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Acuerdo por el que se autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras
de Urbanizacion de la Etapa 1 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del
Fraccionamiento denominado “Yconia Connected Habitat”.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/0427/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Abruzas, ubicado en Cerrada Cabernet numero 1621,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/428/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Aconcagua, ubicado en Cerrada Pinot numero 1500,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/429/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Aragodn, ubicado en Libramiento Sur Poniente numero 2101,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/452/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Borgofia, ubicado en Cerrada Viura numero 1620,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/456/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Cerdefa, ubicado en Cerrada Viura numero 1601,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/454/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidon de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado La Rioja, ubicado en Cerrada Viura numero 1621,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado ROBERTO RIVERA LICEA
a la ciudadana ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA y se aprueba iniciar el
tramite de pension por muerte.

Acuerdo por el que se autoriza la desincorporacion de dos predios propiedad municipal.

Acuerdo que Reforma Diversas Disposiciones del Reglamento de Espectaculos
Publicos del Municipio de Querétaro.
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISOD Y F,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI,
VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO DE
CABILDO AUTORIZADO EL 22 DE OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, DELEGA FACULTADES AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. El articulo 115 fraccion II y V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que las normas de ese Cddigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2, de dicho
Cadigo dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacidn de los programas de desarrollo urbano.
Por su parte el articulo 8, de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo.

4. Los Ayuntamientos estan facultados para aprobar disposiciones administrativas en el ambito de su competencia, asi mismo
pueden determinar su forma de organizacion y el ejercicio de sus funciones de manera que se beneficie a todos los gobernados,
buscando crear un modelo de gobierno que se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

5. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante el Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de denominacién por
disposicion del mismo dérgano colegiado mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2024,
mediante la cual aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Restructura de la Administracién Publica Municipal, siendo
actualmente la Secretaria de Desarrollo Urbano.

6. Mediante Acuerdo de Cabildo autorizado el 22 de octubre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Urbano, la emisién de la autorizacion en materia de
fraccionamientos.

De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata del otorgamiento de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Venta Provisional de Lotes.

7. Mediante escritos recibidos en fechas 12 de marzo de 2025 y 04 de abril de 2025, dirigidos al Dr. Gerardo Romero
Altamirano, Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano, el C. Félix Cérdova Mendizabal; Representante Legal del Fideicomiso
F/4040 otorgado por Intercam Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero, solicité la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento denominado "Yconia Connected Habitat", ubicado en Avenida Real, Zona
Industrial Querétaro, Delegacidon Centro Histdrico de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100125020084, con
una superficie de 47,351.742 m? y que en adelante se denominard como "EL PREDIO".

ANTECEDENTES

1. Mediante Escritura Publica nimero 17,904 de fecha 15 de octubre de 2021, pasada ante la fe del Lic. Enrique
Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria nUmero 38 de esta demarcacién notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00407826/0005 de fecha 10 de
marzo de 2022, se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion Inmobiliaria para
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Desarrollo con Derecho de Reversion con nimero de Fideicomiso F/4040, que celebran por una primera parte
"Inmobiliaria Atenco", Sociedad Andnima de Capital Variable, en su caracter de "Fideicomitente A y/o Fideicomisario A",
representada por los sefiores Roberto Javier Carreto Cordero, Ricardo Arturo Carreto Cordero y Jaime Mauricio Carreto Cordero;
por una segunda parte "Grupo Devca", Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por el sefior Félix Cérdova
Mendizabal e "Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por el sefior Gerardo Suarez
Legorreta, en su caracter de "Fideicomitente B y/o Fideicomisario B"; por una tercera parte "Intercam Banco", Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de "Fiduciario", representada por sus
Delegados Fiduciarios, los sefiores Salvador Flores Leyva y Melissa de la Cerda Nafiez y por ultima parte "Grupo Devca",
Sociedad Andnima de Capital Variable e Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de
"Depositarios del Proyecto Ejecutivo y/o "Depositarios de los Inmuebles”.

2. Mediante Escritura Publica naumero 49,215 de fecha 01 de febrero de 2022, ante la fe del Lic. Luis Eduardo Paredes
Sanchez, Titular de la Notaria nimero 180 de esta capital, se hace constar el Poder General Limitado que otorga
Intercam Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Miiltiple, Intercam Grupo Financiero, en su caracter de
Institucion Fiduciaria, en el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion inmobiliaria para desarrollo con derecho de
reversion identificado con el nimero F/4040, "La Poderdante", representada por el Ingeniero Mario Eduardo Garcia Lecuona
Mayeur, en su caracter de Delegado Fiduciario, a favor de los sefiores Félix Cordova Mendizabal, Gerardo Suarez
Legorreta y Gerardo Suarez Pliego, asi como a las sociedades Inmobiliaria Lambrate, Sociedad Anénima de Capital Variable
y Grupo Devca, Sociedad Anénima de Capital Variable "Los Apoderados".

3. Mediante Escritura Publica nimero 23,926 de fecha 31 de enero de 2023, ante la fe del Lic. Enrique Burgos
Hernandez, Notario Titular de la Notaria nimero 38 de esta demarcacion notarial, hace constar el Poder General Limitado
que otorga Inmobiliaria Lambrate, Sociedad Andnima de Capital Variable, en lo sucesivo "La Poderdante", representada por el
sefior Gerardo Suarez Legorreta, a favor de la sefiora Lizeth Alejandra Vera Jiménez, en lo sucesivo "La Apoderada".

4. La Direccion de Planeacion y Construccion Hidraulica y Pluvial, adscrita a la Subcoordinacion de Infraestructura de la
Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
CEI/SI/DPCHP/0489/2022 de fecha 12 de octubre de 2018, emite la validacion del Estudio Hidroldgico para "EL
PREDIO".

5. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/1101/2022 de fecha 14 de marzo de 2022, emitié
el Alineamiento Vial para la Avenida Real: respetar una seccion de banqueta al frente del predio de 1.80 metros, arroyo
vehicular de norte a sur de 9.00 a 9.30 metros y banqueta al oriente de norte a sur; respetar la seccion de 1.70 metros a 1.57
metros, para "EL PREDIO".

6. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/2019/453 y folio de referencia 430000/2019/1619 de
fecha 17 de abril de 2019, emiti6 el Dictamen de Impacto en Movilidad para 567 viviendas y 3 areas comerciales y de
servicios, para "EL PREDIO".

7. La Direccién General Adjunta de Operacién Técnica de la Comision Estatal de Aguas de Querétaro, mediante oficio
numero DGAOT/0287/2022, SCG-6122-22 de fecha 19 de mayo de 2022, emiti6 la restriccion de canal ronco pollo
de diez metros medidos a partir del limite del canal, para "EL PREDIO".

8. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/01013/2022, SCG-
10920-22, Expediente QR-003-19-D, de fecha 02 de junio de 2022, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 100 viviendas y 3 Locales Comerciales, con una vigencia hasta el dia 02
de diciembre de 2022, para "EL PREDIO".

9. La Direccion de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal,
mediante oficio CMPC/DP0O/211/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, emitié el Dictamen Previo de Obra, para
la construccion de las vialidades de la Etapa 1 (2,496.689 ml), para "EL PREDIO".

10. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio
SSPM/DAAP/2003/2022 de fecha 23 de septiembre de 2022, emitié la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado,
para "EL PREDIO".

11. La Secretaria de Finanzas, emitid el Recibo Oficial No. Z-3354037 de fecha 23 de septiembre de 2022, por concepto de
pago del Impuesto Predial, de "EL PREDIO".

12. La Direccidn de Desarrollo Urbano, emitié el Dictamen de Uso de Suelo niimero DUS202209782 de fecha 28 de
octubre de 2022, para novecientas cuarenta y cinco (945) viviendas y tres (3) areas comerciales y de servicio, para "EL
PREDIO".

13. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/560/2022
de fecha 06 de diciembre de 2022, emite el Impacto Ambiental, Unica y exclusivamente para la construccién y operacion
en una superficie de 47,350.44 m?, para 100 viviendas, un area comercial, vialidades y areas verdes, para "EL PREDIO".
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14.la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1488/2022 de fecha 29 de
noviembre de 2022, se autorizo el Visto Bueno de Lotificaciéon de "EL PREDIO".

15.La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero SEMOV/1419/2022 y folio de referencia SEMOV*7397-
2022/21-24 de fecha 16 de diciembre de 2022, emite la Ratificacion del Dictamen de Impacto en Movilidad, para
567 viviendas y 3 areas comerciales y de servicios, para "EL PREDIO".

16. Mediante acuerdo de delegacion de facultades identificado con el expediente nimero Exp. 05/2023 de fecha 23 de
enero de 2023, se autorizé la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las
Vialidades, Autorizacion de la Lotificacion y la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1
de "EL PREDIO".

17. Para cumplir con los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades, identificado con el expediente nimero Exp. 05/2023 de fecha 23 de enero de 2023, relativo a la
autorizacion de la Denominacion, Nomenclatura de las Vialidades, Lotificacion y la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento, el Desarrollador presenta:

¢ QUINTO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2023, el
Desarrollador cubrid los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

= Comprobante de pago No. Z-2275508 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Nomenclatura de las
vialidades del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275505 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1
del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-5671931 de fecha 08 de febrero de 2023, por los Impuestos por Superficie Vendible
Habitacional del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275507 de fecha 25 de enero de 2023, por la Autorizacion de la Lotificacion del
Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275506 de fecha 25 de enero de 2023, por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

= Comprobante de pago No. Z-2275504 de fecha 25 de enero de 2023, por los Derechos de Autorizacion de la
Denominacion del Fraccionamiento.

« SEPTIMO. Para dar cumplimiento, el Desarrollador presenta:

= La Comision Estatal de Aguas, emite el otorgamiento de prérroga de vigencia de factibilidad mediante expediente
QR-003-19-D de fecha 20 de junio de 2023 con una vigencia hasta el dia 20 de diciembre de 2023.

« TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones de la Gaceta Municipal, primera publicacion de 21 de febrero de 2023, Afio II,
No. 37 Tomo II y segunda publicacién de fecha 07 de marzo de 2023, Afio II, No. 38, Tomo II, publicaciones en la Sombra
de Arteaga, primera publicacion Tomo CLVI, en fecha 24 de marzo de 2023, nimero 20, segunda publicacion Tomo CLVI
de fecha 03 de marzo de 2023, nimero 21.

« TRANSITORIO TERCERO. Mediante constancia emitida por el Lic. Humberto Palacios Kuri, Notario Titular de la Notaria
Publica nimero 65, se hace constar que se estan llevando a cabo los tramites para la protocolizacion del Acuerdo relativo
a la Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades, Autorizacion de la Lotificacion y la
Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

18. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/1987/2023 de fecha 17 de mayo de 2023, emitio
el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 1 para "EL PREDIO":

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato
que el Desarrollo denominado Yconia Connected Habitat, cuenta con un avance estimado de 32.60% en las obras de urbanizacion ejecutadas,
por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaliia afianzadora debidamente autorizada en
términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta
por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos anos, teniendo que el monto correspondiente asciende a
la cantidad de $ 4,909,597.43 (cuatro millones novecientos nueve mil quinientos noventa y siete pesos 43/100 M.N.), correspondiente al
67.40% de obras pendientes por realizar.

19. En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presenté Péliza de Fianza emitida por la institucion de
garantias y fianzas denominada "DORAMA S.A.", de fecha 17 de mayo de 2023 identificada con folio 1817384, monto
correspondiente a la cantidad de $4,909,597.43 (Cuatro millones novecientos nueve mil quinientos noventa y siete
pesos 43/100 M.N.), correspondiente al 67.40% para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar.

20. La Direccion de Desarrollo Urbano, emitio el Dictamen de Altura con folio DDU/1278/2023, para "EL PREDIO",
determinando lo siguiente:
e Autorizacion para un desarrollo habitacional de 1000 mil viviendas, 3 areas comerciales y de servicio.
e Los parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.6, el Coeficiente de Utilizacion
del Suelo (CUS) de 3.6 y el Coeficiente de Absorcidon del Suelo (CAS) de 0.10, autorizados en el Acuerdo de Cabildo de
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fecha 10 de julio del 2018, respetando el nimero maximo de habitantes considerandos en la densidad de poblacion
previamente autorizada por el H. Ayuntamiento de 600 hab./ha, la cual corresponde a albergar un maximo de 2835
habitantes en el sitio, asi como la aprobacion del Incremento de Altura Maxima permitida de construccion a 42.00 metros
(11 niveles) de altura maxima.

21. La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, emitio el Dictamen
Previo de Obra con folio CMPC/DPO/149/2023 de fecha 14 de julio de 2023, para "EL PREDIO".

22, La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/255/2023
de fecha 06 de junio de 2023, emitié la modificacién de lotificacién y ampliacién de viviendas para "EL PREDIO", con
superficie total de 47,350.44 m? para 2 edificios con altura maxima de construccion de 12 niveles y/o 42 metros para 100
viviendas, un area comercial, vialidades y areas verdes, por medio del cual se autorizé la ampliacion para 122 viviendas
adicionales a las 100 viviendas previas, distribuidas en 2 edificios con altura maxima de construccion de 12 niveles y/o
42 metros (uno para 114 viviendas y otra torre para 108 viviendas), quedando asi un total de 222 viviendas.

23. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/00850/2023,
Expediente QR-003-19-D de fecha 20 de junio de 2023, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial, para 222 viviendas y 3 locales comerciales para "EL PREDIO", con una prorroga de 180
dias.

24.la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/999/2023 de fecha 07 de
septiembre de 2023, autorizo la Relotificacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado "Yconia
Connected Habitat", perteneciente a la Delegacién Centro Histérico de esta ciudad, sin modificar la traza urbana, ni la
superficie del predio, quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
RELOTIFICACION FRACCIONAMIENTO "YCONIA CONNECTED HABITAT"
CONCEPTO SUPERFICIE % NO. LOTES NO. VIVIENDAS
Sup. Vendible Habitacional 31,171.842 65.83 5 945
Sup. Vendible Comercial y servicios 3,787.736 8.00 2
Sup. Vialidades 5,680.157 11.99 0
Donacién 4,735.145 10.00 2
Restriccion Hidroldgica 1,036.752 2.19 1
Infraestructura CEA vaso regulador 940.110 1.99 1
TOTAL 47,351.74 100% 11 945
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 1
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
1 Hapitgcional 5,953.459 12.572 141
Vialidad 2,905.888
2 Donacién 541.518
Total 9,400.865
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 2
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
8 Infraestructura CEA vaso regulador 940.11 1.99
Vialidad 939.967
Total 1,880.077
TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 3
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
2 Habitacional 6,397.031 13.510 220
1 Donacion 4,193.627
Total 10,590.658
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TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 4

LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
3 Habitacional 7,358.611 15.54 204
Vialidad 306.189
Total 7,664.800

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 5

LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
4 Habitacional 5,176.612 10.932 160
Vialidad 691.740
Total 5,868.352

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 6

LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
5 Habitacional 6,285.540 13.274 220
Vialidad 836.871
Total 7,122,411

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 7
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
6 Comercial y de servicios 1,944.595 4.108

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES ETAPA 8
LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDA
7 Comercial y de servicios 1,843.377 3.892

25. Mediante Acuerdo de delegacién de facultades identificado con el expediente nimero Exp.-33/2023 de fecha 16 de
octubre de 2023, se autorizo la Relotificacion de la Etapa 1, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento.

26. Para cumplir con los Acuerdos Quinto, Sexto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de delegacién de
facultades identificado con el expediente niUmero Exp. -33/2023 de fecha 16 de octubre de 2023, mediante el cual se
autorizd la Relotificacion de la Etapa 1, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 2 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento, el Desarrollador presenta:

¢ QUINTO. Recibos emitidos por la Secretaria de Finanzas, por los servicios e impuestos:

o

Recibo oficial No. Z-3252433 de fecha 02 mayo de 2024 y No. Z- 3252434 de fecha 02 mayo de 2024 por el Impuesto
por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 y 7 del Fraccionamiento.

Recibo oficial No. B-150980 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Derecho de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento.

Recibo oficial No. B-150984 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la
Autorizacion de Relotificacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

Recibo oficial No. B-150981 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento.

Recibo oficial No. B-150985 de fecha 15 de noviembre de 2023, por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1
del Fraccionamiento.

Recibo oficial No. B-150986 de fecha 15 de noviembre de 2023, por el Servicio prestados al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento.

e SEXTO: Para dar cumplimiento, el Desarrollador presenta:

o

Escritura Publica nimero 915 de fecha 30 de junio de 2023, ante la fe del Lic. Humberto Palacios Kuri, titular de Notaria
numero 65 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro en fecha 16 noviembre de 2003, se hace constar la transmision a titulo gratuito y a favor del Municipio de
Querétaro de las areas de donacion y la protocolizacion e inscripcion del Acuerdo identificado con expediente Exp.
05/2023 de fecha 23 de enero de 2023.
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o Proyecto autorizado de areas verdes y sistema de riego autorizado por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
mediante oficio SSPM/DMIAV/1144/2023 de fecha 31 de julio de 2023.

+« TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones en la "Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro”, la primera de fecha 20 de
diciembre de 2023, Afio III, No. 62, Tomo I, la segunda publicacion de fecha 16 de enero de 2024, Afio III, No. 63 Tomo
I y publicaciones en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", primera publicacion Tomo CLVI
de fecha 16 de junio de 2023, No. 44 y segunda publicacién Tomo CLVI de fecha 23 de junio de 2023, No. 45.

¢« TRANSITORIO TERCERO: Escritura Publica numero 1,603 de fecha 13 de febrero de 2024, ante la fe del Lic. Humberto
Palacios Kuri, titular de Notaria nimero 65 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito ante el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Querétaro en fecha 24 de mayo de 2024, se hace constar la protocolizacion e inscripcion del Acuerdo
identificado con expediente Exp. 33/2023 de fecha 16 de octubre de 2023.

27.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/1481/2024,
Expediente QR-003-19-D de fecha 02 de diciembre de 2024, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua
potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 222 viviendas y 3 locales comerciales para "EL PREDIO", con una prorroga
de 180 dias contados a partir del 20 de noviembre de 2024.

28. La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitié el recibo de pago No. 6053602 de fecha 22 abril de 2025,
por el pago del segundo bimestre del Impuesto Predial de "EL PREDIO".

29. La Direccidn de Desarrollo Urbano, mediante oficio SDU/DAFI/DTFYC/105/2025 de fecha 29 de abril de 2025,
emiti6 el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 1 para "EL PREDIO":

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias se constituyera en el sitio para realizar visita
fisica, se verifico y constato que el Desarrollo denominado Yconia Connected Habitat, cuenta con un avance estimado de 51.52% en las
obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compariia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten
por ejecutar, mds el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos arios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $3,531,752.35 (Tres millones quinientos treinta y un mil setecientos cincuenta y dos pesos 35/100
M.N.), correspondiente al 48.48% de obras pendientes por realizar.

30. El Desarrollador debe realizar la ratificacion de la fianza para que cuente con la misma vigencia del presente Acuerdo,
conforme a lo establecido en el articulo 198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

31.Para cumplir con la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas del Municipio, lo siguiente:

31.1 El Impuesto por Superficie Vendible Comercial y Servicios de la Etapa 8 del Fraccionamiento, la cantidad de:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS DE LA ETAPA 8

Superficie Vendible Comercial y de 4 g43 377 12 $63.35 $116,794.41
Servicios

TOTAL $116,794.41
(Ciento dieciséis mil setecientos noventa y cuatro pesos 41/100 M.N.)

31.2 Por concepto de Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento, la cantidad de:

SUPERVISION DE LA ETAPA 1 DEL FRACCIONAMIENTO
$2,924,977.61 X TASA APLICABLE DE 3.50% $102,374.21
TOTAL $102,374.21

(Ciento dos mil trescientos setenta y cuatro pesos 21/100 M.N.)

31.3 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 1 del Fraccionamiento, la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

31.4 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del
Fraccionamiento, la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1013/2025 DE FECHA 22 DE MAYO DE 2025, SE INFORMA QUE EL DIA 22 DE
MAYO DE 2025, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A
CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA QUE, POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE
ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DE LA ETAPA 1 Y LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 8 DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO "YCONIA CONNECTED HABITAT", DELEGACION MUNICIPAL CENTRO HISTORICO DE ESTA
CIUDAD.
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ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Autoriza que se le otorgue al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal el
C. Félix Cordova Mendizabal, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1
del Fraccionamiento.

La presente Autorizacion de Renovacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, tendra vigencia de dos afios
contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, conforme a lo establecido en el articulo 146 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Autoriza que se le otorgue al Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam
Banco, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Intercam Grupo Financiero, por medio de su Representante Legal el
C. Félix Cordova Mendizabal, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento.

La presente Autorizacién tendra la misma vigencia que la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1,
sefalada en el antecedente inmediato anterior, conforme a lo establecido en el articulo 200 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

TERCERO. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el
Desarrollador debe realizar los pagos correspondientes a los derechos y los servicios prestados en el presente Estudio Técnico
por los:
e Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios de la Etapa 8 del Fraccionamiento, conforme al
Considerando 31.1 del presente Estudio Técnico.
e Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento, conforme al Considerando 31.2 del presente Estudio
Técnico.
e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1 del Fraccionamiento, conforme al Considerando 31.3 del presente Estudio Técnico.
e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento, conforme
al Considerando 31.4 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal.

CUARTO. El Desarrollador debe presentar previo a la autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las
Etapas que consideran vivienda, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano, lo siguiente:

e Ampliacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, por el nimero de viviendas de la Etapa que pretenda
desarrollarse.

e Ampliacion de factibilidad y proyecto autorizado, por la Comisién Federal de Electricidad por el nimero de viviendas
de la Etapa que pretenda desarrollarse.

e Ampliacién de factibilidad y proyecto autorizado, por la Comision Estatal del Agua por el nimero de viviendas de la
Etapa que pretenda desarrollarse.

o Oficio de restriccién emitido por la Comisidn Estatal de Aguas (CEA).

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio, las cuales deben ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo
en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como lo sefiala el articulo
179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. El Desarrollador seré responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

OCTAVO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas
y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.
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DECIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas
a las ventas de lotes, en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad
de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.

DECIMO PRIMERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse
en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emisidn del presente Acuerdo, de las
cuales tiene pleno conocimiento. A falta de cumplimiento de cualquiera de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sdlo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacidon debe protocolizarse e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir del
siguiente dia en que se les haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debe remitir copia certificada ante
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, de seguimiento a las obligaciones
impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccidn de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias o a esta Secretaria de Desarrollo Urbano;
a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento, Delegacion Centro Historico y al C.
Félix Cordova Mendizabal, Representante Legal de Fideicomiso F/4040 otorgado por Intercam Banco, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero.

Querétaro, Querétaro, a 09 de junio de 2025
Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/0427/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Abruzas”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencién a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitd se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcién de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Abruzas, ubicado en
Cerrada Cabernet nimero 1621, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

1.

Dictamen Técnico

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio
APC00033/2010 de fecha 11 de octubre de 2010, emitio la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para
el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Abruzas, ubicado en Cerrada Cabernet nimero 1621,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 109
AREAS PARA VIVIENDAS.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacion de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizd la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifedos”, ubicado
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/CPU/FC/4872/2010 de fecha 09 de diciembre de 2010, la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen
de Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Abruzas, ubicado en calle Cerrada Cabernet nimero 1621,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 109
AREAS PARA VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero Z-0877286 de fecha 14 de diciembre de
2010 por el concepto de supervisidon del condominio denominado Abruzas.

Mediante Escritura Pablica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacion Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formalizé la transmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacidon correspondiente por concepto de la autorizacidon del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmisién de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitid la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacidon para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vinedos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

La Comision Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacion de Proyecto :2307/2010 de fecha 26
de abril de 2010, el Acta de Entrega — Recepcidn, en el que se hizo constar la recepcidon de la infraestructura
eléctrica consistente en la red de distribucidon eléctrica que alimentara al multicitado Condominio denominado
Abruzas.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 18 de abril de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al multicitado Condominio denominado
Abruzas.

Mediante Escritura Puablica nimero 13,037 de fecha 23 de septiembre de 2021, pasada ante la fe de la Lic.
Samuel Palacios Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 27 de esta ciudad, instrumento inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00010305/0005, de fecha 14 de octubre de 2021, se protocolizé el Acta de Asamblea de Condominos del
Condominio Abruzas, Asociacion Civil representada por el C. Maria Guadalupe Ayala Correa, C. Maria
Magdalena Vazquez Sanchez C. Alejandra Herrera Vieyra del multicitado Condominio denominado Abruzas.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/0427/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Abruzas”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

9. La Direccidon de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFYC/139/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitié aprobacién de la Constancia de
Conclusion de Obras de Urbanizacion para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Abruzas,
por lo que resultd factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcidon del condominio en mencién, las
cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. La Direccién de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitid, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 07 de abril de
2025 del Condominio denominado Abruzas, signada por el Arq. Javier Gomez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por el Condominio denominado Abruzas Asociacién Civil, la C. Maria Guadalupe Ayala Correa, Secretaria
de A. C. y la C. Maria Magdalena Vazquez Sanchez, Tesorera de la Asociacion; y por parte de la empresa Altta Homes
Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11. La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti6 reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio denominado Abruzas tiene
vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitio, el
oficio DAFI/DTFYC/458/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 derivado de visita de la inspecciéon por personal
adscrito en la cual se indicé que el Condominio denominado Abruzas cuenta con el 40% (Cuarenta por ciento)
de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccidén
V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

I. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Abruzas, ubicado en Cerrada Cabernet nimero 1621, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

II. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado Abruzas, la
cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.). Los impuestos y derechos
derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano.

III. En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validacion
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacién del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion
de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir
de la fecha de recepcién por parte de la Asociacion por la cantidad de $312,737.62 (Trescientos doce mil setecientos
treinta y siete pesos 62/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de
urbanizaciéon del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio
denominado Abruzas la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacion.
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V.

VI

VIIL.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/0427/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Abruzas”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddéminos y
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado
Abruzas, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefaladas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al
representante legal de la Asociacion de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario PUblico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacién de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn en los medios de difusidn antes descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccion V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccion II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/428/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Aconcagua”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitdé se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepciéon de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Aconcagua, ubicado
en Cerrada Pinot nimero 1500, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

1. La Direccidn de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio APC201200248
de fecha 25 de octubre de 2012, emitié la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Aconcagua, ubicado en Cerrada Pinot nimero 1500, Fraccionamiento Los
Vifedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 98 AREAS PARA VIVIENDAS.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitidé el Acuerdo de Delegacién de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizd la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado
en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/COU/FC/1115/2013 de fecha 03 de mayo 2013, la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Aconcagua, ubicado en calle Cerrada Pinot nimero 1500, Fraccionamiento
Los Vinedos, en la Delegacidon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 98 AREAS PARA
VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

4. La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero Z-95669 de fecha 21 de mayo de 2013 por
el concepto de supervisiéon del condominio denominado Aconcagua.

5. Maediante Escritura Pablica niimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacién Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formaliz6 la transmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacidon del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitio la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vinedos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

6. La Comision Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacion de Proyecto :2307/2010 de fecha 20
de agosto de 2013, el Acta de Entrega — Recepcion, en el que se hizo constar la recepcion de la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al multicitado Condominio
denominado Aconcagua.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al multicitado Condominio denominado
Aconcagua.

8. Mediante Escritura Publica nimero 15,456 de fecha 15 de septiembre de 2023, pasada ante la fe de la Lic.
Samuel Palacios Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 27 de esta ciudad, instrumento inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00011151/0007, de fecha 19 de diciembre de 2023, se protocolizé el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil
del Condominio Aconcagua representada por el C. Erika Hernandez Chavez, C. Ana Karen Reyes Valencia,
C. Isaac Cortes Villanueva del multicitado Condominio denominado Aconcagua.
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10.

11.

12.

II.

III.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/428/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Aconcagua”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

La Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFYC/137/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitié aprobaciéon de la Constancia de
Conclusion de Obras de Urbanizacidn para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Aconcagua,
por lo que resultd factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las
cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

La Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitié, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 07 de abril de
2025 del Condominio denominado Aconcagua, signada por el Arq. Javier Gémez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por el Condominio denominado Aconcagua Asociacion Civil, la C. Erika Hernandez Chavez, Presidente
de A. C. y el C. Isaac Cortez Villanueva, Secretario de la Asociacion; y por parte de la empresa Altta Homes Centro
Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti6 reporte general de
condominios de fecha 28 de mayo de 2019, en el que se verificé que el Condominio denominado Aconcagua
tiene vendidos el 40%o (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple
con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitid el
oficio DAFI/DTFC/460/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 derivado de visita de la inspeccion por personal
adscrito en la cual se indicdé que el Condominio denominado Aconcagua cuenta con el 40% (Cuarenta por
ciento) de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefalado en el Articulo
247, fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Aconcagua, ubicado en Cerrada Pinot nimero 1500, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacidén Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado Aconcagua,
la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.). Los impuestos y
derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos
para el Ejercicio Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes
a esta Secretaria de Desarrollo Urbano.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validacién
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacién del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al

representante legal de la Asociacion de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacién por la cantidad de $272,551.27
(Doscientos setenta y dos mil quinientos cincuenta y un pesos 27/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento)
del presupuesto total de las obras de urbanizacién del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de
urbanizacion del Condominio denominado Aconcagua la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de
la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacién de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacién.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/428/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Aconcagua”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

IV. Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos y
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado
Aconcagua, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

V. Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacidn. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al
representante legal de la Asociacion de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario PUblico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

VI.  El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

VII. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccidn V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccion 11, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/429/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Aragon”
Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencién a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicité se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Aragén, ubicado en
Libramiento Sur Poniente nimero 2101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio APC201300029
de fecha 10 de junio de 2013, emiti6 la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Aragon, ubicado en Libramiento Sur Poniente numero 2101,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 120
AREAS PARA VIVIENDAS.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacién de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizd la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacién para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado
en la Delegacidon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/COU/FC/2797/2013 de fecha 09 de septiembre 2013, la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen
de Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el
Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Aragon, ubicado en calle Libramiento Sur Poniente ndmero
2101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en
120 AREAS PARA VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero Z-3618813 de fecha 24 de septiembre de
2013 por el concepto de supervision del condominio denominado Aragoén.

Mediante Escritura Publica namero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notara Publica Nimero 35 de esta Demarcacidén Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formalizd la transmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cdédigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vifiedos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

La Comision Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacion de Proyecto :2307/2010 de fecha 23
de septiembre de 2011, el Acta de Entrega — Recepcion, en el que se hizo constar la recepcion de la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al multicitado Condominio
denominado Aragon.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentard al multicitado Condominio denominado
Aragon.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/429/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizaciéon del Condominio “Aragén”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

8. Mediante Escritura Publica nimero 15,107 de fecha 16 de mayo de 2024, pasada ante la fe de la Lic. Alfonso
Fernando Gonzalez Rivas Notario Publico Titular de la Notaria Publica Niumero 36 de esta ciudad, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00013184/0010, de fecha 05 de julio de 2024, se protocoliz6 el Acta de Asamblea de la Asociacion Condominal
del Condominio Aragon representada por el C. Maria Cristina Mola, C. Maria Concepcion Lépez Lopez C.
Gabriela Isabel Mola C. David Mauricio Santos del multicitado Condominio denominado Aragon.

9. La Direccidén de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFYC/131/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitid aprobacion de la Constancia de
Conclusion de Obras de Urbanizacidn para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Aragon, por
lo que resultd factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcidén del condominio en mencidn, las cuales
fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitid, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 08 de abril de
2025 del Condominio denominado Aragén, signada por el Arq. Javier GOmez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por la Asociacién Condominal del Condominio Aragén Asociaciéon Civil, la C. Maria Cristina Mola,
Presidente de A. C. y el C. Maria Concepcidn Lopez Lopez, Secretaria de la Asociacion; y por parte de la empresa Altta
Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11. La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti® reporte general de
condominios de fecha 28 de mayo de 2019, en el que se verificd que el Condominio denominado Tasmania
tiene vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple
con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. La Direccidon de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitié el
oficio SDU/DAFI/DTFYC/201/2025 de fecha 14 de mayo de 2025 derivado de visita de la inspeccion por
personal adscrito en la cual se indicd que el Condominio denominado Aragén cuenta con el 40% (Cuarenta por
ciento) de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo
247, fraccion V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

I. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Aragon, ubicado en Libramiento Sur Poniente nimero 2101, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

II. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcién para el Condominio denominado Aragon, la
cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.). Los impuestos y derechos
derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano.

III. En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validacion
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacidon
de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir
de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la cantidad de $312,248.71 (Trescientos doce mil doscientos
cuarenta y ocho pesos 71/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de
urbanizacion del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio
denominado Aragon la cual tendra una vigencia de 2 aifios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.
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Iv.

VI.

VII.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/429/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Aragén”

Querétaro, Querétaro, 27 de mayo de 2025

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacion.

Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos vy
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado
Aragdn, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al
representante legal de la Asociacion de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién antes descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccidn V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccidn II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencidén a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/452/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizaciéon del Condominio “Borgofa”
Querétaro, Querétaro, 26 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitdé se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcién de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Borgoiia, ubicado en
Cerrada Viura nimero 1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

1. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio No.
DDU/CPU/FC/4478/2010 de fecha 26 de noviembre de 2010, emiti6 la Autorizacién de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Borgofa, ubicado en Cerrada Viura
nimero 1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en 82 AREAS PARA VIVIENDAS.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacion de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizé la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/CPU/FC/915/2011 de fecha 01 de marzo 2011, la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacion de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Borgofia, ubicado en calle Cerrada Viura nimero 1620, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 82 AREAS PARA
VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

4. La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero 0163121 de fecha 29 de marzo de 2011
por el concepto de supervisién del condominio denominado Borgoiia.

5. Maediante Escritura Publica numero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Nimero 35 de esta Demarcacion Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formalizd la transmisiéon gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cdodigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras
de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vifledos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

6. La Comisién Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacién de Proyecto :2307/2010 de fecha 26
de julio de 2010, el Acta de Entrega — Recepciodn, en el que se hizo constar la recepcion de la infraestructura
eléctrica consistente en la red de distribucién eléctrica que alimentara al multicitado Condominio denominado
Borgoia.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitid mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al multicitado Condominio denominado
Borgona.
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10.

11.

12,

II.

III.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/452/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Borgoia”
Querétaro, Querétaro, 26 de mayo de 2025

Mediante Escritura Publica nimero 33,455 de fecha 18 de enero de 2016, pasada ante la fe de la Lic. Juan
Carlos Mufioz Ortiz Notario Publico Titular de la Notaria Publica NiUmero 32 de esta ciudad, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00010195/0004, de fecha 11 de febrero de 2016, se protocoliz6 el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil de
Condominos del Condominio Borgoiia representada por el C. Tania Iveth Huerta Ramirez, C. Diohne Sissi
Zavala Martinez, Martha Elva Sanchez Verdin del multicitado Condominio denominado Borgoiia.

La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFC/134/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitié aprobacion de la Constancia de
Conclusion de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Borgoiia,
por lo que resulté factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las
cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

La Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitio, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 08 de abril de
2025 del Condominio denominado Borgofia, signada por el Arg. Javier Gébmez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por la Asociacion de Condominos del Condominio denominado Borgoina Asociacion Civil, la C. Tania Iveth
Huerta Ramirez, Presidente de A. C. y la C. Diohne Sissi Zavala Martinez, Secretaria de la Asociacion; y por parte de
la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante
Legal.

La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti6 reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificé que el Condominio denominado Borgoiia tiene
vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

La Direccion de Atencidn a Fraccionamiento e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitio el
oficio SDU/DAFI/DTFYC/202/2025 de fecha 14 de mayo de 2025 derivado de visita de la inspecciéon por
personal adscrito en la cual se indicé que el Condominio denominado Borgoiia cuenta con el 40% (Cuarenta por
ciento) de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo senalado en el Articulo
247, fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Borgoia, ubicado en Cerrada Viura nimero 1620, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el Condominio denominado Borgoiia, la
cantidad de $9,881.65 (Nueve mil ochocientos ochenta y un pesos 65/100 M.N.). Los impuestos y derechos
derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccién de Atencidén a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validacion
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion
de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir
de la fecha de recepcidén por parte de la Asociacion por la cantidad de $308,198.72 (Trescientos ocho mil ciento
noventa y ocho pesos 72/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de
urbanizacion del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio
denominado Borgoiia la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/452/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Borgofa”
Querétaro, Querétaro, 26 de mayo de 2025

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacion.

IV. Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddéminos y
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado
Borgofia, se hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

V. Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacién. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefaladas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al
representante legal de la Asociacion de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario PUblico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacidn y protocolizacidon de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

VI.  El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

VII. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusidn antes descritos.
Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccion V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccion II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano

Municipio de Querétaro 2 3
2024-2027




Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencidén a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/456/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Cerdefia”

Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitdé se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Cerdefa, ubicado en
Cerrada Viura nimero 1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

1. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio APC 201300068
de fecha 17 de octubre de 2013, emitié la Autorizacion de Proyecto en Condominio, para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Cerdeiia, ubicado en Cerrada Viura nimero 1601, Fraccionamiento Los
Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 104 AREAS PARA VIVIENDAS.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacion de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizé la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vinedos”, ubicado
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/COU/FC/1360/2014 de fecha 02 de abril 2014, la Autorizacién de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado Cerdefia, ubicado en calle Cerrada Viura nimero 1601, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 104 AREAS PARA
VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

4. La Secretaria de Finanzas Municipal, emiti6 el recibo oficial nimero Z 763744 de fecha 04 de abril de 2014 por
el concepto de supervision del condominio denominado Cerdeiia.

5. Mediante Escritura Publica nimero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 35 de esta Demarcacion Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formalizd la transmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitié la autorizacidn de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vifiedos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

6. La Comisidn Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacién de Proyecto :2307/2010 de fecha 25
de septiembre de 2012, el Acta de Entrega — Recepcidn, en el que se hizo constar la recepcion de la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucidon eléctrica que alimentara al multicitado Condominio
denominado Cerdena.

7. La Comisidon Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitié6 mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al multicitado Condominio denominado
Cerdena.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/456/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Cerdefia”

Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

8. Mediante Escritura Pablica nimero 15,682 de fecha 23 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la Lic. Samuel
Palacios Vega Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 27 de esta ciudad, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00011669/0008, de fecha 28 de diciembre de 2023, se protocoliz6 el Acta de Asamblea de la Asociacion Civil
del Condominio Cerdeia representada por el C. Alejandro Crisoforo Jiménez Lopez, C. Claudia Nuiez
Portal, Rafael Pérez Cuapio del multicitado Condominio denominado Cerdeiia.

9. La Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFC/135/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitié aprobacién de la Constancia de
Conclusion de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Cerdena,
por lo que resulté factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las
cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

10. La Direccién de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitid, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 07 de abril de
2025 del Condominio denominado Cerdefa, signada por el Arq. Javier Gdmez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por la Asociacién de Condominos del Condominio denominado Cerdefia Asociacion Civil, la C .Alejandro
Crisoforo Jiménez Lopez, Presidente de A. C. y la C. Rafael Pérez Cuapio, Tesorero de la Asociacidn; y por parte de la
empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

11. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti6 reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificé que el Condominio denominado Cerdeifia tiene
vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
senalado en el Articulo 247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. La Direccidon de Atencion a Fraccionamiento e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitio el
oficio DAFI/DTFC/461/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 derivado de visita de la inspeccidon por personal
adscrito en la cual se indicé que el Condominio denominado Cerdefia cuenta con el 40% (Cuarenta por ciento)
de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccion
V del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

I. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Cerdefia, ubicado en Cerrada Viura nimero 1601, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

II. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcién para el Condominio denominado Cerdeiia, la
cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.). Los impuestos y derechos
derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano.

III. En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccién de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validaciéon
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion
de Conddéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir
de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la cantidad de $258,014.76 (Doscientos cincuenta y ocho mil
catorce pesos 76/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de urbanizacion
del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizaciéon del Condominio denominado Cerdeiia
la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.
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1v.

VI.

VII.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/456/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Cerdefia”

Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacion.

Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos vy
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado
Cerdefia, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al
representante legal de la Asociacién de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacion.

El promotor deberd presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién antes descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccion V, incisos B), D) y F), de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccion II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/454/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “La Rioja”
Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencion a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicité se emitiera el Dictamen Técnico de Entrega y
Recepcidon de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado La Rioja, ubicado en
Cerrada Viura niumero 1621, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

1. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio No.
DDU/CPU/FC/4018/2011 de fecha 20 de septiembre de 2011, emitié la Autorizacion de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado La Rioja, ubicado en Cerrada Viura
numero 1621, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en 100 AREAS PARA VIVIENDAS.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitid el Acuerdo de Delegacion de Facultades con expediente identificado
con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizé la Licencia de Ejecucion
Obras de Urbanizacién para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”, ubicado
en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emiti6 mediante oficio
DDU/CPU/FC/0365/2012 de fecha 07 de febrero 2012, la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacidén de la Venta de Unidades Privativas para el Condominio
Habitacional de Tipo Popular denominado La Rioja, ubicado en calle Cerrada Viura nimero 1621, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, consistente en 100 AREAS PARA
VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro Sur”, S. de R. L. de C. V.

4. La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero Z-906051 de fecha 25 de mayo de 2011
por el concepto de supervisiéon del condominio denominado La Rioja.

5. Maediante Escritura Publica numero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del Lic. Roberto
Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 35 de esta Demarcacion Notarial en la que se hace
constar que en dicho instrumento notarial se formalizé la transmision gratuita a favor del Municipio de
Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, del
area de donacion correspondiente por concepto de la autorizacion del Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una
superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano, 78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una
superficie de 106,788.093 m2, por concepto de vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de
Cabildo de fecha 27 de enero de 2009, mediante el cual se emitid la autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién para la Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los
Vifedos” en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios nimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

6. La Comision Federal de Electricidad emitié mediante oficio de Aprobacion de Proyecto :2307/2010 de fecha 21
de octubre de 2015, el Acta de Entrega — Recepcion, en el que se hizo constar la recepciéon de la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucidén eléctrica que alimentara al multicitado Condominio
denominado La Rioja.

7. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 mediante expediente QR-007-
07-D de fecha 18 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la infraestructura de Red de
distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al multicitado Condominio denominado La
Rioja.

Secretaria de Desarrollo Urbano
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10.

11.

12.

II.

III1.

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/454/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “La Rioja”

Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

Mediante Escritura Puablica numero 14,945 de fecha 31 de marzo de 2023, pasada ante la fe de la Lic. Samuel
Palacios Vega Notario Publico Titular de la Notaria Pudblica Niumero 27 de esta ciudad, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales
00010304/0005, de fecha 18 de agosto de 2023, se protocolizé el Acta de Condominos del Condominio La
Rioja Asociacion Civil representada por el C. Israel Eduardo Alberto Huerta Arista, C. Ménica Teresa
Lépez Becerra C. Luis Miguel Arjona Reyna C. Marlem Ordoiiez Davila del multicitado Condominio denominado
La Rioja.

La Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano mediante
oficio SDU/DAFI/DTFYC/138/2025 de fecha 02 de mayo de 2025, emitié aprobacion de la Constancia de
Conclusiéon de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado La Rioja,
por lo que resulté factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio en mencion, las
cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitié, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 07 de abril de
2025 del Condominio denominado La Rioja, signada por el Arqg. Javier Gébmez Fragoso, Supervisor de Obras de
Urbanizacion; por la Asociacion de Condominos del Condominio La Rioja Asociacion Civil, la C. Israel Eduardo Alberto
Huerta Arista, Presidente de A. C. y el C. Luis Miguel Arjona Reyna, Tesorero de la Asociacion; y por parte de la
empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emiti reporte general de
condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio denominado La Rioja tiene
vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 247, fraccion III del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

La Direccidon de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitio el
oficio DAFI/DTFYC/462/2025 de fecha 03 de marzo de 2025 derivado de visita de la inspeccion por personal
adscrito en la cual se indicd que el Condominio denominado La Rioja cuenta con el 40% (Cuarenta por ciento)
de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo sefialado en el Articulo 247, fraccidon
V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene inconveniente en
emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Altta
Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
La Rioja, ubicado en Cerrada Viura nimero 1621, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Propietario
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del presente Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcidn para el Condominio denominado La Rioja, la
cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos noventa y dos pesos 50/100 M.N.). Los impuestos y derechos
derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025. Una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe
presentar copia de la Fianza en la Direccidon de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias para su validacién
en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion del presente Dictamen Técnico a favor de la
Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe entregar original al representante legal de la Asociacion
de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir
de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion por la cantidad de $312,737.62 (Trescientos doce mil setecientos
treinta y siete pesos 62/100 MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de
urbanizacion del condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio
denominado La Rioja la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/454/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “La Rioja”

Querétaro, Querétaro, 28 de mayo de 2025

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de ésta,
previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su validacion.

IV. Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe notificar
y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos y
Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la
fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion Civil del Condominio denominado La
Rioja, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

V. Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un
plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible
publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de publicacion, se debe entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccion v al
representante legal de la Asociacion de Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo
no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente en que se le haya notificado la autorizacién.

VI.  El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

VII. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
Articulo 30, fraccion II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; Articulo 4 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235,
236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano

Municipio de Querétaro
2024-2027 2 9




MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que, en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 26 de agosto del 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado ROBERTO RIVERA LICEA
a la ciudadana ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA y se aprueba iniciar el tramite de pension por muerte.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES Il Y VIIl, PARRAFO
SEGUNDO, 127 FRACCIONES IV Y VI DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 1, 2, 126, 127, 128, 131, 132 BIS FRACCIONES |, II, lll, IV, 144, 145, 147 FRACCION I, 1),150 DE
LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 47 FRACCION IV Y V, 49, 50,
FRACCIONES 1 Y lll, 30 FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14, 20 FRACCIONES ViIII, IX, y XI, 28, 34 y 36 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; 4 FRACCION IV Y 17 FRACCIONES Ill Y
IV DEL REGLAMENTO INTERIOR DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO; Y
CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. Asimismo, el articulo 115 fraccion VI, parrafo segundo de nuestra Carta Magna, sefiala que las relaciones de
trabajo entre los municipios y sus trabajadores, se regiran por las leyes que expidan las legislaturas de los
estados con base en lo dispuesto en el Articulo 123 Constitucional y sus disposiciones reglamentarias.

3. De igual manera el articulo 127 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece el
derecho de los servidores publicos de la Federacion, de las entidades federativas, de los Municipios y de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, de sus entidades y dependencias, asi como de sus
administraciones paraestatales y paramunicipales, fideicomisos publicos, instituciones y organismos auténomos, y
cualquier otro ente publico de recibir una remuneracién adecuada e irrenunciable por el desempefio de su funcién,
empleo, cargo o comision, que debera ser proporcional a sus responsabilidades vy fija las bases bajo las cuales se
determina dicha remuneracion, anual y equitativamente, en los presupuestos de egresos correspondientes,
contemplando en su fraccion IV la negativa de conceder ni cubrir jubilaciones, pensiones o haberes de retiro,
ni liquidaciones por servicios prestados, como tampoco préstamos o créditos, sin que éstas se encuentren
asignadas por la ley, decreto legislativo, contrato colectivo o condiciones generales de trabajo, instruyendo
la fraccioén VI la obligacion del Congreso de la Unidn y las Legislaturas de las entidades federativas, en el ambito
de sus competencias de expedir las leyes para hacer efectivo el contenido del presente articulo y las disposiciones
constitucionales relativas, y para sancionar penal y administrativamente las conductas que impliquen el
incumplimiento o la elusién por simulacion de lo establecido en este articulo.

4. Que la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, es de observancia general en el Estado de Querétaro
de conformidad a lo establecido por el articulo 1 y rige las relaciones laborales para todos los trabajadores de los
siguientes entes publicos: los Poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial, 6rganos con autonomia constitucional,
municipios, entidades de la Administracion Publica Paraestatal del Estado y las correspondientes de los municipios.

5. La Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, en su articulo 2 define al trabajador como toda persona
fisica que preste un servicio material, intelectual o de ambos géneros, en virtud del nombramiento que le fuere
expedido, por el servidor publico facultado legalmente para hacerlo, o por el hecho de figurar en las néminas o
listas de raya de los trabajadores al servicio del Estado.

6. El 05 de marzo de 2021, fue publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra
de Arteaga”, la Ley que Reforma, Adiciona y Deroga diversas disposiciones de la Ley de los Trabajadores del
Estado de Querétaro, y Reforma Diversas Disposiciones de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de
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Querétaro, que plantea que cada ente publico se encargue de procesar sus solicitudes de pensiones y jubilaciones,
reconociendo y otorgando los derechos correspondientes a los trabajadores que laboren en ellos, respetando los
principios de transparencia, rendicién de cuentas y uso debido de los recursos publicos conforme a lo establecido
por el articulo 134 constitucional.

7. De conformidad en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, que
refiere que el derecho a la jubilacién y a la pension por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus
hijos, o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefala, estableciendo que los trabajadores que teniendo derecho a una
jubilacion o a una pension por vejez, llegasen a fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensién por
muerte, mediante los requisitos y procedimientos que sefala la misma, y que en todo momento se deberan respetar
los convenios laborales, en los supuestos que favorezcan a los trabajadores, tanto en solicitudes de jubilaciones
como de pensiones.

8. En términos del articulo 127 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, todo trabajador que cumpla
con los requisitos para obtener su jubilacion o pension por vejez, asi como los beneficiarios que cumplan con los
requisitos para obtener la pensiéon por muerte, de acuerdo al orden establecido en el articulo 144, podran iniciar su
tramite ante la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda.

9. En ese orden de ideas y de conformidad a lo previsto en el articulo 128 del ordenamiento sefialado en el
considerando antes referido la autorizacion de la jubilacion o pension de que se trate se emitira, mediante
dictamen, por la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. De igual manera, el articulo
en cita dispone que la pensidon por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad
inmediata después del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que
le eran cubiertas o, en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley
establece para obtener su derecho de jubilacién o pensién por vejez.

10. Al respecto, el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad y el
parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

11. De esta forma, cabe precisar que el articulo 132 Bis, parrafo tercero, fracciones |, Il, lll, IV y V de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, dispone que, para dar inicio al tramite de otorgamiento de jubilacion o
pension, se debera cumplir con el procedimiento siguiente:

“Il. El trabajador debera presentar su solicitud de pensién o jubilacion ante la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que

corresponda, ante el cual realice su tramite. Para el caso de pensién por muerte, la solicitud se presentara por los beneficiarios, en el orden
que sefala el articulo 144 de esta Ley.

Il. La Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, debera integrar el expediente con la solicitud y demas
documentacion con que cuente en sus archivos, y en el Registro de Antigliedad Laboral, relacionada con dicho trabajador.

Ill. Integrado el expediente, el titular de la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, bajo su absoluta
responsabilidad, una vez comprobado que el trabajador cumple con todos los requisitos de esta Ley para acceder a su pension o jubilacion,
emitira dictamen favorable, dentro de los diez dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud, el cual formara parte del expediente.

Para el caso de que el trabajador, o beneficiarios en caso de pension por muerte, no cumplan con los requisitos para que se le conceda la
jubilacién o pension, la Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, rechazara la solicitud respectiva. En este caso,
se le notificara al interesado el dictamen respectivo.

V. [...]

V. La Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda, una vez realizado el estudio de las observaciones a que se
hace referencia en la fraccion anterior, o si no hubo observaciones planteadas sobre el proyecto de dictamen, emitira el dictamen definitivo,
fundado y motivado, dentro del plazo sefialado en la fraccion Il de este articulo.

12. En esta misma tesitura, el articulo 147 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, establece que
cuando se reunan los requisitos para obtener los derechos de la jubilacion, pension por vejez o pensién por muerte,
para iniciar los tramites correspondientes la Oficialia Mayor o equivalente del ente publico que corresponda, debera
integrar el expediente con los siguientes documentos:

“IIl. Pensién por muerte:

a) Copia simple de la publicacién del decreto por el cual se concedio al trabajador la jubilacién o pension por vejez, en el supuesto de que
se haya otorgado;

b) Copia certificada del acta de defuncion del trabajador;
c) Solicitud por escrito de pensién por muerte de beneficiario o su representante legal dirigida al titular de la entidad correspondiente;
d) Dos ultimos recibos de pago del trabajador fallecido;

e) Constancia de ingresos, expedida por el Titular de recursos humanos u érgano administrativo equivalente que contenga los siguientes
datos:
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. Nombre del trabajador fallecido;

. Fecha de inicio y terminacion del servicio;

. Empleo cargo o comision;

. Calidad de trabajador, jubilado o pensionado;

. Sueldo mensual y quinquenio mensual, o cantidad mensual que percibia por concepto de pensién por vejez o jubilacion segun el caso; y
. Fecha de publicacion del decreto en el que se le concedio la jubilacion o pensién por vejez, en su caso.

o g~ WON =

f) Copia certificada del acta de matrimonio;

9L
h)[...]

i) Para el caso de los beneficiarios de trabajadores de los Municipios, copia certificada del acuerdo de cabildo mediante el cual se le reconoce
como beneficiario y se aprueba iniciar el tramite de la pension por muerte.”

13. Asimismo resulta subrayar, que el articulo 147 fraccion I, inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, establece como requisito, para acceder al reconocimiento del derecho de la pension por muerte en el
caso de beneficiarios de trabajadores municipales, contar con copia certificada del acuerdo de cabildo mediante
el cual se le reconoce como beneficiario y se apruebe, iniciar el tramite de la pension por muerte.

14. En consecuencia, corresponde a la persona titular de la Secretaria del Ayuntamiento, acorde a las facultades
que le confiere el articulo 47, fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como el
numeral 20 fraccion IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, certificar el acuerdo que expida
el Ayuntamiento.

15. Por lo tanto y en relacion a lo anterior, corresponde tramitar las solicitudes de pensiones y jubilaciones en el
caso que nos ocupa a la Secretaria de Administracion y la Direccion de Recursos Humanos, ambas del
Municipio de Querétaro, atendiendo a lo dispuesto en los numerales 49 y 50 fraccion Ill de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y articulo 4 fraccion IV y 17 fraccion 11l del Reglamento Interior de la Secretaria
de Administracién del Municipio de Querétaro, que establecen las facultades y atribuciones de las mismas.

16. De conformidad a lo establecido en el articulo 144 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, se
otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no teniendo esta
calidad, haya cumplido con los requisitos que esta Ley establece para obtener el derecho a su jubilacién o pensién
por vejez, en el siguiente orden de beneficiarios:

“I. A la esposa o esposo del trabajador fallecido;

Il. A falta de los anteriores, los descendientes menores de dieciocho afios de edad, o en estado de invalidez que les impida valerse por si
mismos o de hasta veinticinco afios solteros, en etapa de estudios de nivel medio superior o superior de cualquier rama del conocimiento
en planteles oficiales o con reconocimiento oficial; y

I1l. A falta de éstos a la concubina o concubinario del trabajador fallecido”.

17. En relacién con lo anterior, cabe precisar que en el caso concreto el articulo 144 fraccién | de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, prevé como supuesto, para el otorgamiento del derecho de la pension por
muerte a la esposa o esposo del trabajador fallecido, de acuerdo al orden de preferencia de beneficiarios.

18. De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del mismo
ordenamiento, tendran derecho a una pensién equivalente a la percepcion que estos venian percibiendo hasta
antes de su fallecimiento.

19. En ese contexto en cumplimiento al articulo 132 Bis, parrafo tercero, fraccion I, mediante oficio niumero
DRH/DRL/1369/2025, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el 08 de agosto
del 2025, la Licenciada Claudia Berenice Campos Pérez, Directora de Recursos Humanos de la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro, con fundamento en los articulos 126,127,128, 131, 132 Bis, 144, 145
y 147 fraccion Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, remite la solicitud de la ciudadana
ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA, cényuge supérstite del finado ROBERTO RIVERA LICEA, quien era
trabajador jubilado de este municipio, relativa a la pensién por muerte para ser sometida a consideracion del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, para la emision del acuerdo en el que se le reconozca como beneficiaria
y se apruebe iniciar el tramite de la pension por muerte, haciendo constar en el mismo que la ley aplicable a la
fecha del otorgamiento de la jubilacion de ROBERTO RIVERA LICEA, fue la denominada Ley de los Trabajadores
al Servicio del Estado y Municipios del afio 1987, la cual se encuentra actualmente abrogada y que dicha
disposicién normativa no contemplaba como requisito que el acuerdo que concede la jubilacién, se publicara en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, motivo por el cual es que en el
expediente Unicamente obra acuerdo de cabildo de fecha 17 de enero de 1990 y que en ese tenor se advierte que
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al momento de la jubilacion de ROBERTO RIVERA LICEA, no existia disposicion legal que estableciera que el
acuerdo debia publicarse en la “La Sombra de Arteaga”, solicitud a la cual adjunta documentales previstas como
requisitos en el articulo 147 fraccion I, incisos:

a) Copia simple de la certificacion del acuerdo de cabildo de fecha 17 de enero de 1990, por el cual se le concedid
jubilacion a ROBERTO RIVERA LICEA, con el cual se acredita que el mismo contaba con la calidad de jubilado.

b) Copia certificada del acta de defuncién la cual se identifica con el numero 1378, libro 7, oficialia 1, con fecha
de registro 10/04/2016 del Estado de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil, con la cual
se acredita el fallecimiento de quien en vida llevara el nombre de ROBERTO RIVERA LICEA, quien fallecio el
10 de abril del 2016.

c) Solicitud signada por la ciudadana ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA, conyuge supérstite del finado
ROBERTO RIVERA LICEA, relativa a la solicitud de pensién por muerte con la cual se acredita la condicion
de interesada.

d) Dos ultimos recibos de pago trabajador fallecido con los cuales se acredita el salario que en vida percibia el
extinto trabajador y el puesto de jubilado que ostentaba con este municipio.

e) Constancia de ingresos de fecha 07 de agosto del 2025, expedida por la Licenciada Claudia Berenice Campos
Pérez, Directora de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, con la
cual se acredita la cantidad mensual que percibia el finado por concepto de jubilacion.

f) Copia certificada del acta de matrimonio nimero 00047, libro 1, Oficialia 0001 del Estado de Querétaro, signada
por el Director Estatal del Registro Civil, con la que se acredita el vinculo matrimonial que unia a ANGELINA
CRISTINA LOPEZ GARCIA y ROBERTO RIVERA LICEA.

De la misma manera acompafa al oficio de solicitud la siguiente documentacion:
a) Copia simple de la identificacion oficial de la peticionaria ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA.
b) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro.

20. Por escrito presentado el 07 de agosto de 2025, ante el Departamento de Relaciones Laborales de la Direccién
de Recursos Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, la ciudadana ANGELINA
CRISTINA LOPEZ GARCIA, en su caracter de conyuge supérstite del finado ROBERTO RIVERA LICEA, solicitd
le sea concedida pension por muerte.

21. Que la ciudadana ANGELINA CRISTINA LOPEZ GARCIA, contrajo matrimonio con ROBERTO RIVERA
LICEA, lo cual quedo acreditado mediante acta de matrimonio niumero 00047, libro 1, Oficialia 0001 del Estado de
Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

22. El 10 de abril del 2016, fallecio, ROBERTO RIVERA LICEA, tal y como quedd acreditado con el acta de
defuncion 1378, libro 7, oficialia 1, con fecha de registro 10/04/2016 del Estado de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.

23. Con fecha 07 de agosto del 2025, la Licenciada Claudia Berenice Campos Pérez, Directora de Recursos
Humanos de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, emitié constancia en la cual hace constar
que ROBERTO RIVERA LICEA, con numero de empleado 630, prestd sus servicios en este Municipio de
Querétaro del 15 de mayo de 1959 al 17 de enero de 1990, fecha en la que el H. Ayuntamiento otorgé su jubilacion,
misma que disfrutdé hasta el 10 de abril de 2016, fecha en la que fallecidé, habiendo desempefiado como ultimo
puesto laboral el de Albafil adscrito a la Direccién de Obras Publicas, haciendo constar que el ultimo importe
mensual cobrado por el jubilado, fue de $5,916.90 (CINCO MIL NOVECIENTOS DIECISEIS 90/100 MONEDA
NACIONAL), la cual contiene datos exigidos en el inciso e), fraccion Il de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro y con la cual, ha quedado acreditada la cantidad mensual que percibia el finado por concepto de
jubilacion, radicandose el presente bajo el nimero de expediente CHPCP/083/DPC/2025.

24. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitid el expediente referido mediante oficio SAY/1767/2025 de fecha
19 de agosto del 2025 a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y discusion.

25. Derivado de lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el presente asunto, la
Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunio para el analisis y estudio del mismo y en ejercicio
de las facultades que le asisten a la misma, una vez analizada la solicitud presentada por ANGELINA CRISTINA
LOPEZ GARCIA, ante el Departamento de Relaciones Laborales de la Direccion de Recursos Humanos de la
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Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro y los documentos integrados al expediente, para dar inicio
al tramite de pension por muerte y con fundamento en los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fracciones |, II, IlI,
IV, 144 fraccion |, 145, 147 fraccion Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, 47, fraccion
IV, 49 y 50 fraccion 11l de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 20 fraccion IX del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, 4 fraccion IV y 17 fraccion Il del Reglamento Interior de la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro y acorde a la solicitud remitida por dicha Direccion y a efecto de
satisfacer la pretension de la solicitante y proteger sus derechos garantizados por la propia constituciéon y por los
ordenamientos legales, se tiene como fundamento la obligacion que conforme al articulo primero constitucional
tienen todas las autoridades, de salvaguardar la dignidad de las personas y lograr que acorde a los principios de
igualdad y de no discriminacion, la beneficiaria goce del derecho a una vida digna como disfrutaria cualquier
persona. Asi como en aplicacion de los principios generales del derecho, en este caso la equidad vy la justicia;
resulta viable emitir el acuerdo de cabildo mediante el cual se reconoce como beneficiaria para efectos del
otorgamiento de la pensién por muerte del finado ROBERTO RIVERA LICEA a la Ciudadana ANGELINA
CRISTINA LOPEZ GARCIA y se aprueba iniciar el tramite de la pensién por muerte...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 4, apartado Il, inciso 2)
del orden del dia, por unanimidad de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. S’e reconoce COmo beneficiaria del finado ROBERTO RIVERA LICEA a la ciudadana ANGELINA
CRISTINA LOPEZ GARCIA y se aprueba iniciar el tramite de pensién por muerte.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fracciones IV y V de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y 20 fracciones VI, IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, expidase
copia certificada del presente acuerdo e instruyase a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion
del mismo y el original de la solicitud a la Direccion de Recursos Humanos, para que continte con los tramites
correspondientes, relativos a la pensidon por muerte que nos ocupa.

TERCERO. Se instruye a la persona titular de la Secretaria de Administracion, para que a través del area que
corresponda realice las gestiones necesarias a fin de efectuar el Pago de Marcha y demas prestaciones a las que
se haya tenido derecho, en caso de no haberse realizado.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia
que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se
encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20
fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracién y de la Direccién de Recursos Humanos...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN 4 FOJAS UTILES EL 26 DE AGOSTO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARDO,
QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que, en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de agosto de 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la desincorporacion de dos predios propiedad municipal,
el cual textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO Y I, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 1, 2, 30 FRACCION I, 38 FRACCION I Y VIII, 47 FRACCION ViIiI, 50
FRACCIONES VII, VI Y XIX, 93, 94 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 59
DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE
SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 3, 6 FRACCION III, 9, 11, 19, 20, Y 21 DEL REGLAMENTO DE
BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, 51 DEL REGLAMENTO DE ADQUISICIONES,
ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE SERVICIOS DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, 14, 28, 34 Y 36 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fracciones | primer parrafo y |l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma
disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo sefialado en el articulo 93 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el
patrimonio de los municipios esta constituido por los bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los
derechos y obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por
cualquier concepto se deriven de la aplicaciéon de leyes, reglamentos y la ejecucion de convenios.

3. El Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro es de orden publico e interés social y tiene
por objeto regular el control, régimen y administracion de los bienes que constituyen el patrimonio del Municipio
de Querétaro.

4. Con fundamento en el articulo 3 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, le
corresponde al Ayuntamiento aprobar los cambios de régimen respecto de los bienes que conforman el patrimonio
municipal, aprobar la autorizacién de enajenacién de bienes del dominio privado del patrimonio municipal, aprobar
la autorizacion de la transmisién de la propiedad de los bienes del dominio publico de patrimonio municipal, asi
como las demas establecidas en el reglamento en mencién y disposiciones legales aplicables.

5. Es competencia de la Secretaria de Administracion, en términos de lo que establece el articulo 50 fracciones
VII, VIII 'y XIX de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como del articulo 6 fraccion Il del
Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro levantar y tener al corriente el inventario general de
los bienes muebles e inmuebles propiedad del municipio, administrar y asegurar la conservacion y mantenimiento
del patrimonio municipal y las demas que le sefalan las leyes y los reglamentos vigentes.

6. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 de febrero de 2022, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza llevar a cabo todas las acciones conducentes para la
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materializacion del proyecto del Parque Intraurbano en Jurica Poniente, de la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, a peticion de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales.

7. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de octubre de 2022, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se autorizo la desincorporacion de diversos predios relacionados en el
presente instrumento, para la proteccion del Desarrollo Sostenible y Ecolégico del Municipio de Querétaro, dentro
de los cuales se incluyen los identificados con clave catastral 14 01 001 31 740 001 y 14 01 001 31 980 001.

8. En Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de enero de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se autorizé solicitar ante el Titular del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, la expropiacion de la Parcela 12 Z-1 P 1/1 del Ejido San Miguel Carrillo identificada con clave catastral
14 01 001 65 232 165, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

9. A través del oficio SG/DJC/02505/2024 recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dr. en D. Jorge Serrano
Ceballos, Director Juridico y Consultivo de la Secretaria de Gobierno, notificé el Decreto de Expropiacion de fecha
20 de septiembre de 2024, emitido por el Titular del poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, a través del cual se
expropia por causa de utilidad publica la superficie de terreno de 76,864.01 metros cuadrados de la Parcela 12 Z-
1 P 1/1 del Ejido San Miguel Carrillo, Municipio de Querétaro, Querétaro, propiedad del ciudadano J. Andrés Rafael
Medina Mompala.

10. A través del oficio SA/DAPSI/1364/2025 signado por la licenciada Iris del Carmen Hinojosa Gonzalez,
Directora de Administracion Patrimonial y Servicios Internos recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha
04 de julio de 2025, y en cumplimiento al articulo Octavo del Decreto por el que se expropia por causa de utilidad
publica el inmueble identificado con clave catastral 14 01 001 65 232 165, ubicado en el Municipio de Querétaro y
en atencion al articulo octavo del mismo, remite los siguientes documentos:

a) Avaluo con numero de folio B285710 de fecha 23 de junio del 2025, realizado por el ingeniero Jorge Luis
Landaverde Leodn, respecto de la Parcela 12 Z-1 P 1/1 del Ejido San Miguel Carrillo, Municipio de Querétaro,
Querétaro, identificada con clave catastral 14 01 001 65 232 165.

b) Oficio DC/CAC/4401/2024 signado por el M.V.B. Sergio Alberto Mireles Ugalde, Director de Catastro mediante
el cual informa que el avalto citado en el parrafo anterior contiene los requisitos estipulados en términos de lo
establecido en el articulo 21 de la Ley de Valuacion Inmobiliaria para el Estado de Querétaro.

Lo anterior a efecto de que se notifique al particular en términos del Decreto Expropiatorio, asi como para la
integracion del expediente respectivo.

11. En fecha 07 de julio de 2025 se realizé la notificacién por comparecencia del Avaluo Hacendario numero
B285710 de fecha 23 de junio de 2025, realizado por el ingeniero civil Jorge Luis Landaverde Leodn relacionado en
el considerando anterior al ciudadano J. Andrés Rafael Medina Mompala.

12. El ciudadano J. Andrés Rafael Medina Mompala manifiesta su conformidad con el valor resultante en el avalto
hacendario nimero B285710 de fecha 23 de junio de 2025, que le fue notificado en fecha 07 de julio de 2025 y
solicita que la indemnizacién correspondiente al predio expropiado se realice cubriéndose al menos el 80% del
valor total del inmueble mediante pago en efectivo y el restante en predios propiedad municipal con un valor
equivalente al resto del valor total del inmueble, mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en
fecha 08 de julio de 2025.

13. A través del oficio SAY/DAI/731/2025 de fecha 08 de julio de 2025, la Direccién de Asuntos Inmobiliarios
notificd a la Direccidn de Administracion Patrimonial y Servicios Internos el escrito descrito en el considerando
anterior a efecto de que informara la viabilidad de la misma y en su caso, remitiera un listado de inmuebles
propiedad municipal disponibles a efecto de atender dicha peticion, misma que dio contestacion a lo anterior a
través del oficio DAPSI/1422/2025 signado por la M. en Arqg. Jennifer Janeth Aguilar Contreras, recibido en fecha
09 de julio de 2025, remitio el listado correspondiente, mismo que se hizo del conocimiento del solicitante.
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14. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 10 de julio de 2025, el ciudadano J.
Andrés Rafael Medina Mompala informa que los predios seleccionados a efecto de cubrir una parte de la
indemnizacion correspondiente, son los siguientes:

CALLE COLONIA DELEGACION CLAVE CATASTRAL SUPERFICIE
VALLE DEL SOL DESARROLLO CENTRO NORTE EPIGMENIO GONZALEZ 140100131740001 1,383.20
CLARO AMANECER | JARDINES DE LA ALBORADA EPIGMENIO GONZALEZ 140100131980001 2,518.10
AURORA DESARROLLO CENTRO NORTE EPIGMENIO GONZALEZ 140100131742445 1,373.49
AURORA DESARROLLO CENTRO NORTE EPIGMENIO GONZALEZ 140100131742444 1,002.51

15. Derivado de lo anterior, en atencion al oficio SAY/DAI/751/2025 de fecha 08 de julio del 2025 en seguimiento
al Decreto por el que se expropia por causa de utilidad publica la Parcela 12 Z-1 P 1/1 del Ejido San Miguel Carrillo
identificada con clave catastral 14 01 001 65 232 165, ubicado en el Municipio de Querétaro, la Direccion de
Administracion Patrimonial y Servicios Internos, remitié la documentacion pertinente relativa a los predios
propiedad municipal seleccionados por el ciudadano J. Andrés Rafael Medina Mompala, asi como el dictamen de
valor correspondiente para cubrir parte de la indemnizacion pertinente, para que en términos de lo establecido en
el articulo 51 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del
Municipio de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento solicite al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Municipio de Querétaro, la emisién del criterio de racionalizacion
correspondiente, a efecto de estar en posibilidades de someter a consideracion del H. Ayuntamiento de Querétaro
lo solicitado.

Asi mismo informé que los predios identificados con clave catastral 14 01 001 31 740 001 y 14 01 001 31 980 001
fueron desincorporados mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de octubre de 2022 y que los inmuebles
identificados con clave catastral 14 01 001 31 742 445 y 14 01 001 31 742 444 fueron contemplados en el oficio
SA/054/2025 mediante el cual se solicitdé la desincorporaciéon para subasta publica de diversos inmuebles
propiedad municipal. En el oficio de referencia se adjuntan, entre otros, los siguientes documentos:

a) Avaluo con numero de folio C018891 de fecha 15 de julio del 2025, realizado por el ingeniero Francisco José
Flores Ramos, respecto del inmueble identificado con clave catastral 14 01 001 31 740 001.

b) Avaluo con nimero de folio C018892 de fecha 15 de julio del 2025, realizado por el ingeniero Francisco José
Flores Ramos, respecto del inmueble identificado con clave catastral 14 01 001 31 980 001.

¢) Avaluo con numero de folio C018893 de fecha 15 de julio del 2025, realizado por el ingeniero Francisco José
Flores Ramos, respecto del inmueble identificado con clave catastral 14 01 001 31 742 445.

d) Avaluio con numero de folio C018894 de fecha 15 de julio del 2025, realizado por el ingeniero Francisco José
Flores Ramos, respecto del inmueble identificado con clave catastral 14 01 001 31 742 444.

16. Se acredita la propiedad de los predios municipales objeto del presente Acuerdo mediante los siguientes
instrumentos:

16.1 Escritura Publica numero 98,716, de fecha 21 de mayo de 2014, pasada ante la fe del licenciado Jorge
Maldonado Guerrero, notario publico adscrito a la Notaria Publica Numero 4, de la Ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el
folio inmobiliario 490715/2 el dia 18 de julio de 2014.

16.2 Titulo de Propiedad numero 71,231 de fecha 07 de enero de 2015 a favor del Municipio de Querétaro, inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 502527/1 el dia 09 de
enero de 2015.

16.3 Escritura Publica numero 65,760, de fecha 20 de marzo de 2020, pasada ante la fe del licenciado lvan Lomeli
Avendano, notario publico titular de la Notaria Publica Numero 30, de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado
de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios
611800/2 y 611801/2 el dia 30 de julio de 2020.
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17. En atencion a lo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento a través de los oficios SAY/1662/2025,
SAY/DAI/899/2025 y SAY/DAI/935/2025 solicitd a la Secretaria de Administracion la emisidon del criterio de
racionalizacién correspondiente.

18. En fecha 13 de agosto de 2025, la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, solicitd a la Direccion Juridica, la
emision de sus consideraciones juridicas correspondiente a la peticion en comento, remitiéndose la misma a través
del oficio SAY/DJC/DCV0/2025/800, recibido con fecha 14 de agosto de 2025, del cual se desprende que
conforme a la documentacion analizada se estima que existe viabilidad juridica y no se advierte inconveniente
juridico alguno a las propuestas planteadas a fin de atender el Decreto Expropiatorio, toda vez que se cumple con
la finalidad del mismo en términos de la Ley de Expropiacion del Estado de Querétaro, al generar las acciones
tendientes para pagar una indemnizacion.

19. En fecha 13 de agosto de 2025, la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, solicité a la Secretaria de Finanzas, la
emision de sus consideraciones técnicas correspondientes a la peticion en comento, remitiéndose la misma a
través del oficio SF/DF/4172/2025 emitido por la Direccion de Fiscalizacion, recibido con fecha 14 de agosto de
2025, del cual se desprende que de la revision de las claves catastrales correspondientes a los inmuebles
propiedad municipal, asi como la clave catastral objeto de la expropiacion, a la fecha se advierte que dentro del
Sistema de Informacion Municipal todas se encuentran al corriente en el pago de impuestos inmobiliarios
municipales.

20. En fecha 13 de agosto de 2025, la Direccién de Asuntos Inmobiliarios, solicitdé a la Secretaria de Desarrollo
Urbano, la emisién de sus consideraciones técnicas correspondientes a la peticibn en comento, remitiéndose la
misma a través del oficio SDU/DAFI/DV/010/2025, recibido con fecha 15 de agosto de 2025, del cual se desprende
el uso de suelo con el que cuentan los inmuebles objeto del presente Acuerdo de conformidad con el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano, y el uso que acorde con el desarrollo habitacional al que pertenecen le pudiera
corresponder a los inmuebles que cuentan con uso de suelo de Equipamiento (E), siendo el uso Habitacional
Densidad Media Intensiva (H-Mdl).

21. A través del oficio SA/DACBS/0322/2025, la licenciada Saraih Uribe Ramirez, en su caracter de Secretaria
Ejecutiva del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio
de Querétaro, remite el Acta de la Sesidon Extraordinaria del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro 2024-2027 de fecha 18 de agosto de 2025,
donde se sometié a consideracion del comité la solicitud de la emision del criterio de racionalizacion respecto a
los bienes inmuebles que se pretende funjan como pago de la indemnizacion contemplado en el Decreto por el
que se expropia por causa de utilidad publica el predio identificado con la clave catastral 14 01 001 65 232 165,
de este Municipio.

22. Derivado de los avaluos objeto del presente se observa que el predio objeto del Decreto de Expropiacion tiene
un valor de $70,353,200.00 (SETENTA MILONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
PESOS 00/100 M.N.)., mientras que la suma de los predios citados en este documento es de $14,338,450.00
(CATORCE MILLONES TRESCIENTOS TREINTAY OCHO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100
M.N.), por lo que el valor restante sera lo que habra de pagarse en efectivo.

23. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la peticion de referencia y en términos de lo dispuesto en el articulo
14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que
presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La
Secretaria del Ayuntamiento mediante el oficio SAY/1766/2025, de fecha 19 de agosto de 2025, remitié a las
Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, y Desarrollo Urbano y Ecologia, y el expediente
en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il y VIII de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:
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“... ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA. - Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la legislacién
hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos sefialados en las leyes y
los reglamentos...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

24. En ejercicio de las facultades que le asisten a dichas Comisiones contempladas en el articulo 38 fracciones Il
y VIII, de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta
Publica y la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia consideran viable la desincorporacion de los predios
municipales objeto del presente Acuerdo.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de agosto
de 2025, en el Punto 4, Apartado lll, Inciso 4, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la desincorporacion de los predios identificados con clave catastral 14 01 001 31 742
445 y 14 01 001 31 742 444 a efecto de que se entreguen como parte de la indemnizacién correspondiente, a
efecto de dar cumplimiento al Decreto Expropiatorio de conformidad con el presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la asignacion de uso de suelo a los predios identificados con clave catastral 14 01 001
31 742 445 y 14 01 001 31 742 444 a Habitacional Densidad Media Intensiva (H-Mdl) de conformidad con lo
establecido en el considerando 20 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA Ia modificacion del similar citado en el considerando 7, a efecto de que los predios
identificados con clave catastral 14 01 001 31 740 001 y 14 01 001 31 980 001 se entreguen como parte de la
indemnizacién correspondiente, a efecto de dar cumplimiento al Decreto Expropiatorio de conformidad con el
presente Acuerdo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion para que lleve a cabo los tramites correspondientes para
la desincorporacion del dominio publico al dominio privado del Municipio de Querétaro respecto de los predios
propuestos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas a proporcionar los recursos financieros necesarios, que solicite
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en términos del considerando 34 del decreto
expropiatorio y del Convenio que se suscriba, se cubra el importe que corresponda, asimismo se comunica a la
primera Dependencia que una vez cumplidos los alcances del presente acuerdo, si hubiera un monto destinado
para el “Parque Intraurbano Jurica Poniente”, éste quedara disponible para ser aplicado en inversidon publica
productiva.

SEXTO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva a realizar el convenio correspondiente entre el Municipio
de Querétaro y el ciudadano J. Andrés Rafael Medina Mompala, asi mismo se instruye a la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales y a la Direccién de Administracion Patrimonial y Servicios Internos, para que a través de sus
titulares suscriban dicho instrumento juridico, en términos del Decreto Expropiatorio y del presente Acuerdo.

En el entendido que la entrega de los bienes inmuebles, asi como el pago en efectivo, se realizara al momento de
la firma de la Escritura Publica que protocolice el convenio que nos ocupa.

A efecto de dar cumplimiento a lo anterior, se instruye a la Secretaria de Administraciéon a la entrega de los
inmuebles objeto del presente como parte de la indemnizacién en términos de la normatividad aplicable, asi mismo
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se instruye a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales como area requirente, a realizar el pago
correspondiente de la obligacion restante a efecto de dar total cumplimiento al Articulo Noveno del Decreto por el
que se expropia por causa de utilidad publica el inmueble identificado con la clave catastral 14 01 001 65 232 165,
ubicado en el Municipio de Querétaro, Querétaro.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Administracion a realizar la protocolizacion e inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro del presente Acuerdo, del convenio precitado y de la escrituracion
correspondiente con cargo al Municipio de Querétaro.

En la inteligencia de que los impuestos, contribuciones, derechos, aprovechamientos y demas conceptos que se
deriven seran cubiertos por cada uno de los adquirentes de los inmuebles correspondientes.

OCTAVO. Se instruye a un Sindico del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro para que, en
representacion del Municipio, suscriba la Escritura Publica mencionada en el resolutivo que antecede.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Administracion para que lleve a cabo los tramites correspondientes para
la incorporacién al inventario inmobiliario municipal del predio objeto de expropiaciéon como bien de dominio publico
del Municipio de Querétaro.

DECIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva en el ambito de su
competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo.

DECIMO PRIMERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su legal
notificacién; por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y por una sola ocasion en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" a costa del Municipio de
Querétaro.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los articulos 47
fraccion VIl de la Ley Organica del Municipio de Querétaro, y 20 fraccion XVII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Gobierno,
Secretaria de Administracion, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, Direccion Juridica y Consultiva y Direccion de
Fiscalizacion.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 27 DE AGOSTO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE. -----

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de agosto del 2025, el Ayuntamiento de Querétaro aprobd por
mayoria de votos de los integrantes presentes el “Acuerdo que Reforma Diversas Disposiciones del Reglamento
de Espectaculos Publicos del Municipio de Querétaro” que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCION I, 38 FRACCION | Y 146 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 34, 54, 55 Y 57 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los municipios son gobernados por un ayuntamiento y estan investidos de personalidad juridica
y patrimonio propio, y los ayuntamientos estan facultados para emitir disposiciones administrativas de
caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. El articulo 30, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que el Ayuntamiento
es competente para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general que organicen la administracién publica municipal y que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia.

3. Los Ayuntamientos estan facultados, conforme al articulo 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, para organizar su funcionamiento y estructura, asi como para regular adjetiva y sustantivamente
las materias de su competencia a través de instrumentos normativos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria.

4. El Cddigo Penal Federal, en su articulo 208 establece que se debe sancionar a toda persona que provoque
publicamente a cometer un delito o que haga apologia de éste o algun vicio.

5. La apologia del delito, entendida como la manifestacion publica que enaltezca, defienda, alabe, glorifique o
justifique conductas delictivas o a quienes las cometen, constituye una forma de expresion que, lejos de
contribuir al debate democratico o cultural, representa un riesgo real para el orden publico, fomenta
estereotipos criminales y puede incidir negativamente en la conducta de la ciudadania, especialmente en
nifias, ninos, adolescentes y jovenes.

6. La apologia del delito constituye una forma de violencia simbélica que normaliza conductas ilicitas, afecta
negativamente el tejido social y vulnera los esfuerzos institucionales por consolidar una cultura de paz y
legalidad.

7. El fomento o difusidon de contenidos que glorifican a personas responsables de delitos, como el narcotrafico,
el secuestro, la extorsidbn o el homicidio, contribuye a la normalizacion de dichas conductas, afecta
negativamente la percepcion social sobre el crimen y puede influir especialmente en grupos vulnerables como
nifios, nifias y adolescentes.

8. Diversas manifestaciones artisticas, musicales o escénicas pueden incluir contenidos que exaltan a personas
responsables de hechos delictivos, como lideres del narcotrafico, secuestradores o miembros de la
delincuencia organizada, presentandolos como modelos aspiracionales, lo cual contribuye a la normalizacién
de la violencia y debilita la cultura de la legalidad.

9. En contextos sociales marcados por altos indices de criminalidad o violencia, la difusiéon de contenidos que
hagan apologia del delito contribuye a la descomposicién del tejido social, afecta la percepcién publica sobre
el bien y el mal y refuerza discursos que justifican o trivializan la comision de actos ilicitos.
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10. Por todo lo anterior, resulta necesario establecer limitaciones especificas en eventos publicos o espectaculos,
a fin de evitar la difusiébn de mensajes que, bajo la apariencia de libertad artistica, incurran en exaltacion del
delito o de quienes los cometen.

11. Con fecha 10 de abril de 2025, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el oficio REG/BC/011/2025
suscrito por el regidor Bruno Casalini Castellanos, mediante el cual remite iniciativa de reforma al Reglamento
de Espectaculos Publicos del Municipio de Querétaro, la cual tiene como objetivo la prohibicion y sancién de
los contenidos que promuevan, glorifiquen o enaltezcan actos delictivos o de figuras vinculadas al crimen,
para salvaguardar el orden publico, la seguridad ciudadana y los valores legales y sociales en el municipio.

12. Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, el expediente respectivo se radico en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero DPL/31/2025
del indice de la Direccién de Proyectos Legislativos, turnandose el asunto para dictamen y consideracion de
la Comision de Gobernacion del Ayuntamiento, en términos del articulo 57 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro.”

Por lo expuesto y fundado, por mayoria de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento de
Querétaro, se aprobo el siguiente:

ACUERDO

“UNICO: Se reforman los articulos 42 fraccién XXXIV y 64 fraccién |1, inciso c); y se adicionan la fraccién XXIV al
articulo 3, la fraccion Xl al articulo 14, el articulo 26 BIS, la fraccion XXXV al articulo 42, la fraccion XXVIII al articulo
63 y la fraccion X al articulo 67, todo ello del Reglamento de Espectaculos Publicos del Municipio de Querétaro,
para quedar de la siguiente manera:

“Articulo 3. ...

I. a XXIIL. ...

XXIV. Apologia del delito: Toda manifestacion, expresion, interpretacion, canto, representacion o acto que
publicamente exalte, promueva, justifique o incite de manera directa y expresa a la comisién de conductas

tipificadas como delito en la legislacién penal vigente, incluyendo aquellas que normalicen la violencia, el uso de
drogas, la discriminacion o cualquier actividad ilicita, contraria a la moral, el orden publico y los derechos humanos.

Articulo 14. ...
. al X. ...
XI. Manifestacion bajo protesta de decir verdad de que en el evento que pretende llevar a cabo no habra

apologia del delito ni se promovera la violencia de cualquier tipo.

Articulo 26 BIS. Queda prohibida la exhibicién, difusidon o presentacion de cualquier contenido que haga apologia
del delito o enaltezca la figura de personas que hayan cometidos actos delictivos.

Esta prohibicion incluye, pero no se limita a lo siguiente:

. Canciones, audiovisuales, imagenes, discursos, representaciones artisticas o escénicas que glorifiquen,
justifiquen, promuevan o exalten actos delictivos;

Il Contenidos que presenten como figuras admirables, heroicas o ejemplares a individuos vinculados con
actividades delictivas, incluyendo narcotrafico, secuestro, extorsion, homicidio o delincuencia organizada,
entre otros, y

1. Mensajes que inciten a la violencia, a la desobediencia de la ley o que promuevan conductas contrarias al
orden publico, la seguridad ciudadana o la legalidad.
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Articulo 42. ...

. a XXX

XXXIV. Garantizar el estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 26 BIS del presente ordenamiento,
revisando y aprobando el contenido que sera exhibido o interpretado por parte de los artistas y haciéndoles
saber a todas las personas participantes del espectaculo sobre las restricciones establecidas en este
reglamento, y

XXXV. Las demas obligaciones que se derivan del presente ordenamiento y de otras disposiciones legales
aplicables.

Articulo 63. ...

l. XXVII.
XXVIII. Incumplir la prohibicion prevista en el articulo 26 BIS del presente reglamento.

Articulo 64. ...

l.
Il
a) yb)
c) 20 a 10,000 UMAS, por incurrir en cualquiera de las infracciones previstas en el articulo 63
fracciones de la | a Xl y XXVIII del presente reglamento;

d ..
lil. yIV...
Articulo 67. ...
I alX. ...
X. Exhibir, reproducir o difundir elementos prohibidos en el articulo 26 BIS del presente reglamento.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese el presente acuerdo en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

ARTICULO SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente a la fecha de la primera de las
publicaciones mencionadas en el articulo transitorio anterior.

ARTICULO TERCERO. Se deroga cualquier disposicién de igual o menor jerarquia que se oponga al presente.

ARTICULO CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento notifique el presente Acuerdo a la persona
titular de la Secretaria de Gobierno del Municipio de Querétaro. *

SE EXTIENDE LA PRESENTE’CERTIFICAC’I()N PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA
QUE VA EN 5 CINCO FOJAS UTILES, EL DIA 27 DE AGOSTO DEL 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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"Este programa es pUblico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



