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Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion de las etapas 1, 2, 5, 6 y 7, ampliacién
y renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion de la etapa 1,
ratificacion y ampliacion de nomenclatura, venta provisional de lotes de la etapa 1 y 6,
el Fraccionamiento “Juriquilla Fray”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Acuerdo por el que se Autoriza la Venta Provisional de Lotes de La Etapa 7 del Fraccionamiento
denominado “Lago De Juriquilla”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta Ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFC/215/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Paysandu, ubicado en Cerrada Merlot numero 4033,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacidén Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Oficio No. SDU/DAFI/DTFC/392/2025, emitido por el Secretario de Desarrollo Urbano
consistente en el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Tasmania, ubicado en Cerrada Chardonay numero 1541,
Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacidén Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de
vialidades y ratificacion de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado
“Colinas de Menchaca I Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de
vialidades y ratificacion de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado
“Colinas de Menchaca [ Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Acuerdo por el que se autoriza el incremento de densidad para el predio urbano identificado
con clave catastral 14 01 001 22 197 040, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”,
ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

PROGRAMA PARA EL FORTALECIMIENTO DE LA PARTICIPACION SOCIAL ORGANIZADA
EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO Y SUS REGLAS DE OPERACION.

LINEAMIENTOS DEL COMITE DE VALIDACION Y ASIGNACION DE BENEFICIOS DEL
PROGRAMA “APOYO ECONOMICO A PERSONAS ARTESANAS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO”.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de junio de 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la relotificacién de las etapas 1, 2, 5, 6 y 7, ampliacion y
renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion de la etapa 1, ratificacion y ampliacion de
nomenclatura, venta provisional de lotes de la etapa 1 y 6, del Fraccionamiento "Juriquilla Fray", Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION 1l Y V INCISOS A, D Y F DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION I INCISO D Y F Y 38 FRACCION ViII
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 149 DEL CODIGO URBANO PARA EL
ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER
PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién 1l, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que,
los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador
podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando éstos no rebasen
la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se ubique el predio a desarrollar.

3. La Secretaria de Desarrollo Urbano, mediante oficio SDU/DAFI/DTFC/273/2025, emitid el Visto Bueno al
Proyecto de relotificacion del Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray", ubicado en la Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad.

4. Mediante el escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, signado por el representante legal de la sociedad
denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A de C.V., a través del cual solicita la relotificacion de
las etapas 1, 2, 5, 6 y 7, ampliacion y renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion de la
etapa 1, ratificacion y ampliacién de nomenclatura, venta provisional de lotes de la etapa 1 y 6, del Fraccionamiento
"Juriquilla Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, solicitud radicada en la Direccién de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 83/DFOS.

5. Derivado de la peticiéon de referencia, la Secretaria del Ayuntamiento a través de los oficios SAY/DAI/488/2025
y SAY/DAI/566/2025, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano emitiera el Dictamen Técnico correspondiente,
dependencia que da contestacion mediante el oficio SDU/DAFI/DTFC/478/2025, a través del cual remite el estudio
técnico con folio ET-F/07/2025, del cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio nimero SAY/DAI/488/2025 de fecha 22 de mayo de 2025 y SAY/DAI/566/2025 de fecha 09 de junio de 2025, signados
por el Lic. Rodrigo de la Vega Murioz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, se remitieron las peticiones del
Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, Representante Legal de CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V., quien solicité la Relotificacién de las
Etapas 1, 2, 5, 6 y 7, Ampliacién y Renovacioén de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Ratificacion y
Ampliacién de la Nomenclatura, Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1y 6 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray”, ubicado en
la Fusién de las Parcelas 81 Z-9 P1/1, 82 Z-9 P1/1, 89 Z-9 P1/1 y 90 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, perteneciente a la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad, con una superficie de 137,352.765 m?, que en adelante se denominara como "EL PREDIO".
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2. Mediante Escritura Publica nimero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario Publico
Titular de la Notaria numero 18 de esta demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico del Propiedad y del Comercio del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil nimero 00002295 comparecen: el C.P. Camerino Hernandez Gamboa, en su
caracter de Delegado-Especial de la persona moral denominada “SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con fecha 15 de enero de
2002, en la cual se acordé la modificacién de la denominacién de la Sociedad, para quedar como "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO",
S.A. de C.V., la ratificacion del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente:
el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero: Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas Director
General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades generales; asi mismo se otorga al sefior Ing. Luis Miguel
Rivas Lépez el Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de administracion, Poder para
otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio.

3. Mediante Escritura Publica nimero 19,479 de fecha 21 de septiembre de 2006, ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez,
Notario adscrito a la Notaria 18 de la que es Titular la Lic. Sonia Alcantara Magos, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00490129/0003 de fecha 28 de abril de 2017, se hace constar la compraventa;
por una parte los Sefiores Adolfo Balderas Mopala, Representado por su mandatario Ricardo Gudifio Olvera como vendedores y el
comprador la sociedad mercantil denominada "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de C.V., representada por su Director
General Alejandro Zendejas Hernandez, de la Parcela nimero 81 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, con una supefficie de 3-80-95.37 hectareas.

4. Mediante Escritura Publica numero 19,150 de fecha 21 de septiembre de 2006, ante la fe del Lic. Enrique Olvera Villaserior, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 21 de este partido judicial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario numero 00148639/0003 de fecha 10 de mayo de 2007, se hace constar la compraventa entre el vendedor
el C. J. Trinidad Fernando Hernandez Sanchez y el comprador la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO”, S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, de la Parcela 82 Z-9 P1/1 en el Ejido Jurica con una superficie
de 4-00-00.04 hectareas.

5. Mediante Escritura Publica nimero 71,752 de fecha 24 de noviembre de 2017, ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Gonzalez, Notario
Titular de la Notaria numero 5 de la demarcacion notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
Querétaro, bajo el folio inmobiliario nimero 00490130/0002 de fecha 20 de diciembre de 2017, se hace constar la compraventa entre el
sefior José Piedad Apolinar Silva Pichardo como vendedor y el comprador la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO”, S.A. de C.V., por su apoderado el C. Alejandro Zendejas Hernandez, de la Parcela 89 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, con una
superficie de 3-99-99.96 hectareas.

6. Mediante Escritura Publica numero 18,043 de fecha 30 de noviembre de 2015, ante la fe del Lic. Arturo Maximiliano Garcia Pérez,
Notario adscrito a la Notaria nimero 18 de la que es Titular la Lic. Sonia Alcantara Magos, instrumento inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00482755/0002 de fecha 16 de febrero de 2016, se hace constar la
compraventa que formalizan el sefior José Domingo Julio Medina Brefia con el consentimiento expreso de su esposa la sefiora Paulina
Baylon Suarez representados en este acto por el sefior Ricardo Gudifio Olvera como parte vendedora y el comprador la sociedad mercantil
denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO’, S.A. de C.V., representada por apoderado el C. Alejandro Zendejas Hernandez,
de la Parcela numero 90 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, con una superficie de 4-00-00.02 hectareas.

7. El Servicio de Administracion Tributaria de la Secretaria de Hacienda Crédito Publico, emitio la cedula de identificacion fiscal con la
clave de registro federal de contribuyentes: CQC0111131R5, para la razén social CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. de C.V.,
con domicilio en Juan Caballero y Osio, numero 298, Fraccionamiento Bosques del Acueducto, Delegacién Centro Histérico de esta ciudad.

8. La Comisién Nacional del Agua, autorizé en el oficio No. BOO.921.04-590/15 de fecha 12 de marzo de 2015, la delimitacién de la Zona
Federal de los terrenos del arroyo El Nabo, conformado por las Parcelas 50 del Ejido San Miguel Carrillo y 57, 81, 82, 88, 89 y 90 del Ejido
Jurica, Delegacién Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

9. La Comisioén Nacional del Agua, autorizé en el oficio No. BOO.921.04-00598 de fecha 13 de marzo de 2017, la validacion del Estudio
Hidrolégico de la cuenca de influencia en un predio de 34 hectareas, ubicado en las Parcelas 57, 81, 82, 88, 89 y 90 del Ejido Jurica y 50
del Ejido San Miguel Carrillo Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

10. La Comisién Federal de Electricidad, emiti6 mediante oficio No. DP288/20 de fecha 22 de abril de 2020, la factibilidad de suministrar el
servicio de energia eléctrica, para "EL PREDIO".

11. La Comisién de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. CEIl/SI/DPCH/00338/2020 No. de folio
ST0420-66 de fecha 28 de mayo de 2020, emite el no inconveniente respecto a la validacion del Estudio Hidrolégico, emitido por la Comision
Nacional de Agua mediante oficio numero B00. 921.04.-590/15 de fecha 12 de marzo de 2015, para "EL PREDIO".

12. La Direccién de Catastro Municipal, emitié el Deslinde Catastral con folio DC2020032 de fecha 10 de agosto de 2020, para la Parcela
81 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, Anillo Vial Il Fray Junipero Serra sin niumero, con una superficie total del terreno segun levantamiento de
38,095.373 m? e identificado con la clave catastral 140100122226001. Protocolizado mediante Escritura Publica numero 433 de fecha 09
de septiembre de 2020, ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga, Titular de la Notaria numero 13 de esta Demarcacién Notarial de
Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio inmobiliario: 00490129/0004 de fecha 30 de octubre de
2020.

13. La Direccién de Catastro Municipal, emitié el Deslinde Catastral con folio DC2020033 de fecha 14 de agosto de 2020, para la Parcela
82 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, sin numero, con una supetrficie total del terreno segun levantamiento de
40,000.045 m? e identificado con la clave catastral 140100122163999. Protocolizado mediante Escritura Ptblica nimero 434 de fecha 09
de septiembre de 2020, ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga, Titular de la Notaria numero 13 de esta Demarcacién Notarial de
Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario: 00148639/0004 de
fecha 29 de octubre de 2020.
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14. La Direccioén de Catastro Municipal, emitié el Deslinde Catastral con folio DC2019126 de fecha 25 de junio de 2020, para la Parcela 89
Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, sin nimero, con una superficie total del terreno segun levantamiento de
39,999.963 m? e identificado con la clave catastral 140100122227001. Protocolizado mediante Escritura Publica numero 382 de fecha 28
de julio de 2020, ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga Titular de la Notaria nimero 13 de esta Demarcacién Notarial de Querétaro,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario: 00490130/0003 de fecha 10
de noviembre de 2020.

15. La Direccién de Catastro Municipal, emitié el Deslinde Catastral con folio DC2019125 de fecha 18 de febrero de 2020, para la Parcela
90 Z-9 P1/1 del Ejido Jurica, Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, sin nimero, con una supetrficie total del terreno segun levantamiento de
40,000.020 m? e identificado con la clave catastral 140100122225001. Protocolizado mediante Escritura Publica numero 223 de fecha 26
de marzo de 2020, ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga Titular de la Notaria nimero 13 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00482755/0003 de fecha 17
de junio de 2020.

16. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/01141/2020 SCG-10048-20 de
fecha 15 de julio de 2020, emiti6 la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para un conjunto habitacional
con 240 viviendas y con una vigencia hasta el 11 de enero de 2021, para la Parcela 82, en el Ejido Jurica, Delegacion Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad.

17.La Comisién Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. CEI/SC/00037/2021, Folio
ST0920-002 de fecha 11 de enero de 2021, emitié la autorizacion para la construccién de un acceso a "EL PREDIO".

18. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emiti6 mediante oficio folio SEDESU/008/2021
de fecha 13 de enero de 2021, el Impacto Ambiental, con un total de 240 viviendas en una superficie de 61,034.372 m?, las 286 viviendas
y los 66,431 m?, se otorgaran cuando se acredite los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para "EL PREDIO".

19. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié mediante oficio DDDF/01575/2021 SCG-13175-21
de fecha 06 de agosto de 2021, la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 240 viviendas, con una
vigencia hasta el 27 de febrero de 2022, para "EL PREDIO".

20. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emiti6 mediante oficio DDDF/01741/2021 SCG-13174-21
de fecha 27 de agosto de 2021, la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 330 viviendas con una
vigencia hasta el 02 de febrero de 2022, para "EL PREDIO".

21.La Coordinaciéon de Ordenamiento Urbano de la Direccion de Desarrollo Urbano, emitié la Licencia de Fusion de Predios nimero
FUS202100458 de fecha 21 de diciembre de 2021, de las parcelas 81, 82, 89 y 90 P1/1 en el Ejido Jurica, Delegacion Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad, quedando una superficie total de 133,629.302 m?. Protocolizada mediante Escritura Publica numero 18,045 de
fecha 31 de enero de 2022, ante la fe del Lic. Leopoldo Mondragén Espinoza, Notario Titular de la Notaria numero 29 de esta Demarcacion
Notarial de Querétaro, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 0063755/0001 de fecha 17 de marzo de 2022.

22. L a Direccién de Desarrollo Urbano, emitié el Dictamen de Uso de Suelo numero DUS202200885 de fecha 17 febrero de 2022, para una
superficie de 133,629.30 m?, para el predio identificado con la clave catastral 140100122163999, para uso habitacional comercial y de
servicios con 650 viviendas y 2 lotes comerciales y/o servicio, para "EL PREDIO".

23. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio No. SEMOV/DGM/DIV/47/2022, folio de referencia SEMOV*2038-2022/21-24 de fecha 03
de marzo de 2022, emitio la asignacion de puntos de aforo, para el estudio de impacto en movilidad para 650 viviendas anexas a 2 lotes
comerciales para "EL PREDIO".

24. | a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emiti6 mediante oficio SEDESU/213/2022 de
fecha 19 de abril de 2022, el Impacto Ambiental para "EL PREDIO", para una superficie total de 61,034.372 m? y 240 viviendas, por medio
del mismo la Secretaria autorizé una ampliacion de superficie de 72,594.93 m? y 330 viviendas adicionales autorizadas previamente.

25.La Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno Municipal, mediante oficio
CMPC/DPO/119/2022 de fecha 05 de mayo de 2022, emitié el Dictamen Previo de Obra concerniente al Dictamen de Uso de Suelo No.
DUS202200885 que autoriza la construccién que se encuentra en "EL PREDIO".

26.La Comision Nacional del Agua, mediante oficio NO. BO0O.921.04- NO. 02347 de fecha 13 de noviembre de 2023, validé el Estudio
Hidrolégico de la cuenca de influencia en un predio de 34 Hectareas, ubicado en las Parcelas 57, 81, 82, 88, 89 y 90 del Ejido Jurica y 50
del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

27. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié mediante oficio VE/1513/2023, expediente SR-001-
14-D de fecha 01 de diciembre de 2023, la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 650 viviendas
y 2 lotes comerciales, con una vigencia hasta el 03 de junio de 2024, para "EL PREDIO".

28. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié el Visto Bueno de Lotificaciéon, mediante oficio DDU/COU/FC/1873/2024 de fecha 30 de
abril de 2024, para "EL PREDIO".

29. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente EXP.-16/2024
de fecha de fecha 21 de agosto de 2024, emitié la Denominacién, Nomenclatura, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1 de "EL PREDIO".

30. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades identificado con el expediente EXP.-16/2024 de fecha 21 de agosto de 2024, el Desarrollador presenta:

= QUINTO. La Secretaria de Finanzas emitié los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen Técnico, por los
conceptos de:
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e Recibo oficial No. Q-112218 de fecha de pago 24 de septiembre de 2024, por la modalidad de regularizacién por el avance en la ejecucion
de obras de urbanizacién del Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. Z-2684664 de fecha de pago 03 de septiembre de 2024, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por los
Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. B-218796 de fecha de pago 02 de septiembre de 2024, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por los Derechos
de Supervisién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

* Recibo oficial No. B-218987 de fecha de pago 04 de septiembre de 2024, los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa
1 del Fraccionamiento.

* Recibo oficial No. Q-111762 de fecha de pago 04 de septiembre de 2024, los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y de Servicios
de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

® Recibo oficial No. Z-2684665 de fecha de pago 03 de septiembre de 2024, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Lotificacién del Fraccionamiento.

® Recibo oficial No. Z-2684666 de fecha de pago 03 de septiembre de 2024, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. Z-2684667 de fecha de pago 03 de septiembre de 2024, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por los
Derechos de Denominacion del Fraccionamiento.

= SEXTO. Mediante Escritura Publica nimero 1,316 de fecha 21 de febrero de 2025, ante la fe del Lic. Andrés Palacios Garcia, Notario
Titular de la Notaria ntiimero 45 de esta Demarcacion, instrumento pendiente de inscripcion ante el Instituto Catastral y Registral del Estado
de Querétaro, se hace constar la Donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro del Area Verde, Plaza Publica y Vialidades.

= SEPTIMO: La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante oficio SSPM/DMIAV/0582/2025 de fecha 12 de mayo de 2025,
emitio el visto bueno del Proyecto de Areas Verdes y Sistema de Riego de "EL PREDIO".

= TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 15 de octubre de 2024,
Afo I, No. 1, Tomo I, la segunda de fecha 29 de octubre de 2024, Afio 2, Tomo Il, publicaciones en el Periédico Oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, la primera Tomo CLVII de fecha 08 de noviembre de 2024, No. 107 y la sequnda Tomo
CLVII de fecha 15 de noviembre de 2024, No. 108.

= TRANSITORIO TERCERO: Mediante Escritura Publica numero 1,195 de fecha 05 de diciembre de 2024, ante la fe del Lic. Andrés
Palacios Garcia, Notario Titular de la Notaria nimero 45 de esta Demarcacién, instrumento pendiente de inscripcién ante el Instituto
Catastral y Registral del Estado de Querétaro, se hace constar la protocolizacién del Acuerdo.

31. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié mediante oficio VE/0021/2025, expediente SR-001-
17-D de fecha 13 de enero de 2025, la prorroga de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 862
viviendas y 29 lotes comerciales, con una vigencia hasta 14 de julio de 2025, para "EL PREDIO".

32. Mediante Escritura Publica nimero 1,277 de fecha 27 de enero de 2025, ante la fe del Lic. Andrés Palacios Garcia, Notario Titular de la
Notaria Numero 45 de esta Demarcacion, instrumento inscrito en el Instituto Catastral y Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio
inmobiliario nimero 00708614/0003 de fecha 25 de febrero de 2025, se hace constar la compraventa de Parcela numero 317 Z-03 P1/1 del
Ejido Jurica, con una superficie de 0-37-23.463 HAS.

33. La Secretaria de Desarrollo Urbano, mediante oficio SDU/DAFI/DTFC/273/2025 de fecha 10 de marzo de 2025, emitioé el Visto Bueno
de Relotificacién, debido a la reconfiguracién del nimero de Etapas, para quedar en 6 Etapas, aumentando la superficie general de
Fraccionamiento en 3,723.463 m?, asi como el equipamiento, area verde, plaza publica, habitacional, comercial y de servicios, area de
proteccion, infraestructura propia y las vialidades, modificando la traza urbana y la superficie general del Fraccionamiento, quedando las
superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERAL
FRACCIONAMIENTO JURIQUILLA FRAY
uso SUPERFICIE (m?) % No. VIVIENDAS | No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 7,285.424 5.30% 0 1
AREA DE DONACION | DONACION AREA VERDE 5,494.111 4.00% 0 5
DONACION PLAZA PUBLICA 1,373.527 1.00% 0 1
) HABITACIONAL 60,426.063 | 43.99% 528 417
AREA VENDIBLE
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 15,518.395| 11.30% 0 3
AREA DE PROTECCION 1,073.072 0.78% 0 1
INFRAESTRUCTURA PROPIA 1,908.999 1.39% 0 1
AREA NO VENDIBLE | ZONA FEDERAL DEL ARROYO 7,565.878|  5.51% 0 2
EL NABO
SERVIDUMBRE DE PASO 134.394 0.10% 0 1
VIALIDADES 36,572.902 | 27.10% 0 0
TOTAL 137,352.765 | 100.00% 528 432
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1

uso SUPERFICIE (m2) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 7,285.424 15.01% 0 1
DONACION AREA VERDE 1,737.664 3.58% 0 2
DONACION PLAZA PUBLICA 1,373.527 2.83% 0 1
HABITACIONAL 15,778.208 32.50% 137 128
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 1,634.750 3.37% 0 1
AREA DE PROTECCION 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 0.000 0.00% 0 0
INFRAESTRUCTURA PROPIA 1,908.999 3.93% 0 1
VIALIDADES 18,828.383 39.47% 0 0
TOTAL 48,546.955 100.00% 137 134
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2
uso SUPERFICIE (m?) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
DONACION AREA VERDE 942.556 3.08% 0 2
DONACION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
HABITACIONAL 17,305.261 56.55% 152 149
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 361.636 1.18% 0 1
AREA DE PROTECCION 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 3,907.315 12.77% 0 1
SERVIDUMBRE DE PASO 134.394 0.44% 0 1
VIALIDADES 7,952.287 25.98% 0 0
TOTAL 30,603.449 100.00% 152 154
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3
uso SUPERFICIE (m?) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
DONACION AREA VERDE 2,813.891 9.32% 0 1
DONACION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
HABITACIONAL 17,600.676 58.27% 154 121
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 0.000 0.00% 0 0
AREA DE PROTECCION 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 0.000 0.00% 0 0
VIALIDADES 9,792.232 32.42% 0 0
TOTAL 30,206.799 90.68% 154 122
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 4

uso SUPERFICIE (m?) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
DONACION AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
DONACION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
HABITACIONAL 0.000 0.00% 0 0
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 13,522.009 78.71% 0 1
AREA DE PROTECCION 0.000 0.00% 0 0
INFRAESTRUCTURA PROPIA 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 3,658.563 21.29% 0 1
VIALIDADES 0.000 0.00% 0 0
TOTAL 17,180.572 100.00% 0 2
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 5
uso SUPERFICIE (m?) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
DONACION AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
DONACION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
HABITACIONAL 4,984.656 82.29% 43 1
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 0.000 0.00% 0 0
AREA DE PROTECCION 1,073.072 17.71% 0 1
INFRAESTRUCTURA PROPIA 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 0.000 0.00% 0 0
VIALIDADES 0.000 0.00% 0 0
TOTAL 6,057.728 100.00% 43 2
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 6
uso SUPERFICIE (m2) % No. VIVIENDAS No. LOTES
DONACION EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0
DONACION AREA VERDE 0.000 0.00% 0 0
DONACION PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0
HABITACIONAL 4,757.262 100.00% 42 18
COMERCIAL Y/O DE SERVICIOS 0.000 0.00% 0 0
AREA DE PROTECCION 0.000 0.00% 0 0
ZONA FEDERAL DEL ARROYO EL NABO 0.000 0.00% 0 0
VIALIDADES 0.000 0.00% 0 0
TOTAL 4,757.262 100.00% 42 18

Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, debidamente protocolizada e inscrita en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Querétaro, por concepto de donacion equipamiento una superficie de 603.794 m?2, donacion area verde una
superficie de 147.316 m?, donacién plaza publica una superficie de 37.019 m? y por concepto de vialidades una superficie de 367.053 mZ.
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34. La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, emitié el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 1, mediante oficio
SDU/DAFI/DTFYC/0019/2025 de fecha 21 de abril de 2025 para "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias se constituyera en el lugar referido en el parrafo
que precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que el Fraccionamiento Juriquilla Fray Etapa 1, cuenta con un avance
estimado de 39.36% en las Obras de Urbanizacion Ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de
las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas €l treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo
de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $18,543,712.16 (Dieciocho miflones quinientos cuarenta y
tres mil setecientos doce pesos 16/100 M.N.) correspondiente al 60.64% de obras pendientes por realizar.

35. En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presenté la Pdliza de Fianza emitida por la Afianzadora Dorama Institucion
de Garantias, S.A. de C.V., con folio 2083371 de fecha 21 de abril de 2025, monto correspondiente a la cantidad de $18,543,712.16
(Dieciocho millones quinientos cuarenta y tres mil setecientos doce pesos 16/100 M.N.), correspondiente al 60.64% para garantizar la
ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar de la Etapa 1, la cual esta vigente hasta la conclusion de las mismas.

36. La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el pago del Impuesto Predial, mediante Recibo Oficial No. Z-6055379 de fecha 20 mayo de
2025, para "EL PREDIO".

37. Referente a la Ratificaciéon de la Nomenclatura, derivado de la Relotificacién (por el aumento de superficie vial del Fraccionamiento),
ésta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Avenida de los Frailes e Jesuitas

e  Peregrinos e Capuchinos

e Agustinos e  Circuito Jeronimos

e Cartujos e  Circuito Mercedarios

e  Circuito Franciscanos

Verificando en los archivos de la Direccién de Atencién a Fraccionamientos e Inmobiliarias, se constaté que la nomenclatura de vialidad
propuesta, no se repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible dicha nomenclatura como a
continuacion se indica:

e Lasallistas
38. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de:

38.1 FEI Servicio prestado al Dictamen Técnico por los Derechos de Nomenclatura, debido al aumento en la superficie vial en 38 ml,
como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO "JURIQUILLA FRAY"

POR CADA  POR CADA
10.00 MTS.

DENOMINACION LONGITUD ML. 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
$931.14 $92.27

Lasallistas 38.00 $0.00 $ 276.81 $ 276.81

TOTAL $ 276.81

(Doscientos setenta y seis pesos 81/100 M.N.)

38.2 Derechos de Supervision, por la Ampliaciéon de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del
Fraccionamiento, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA ETAPA 1

$22,744,683.04 X tasa aplicable 2.50% $568,617.07 (Quinientos sesenta y
TOTAL $568,617.07 ocho mil seiscientos
diecisiete pesos
07/100 M.N.)

38.3 Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 6 del Fraccionamiento, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL ETAPA 6

Superficie Vendible

2
Habitacional. 4,757.262 m X $49.78 $236,824.11

TOTAL $236,824.11

(Doscientos treinta y seis mil ochocientos veinticuatro pesos 11/100 M.N.)
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38.4 El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas 1, 2, 5, 6 y 7 del Fraccionamiento,
la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100 M.N.).

38.5 £/ Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento, la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100
M.N.).

38.6 FEl Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento,
la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100 M.N.).

38.7 El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6 del Fraccionamiento,
la cantidad de $7,763.66 (Siete mil setecientos sesenta y tres pesos 66/100 M.N.).

38.8 £l servicio prestado al Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento, la cantidad
de $2,823.94 (Dos mil ochocientos veintitrés pesos 94/100 M.N.).

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Relotificaciéon de las Etapas 1, 2, 5 y 6 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla
Fray", quedando las supefficies autorizadas como se sefala en el Antecedente 33.

2. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracién del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacién de la Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray".

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador no realice las
obras de urbanizacién debe solicitar la Renovacién previamente a su vencimiento; las caracteristicas y especificaciones de las obras de
urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en
los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi mismo se encargara también de promover la formacioén de la
Asociacion de Colonos del Fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

3. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracién del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla
Fray".

La Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, tendré la misma vigencia que la establecida en Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacién de la Etapa 1, conforme a lo establecido en el articulo 200 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

4. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracién del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla
Fray".

La Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6, tendra la misma vigencia que la establecida en Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacioén de la Etapa 1, conforme a lo establecido en el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion del H. Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, la Autorizacién de la Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado
"Juriquilla Fray", como se sefiala en el Antecedente 37.

6. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador debe realizar
los pagos correspondientes por los Servicios e Impuestos prestados en el presente documento por:

e FE| Servicio prestado al Dictamen Técnico por los Derechos de Nomenclatura, debido al aumento en la superficie vial del
Fraccionamiento, conforme al Antecedente 38.1 del presente.

e Los Derechos de Supervision por la Ampliacién de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del
Fraccionamiento, como lo sefiala el Antecedente 38.2 del presente.

e Los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 6 del Fraccionamiento, como lo sefiala el Antecedente 38.3 del
presente.

e EJ Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Relotificacion de las Etapas 1, 2, 5 y 6, como lo sefiala el
Antecedente 38.4 del presente.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Ampliacién y Renovacién de Licencia de Ejecucién de las Obras
de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento, como lo sefiala el Antecedente 38.5 del presente.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento,
como lo sefiala el Antecedente 38.6 del presente.

e FEl Servicio prestado al Dictamen Técnico, por Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 6 del Fraccionamiento, como
lo senala el Antecedente 38.7. del presente.

e El Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Ratificacion y Ampliacién de la Nomenclatura, como lo sefiala el Antecedente 38.8
del presente.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 10 dias habiles contados a partir
de la notificacion de dicho acuerdo, el cual debera ser notificado dentro de los 5 dias habiles posteriores a su aprobacion, lo anterior
conforme a lo establecido en el articulo 15 de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025, una vez hechos los pagos el Desarrollador
debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Municipal.

7. Para cumplir con lo establecido en el articulo 156 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a titulo
gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de donacién Equipamiento una superficie de 603.794 m?,
donacién Area Verde una superficie de 147.316 m?, donacién Plaza Publica una superficie de 37.019 m? y por concepto de
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Vialidades una superficie de 367.053 m?, tal como se sefiala en la tabla de superficies generales del Considerando 38 del presente
Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de
Administracién del Municipio de Querétaro.

8. Para la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién o la Venta Provisional de Lotes, debera realizar los pagos
correspondientes por la Superficie Vendible Habitacional, Superficie Vendible Comercial y de Servicios de las Etapas 2, 3, 4 y 5 indicadas
en el oficio SDU/DAFI/DTFC/273/2025 de fecha 10 de marzo de 2025, mediante el cual se emitié el Visto Bueno de Relotificacién de "EL
PREDIO".

9. Derivado de la Relotificacion, el desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano,
segun emita la autoridad administrativa correspondiente la ampliacion y/o ratificacion de las autorizaciones siguientes:

e Dictamen de Impacto Vial, emitido por la Secretaria de Movilidad.

e  Proyecto autorizado de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, por la Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del
Estado de Querétaro.

e  Proyecto autorizado por la Comision Federal de Electricidad.

e Proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitido por la Secretaria de Servicios Ptiblicos Municipales.

10. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades, producto
de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro, de conformidad con el
articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna en los lotes, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle, con las
especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle
deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de lotes
en Fraccionamientos autorizados, se incluirén las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén
dentro del mismo Fraccionamiento.

14. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios autorizados y
de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo
obtener las licencias correspondientes.

15. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las
leyes fiscales aplicables.

16. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes de uso de
suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento. A falta
de cumplimiento de cualquiera de los Acuerdos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion...”

6. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico referido en el considerando 5 del presente
Acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: "...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio
a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencion; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1252/2025, de fecha 17 de junio de 2025, remitié a la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:
"...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA. - Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal: la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueologica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

7. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccién VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamino
que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa considera factible la relotificacion de
las etapas 1, 2, 5, 6 y 7, ampliacion y renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacién de la
etapa 1, ratificacion y ampliaciéon de nomenclatura, venta provisional de lotes de la etapa 1 y 6, del Fraccionamiento
"Juriquilla Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo,
asi como en el Dictamen Técnico citado en el considerando 5 del presente acuerdo.
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Por lo expuesto, y con base en la informacion proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su area
técnica, asi como el analisis, estudio y Dictamen Técnico, realizado por la misma, en la que resalta que se considera
factible la autorizacion de la relotificacion de las etapas 1, 2, 5, 6 y 7, ampliacién y renovacion de la licencia de
ejecucion de las obras de urbanizacion de la etapa 1, ratificacion y ampliacién de nomenclatura, venta provisional
de lotes de la etapa 1 y 6, del Fraccionamiento "Juriquilla Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, vy
de conformidad con lo estipulado en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, someti6 a consideracion del Honorable Ayuntamiento.”
Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de junio de
2025, en el Punto 4, Apartado IV, Inciso 11, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA |a relotificacion de las etapa 1, 2, 5, 6 y 7 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla
Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el Dictamen Técnico relacionado en el
considerando 5 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA la Ampliacion y renovacion de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion
de la etapa 1, del Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor,
de conformidad con el Dictamen Técnico relacionado en el considerando 5 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE_AUTORIZA La Ratificacion y ampliacion de Nomenclatura del Fraccionamiento denominado
"Juriquilla Fray", Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el Dictamen Técnico
relacionado en el considerando 5 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA La venta de lotes de la Etapa 1 y 6 del Fraccionamiento denominado "Juriquilla Fray",
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con el Dictamen Técnico relacionado en el
considerando 5 del presente Acuerdo.

QUINTO. La sociedad solicitante debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro
del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, descrito dentro del considerando 5 del
presente Acuerdo.

SEXTO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro de los
15 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal vigente en el Estado de
Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 36 de la Ley ya referida. Es obligacion de la sociedad solicitante
presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y la Secretaria del
Ayuntamiento.

SEPTIMO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, con cargo a la sociedad solicitante,
debiendo remitir copias certificadas a las Secretarias de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento para
su conocimiento, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO
del presente Acuerdo.

OCTAVO. En cumplimiento con el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la sociedad solicitante
debera transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, mediante escritura publica por concepto de
area verde, una superficie de 147.316 m?, por concepto de vialidades, una superficie de 367.053 m? y por concepto
de donacion de plaza publica, un superficie de 37.019 m?, de conformidad con el resolutivo 7 del dictamen técnico
con folio ET-F/07/2025, citado en el considerando 5, del presente Acuerdo.
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NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Administracion y/o a la Direccion Juridica y Consultiva, y a la sociedad
solicitante a realizar los tramites correspondientes a efecto de protocolizar ante notario publico la transmisiéon de
las superficies descritas en el PUNTO DE ACUERDO ANTERIOR del presente Acuerdo, con cargo a la sociedad
solicitante; facultdndose al Sindico para celebrar en representacion del Municipio de Querétaro el contrato de
donacion ante el notario publico que se sefiale para tal efecto, lo que debera realizarse en un plazo no mayor a
120 dias contados a partir de la presente autorizacion, una vez que lo anterior tenga verificativo, se debera de
remitir constancia a la Secretaria de Administracién y una copia de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para
su conocimiento.

DECIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva, en el &mbito de su
competencia a realizar cualquier tipo de tramite relacionado con la presente autorizacion, asi mismo a verificar el
seguimiento del presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el
presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacién, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccién Municipal de
Proteccion Civil, Direcciéon de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccién de Ingresos, Direccion de
Fiscalizacion, Direccion de Catastro Municipal, Direccion Juridica y Consultiva, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, y a la sociedad solicitante a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 25 DE JUNIO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.--------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;

9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISOD Y F,

DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, IV, VI,
VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO DE
CABILDO AUTORIZADO EL 22 DE OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, DELEGA FACULTADES AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. El articulo 115 fraccién II y V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que las normas de ese Codigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2, de dicho
Cadigo dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién de los programas de desarrollo urbano.
Por su parte el articulo 8, de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo.

4. Los Ayuntamientos estan facultados para aprobar disposiciones administrativas en el ambito de su competencia, asi mismo
pueden determinar su forma de organizacidn y el ejercicio de sus funciones de manera que se beneficie a todos los gobernados,
buscando crear un modelo de gobierno que se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

5. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante el Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma que cambié de denominacion por
disposicion del mismo o6rgano colegiado mediante Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2024,
mediante la cual aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la Restructura de la Administracion Pdblica Municipal, siendo
actualmente la Secretaria de Desarrollo Urbano.

6. Mediante Acuerdo de Cabildo autorizado el 22 de octubre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Urbano, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos.

De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata del otorgamiento de la Venta Provisional de Lotes.

7. Mediante escrito de fecha 08 de abril de 2025, dirigido al Dr. Gerardo Romero Altamirano, Titular de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, el Ing. Luis Miguel Rivas Ldpez, Representante Legal de "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de
C.V., solicité la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento denominado "Lago de Juriquilla", ubicado en la
Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie de 215,566.55 m?, que en adelante se denominara como "EL
PREDIO".

ANTECEDENTES

1. Mediante Escritura Publica nimero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Titular de la Notaria nimero 18 de esta demarcacidn, instrumento inscrito en el Registro Publico del Propiedad y del Comercio
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil nimero 00002295 comparecen: el C.P. Camerino
Hernandez Gamboa, en su caracter de Delegado-Especial de la persona moral denominada "SERENA RECOSTA", S.A. de
C.V., celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordd la modificacion de la denominacion de la Sociedad, para
gquedar como "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRQ", S.A. de C.V., la ratificacién del nombramiento de los miembros del
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Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando como Presidente el Ing. Joaquin Zendejas Pérez, como Secretario el
Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, como Tesorera la Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas y como Director General el Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan facultades generales; asi mismo se otorga al sefior Ing. Luis
Miguel Rivas Lopez el Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de
administracion, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer actos de dominio.

. Mediante Escritura Publica nimero 22,757 de fecha 17 de octubre de 2013, pasada ante la fe del Lic. Alejandro
Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publica niUmero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios 00192008/004, 00192009/004,
00386476/0003 y 00301571/0003 de fecha 02 de octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte
la Sefiora Evangelina Urquiza Soto, por su propio derecho y en representacion de los Sefiores Camilo Salinas Ruiz y Gloria
Gonzalez Rodriguez, a quien en lo sucesivo se le denominara como la parte vendedora y de una segunda parte la sociedad
mercantil denominada CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. de C.V., representada en este acto por su Apoderada
General, la sefiora Rosalba Iliana Rodriguez Zarate a quien en lo sucesivo se le denominara como la parte compradora y
manifiestan que vienen a formalizar el contrato de compraventa de las Parcelas siguientes:

> Parcela 217 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 4-77-89.68 HAS.
> Parcela 216 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 4-05-42.27 HAS.
> Parcela 14 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 2-31-77.22 HAS.
> Parcela 18 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 8-75-45.39 HAS.

. Mediante Escritura Publica nimero 22,758 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro
Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publica niUmero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 00169483/0005, 00206135/0005, 00169486/0005,
00169482/0005 y 00169490/0005 de fecha 02 de octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte
del Sefior Alejandro Zendejas Hernandez, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora y de una segunda
parte la sociedad mercantil denominada "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRQ", S.A. de C.V., representada en este acto por
su Apoderada General, la sefiora Rosalba Iliana Rodriguez Zarate, a quien en lo sucesivo se le denominara como la parte
compradora y manifiestan que vienen a formalizar el contrato de compraventa de las Parcelas siguientes:

> Parcela 222 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 0-13-34.60 HAS.
> Parcela 218 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-49-03.19 HAS.
> Parcela 220 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-86-88.66 HAS.
> Parcela 221 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 3-25-13.66 HAS.
> Parcela 223 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 2-50-10.06 HAS.

. Mediante Escritura Publica nimero 19,135 de fecha 17 de octubre de 2013, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendario,
Notario Titular de la Notaria Publica nimero 30 de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 0071018/0003, 00052570/0003, 00052548/0003 y 00169487/0004 de fecha 12 de
noviembre de 2014, se hace constar:

> La compraventa a plazos que celebran "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de C.V., en lo sucesivo la parte
compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefiores Agripina
Longino Mufioz y José de JesUs Avila Rivera, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefor Luis
Miguel Rivas Lopez, de la Parcela 71 Z-2 P2/2 del Ejido Casa Blanca con una superficie de 38,004.00 m?2.

> La compraventa a plazos que celebran por una parte "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de C.V., en lo sucesivo
la parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Sefores Joaquin
Trenado Frias y Ma. Paz Diaz Robles, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel
Rivas Lopez, de la Parcela 65 Z-2 P2/2 del Ejido Casa Blanca con una superficie de 38,009.00 m?.

> La compraventa a plazos que celebran por una parte "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRQ", S.A. de C.V., en lo sucesivo
la parte compradora, representada en este acto por el Sefor Alejandro Zendejas Hernandez y de otra los Senores José
Torres Luna y Sara Colchado Mendieta, en lo sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel
Rivas Lopez, de la Parcela 66 Z-2 P2/2 del Ejido la Cafiada Casa Blanca- Ejido Casa Blanca con una superficie de 81,040.63
m?2.

> La compraventa que celebran por una parte "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de C.V., en lo sucesivo la
parte compradora, representada en este acto por el Sefor Alejandro Zendejas Hernandez y de otra Luis Miguel Rivas
Ldépez en lo sucesivo la parte vendedora, de la Parcela 219 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo con una superficie de 2-92-
85.32 HAS.

. Mediante Escritura Publica nimero 17,267 de fecha 13 de enero de 2015, otorgada ante la fe del Lic. Arturo
Maximiliano Garcia Pérez, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00447754/0003 de fecha 23 de
marzo de 2015, se hizo constar la compraventa que formalizan por una parte el sefior Alejandro Zendejas Hernandez
como parte vendedora y por otra como la parte compradora "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO", S.A. de C.V.,
representada en este acto por Luis Miguel Rivas Lopez, de la Parcela 373 Z-Z P1/1, Ejido El Nabo con una superficie de
0-58-51.91 HAS.
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6.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio folio DP 083291/2015 de fecha 15 de mayo de 2015, emite la
Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica, para la Parcela 222 del Ejido El Nabo, asi mismo
queda pendiente presentar por parte del promotor los proyectos de baja y media tension autorizados por la Comision Federal
de Electricidad para "EL PREDIO".

. La Comision Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-2315/15 de fecha 24 de agosto de 2015, emitid

la validacion del Estudio Hidroldgico de la cuenca con influencia en el Fraccionamiento "Lago de Juriquilla", con una
superficie de 0.215 Km, se localiza al Norponiente de la ciudad de Santiago de Querétaro, en las Localidades de Juriquilla y
es colindante con los arroyos El Arenal y Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro.

. La Comision Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00442/16 de fecha 02 de marzo de 2016, emitio

el Proyecto de delimitacion de los arroyos de Las Tinajas y El Arenal, ubicados en "EL PREDIO", documento en el
cual se indica lo siguiente:

> La superficie considerada como terreno federal de los arroyos Las Tinajas y El Arenal incluye el area del cauce y sus
zonas federales; el predio es cruzado por el arroyo Las Tinajas ocupando una superficie de terreno federal de 5,331.939
m? y es colindante con la margen derecha del arroyo El Arenal ocupando una superficie de terreno federal de 2,901.633
m-.

> Es importante senalar que los terrenos federales de estos arroyos, son imprescriptibles e inalienables por lo que no
podran ser considerados como parte del predio colindante, ni como areas de donacién, debiendo preservarse libres de
cualquier obstruccidn o construccidn, ademas de que por su funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura
vial de la propiedad.

. La Comisién Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00665/16 de fecha 30 de marzo de 2016, emiti¢

el oficio de verificacion y colocacion de mojoneras para delimitacion de las zonas federales en su colindancia con
las Localidades de Juriquilla y es colindante con los arroyos El Arenal y Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro para "EL
PREDIO".

La Direccion de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitio el Deslinde
Catastral con folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero
SEDESU/SSMA/458/2016 de fecha 07 de noviembre de 2016, autorizo en Materia de Impacto Ambiental para
una superficie de 152,303.051 m?2 y exclusivamente para el desarrollo de 278 viviendas y 120 lotes comerciales
para "EL PREDIO", en cuyo apartado CUARTO, se establece la prohibicion para "..desarrollar obras de acceso y vialidades
en el sureste del predio, en tanto no presente el permiso de ocupacion de la zona federal emitido por la Comision Nacional
del Agua”.

Mediante Escritura Publica nimero 32,766 de fecha 16 de diciembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario Adscrito a la Notaria PUblica nimero 33 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el folio inmobiliario 00447754/0004 de fecha 09 de mayo de 2017, se hizo constar
la protocolizacion del plano de Deslinde Catastral con folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, emitido
por la Direccion de Catastro Municipal para "EL PREDIO".

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusion de Predios nimero FUS201700012 de fecha 12 de enero
de 2017, autorizd fusionar las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con la finalidad de generar una sola unidad
topografica con una superficie total de 215,566.548 m?2.

La Coordinaciéon de Planeacidon Urbana de la Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/2344/2017 de fecha 24 de mayo de 2017, emiti6 el Alineamiento Vial para "EL PREDIO", en el
cual se indica que el alineamiento vial a respetar es de 26.00 metros como continuidad de una vialidad perteneciente al
Fraccionamiento Cumbres del Lago.

Mediante Escritura Publica nimero 33,884 de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés
Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00565800/0001 de fecha 30 de junio
de 2017, hace constar la Protocolizacion de la Fusion de Predios nimero FUS201700012 de fecha 12 de enero
de 2017, mediante la cual se fusionaron las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizd el cambio de
uso de suelo a habitacional con densidad de poblacién de 200 Habitantes/Hectarea y Servicios (H2S), para "EL
PREDIO".
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Mediante Escritura Publica 34,261 de fecha 3 de julio de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés Solis Garcia,
Notario Adscrito a la Notaria Publica niUmero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00565800/0002 de fecha 07 de agosto de 2017, se hace constar la
Protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, mediante el cual el H. Ayuntamiento de
Querétaro autorizé el cambio de uso de suelo a habitacional con densidad de poblacion de 200 Habitantes/Hectarea y
Servicios (H2S) para "EL PREDIO".

La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante Dictamen de Uso de Suelo con folio DUS201708603 de fecha 31 de julio
de 2017, autorizd 862 viviendas, con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios para "EL PREDIO", asi mismo el
Desarrollador debe cumplir con cada una de las condicionantes impuestas en el citado documento.

La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2068/2017 de fecha 28 de septiembre
de 2017, emitié el Dictamen de Impacto en Movilidad Factible, exclusivamente para 862 viviendas, condicionado a
cumplir con las medidas de mitigacion vial establecidas en dicho oficio, por lo que al desarrollar areas comerciales y/o de
servicios deberan realizar el Estudio de Impacto en Movilidad correspondiente, para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero
SEDESU/SSMA/330/2017 de fecha 26 de octubre de 2017, autoriz6 en Materia de Impacto Ambiental, para una
superficie de 157,801.41 m?, para las Etapas I, II, III y IV un total de 556 viviendas para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1367/2017 de fecha 19 de octubre
de 2017, emitié el Visto Bueno al proyecto de Lotificacion para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades, identificado con el expediente
Exp.- 03/18 de fecha 18 de enero de 2018, autorizo la Lotificacion, Denominacion del Fraccionamiento,
Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas
1y 2 de "EL PREDIO".

En cumplimiento a los Acuerdos Sexto, Séptimo, Octavo, Décimo, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo de Delegacion
de Facultades, identificado con el expediente Exp.- 03/18 de fecha 18 de enero de 2018, mediante el cual se autorizd
la Lotificacion, Denominacion del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2 de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta:

SEXTO: Mediante Escritura Publica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario adscrito a la Notaria Piblica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial de la que es Titular el Lic. Alejandro
Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo
los folios inmobiliarios: 00608743/0001, 00608744/001, 00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001,
00608748/0001 y 00608749/0001 de fecha 20 de mayo de 2019, se hace constar la transmision a titulo gratuito de una
superficie de 10,778.89 m?, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m? por concepto de Areas
Verdes, la superficie de 2,268.77 m? por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m? por el concepto de
Vialidades del Fraccionamiento.

SEPTIMO: La Secretaria de Finanzas emiti6 los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen
Técnico por los conceptos de:

e Recibo Oficial No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del
Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. Z-2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. R-12025140 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. R- 12025141 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional
Condominal de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. R-12025142 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Comercial de
la Etapa 1 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. R-12025143 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional
Etapa 2 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. R-12025144 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional
Condominal de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. Z-6753252 de fecha 26 de enero de 2018, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Lotificacion del Fraccionamiento.

¢ Recibo Oficial No. Z-6753253 de fecha 26 de enero de 2018, por la Denominacion de la Nomenclatura de las Vialidades.

¢ Recibo Oficial No. Z-6753245 de fecha 26 de enero de 2018, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Licencia
de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

¢ Recibo Oficial No. Z-6753244 de fecha 26 de enero de 2018, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapa 1 del Fraccionamiento.

e Recibo Oficial No. Z-6753250 de fecha 26 de enero de 2018, por la Denominacién del Fraccionamiento.
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OCTAVO: La Comision Estatal de Aguas, emitio los planos del proyecto aprobado del sistema de drenaje pluvial, sistema
de drenaje sanitario, sistema de agua potable de fecha 28 de agosto de 2018, para "EL PREDIO".

DECIMO: La Comision Estatal de Aguas, emiti lo siguiente:

e Mediante oficio nimero DDF/01629/2018, SCG-20183-18, de fecha 04 de diciembre de 2018, emitid la factibilidad de
servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 556 viviendas, para "EL PREDIO", la cual tendra
vigencia hasta el 04 de junio de 2019.

e Mediante oficio nUmero DDF/01627/2018, SCG-20187-18 de fecha 04 de diciembre de 2018, emitid la factibilidad de
servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas para "EL PREDIO", la cual tendra
vigencia hasta el 04 de junio de 2019.

e Mediante oficio nimero DDF/01790/2018, SCG-22847-18 de fecha 26 de diciembre de 2018, emitid la prorroga de
vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 296 viviendas para "EL
PREDIO", la cual tendra una vigencia hasta el 24 de junio de 2019.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 06 de marzo de 2018,
Afo III, Nimero 63, Tomo II, publicacién en el periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga", Tomo CLI, de fecha 09 de marzo de 2019, No. 19 y Tomo CLI, de fecha 16 de marzo de 2018, No. 21,
publicaciones en el Periddico Noticias de fechas 09 y 16 de marzo de 2018 y publicaciones en el Periddico El Universal
Querétaro de fechas 09 y 16 de marzo de 2018.

TRANSITORIO TERCERO: Mediante Escritura Piblica nimero 37,337 de fecha 04 de julio de 2018, ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el
Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00593081/0004, 00593082/0004, 00593083/0003, 00593084/0003,
00593085/0003, 00593086/0003, 00593087/0003, 00593088/0003, 00593089/0003 y 00593090/0003 de fecha 24 de
agosto de 2018, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero
SEDESU/SSMA/469/2018 de fecha 03 de diciembre de 2018, autoriz6 en Materia de Impacto Ambiental, para
las Etapas V, VI, VII, VIII, IX y X, para una superficie adicional de 57,765.14 m? en la que se incluyen 306 viviendas, con
una vigencia de un afio calendario para el proceso de construccién, para "EL PREDIO".

La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitié el Recibo Oficial de pago nimero Z-8812008 de fecha 17 de
enero de 2019, por el concepto del pago del Impuesto Predial para "EL PREDIO".

La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/1175/2019 de fecha 10 de abril de 2019,
emitio la verificacion de la pdliza de fianza nimero 2562-128163 de fecha 02 de abril de 2019, emitida por la Aseguradora
Insurgentes, S.A. de C.V.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades expediente identificado con el folio
Exp.-21/19 de fecha 30 de julio de 2019, autoriz6 la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

Para cumplir con el Acuerdo Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo identificado con el expediente folio
Exp.-21/19 de fecha 30 de julio de 2019, se autorizo la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento,
el Desarrollador presenta:
SEGUNDO. Recibo Oficial nUmero Z-9015761 de fecha 06 agosto de 2019, por los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

CUARTO. Escritura Plblica nimero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia,
Notario adscrito a la Notaria Publica nimero 33 de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:
00608743/0001, 00608744/0001, 00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001, 00688749/0001,
00608752/0001, 00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de mayo, se hace constar la transmisidn a titulo gratuito
de una superficie de 10,778.89 m?2, por concepto de Equipamiento Urbano, la superficie de 9,643.20 m? por concepto de
Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m? por concepto de Plaza Plblica y una superficie de 47,586.84 m? por el concepto
de Vialidades del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicacion en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro de fecha 20 de agosto de
2019, Ao I, Nimero 24, segunda publicacion de fecha 03 de septiembre de 2019, Afio I Niumero 25 Tomo I, publicacion
en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro Tomo CLII, de fecha 13 de septiembre de 2019, Nimero 69
y Tomo CLII, de fecha 20 de septiembre de 2019, Nimero 71.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura PUblica nimero 1,448 de fecha 23 de septiembre de 2019, ante la fe del
Lic. Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Plblica nimero 33 de la que es titular el Lic. Alejandro Serrano
Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los
folios inmobiliarios: 00619152/0001, 00619138/0001, 00619117/0001, 00619118/0001 al 00619122/0001,
00619153/0001 al 00619174/0001, 00619123/0001 al 00619151/0001 de fecha 06 de diciembre de 2019, se hace constar
la protocolizacién del Acuerdo.
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La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDF/0289/2020, SCG-2725-20 de fecha 19 de febrero de
2020, emitio la Factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 296 viviendas, la
cual tendra vigencia hasta el 17 de agosto de 2020.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de febrero
de 2020, emiti6 el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento, debido
a que se realizaron cambios en la traza urbana, asi como la modificacion de las vialidades transmitidas al Municipio de
Querétaro, el aumento en la superficie Vendible Habitacional y Condominal, la disminucidn en la superficie vial y la creacion
de la reserva del propietario.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de junio del afio 2020, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro aprobd el Acuerdo por el que se autorizo la Relotificacion de las Etapas 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9y 10,
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, Renovacion de la
Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura de "EL PREDIO".

Para cumplir con los Acuerdos Sexto, Noveno, Décimo, Décimo Primero y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de
Cabildo celebrada el 23 de junio del afio 2020, mediante la cual se aprobd el Acuerdo por el que se autorizd la Relotificacion
de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las Etapas
1y 2, la Renovacion de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, la autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacién de la Nomenclatura de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta:

SEXTO.
e La Comision Federal de Electricidad, mediante plano sellado de fecha 10 de agosto de 2020, nimero de aprobacion
DP090000033622020, autorizd el proyecto de red eléctrica media tension, cuadro de cargas proyectos integrales, red
eléctrica alumbrado publico, red eléctrica baja tensidn subterranea y diagrama trifilar para "EL PREDIO".

e La Secretaria de Movilidad, ratifica el Dictamen de Impacto Vial, mediante oficio No. SEMOV/DGM/1281/2021, folio
de referencia 43000/2021/12513 de fecha 26 de julio de 2021, para "EL PREDIO".

NOVENO.

e Mediante Escritura PUblica nimero 5,658 de fecha 21 de enero de 2021, ante la fe del Lic. Moisés Garcia, Notario
Titular de la Notaria nimero 33 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en los folios inmobiliarios: 00593082/0006, 00593083/0005,
00593084/0004, 00593085/0004, 00593086/0004, 00593087/0004, 00593088/0004, 00593089/0004,
00593090/0004, protocolizacion Licencia de Ejecucién de Obras en los folios inmobiliarios 00593081/0028,
000593082/0008, protocolizacion Relotificacion en los folios inmobiliarios 00619107/0001, 00619108/0001,
00619110/0001, protocolizacién de Autorizacion de Venta de Lotes en el folio inmobiliario 00593081/0029,
protocolizacion Licencia de Ejecucion de Obras en el folio inmobiliario 00593084/0006, protocolizacion nomenclatura
de calles en los folios inmobiliarios 00593081/0030, 00593082/0009, 00593083/0007, 00593084/0007 de fecha 18
de mayo de 2021, se hace constar la Protocolizacion del Acuerdo.

e Mediante Escritura Publica nimero 9,605 de fecha 06 de julio de 2022, ante la fe de Lic. Moisés Miranda Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro en el folio inmobiliario 00608752/0002 de fecha 09 de agosto
de 2022, se hace constar la inscripcion de rectificacion de la protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de fecha
23/06/2020 de manera involuntaria se omitid la manifestacion de la hoy compareciente en el sentido de que derivado
de la relotificacion autorizada cambio la nomenclatura del lote 16 manzana 2 Etapa 3, cuyo uso esta identificado en
el citado acuerdo como transmision gratuita a Municipio de area verde, identificado en lo sucesivo como lote 17,
manzana 2, Etapa 3, y en este mismo sentido el Unico cambio que sufrid dicho lote fue en su nomenclatura,
conservando el mismo uso, ubicacién medidas y colindancias.

DECIMO: La Secretaria de Finanzas del Municipio, emitié los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al
Dictamen Técnico por lo siguiente:
e Recibo Oficial nimero Z-9574607 de fecha 08 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del
Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-9690074 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervisidon de la Etapa 2 del
Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nUmero Z-9690075 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 4 del
Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-9608929 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie Vendible Condominal
de la Etapa 2 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-96008927 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie Vendible Condominal
de la Etapa 4 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-9608928 de fecha 10 de julio de 2020, por el Impuesto de Superficie denominada Reserva
del Propietario de la Etapa 2 del Fraccionamiento.
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¢ Recibo Oficial nUmero Z-9574608 de fecha 08 de julio de 2020, por la Autorizacion de la Relotificacion de las Etapas
2,3,4,5,6, 7,8, 9y 10 del Fraccionamiento.

¢ Recibo Oficial nimero Z-9574609 de fecha 08 de julio de 2020, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del
Fraccionamiento.

e Recibo Oficial nimero Z-9574605 de fecha 08 de julio de 2020, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizaciéon de Renovacidon de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del
Fraccionamiento.

¢ Recibo Oficial nimero Z-9574606 de fecha 08 de julio de 2020, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del
Fraccionamiento.

e Recibo Oficial nimero Z-9574604 de fecha 08 de julio de 2020, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

¢ Recibo Oficial nimero Z-9574603 de fecha 08 de julio de 2020, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 04 de
agosto de 2020, Ano II, Numero 59, Tomo I, la segunda publicacién de fecha 18 de agosto de 2020, Ao II, Nimero 60,
Tomo I y publicaciones del Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", la primera Tomo CLIII de
fecha 21 de agosto de 2020, Nimero 67 y la segunda Tomo CLIII de fecha 28 de agosto de 2020, Nimero 68.

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero DDDF/01626/2020, SCG-12560-20, de fecha 17 de
septiembre de 2020, emiti6 prérroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial para 556 viviendas, por 180 dias para "EL PREDIO".

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/02193/2020, SCG-169006-20 de fecha 30 de noviembre de
2020, emitid la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 10 viviendas, para "EL
PREDIO".

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nUimero DDDF/01489/2020, SCG-12544-20, de fecha 27 de enero
de 2021, emiti6 prorroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para
296 viviendas, valida por 180 dias para "EL PREDIO".

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio DDDF/0155/2021, SCG-1217-21 de fecha 27 de enero de 2021,
emitio prorroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 29 lotes
comerciales, valida por 180 dias para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente folio EXP. - 09/21 de fecha 13
de abril de 2021, mediante el cual se autorizo la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion para la Etapa
3 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 de "EL PREDIO".

Para cumplir con el Acuerdo Tercero, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo de delegacién de facultades emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sostenible e identificado con el folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, mediante el
cual se autoriz6 la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacidn para la Etapa 3 y la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 4 de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta:

TERCERO: La Secretaria de Finanzas del Municipio, emiti6 los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados
al Dictamen Técnico por lo siguiente:
e Recibo Oficial nimero Z-1831069 de fecha 20 de abril de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 3 del
Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nUmero Z-9983997 de fecha 29 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-1497302 de fecha 28 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie Vendible Condominal
de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-1497301 de fecha 28 de abril de 2021, por los Impuestos de Superficie denominada Reserva
del Propietario de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-1831067 de fecha 20 de abril de 2021, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por
la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-1831068 de fecha 20 de abril de 2021, por el Servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 18 de mayo
de 2021, Afio III, Nimero 84, Tomo I, la segunda de fecha 01 de junio de 2021, Afio ITI, NiUmero 85, Tomo I, publicaciones
del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga" la primera Tomo CLIV de fecha 28 de
mayo 2021, Nimero 43 y la segunda Tomo CLIV de fecha 04 de junio de 2021, nimero 47.
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TRANSITORIO TERCERO: Escritura Publica nimero 6,777 de fecha 15 de junio de 2021, pasada ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcia, Notario Titular de la Notaria Piblica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00650207/0001,
00650208/0001, 00650209/0001, 00650210/0001, 00650211/0001, 00650212/0001, 00650213/0001, 00650214/0001,
00650215/0001, 00650216/0001, 00650217/0001, 00650218/0001, 00650219/0001, 00650220/0001 00650221/0001,
00650222/0001, 00650223/0001, 00650224/0001, 00650225/0001, 00650226/0001, 00650227/0001, 00650228/0001,
00650229/0001, 00650230/0001, 00650231/0001, 00650232/0001. 00650233/0001, 00650234/0001, 00650235/0001,
00650236/0001, 00650237/0001, 00650238/0001, 00650239/0001, 00650240/0001, 00650241/0001, 00650242/0001,
00650243/0001, 00650244/0001, 00650245/0001, 00650246/0001, 00650247/0001, 00650248/0001, 00650249/0001,
00650250/0001, 00650251/0001, 00650252/0001, 00650253/0001, 00650254/0001, 00650255/0001, 00650256/0001,
00650257/0001, 00650258/0001. 00650259/0001, 00650260/0001, 00650261/0001, 00650262/0001, 00650263/0001,
00650264/0001, 00650265/0001, 00650266/0001, 00650267/0001, 00650268/0001, 00650269/0001, 00650270/0001,
00650271/0001, 00650272/0001, 00650273/0001, 00650274/0001, 00650275/0001, 00650276/0001, 00650277/0001,
00650278/0001, 00650279/0001, 00650280/0001, 00650281/0001, 00650282/0001, 00650283/0001, 00650284/0001,
00650285/0001, 00650286/0001, 00650287/0001, 00650288/0001, 00650289/0001, 00650290/0001, 00650291/0001,
00650292/0001, 00650293/0001, 00650294/0001, 00650295/0001, 00650296/0001, 00650297/0001, 00650298/0001,
00650299/0001, 00650300/0001, 00650301/0001, 00650302/0001, 00650303/0001, 00650304/0001, 00650305/0001,
00650306/0001 y 00650307/0001 de fecha 10 de septiembre de 2021, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo
identificado con el expediente con folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, mediante el cual se autorizd la Licencia
de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 3 y la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

39. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio niimero DDD/01982/2021
de fecha 24 de septiembre de 2021, emitié prorroga de vigencia de factibilidad para 296 viviendas de "EL
PREDIO".

40. La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/6403/2021 de fecha 26 de octubre de 2021, emitio
el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 3 de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en €l sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato
que el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla Etapa 3, cuenta con un avance estimado de 85.27% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compaiia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millon ochocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta y nueve pesos 47/100 M.N.)
correspondiente al 14.73% de obras pendientes por realizar.

41. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio VE/0563/2021 SCG-17817-
21 de fecha 16 de noviembre de 2021, emitid la prorroga de vigencia de factibilidad para 556 viviendas para
"EL PREDIO".

42. La Secretaria de Desarrollo Sostenible autorizé el Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente
folio EXP. -13/22 de fecha 14 marzo de 2022, mediante el cual se autorizd la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 3 de "EL PREDIO".

43. El Desarrollador presenta cumplimiento al Acuerdo Segundo, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo de Delegacion de
Facultades identificado con el folio EXP. -13/22 de fecha 14 marzo de 2022, mediante el cual se autorizd la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 3 de "EL PREDIO".

SEGUNDO: Recibo oficial No. Z-5456659 de fecha 23 de marzo de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por
concepto del servicio prestado al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha
19 de abril de 2022, Ao II, Nimero 15, Tomo II, segunda publicacién de fecha 03 de mayo de 2022, Ano II, NUmero
16, Tomo I, publicaciones del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, "La Sombra de Arteaga", la primera
publicacién Tomo CLV de fecha 13 de mayo de 2022, No. 36 y la segunda publicacién Tomo CLV de fecha 20 de mayo
de 2022, No. 37.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura Publica nimero 199 de fecha 11 de mayo de 2022, pasada ante la fe del
Lic. Samuel Cardenas Palacios, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 8 de esta Demarcacién Notarial de Querétaro,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios 00671697/0001, 00671699/0001,
00671701/0001, 00671675/0001, 00671680/0001, 00671702/0001, 00671710/0001, 00671677/0001, 00671678/0001,
00671687/0001, 00671690/0001, 00671692/0001, 00671693/0001, 00671706/0001, 00671708/0001, 00671672/0001,
00671674/0001, 00671689/0001, 00671691/0001, 00671673/0001, 00671679/0001, 00671683/0001, 00671685/0001,
00671694/0001, 00671698/0001, 00671711/0001, 00671682/0001, 00671695/0001, 00671703/0001, 00671705/0001,
00671681/0001, 00671686/0001, 00671696/0001, 00671707/0001, 00671709/0001, 00671671/0001, 00671676/0001,
00671700/0001, 00671704/0001, 00671684/0001, 00671688/0001 de fecha 10 de agosto de 2022, se hace constar la
protocolizacion del Acuerdo.
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45.
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48.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/758/2022 de fecha 03 de junio de
2022, emitié el Visto Bueno de Relotificacion para la Etapa 8 de "EL PREDIO", para modificar la traza urbana por el
aumento de la superficie vial en la Etapa 8, disminuyendo la Superficie Vendible Condominal, sin modificar las areas de
transmisién gratuita y sin modificar la superficie general.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autorizd el Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el folio EXP.-
35/22 de fecha 28 de junio de 2022, relativo a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 4, Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 y Etapa 4,
Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 de "EL PREDIO".

Para cumplir con los Acuerdos Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo identificado con el EXP.-
35/22 de fecha 28 de junio de 2022, referente a la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 4, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 y Etapa 4, Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 2 de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta:

SEPTIMO. La Secretaria de Finanzas del Municipio, emitié los recibos oficiales por los Servicios prestados al Dictamen
Técnico, por lo siguiente:

¢ Recibo oficial No. Z-4114839 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial No. Z-4114837 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacidn de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial No. Z-4114840 de fecha 08 julio de 2022, por la Supervision de la Renovacidn de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. Z-4114842 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del
Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. Z-4114843 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del
Fraccionamiento.

e Recibo oficial No. Z-4114838 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 4 del
Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial No. Z-4114841 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial No. Z-4114844 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento.

¢ Recibo oficial No. Z-4114845 de fecha 08 julio de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico por la Renovacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacidon de fecha
30 de agosto de 2022, Ao II, Nimero 24, segunda publicacion 20 de septiembre de 2022, Afio II, Nimero 27, Tomo II,
publicaciones del Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” primera publicacion
Tomo CLV, de fecha 30 de septiembre de 2022, No. 70 y segunda publicacion Tomo CLV de fecha 07 de octubre de 2022,
No. 71.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura PUblica nimero 199 de fecha 11 de mayo de 2022, pasada ante la fe del
Lic. Samuel Cardenas Palacios, Notario Titular de la Notaria PUblica nimero 8 de esta Demarcacion Notarial de Querétaro,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios 00671697/0001, 00671699/0001,
00671701/0001, 00671675/0001, 00671680/0001, 00671702/0001, 00671710/0001, 00671677/0001, 00671678/0001,
00671687/0001, 00671690/0001, 00671692/0001, 00671693/0001, 00671706/0001, 00671708/0001, 00671672/0001,
00671674/0001, 00671689/0001, 00671691/0001, 00671673/0001, 00671679/0001, 00671683/0001, 00671685/0001,
00671694/0001, 00671698/0001, 00671711/0001, 00671682/0001, 00671695/0001, 00671703/0001, 00671705/0001,
00671681/0001, 00671686/0001, 00671696/0001, 00671707/0001, 00671709/0001, 00671671/0001, 00671676/0001,
00671700/0001, 00671704/0001, 00671684/0001, 00671688/0001 de fecha 10 de agosto de 2022, se hace constar la
protocolizacion del Acuerdo.

Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de diciembre de 2022, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se autorizd la Relotificacion de la Etapa 8, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién
de la Etapa 8, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura de "EL PREDIO".

En cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo, Octavo y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de diciembre de 2022, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autorizd la
Relotificacion de la Etapa 8, Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 8, Ampliacion y Ratificacion de
la Nomenclatura de "EL PREDIOQ", el Desarrollador presenta:
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SEXTO. La Secretaria de Finanzas del Municipio, emitid los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados al
Dictamen Técnico, por lo siguiente:
e Recibo Oficial nimero Z-3226303 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Derechos de Nomenclatura de la
ampliacion de la vialidad de la Etapa 8 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-3226304 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Derechos de Supervision de la Etapa 8
del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nUmero Z-3226305 de fecha 20 de diciembre de 2022, por los Impuestos de Superficie Vendible
Habitacional (Condominal) de la Etapa 8 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-3226306 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico
por la Autorizacion de la Relotificacion de la Etapa 8 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-3226307 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico
por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 8 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-3226308 de fecha 20 de diciembre de 2022, por el servicio prestado al Dictamen Técnico
por la Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento.
SEPTIMO Y OCTAVO. Escritura Publica nimero 677 de fecha 08 de mayo de 2023, ante la fe del Lic. Samuel Cardenas
Palacios, Notario Titular de la Notaria nimero 46 de esta Demarcacion, instrumento inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00593088/0005,
00593088/0006, 00593088/0007, 00565800/0031, 00688593/0001, 00688593/0002 de fecha 07 de julio de 2023, se
hace constar la donacidn a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro por concepto de Vialidades una superficie
de 704.30 m?; derivado de la Relotificacion de la Etapa 8 del Fraccionamiento y la protocolizacion de la Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de diciembre de 2022, mediante la cual se autorizd la Relotificacion de la Etapa 8, Licencia de
Ejecucién de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 8, Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura.

TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera publicacion de fecha
17 de enero de 2023, Afio II, Nimero 35, Tomo I, segunda publicacién de fecha 31 de enero de 2023, Ao II, nimero
36, Tomo I, publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro la Sombra de Arteaga, primera
publicacion tomo CLVI de fecha 03 de febrero de 2023, nimero 9, segunda publicacion Tomo CLVI de fecha 10 de febrero
de 2023, nimero 10.

49. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitié la prérroga de vigencia de factibilidad,
mediante expediente SR-001-17-D de fecha 02 de mayo de 2023, para 556 viviendas, con una vigencia hasta el 02 de
noviembre de 2023 para "EL PREDIO".

50. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/2190/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, emitid
el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 3 de "EL PREDIO".
Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verifico y constato que el Fraccionamiento "Lago de Juriquilla Etapa 3” cuenta con un avance estimado de 72.41%
en las obras de urbanizacion ejecutadas en complementacion de dicha etapa en mencion, por lo que debera otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $3,471,474.28 (Tres
millones cuatrocientos setenta y un mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos 28/100 M.N.) correspondiente al 27.59% de obras pendientes
por realizar.

51. En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presentd Péliza de Fianza emitida por la Aseguradora
Insurgentes S.A. de C.V., nimero 2562-13896-4 de fecha 28 de junio de 2023, monto correspondiente a la cantidad
de $3,471,474.28 (Tres millones cuatrocientos setenta y unos mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos 28/100 M.N.)
correspondiente al 27.59% para garantizar la ejecucion y conclusién de obras pendientes por realizar en la Etapa 3.

52. La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/3007/2023 de fecha 17 de julio de 2023, emitid
la validacion de la Pdliza de Fianza descrita en el punto inmediato anterior.

53. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/2753/2023 de fecha 30 de junio de 2023, emitid
el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 8 de "EL PREDIO".
Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo que precede en que
se realiza visita fisica, se verifico y constato que el Fraccionamiento "Lago de Juriquilla Etapa 8” cuenta con un avance estimado de 55.79%
en las obras de urbanizacion ejecutadas en complementacion de dicha etapa en mencion, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas €l treinta por ciento para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $656,480.74 (Seiscientos
cincuenta y seis mil cuatrocientos ochenta pesos 74/100 M.N.) correspondiente al 44.21% de obras pendientes por realizar.

54. En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presentd Pdliza de Fianza emitida por la Aseguradora
Insurgentes S.A. de C.V., niimero 2562-13901-7 de fecha 05 de julio de 2023, monto correspondiente a la cantidad
de $656,480.74 (Seiscientos cincuenta y seis mil cuatrocientos ochenta pesos 74/100 M.N.) correspondiente al 44.21% para
garantizar la ejecucién y conclusion de obras pendientes por realizar en la Etapa 8.
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La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/3008/2023 de fecha 17 de julio de 2023, emitid
la validacion de la Pdliza de Fianza descrita en el punto inmediato anterior.

Mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/817/2023 de fecha 15 de agosto de 2023, la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, emitié el Visto Bueno de Relotificacion de la Etapa 3 de "EL PREDIO", debido a que se aumentd el nimero
de lotes en la Etapa 3, sin modificar la superficie general, sin modificar la traza urbana y sin modificar la superficie general.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitid la prorroga de vigencia de factibilidad,
mediante expediente SR-001-17-D de fecha 25 de agosto de 2023, para 296 viviendas y 29 lotes comerciales, con una
vigencia hasta el 26 de febrero de 2024, para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitid el Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Expediente EXP.-
37/23 de fecha 24 de noviembre de 2023, relativo a la Relotificacion de la Etapa 3, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 y la Autorizacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 de "EL PREDIO".

En cumplimento a los Acuerdos Quinto, Séptimo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo identificado con el
Expediente EXP.- 37/23 de fecha 24 de noviembre de 2023, relativo a la Relotificacion de la Etapa 3, la Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa
3y la Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta lo siguiente:

QUINTO. La Secretaria de Finanzas del Municipio, emitid los recibos oficiales por los Servicios prestados al Dictamen
Técnico, por lo siguiente:

e Recibo oficial nimero Z-5320925 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Derechos de Supervision de la Etapa 3
del Fraccionamiento.
e Recibo oficial nimero Z-5320921 de fecha 30 de noviembre de 2023, por la Relotificacion de la Etapa 3 del
Fraccionamiento.
e Recibo oficial nUmero Z-5320922 de fecha 30 de noviembre de 2023, por la Renovacion de Licencia de Ejecucién de
las Obras de Urbanizacion de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
e Recibo oficial niUmero Z-5320923 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Renovacidn de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3 del Fraccionamiento.
e Recibo oficial nimero Z-5320924 de fecha 30 de noviembre de 2023, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 8 del Fraccionamiento.
TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera de fecha 12 de
diciembre de 2023, Afio III, Nimero 61, Tomo II, la segunda de fecha 20 de diciembre de 2023, Afio III, NUmero 62
Tomo I y publicaciones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", primera publicacién Tomo
CLVII de fecha 26 de enero de 2024, nimero 6, segunda publicacion tomo CLVII de fecha 02 de febrero de 2024, nimero
9.
TRANSITORIO TERCERO: Escritura Publica nimero 78,298 de fecha 27 de febrero de 2024, ante la fe del Lic. Luis
Felipe Ordaz Gonzalez, Titular de la Notaria nimero 5 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, instrumento inscrito ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: 00714409/0001, 00714410/0001, 00714411/0001, 00714412/0001, 00714413/0001, 00714414/0001,
00714415/0001, 00714416/0001, 00714417/0001, 00714418/0001, 00714419/0001, 00714420/0001, 00714421/0001,
00714422/0001, 00714423/0001, protocolizacion Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion bajo el folio inmobiliario
00593083/0032, protocolizacion de Venta de Lotes bajo los folios inmobiliarios 00714428/0001, 00714429/0001,
protocolizacién de Venta de Lotes bajo el folio inmobiliario 00593083/0033 de fecha 23 de julio de 2024.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero/DDU/COU/FC/1127/2024 de fecha 12 de marzo de
2024, emitid el Visto Bueno de Relotificacion de la Etapa 7 de "EL PREDIO", derivado de que aumento la superficie
vial, sin modificar las areas de donacion y sin modificar la superficie general del Fraccionamiento, cuyas superficies se
encuentran indicadas en plano anexo, quedando de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES GENERALES "LAGO DE JURIQUILLA"
RELOTIFICACION
No. N No. N
uso SUPERFICIE| % |VIVIENDA| N° uso SUPERFICIE| % |viviEnDA| No
. LOTE . LOTE
, HABTACIONAL 58.448.26] _27.11%| 205 205 , HABITACIONAL 64.321.88] _2984%)| 222 222
AREA [ CONDOMINAL 72.341.25] _33.56%] 631 11 AREA [ CONDOMINAL 65.755.02] _30.50%| 559 10
VENDBBLE [ AREA COMERCIAL 7.080.68] _ 328%| 0 3 VENDIBLE [ AREA COMERCIAL 7.080.68] _ 328%| 0 3
SERVICIOS PROPIOS 2115 _0.01%] 0 1 SERVICIOS PROPIOS 2115 0.01%] 0 1
TRANSMISION GRATUITA . TRANSMISION GRATUITA .
AMUNICIPIO AREAVERDE | 964320 447%| 0 ’ AMUNICIPIO AREAVERDE | 984320 447%| 0 ’
TRANSMISION GRATUITA TRANSMISION GRATUITA
DONACION AMUNCPIO 10,778.89 5.00% 0 1 DONACION AMUNCPIO 10,778.89 5.00% 0 1
TRANSMISION GRATUITA . TRANSMISION GRATUITA N
AMUNICIPIO PLAZA 2268.77) 105%) O 2 AMUNICIPIO PLAZA 2268.77) 105%) O 2
PASO DE SERVICIO CEA 33134] __0.15%] 0 4 PASO DE SERVICIO CEA 33134] __0.15%] 0 4
. RESERVA FEDERAL 825549 _ 3.83%| 0 4 . RESERVA FEDERAL 825549 3.83%] 0 4
AREANO 2 AREANO 2
vENDBLE | RESERVADEL 614.49 0 2 vENDBLE | RESERVA DEL 614.49 0 2
PROPIETARIO : 0.29% PROPIETARIO : 0.29%
VIALIDAD 4578303 _2124%| 0 0 VIALIDAD 4649564] 2158%| 0 0
TOTAL 215,566.55] 100.00%] 836 240 TOTAL 215,566.55] 100.00%| 781 256
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7 "LAGO DE JURIQUILLA"
RELOTIFICACION
No. No. No. No.
0, 0
uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTE uso SUPERFICIE % VIVIENDAS | LOTE
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 5,873.62 89.18% 17 17
CONDOMINAL 6,586.23 100.00% 72 1 CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A . TRANSMISION GRATUITA A .
MUNICIPIO AREA VERDE 000 0.00% 0 0 MUNICIPIO AREA VERDE 000 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A o TRANSMISION GRATUITA A o
MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 000 0.00% 0 0 MUNICIPIO EQUIPAMIENTO 000 0.00% 0 0
TRANSMISION GRATUITA A o TRANSMISION GRATUITA A o
MUNICIPIO PLAZA PIBLICA 000 000% 0 0 MUNICIPIO PLAZA PUBLICA 000 000% 0 0
AREA COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 AREA COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
PASO DE SERVICIO CEA 0.00 0.00% 0 0 PASO DE SERVICIO CEA 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 VIALIDAD 712.61 10.82% 0 0
TOTAL ETAPA7 6,586.23 100.00% 72 1 TOTAL ETAPA7 6,586.23  100.00% 17 17

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2285/2024 de fecha 27 de mayo de 2024,

emitié el avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 4 de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en €l sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato
que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 4, cuenta con un avance estimado de 95.04% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,

mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $970,055.55 (Novecientos setenta mil cincuenta y cinco pesos 55/100 M.N.,) correspondiente al
4.96% de obras pendientes por realizar.

En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presento la Pdliza de Fianza folio 1959624 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por la Afianzadora Dorama Institucion de Garantias, S.A., monto correspondiente a la cantidad de
$970,055.55 (Novecientos setenta mil cincuenta y cinco pesos 55/100 M.N.), correspondiente al 4.96% para garantizar la
ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar en la Etapa 4.

La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2605/2024 de fecha 17 de junio de 2024,
emitio la validacion de la Péliza de Fianza de la Etapa 4, descrita en el punto inmediato anterior.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2288/2024 de fecha 27 de mayo de 2024,

emitié el avance de obras de urbanizacién de la Etapa 2 de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato
que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 2, cuenta con un avance estimado de 91.84% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaiiia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $790,116.43 ( setecientos noventa mil ciento dieciséis pesos 43/100 M.N.) correspondiente al
8.16% de obras pendientes por realizar.

En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presentd la Pdliza de Fianza folio 1959609 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por la Afianzadora Dorama Institucion de Garantias, S.A., monto correspondiente a la cantidad de
$790,116.43 (Setecientos noventa mil ciento dieciséis pesos 43/100 M.N.), correspondiente al 8.16% para garantizar la
ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar en la Etapa 2.

La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2604/2024 de fecha 17 de junio de 2024,
emitio la validacion de la Péliza de Fianza de la Etapa 2, descrita en el punto inmediato anterior.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2287/2024 de fecha 27 de mayo de 2024,
emitio el avance de obras de urbanizacion de la Etapa 1 de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en €l sitio para realizar visita fisica, se verifico y constato
que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, Etapa 1, cuenta con un avance estimado de 95.21% en las obras de urbanizacion
ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
mads el treinta por ciento para garantizar la e€jecucion y construccion de éstas en el plazo de dos anos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $1,519,024.57 (un millon quinientos diecinueve mil veinticuatro pesos 57/100 M.N.)
correspondiente al 4.79% de obras pendientes por realizar.

En cumplimiento al antecedente inmediato, el Desarrollador presentd la Pdliza de Fianza folio 1959410 de fecha 27 de
mayo de 2024, emitida por la Afianzadora Dorama Institucion de Garantias, S.A., monto correspondiente a la cantidad de
$1,519,024.57 (un millén quinientos diecinueve mil veinticuatro pesos 57/100 M.N.), correspondiente al 4.79% para
garantizar la ejecucion y conclusion de las obras pendientes por realizar en la Etapa 1.

La Direccién de Desarrollo Urbano, mediante oficio nimero DDU/COU/FC/2603/2024 de fecha 17 de junio de 2024,
emitio la validacion de la Péliza de Fianza de la Etapa 1, descrita en el punto inmediato anterior.
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La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero VE/00661/2024, expediente SR-001-17-D, de fecha 03 de
junio de 2024, emitié la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial, para 862
viviendas, la cual tendra vigencia hasta el 03 de diciembre de 2024, para "EL PREDIO".

La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitio recibos oficiales de pago del Impuesto Predial, mediante Recibo
oficial nUmero Z-5985104 de fecha 15 de enero de 2024, Z-4146834 de fecha 16 de julio 2024 y Z-4146833 de fecha 16 de
julio de 2024, para "EL PREDIO".

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2024, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro autorizé la Relotificacion de la Etapa 7, la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la
Etapa 7, la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura, la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2 y 4, la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1,2y 4
de "EL PREDIO".

En cumplimiento a los Acuerdos Séptimo, Octavo, Noveno y Transitorio Primero del Acuerdo autorizado en Sesién Ordinaria
de Cabildo de fecha 10 de septiembre de 2024, mediante el cual el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
autorizd la Relotificacién de la Etapa 7, la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 7, Ampliacién y
Ratificacion de la Nomenclatura, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, 2y 4,
la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, 2 y 4 de "EL PREDIO", el Desarrollador presenta lo siguiente:

SEPTIMO: La Secretaria de Finanzas del Municipio, emiti6 los recibos oficiales por los Impuestos y Servicios prestados
al Dictamen Técnico, por lo siguiente:
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149061 de fecha 23 de septiembre de 2024, por los derechos de nomenclatura de la vialidad
de nueva creacion para de la Etapa 7 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149062 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Supervision de
la Etapa 7 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nUmero Z-4149060 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Supervision de
la Etapa 1 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149063 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Supervision de
la Etapa 2 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nUmero Z-4149064 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Supervision de
la Etapa 4 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149050 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el Impuesto por la Superficie Vendible
Habitacional de la Etapa 7 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nUmero Z-4149052 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Relotificacion
de la Etapa 7 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149055 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado, por la Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 7 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nUmero Z-4149056 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149058 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nUmero Z-4149057 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 4 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial niUmero Z-4149051 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149053 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2 del Fraccionamiento.
e Recibo Oficial nimero Z-4149054 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado por la Renovacion de
la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4 del Fraccionamiento.
¢ Recibo Oficial nimero Z-4149059 de fecha 23 de septiembre de 2024, por el servicio prestado al Dictamen Técnico
por la Autorizacion de la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento.
OCTAVO: Escritura Publica nimero 79,885 de fecha 14 de enero de 2025 ante la fe del Lic. Felipe Ordaz Gonzadlez,
Notario Titular de la Notaria nimero 5 de esta Demarcacion Notarial, instrumento pendiente de Inscripcién ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Querétaro, se hizo constar la protocolizacion e inscripcion de la Sesion.
NOVENO: Escritura PUblica nimero 80,185 de fecha 26 marzo de 2025 ante la fe del Lic. Felipe Ordaz Gonzalez, Notario
Titula de la Notaria nimero 5 de esta Demarcacion Notarial, instrumento pendiente de Inscripcion ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Querétaro, se hace constar la transmisidn gratuita a favor del Municipio de Querétaro.
TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, la primera publicacion de
fecha 15 de octubre de 2024, Ao I, Niumero I, Tomo I, la segunda publicacion de fecha 29 de octubre de 2024, Ao I,
Numero 2, Tomo II, publicaciones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", primera
publicacién Tomo CLVII de fecha 08 de noviembre de 2024, nimero 107 y segunda publicacion Tomo CLVII de fecha 15
de noviembre de 2024, nimero 108.
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La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio 1896/2024 de fecha 21 de octubre de 2024, emitid el presupuesto
de cargos por obras especificas y de ampliacién, con relacién a la solicitud de servicio de energia eléctrica bajo régimen
de aportaciones nimero 00001817 para "EL PREDIO".

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero
SEDESU/SSMA/0024/2025 de fecha 08 de enero de 2025, se da por enterada del cumplimiento de condicionantes
en Materia de Impacto Ambiental del folio SEDESU/330/2017 de fecha 26 de octubre de 2017, para "EL PREDIO".

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio nimero VE/0021/2025, expediente SR-001-17-D de fecha 13 de
enero de 2025, emitié la prorroga de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial,
para 862 viviendas y 29 lotes comerciales, |a cual tendra vigencia hasta el dia 14 de julio de 2025, para "EL PREDIO".

La Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, emitid el Recibo Oficial niUmero Z-3560339 de fecha 24 de enero de
2025, relativo al pago del Impuesto Predial de "EL PREDIO".

La Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, mediante oficio nimero DAFI/DTFC/394/2025 de fecha
26 de febrero de 2025, emitio el avance de obras de urbanizacion de la Etapa 7 de "EL PREDIO".

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias se constituyera en el sitio para realizar visita
fisica, se verifico y constato que en el Fraccionamiento Lago de Juriquilla Etapa 7 cuenta con un avance estimado de 88.17% en las obras
de urbanizacion €jecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por €l valor total de las obras de urbanizacion que
falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que e/
monto correspondiente asciende a la cantidad de $138,778.96 (Ciento treinta y ocho mil setecientos setenta y ocho pesos 96/100 M.N.)
correspondiente al 11.83% de obras pendiientes por realizar.

La Afianzadora Dorama Institucion de Garantia S.A., emitid la pdliza de fianza numero 25A08800 de fecha 26 de febrero
de 2025, por un monto de $138,778.96 a favor del Municipio de Querétaro, para garantizar la conclusion de las obras de
urbanizacién de la Etapa 7 de "EL PREDIO".

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion
de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento, la cantidad de $11,292.50 (Once mil doscientos
noventa y dos pesos 50/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1274/2025 DE FECHA 23 DE JUNIO DE 2025, SE INFORMA QUE EL DIA 20 DE
JUNIO DE 2025, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A
CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA QUE, POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE
ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 7 DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "LAGO DE JURIQUILLA", DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI
DE ESTA CIUDAD.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, Autoriza a CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., por medio
de su Representante Legal, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 de "EL PREDIO".
La presente Autorizacién de Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7, tendra la misma vigencia que la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacion de la Etapa 7, conforme a lo establecido en el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, lo siguiente:

e Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 7 del Fraccionamiento,

conforme al Considerando 80 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2025, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal.

TERCERO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo senala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo
en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, tal como lo sefiala el
articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.
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QUINTO. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de
Querétaro, de conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes a realizar obras de construccidn alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura
de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacién correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

OCTAVO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas
a las ventas de lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes.

DECIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la
presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir del
siguiente dia en que se les haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias, de seguimiento a las obligaciones
impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias o a esta Secretaria de Desarrollo Urbano;
a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Direccion Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y al Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRQ", S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 01 de julio de 2025

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccién de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFC/215/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcién

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Paysandu”

Querétaro, Querétaro, 11 de febrero de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal
Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.

PRESENTE

En atencidn a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitd se emitiera el Dictamen Técnico
de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacién del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Paysandu, ubicado en Circuito Merlot nimero 4033, Fraccionamiento Los Vinedos, en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

1. La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio
APC201500030 de fecha 27 de abril de 2015, emiti6 el Visto Bueno de Proyecto en Condominio,
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Paysandi, ubicado en Circuito Merlot
numero 4033, Fraccionamiento Los Vinedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
consistente en 80 AREAS PARA VIVIENDAS.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacién de Facultades con expediente
identificado con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizo la
Licencia de Ejecucion Obras de Urbanizacion para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Los Vinedos”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. La Direccidn de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitid mediante oficio
DDU/COU/FC/3479/2015 de fecha 11 de agosto 2015, emitié la Autorizacién de la Declaratoria
de Régimen de Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades
Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Paysandu, ubicado en calle
Circuito Merlot nimero 4033, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto
de esta ciudad, consistente en 80 AREAS PARA VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro
Sur”, S. deR. L. de C. V.

4. La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nimero Z-6704587 de fecha 07 de
septiembre de 2015 por el concepto de supervision del condominio denominado Paysanda.

5. Mediante Escritura Publica numero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del
Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica NUmero 35 de esta Demarcacion
Notarial en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial se formalizo la transmisién gratuita
a favor del Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, del area de donacidon correspondiente por concepto de la autorizacién del
Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano,
78,611.156 m2, para areas verdes y la transmision de una superficie de 106,788.093 m2, por concepto de
vialidades del fraccionamiento; dado el cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de enero de 2009,
mediante el cual se emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para la
Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos”
pendiente de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los folios Inmobiliarios
numeros 349700/1 al 349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

6. La Comision Federal de Electricidad emitié mediante oficio de fecha 11 de noviembre de 2010, el Acta
de Entrega — Recepcion, en las que se hizo constar la recepcion de la infraestructura eléctrica consistente
en la red de distribucién eléctrica que alimentara al multicitado Condominio denominado Paysandu.

7. La Comisidon Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emiti6 mediante expediente
QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la
infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
multicitado Condominio denominado Paysanda.
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10.

11.

12.

II.

III.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direcciéon de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFC/215/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Paysandd”

Querétaro, Querétaro, 11 de febrero de 2025

Mediante Escritura Publica nimero 67,752 de fecha 28 de agosto de 2020, pasada ante la fe del
Lic. Ivan Lomeli Mejia Notario Publico Titular de la Notaria PUblica Nimero 30 de esta ciudad, e inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas
morales 00013686/0006, de fecha 28 de octubre de 2020, se protocolizé el Acta de Asamblea de la
Asociacion Civil representada por C. Rafael Fernandez Herrera, José Antonio Huerta Mejia, del
multicitado condominio denominado Paysandii.

La Direccion de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
mediante oficio DAFI/DTFC/291/2025 de fecha 07 de febrero de 2025, emitié aprobacién de la
Constancia de Conclusiéon de Obras de Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Popular
denominado Paysandu, por lo que resulto factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion
del condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitié Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 05 de
agosto de 2024 del Condominio denominado Paysandi, signada por el Arg. Javier Gbmez Fragoso,
Supervisor de Obras de Urbanizacion; por el Condominio denominado Paysandu Asociacion Civil, el C. José
Antonio Huerta Mejia, Presidente, C. Ernesto Duran Penaloza Tesorero, y el C. Rafael Fernandez Herrera,
Secretario de la Asociacion; y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique
Morales Cano, en su caracter de Representante Legal.

La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitié reporte general
de condominios de fecha 25 de junio de 2019, en el que se verificd que el Condominio denominado
Paysandu tiene vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas, por
lo que cumple con lo sefalado en el Articulo 247, fraccion III del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Departamento de Inspeccidon Urbana adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano, emitié el oficio
DDU/COU/FC/2741/2024 de fecha 21 de junio de 2024 derivado de visita de la inspecciéon por
personal adscrito en la cual se indicd que el Condominio denominado Paysandu cuenta con el 40%
(Cuarenta por ciento) de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo
senalado en el Articulo 247, fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene
inconveniente en emitir Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Paysandu, ubicado en Cerrada Merlot niimero 4033, Fraccionamiento Los
Vifiedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el
Propietario debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del
presente Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcién para el
Condominio denominado Paysandi la cantidad de $9,881.65 (Nueve mil ochocientos ochenta y
uno pesos 65/100 M.N.). Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser
cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacién del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el articulo 16 de Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025. Una vez hechos
los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano.

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe presentar copia de la Fianza en la Direccion de Atencidén a Fraccionamientos e
Inmobiliarias para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion
del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Conddminos; una vez validada la Fianza, debe
entregar original al representante legal de la Asociacion de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta
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1V.

VI.

VII.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFC/215/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacion del Condominio “Paysandu”

Querétaro, Querétaro, 11 de febrero de 2025

autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de
la Asociacion por la cantidad de $230,076.53 (Doscientos treinta mil setenta y seis pesos 53/100
MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de urbanizacion del
condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacidon del Condominio denominado
Paysandu la cual tendra una vigencia de 2 aifios contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion
de la fianza previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su
validacion.

Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe notificar y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de
Condodminos. Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion
Civil del Condominio denominado Paysandu, se hara cargo de la operacién y mantenimiento de las obras y
servicios del condominio.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones
mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.
Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido, tendra que ser publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones
sefaladas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién, se debe
entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccidn y al representante legal de la Asociacion de
Conddminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias
habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacidon y protocolizacidon de las autorizaciones a que se
refiere este articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que se le haya
notificado la autorizacion.

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacidon de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a
proceder a la revocacién del presente Acuerdo.

La presente autorizacidn entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién antes
descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo no mayor a 120
dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién en la Gaceta Municipal; una vez realizado lo anterior
debe remitir copia certificada ante la Direccidn de Atencidon a Fraccionamientos e Inmobiliarias y al
representante legal de la Asociacion de Conddéminos, asi mismo presentar EVIDENCIA a esta autoridad
municipal en un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccion V, incisos B), D) y F), de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de
Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccién II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224,
225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
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Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/392/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Tasmania”

Querétaro, Querétaro, 25 de abril de 2025

Ing. Luis Enrique Morales Cano
Apoderado Legal

Altta Homes Centro Sur S. DE R.L. DE C.V.
PRESENTE

En atencidn a su escrito recibido en esta Secretaria, mediante el cual solicitd se emitiera el Dictamen Técnico
de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizaciéon del Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Tasmania, ubicado en Cerrada Chardonay numero 1541, Fraccionamiento Los Vifedos, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, al respecto le comunico lo siguiente:

Dictamen Técnico

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio
APC201300086 de fecha 06 de noviembre de 2013, emitié la Autorizacion de Proyecto en
Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Tasmania, ubicado en
Cerrada Chardonay nimero 1541, Fraccionamiento Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, consistente en 88 AREAS PARA VIVIENDAS.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable, emitié el Acuerdo de Delegacién de Facultades con expediente
identificado con el folio EXP. -016/2023 de fecha 05 de diciembre de 2013, donde se autorizo la
Licencia de Ejecuciéon Obras de Urbanizaciéon para la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Popular
denominado “Los Vifiedos”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

La Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitié mediante oficio
DDU/CPU/FC/2888/2015 de fecha 13 de junio 2015, la Autorizacion de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades Privativas
para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado Tasmania, ubicado en calle Cerrada
Chardonay numero 1541, Fraccionamiento Los Vinedos, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, consistente en 88 AREAS PARA VIVIENDAS, a la empresa denominada “Altta Homes Centro
Sur”, S.deR. L.de C. V.

La Secretaria de Finanzas Municipal, emitié el recibo oficial nuUmero 22936311 de fecha 18 de
noviembre de 2015 por el concepto de supervisidén del condominio denominado Tasmania.

Mediante Escritura Publica numero 26,928 de fecha 22 de marzo de 2010, pasada ante la fe del
Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico Titular de la Notaria Pudblica NiUmero 35 de esta Demarcacion
Notarial en la que se hace constar que en dicho instrumento notarial se formalizo la transmision gratuita
a favor del Municipio de Querétaro en cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro, del area de donacién correspondiente por concepto de la autorizacion del
Fraccionamiento “Los Vifiedos”, por una superficie de 26,070.551 m2 para equipamiento urbano,
78,611.156 m2, para areas verdes y la transmisién de una superficie de 106,788.093 m2, por concepto de
vialidades del fraccionamiento; dando cumplimiento al Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de enero de 2009,
mediante el cual se emitié la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion para la
Etapa 1, asi como la Nomenclatura del Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Los Vifiedos” en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Bajo los Folios Inmobiliarios niimeros del 349700/1 al
349713/1 de fecha 26 de mayo de 2010.

La Comisién Federal de Electricidad emiti6 mediante oficio de Aprobacién de Proyecto :2307/2010
de fecha 21 de octubre de 2015, el Acta de Entrega — Recepcion, en el que se hizo constar la
recepcion de la infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara
al multicitado Condominio denominado Tasmania.
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10.

11.

12.

II.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/392/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Tasmania”

Querétaro, Querétaro, 25 de abril de 2025

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emitio6 mediante expediente
QR-007-07-D de fecha 21 de diciembre de 2020, el Acta de Entrega — Recepcion de la
infraestructura de Red de distribucion de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
multicitado Condominio denominado Tasmania.

Mediante Escritura Publica nimero 151 de fecha 04 de octubre de 2022, pasada ante la fe de la
Lic. Francisco Guerra Malo Notario Publico Titular de la Notaria Publica Nimero 64 de esta ciudad,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el
folio de personas morales 00013541/0003, de fecha 26 de abril de 2024, se protocoliz6 el Acta de
Asamblea de la Asociacion Civil del Condominio Tasmania representada por el C. Andrea
Hernandez Silva, C. José Luis Alejandro Baeza Rangel del multicitado Condominio denominado
Tasmania.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
DDU/COU/FC/3841/2024 de fecha 05 de septiembre de 2024, emitié aprobacién de la Constancia
de Conclusion de Obras de Urbanizacidn para el Condominio Habitacional de Tipo Popular denominado
Tasmania, por lo que resultd factible dar continuidad con el proceso de Entrega - Recepcion del condominio
en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al proyecto autorizado del condominio.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible emitié, Acta
Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacion y Servicios de fecha 05
de agosto de 2024 del Condominio denominado Tasmania, signada por el Arqg. Javier Gdmez Fragoso,
Supervisor de Obras de Urbanizacion; por el Condominio denominado Tasmania Asociacion Civil, la C.
Andrea Hernandez Silva, Presidente de A. C. y el C. José Luis Alejandro Baeza Rangel, Tesorero de la
Asociacioén; y por parte de la empresa Altta Homes Centro Sur R.L de C.V. el C. Luis Enrique Morales Cano,
en su caracter de Representante Legal.

La Direccidon Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, emitié reporte general
de condominios de fecha 28 de mayo de 2019, en el que se verificd que el Condominio denominado
Tasmania tiene vendidos el 40% (Cuarenta por ciento) de la totalidad de las unidades privativas,
por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247, fraccién I1I del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El Departamento de Inspeccién Urbana adscrita a la Direccién de Desarrollo Urbano, emitié el oficio
DDU/COU/FC/2748/2024 de fecha 21 de junio de 2024 derivado de visita de la inspeccion por
personal adscrito en la cual se indicé que el Condominio denominado Tasmania cuenta con el 40%
(Cuarenta por ciento) de las unidades privativas habitadas en el condominio, cumpliendo asi con lo
senalado en el Articulo 247, fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Resolutivos del Dictamen Técnico

Con base en los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Urbano no tiene
inconveniente en emitir el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidn de las Obras de Urbanizacion
FAVORABLE a “Altta Homes Centro Sur, S. de R. L. de C. V.”, para el Condominio Habitacional
de Tipo Popular denominado Tasmania, ubicado en Cerrada Chardonay niimero 1541, Fraccionamiento
Los Vifiedos, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el
Propietario debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales y por concepto de la Emision del
presente Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion, relativo a la Entrega - Recepcion para el
Condominio denominado Tasmania, la cantidad de $9,881.65 (Nueve mil ochocientos ochenta y
un pesos 65/100 M.N.). Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser
cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la autorizacion del presente documento, lo anterior
conforme a lo establecido en el articulo 16 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2025. Una vez
hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano.
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III.

IV.

VI.

VII.

Secretaria de Desarrollo Urbano

Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias
Departamento de Tramites de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SDU/DAFI/DTFYC/392/2025

Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion

de las Obras de Urbanizacién del Condominio “Tasmania”

Querétaro, Querétaro, 25 de abril de 2025

En cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe presentar copia de la Fianza en la Direccién de Atenciéon a Fraccionamientos e
Inmobiliarias para su validacién en un plazo no mayor de 60 dias naturales, a partir de la notificacion
del presente Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condominos; una vez validada la Fianza, debe
entregar original al representante legal de la Asociacién de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta
autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcién por parte de
la Asociacién por la cantidad de $240,631.46 (Doscientos cuarenta mil seiscientos treinta y un pesos 46/100
MN) correspondiente al 10% (Diez por ciento) del presupuesto total de las obras de urbanizacién del
condominio, para garantizar los vicios ocultos de las obras de urbanizacién del Condominio denominado
Tasmania la cual tendra una vigencia de 2 afos contados a partir de la fecha de entrega y recepcion
del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion
de ésta, previa solicitud hecha por el Desarrollador dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano para su
validacion.

Para dar cumplimiento con el articulo 252 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe notificar y entregar copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de
Condominos y Presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles
contados a partir de la fecha de recepcion del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacion
Civil del Condominio denominado Tasmania, se hara cargo de la operacion y mantenimiento de las obras y
servicios del condominio.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones
mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.
Cuando no sea posible publicarse por el medio antes referido, tendrd que ser publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las mismas condiciones
sefaladas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién, se debe
entregar una copia de dichas publicaciones a esta Direccién y al representante legal de la Asociacién de
Condominos, y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles
a partir de la fecha de recepcién por parte de la Asociacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Instituto Registral y Catastral del
Estado de Querétaro.

El plazo para que el desarrollador realice la publicacién y protocolizacion de las autorizaciones a que se
refiere este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que se le haya
notificado la autorizacion.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Urbano copia de las publicaciones,
sefalando que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a
proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusién antes
descritos.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 1, 7, 35 y 115 fraccién V, incisos B), D) y F), de la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulo 9, fracciones II, X y XII de la Ley General de
Asentamientos Humanos; Articulo 30, fraccion II, inciso D) y F), de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; Articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro; Articulos 224,
225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;
CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo de 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de
vialidades y ratificacion de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca I”
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS AD,FY G
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A,
C, D Y E, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13
FRACCIONES |, lll, IV Y XII, 14 FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, Y 62, DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2 FRACCION II, 6, 7 FRACCION VIII, 8 FRACCION ViII, 9
FRACCION XI, ULTIMO PARRAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 2 FRACCION
I, 3, 4,9 FRACCION Il Y V, 23, 27, 29, 30, 31,32 Y 34 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS
FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO MUNICIPAL, 22,
28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:
CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como o6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. Elarticulo 1 de Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, sefala que ésta, tiene por objeto
promover, proteger y garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el
Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el
Estado de Querétaro, la regularizacion de los predios urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos
irregulares y los inmuebles de caracter social.

4. La Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |, considera que el
Asentamiento Humano irregular es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y
lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente,
en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho
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Caodigo, sefala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

6. Que en Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018, se aprobd el “Acuerdo por el que se
autoriza la Regularizacién, Denominacién, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura
Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Colinas de Menchaca 1”, ubicado en el
Lote 1, Manzana 6, Zona 1 del Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez”.

7. Mediante el oficio 1.6.2/22/0150/2025, signado por el Mtro. Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante
Regional en los Estados de Aguascalientes, Guanajuato y Querétaro del Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS) solicita poner a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la relotificacion, del
Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca I” Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez,
solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente
099/DEG.

8. Derivado de lo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio  SAY/DAI/326/2025 le solicité a la
Secretaria de Desarrollo Urbano el Dictamen Técnico y/o sus consideraciones relativas a la solicitud de la
relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca I”. Asimismo, a través del oficio
SDU/DAFI/ DTFC/412/2025, |la Secretaria de Desarrollo Urbano emitié el Estudio Técnico correspondiente con
folio ET-F/03/2025 del cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio nimero SAY/DAI/326/2025 de fecha 03 de abril de 2025, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de
Asuntos Inmobiliarios, a peticion del Mtro. Diego Hoshin Lépez Vergara, Representante Regional en el Estado de Querétaro del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), quien solicita la Opinién Técnica relativa a la Autorizacion de Relotificacién, Ratificacion de
Nomenclatura de Vialidades y Ratificacion de Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", ubicado
en el lote 1, manzana 6 del Ejido Menchaca, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 115,464.65
m2.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del marco
legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos
y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, el dia 04 de agosto de 2023, la cual tiene por objeto
establecer las bases normativas y procedimientos a los que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacién de los
Asentamientos Humanos Irregulares y los inmuebles de caracter social. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el
articulo 29, fraccion | del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de
suelo, el plano de relotificacién, la nomenclatura de calles, la autorizacién de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los
lineamientos para llevar a cabo la escrituracion de la propiedad a favor de los beneficiarios.

3. Se acredita la propiedad a favor del Ejido Menchaca del lote 1, manzana 6, Zona 1, del Poblado Menchaca con una superficie de
115,464.65 m? mediante el Titulo de Propiedad No. 000000070106 de fecha 17 de septiembre de 2014, otorgado por el Registro Agrario
Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Inmobiliario 00496887/0001 el dia 22 de octubre de
2014.

4. Mediante Escritura Publica nimero 35,745 de fecha 25 de noviembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez Reséndiz,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 20 de esta Demarcacion Notarial, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00496887/0002 de fecha 28 de noviembre de 2014, se hace constar el Poder Especial Irrevocable
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Riguroso Dominio, tnica y exclusivamente para el lote 1 de la manzana 6
de la Zona 1 del Poblado Menchaca, con superficie de 115,464.65 m? que otorga El Ejido Menchaca a través del Comisariado Ejidal
integrado por los sefiores Martin Mendoza Pérez, Miguel Gonzalez Luna y Rafael Mendoza Pérez en su caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero respectivamente, en favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (Corett), actualmente
denominado Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS).

5. En fecha 18 de agosto de 2014, la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (Corett), actualmente Instituto Nacional
del Suelo Sustentable (INSUS), celebré un Convenio de Colaboracién para la Escrituracién de la Vivienda con el Municipio de Querétaro.

6. Mediante oficio nimero 4940/2015 de fecha 13 de mayo de 2015, emitido por la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado de Querétaro, se otorgbé a favor de la Comision para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (Corett),
actualmente INSUS, el Certificado de Libertad de Gravamen folio 74328/2015, con una temporalidad de 10 afios para el lote 1, manzana
6 de la Zona 1 del Poblado Menchaca.

7. Mediante Escritura Publica nimero 104,344 de fecha 18 de mayo de 2015, pasada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario
Puablico Adscrito a la Notaria Publica nimero 4 de este Partido Judicial del Centro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio de personas morales 00001636/0004 con fecha 29 de mayo de 2015, se lleva a cabo la Protocolizacion de
Asamblea Extra Ordinaria, de fecha 26 de abril de 2015 de la Asociacién "Colinas de Menchaca", A. C., en la que se designa como
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

integrantes del nuevo comité a los sefiores Patricia Angélica Sanchez Caldera, Elizabeth Sanchez Guerrero y José Juan Martinez Mora
como Presidente, Secretario y Tesorero respectivamente.

La Direccién de Desarrollo Urbano, emitié el oficio numero DDU/CCU/US/1039/2015 de fecha 09 de marzo de 2015, en el cual se
considera Viable la regularizacion del Asentamiento unicamente en la zona habitacional que cuenta con uso de suelo habitacional
Densidad Baja (H-3-40-Bj).

Mediante oficio SG/UEP/01394/2016 de fecha 20 de diciembre de 2016, la Coordinacion Estatal de Proteccion Civil, emitié el Dictamen
de Riesgos del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", bajo las siguientes condicionantes:

Colinda con un corte natural (barranca), motivo por el cual debera respetar una franja minima de seguridad de 25 metros, medidos a
partir del pie del talud, de igual forma respetar en la parte superior del talud una franja de seguridad de 30 metros, medida desde el borde
del mismo hasta el desarrollo urbano.

Se identificaron predios con relieve muy accidentado y pendiente excesiva, motivo por el cual se debera evitar asentamientos humanos
en esta zona (se anexa plano de referencia sin escala).

En el resto de los predios no se observan posibles riesgos a la poblacion.

Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos Humanos
Irregulares del Estado de Querétaro, el Representante Regional del INSUS en el Estado de Querétaro, informé que el Asentamiento
cuenta con ocupacion real de mas del treinta por ciento de los lotes que conforman el Asentamiento, contando con una antigliedad mayor
a 15 anos, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 Fracciones Il y VIl de la citada Ley.

Asi mismo, se verific6 que el Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca I", cuenta con servicios basicos de
infraestructura, en lo que se refiere a la electrificacién y alumbrado publico, cuenta con la existencia de servicio de agua potable,
alcantarillado, electricidad y urbanizacion.

Mediante oficio con folio numero DDU/COU/FC/3809/2755 de fecha 22 de junio de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano, emitié la
Autorizacion al Proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca I", ubicado en el lote 1, manzana
6 de la Zona 1 del Poblado Menchaca, Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo
el Acuerdo por el que se autorizé la Regularizacién, Denominacién, Licencia para la Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura
Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano "Colinas de Menchaca I".

Mediante oficio SGG/CMPCQ/4462/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, la Coordinacion Municipal de Protecciéon Civil, adscrita a la
Secretaria General de Gobierno Municipal, informé la clasificacion de los riesgos geolégicos y la clasificacion de los riesgos por cercania
hidrica.

Mediante oficio nimero SDU/DAFI/DTFC/140/2024 de fecha 26 de diciembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitié el Visto
Bueno de Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", ubicado en la Delegacion Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad, debido a que una parte de dicho Asentamiento Humano se encuentra en Proteccion Ecolégica (PE), sin modificar la
superficie general del Asentamiento, quedando las supefficies de la siguiente manera:

CUA DRO DE SUPERFICIES GENERA LES CUA DRO DE SUPERFICIES GENERA LES
ASENTA MIENTO HUMA NO "COLINAS DE MENCHACA I" ASENTA MIENTO HUMA NO "COLINAS DE MENCHACA I"
ET-F/ 009/ 18 DE FECHA 03-AGOSTO-2018 RELOTIFICA CION
CONCEPTO supf:lzzﬂcm PORCENTAJE CONCEPTO su’ﬂ‘:lcm PORCENTAJE
SUP. VENDIBLE 57,075.24 49.43% SUP. VENDIBLE 48,883.81 42.34%
SUP. RESTRINGIDA 494.59 0.43% SUP. RESTRINGIDA 577.37 0.50%
SUP. DE PROTECCION CIVIL 19,817.62 17.16% SUP. DE PROTECCION CIVIL 19,819.19 17.17%
SUP. NO ESCRITURABLE POR ESTUDIOS 8,108.76 7.02%
SUP. DE VIALIDADES 38,077.20 32.98% SUP. DE VIALIDADES ESCRITURABLE 28,821.78 24.96%
SUP. DE VIALIDADES AFECTADA POR -
PROTECCION CIVIL 5,600.57 4.85%
SUP. DE VIALIDADES AFECTADA POR -
PROTECCION ECOLOGICA 3,653.17 3.16%
TOTAL 115,464.65 100.00% TOTAL 115,464.65 100.00%

Referente a la Ratificacion de la Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", se indica en el plano
anexo y es la siguiente:
26 de Enero

12 de Diciembre

2 de Marzo

6 de Enero

Cerro Prieto

2 de Febrero

25 de Diciembre

10 de Mayo

3 de Mayo

Buenos Aires

Cerro del Pefién
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e Toliman
e Cadereyta
e Cerro Gordo
e 18 de Julio
e 10 de Diciembre
17. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de:

17.1 El Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano, la siguiente cantidad:
Superficie Habitacional 48,883.81m? X 13.57 m? $663,353.30

(Seiscientos sesenta y tres mil trescientos cincuenta y tres pesos 30/100 M.N.)
17.2 Los servicios prestados al Dictamen Técnico para la Ratificaciéon de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano, la
cantidad de $2,823.97 (Dos mil ochocientos veintitrés pesos 97/100 M.N.).

17.3 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacion de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano, la cantidad de
$4,940.82 (Cuatro mil novecientos cuarenta pesos 82/100 M.N.).

OPINION TECNICA

Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, con base en los puntos anteriormente expuestos, de acuerdo con los lineamientos de
la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro,
promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, considera FACTIBLE la Autorizacion
de Relotificaciéon del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", Delegaciéon Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, considera FACTIBLE la Autorizacion de la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del
Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", ubicado en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, tal
como se indica en el Antecedente 16 y es la siguiente:

e 26 de Enero

e 12 de Diciembre

e 2de Marzo

e 6de Enero

e Cerro Prieto

e 2de Febrero

e 25 de Diciembre

e 10 de Mayo

e 3de Mayo

e Buenos Aires

e Cerro del Penén

e Toliman

e Cadereyta

e Cerro Gordo

e 18 de Julio

e 10 de Diciembre

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, considera FACTIBLE la Autorizacién de la Ratificacion de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano
denominado "Colinas de Menchaca I", Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

El promotor debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 28,821.78
m? del Asentamiento Humano, dicha transmisién debe protocolizarse mediante Escritura Ptblica debidamente inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, debiendo coordinarse con la Direccién Juridica y
Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copia certificada
de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano.

La Asociacion Civil denominada "Colinas de Menchaca”, A. C., debe celebrar un Convenio de Participacion con el Municipio de Querétaro,
a través de la Direccion de Regularizacion Territorial como Unidad Administrativa y con la colaboracion de la Secretaria de Obras Publicas
Municipales en el &mbito de sus facultades, para garantizar la ejecucion y conclusion de las obras de urbanizacion faltantes del Asentamiento
Humano, con la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto la Asociacion sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a cabo la entrega del mismo al
Ayuntamiento Municipal.

La Asociacion Civil denominada "Colinas de Menchaca”, A. C., debe instalar y dar mantenimiento a las placas de nomenclatura de acuerdo
a las especificaciones y al disefio que se indique.

Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencion del pago de los impuestos sefialados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de Superficie
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Vendible Habitacional el monto indicado en el Considerando 17.1, por concepto de los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Ratificacién de la Nomenclatura el monto indicado en el Considerando 17.2 y por concepto de los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Ratificacién de la Venta de Lotes el monto indicado en el Considerando 17.3 de la presente Opinién Técnica.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizaciéon de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” el dia 04 de agosto de 2023.

9. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico referido en el considerando 8 del presente
acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de
oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en
mencion; la Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/981/2025, de fecha 20 de mayo de 2025, remitié
a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“...,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitectonica e histérica;
Y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

10. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisiéon contempladas en el articulo 38 fraccién VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictaminé que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa considera factible,
la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de vialidades y ratificacion de venta de lotes del Asentamiento
Humano denominado “Colinas de Menchaca I’ Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez conforme a lo
estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el Dictamen Técnico citado en el considerando 8, de este
instrumento. “

11. Por lo expuesto, y con base en la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su area
técnica, asi como el analisis, estudio y Dictamen Técnico, realizado por la misma, en la que resalta que se
considera factible la autorizacion de la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de vialidades vy, ratificacion
de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca I” Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez y de conformidad con lo estipulado en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, sometié a consideracion del
Honorable Ayuntamiento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo
de 2025, en el Punto 4, Apartado 1V, Inciso 17, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la Relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca I”,

Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Dictamen Técnico relacionado en el

considerando 8 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE_AUTORIZA la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano
denominado “Colinas de Menchaca I”, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el
Dictamen Técnico citado en el considerando 8 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE AUTORIZA |a Ratificacion de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas
de Menchaca I”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Dictamen Técnico citado en
el considerando 8 del presente Acuerdo.
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CUARTO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, para que con la
asociacion civil denominada “Colinas de Menchaca”, A.C., realicen los tramites y gestiones correspondientes con
cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisién a éste a titulo gratuito y mediante escritura publica de la
superficie de 28,821.78 metros cuadrados, por concepto de vialidades; debiendo remitir el primer testimonio a la
Secretaria de Administraciéon y una copia certificada de la misma a la Secretaria del Ayuntamiento para su
conocimiento.

QUINTO. La asociacion civil denominada “Colinas de Menchaca”, A.C., debera dar cabal cumplimiento a todas
y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Dictamen Técnico citado en el considerando 8 del presente
Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria de Desarrollo Urbano constancia de cada uno de los cumplimientos.

SEXTO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administraciéon, para que con la
asociacion civil denominada “Colinas de Menchaca”, A.C., realicen la inscripcidon del presente acuerdo en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, Subdirecciéon Querétaro a costa del
Municipio, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las Secretarias de Desarrollo Urbano y del
Ayuntamiento para conocimiento.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, la presente
autorizacion queda exenta de todos los pagos de los derechos e impuestos descritos en el Dictamen Técnico citado
dentro del considerando 8 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos necesarios para la
regularizacion del asentamiento.
OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva del Municipio de
Querétaro, en el ambito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite relacionado con la presente
autorizacion, asi mismo a verificar el seguimiento del presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.
NOVENO. Se dejan subsistentes las obligaciones establecidas en el Acuerdo aprobado en la Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018 en el punto 8, apartado lll, inciso 23, del orden del dia, que no hayan sido
modificadas con la presente autorizacion.
DECIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el presente
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion.

TRANSITORIOS:
PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas
publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se
encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.
SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccion Municipal de
Proteccién Civil, Direccién de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccién de Ingresos, Direccion de
Fiscalizacién, Direccién de Catastro Municipal, Direccion de Regularizacion Territorial, Direccion Juridica y
Consultiva, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a la Asociacion Civil a través de su representante legal.
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DiA 28 DE
MAYO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.----------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO
DE QUERETARO;
CERTIFICO:

Que en Sesi6n Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo de 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que se autoriza la relotificacion, ratificaciéon de la nomenclatura de
vialidades y ratificacion de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca
II” Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS AD,FY G
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A,
C, D Y E, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 8, 13
FRACCIONES I, lll, IV Y XII, 14 FRACCIONES IV Y VII, 28 FRACCIONES IV Y VI, 61, 62, Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2 FRACCION II, 6, 7 FRACCION VIil, 8 FRACCION VIiI, 9
FRACCION XI, ULTIMO PARRAFO DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 1, 2 FRACCION
I, 3, 4,9 FRACCION Il Y V, 23, 27, 29, 30, 31,32 Y 34 DE LA LEY PARA LA REGULARIZACION DE LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS
FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL ESTADO DE QUERETARO; 70 Y 73 DEL CODIGO MUNICIPAL, 22,
28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidon V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los municipios
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 de la Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, tiene por objeto promover,
proteger y garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados Internacionales de los que el
Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y procedimientos a que debe ajustarse en el
Estado de Querétaro, la regularizaciéon de los predios urbanos, predios rusticos, los Asentamientos Humanos
irregulares y los inmuebles de caracter social.

4. La Ley para la Regularizacion de los Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos,
Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de Querétaro, en su articulo 2 fraccion |, considera que el
Asentamiento Humano irregular es el conglomerado demografico establecido en un area fisicamente localizada y
lotificada para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente,
en los términos de lo previsto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que se considera de utilidad publica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las
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areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho
Cadigo, sefala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

6. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018, el H. Ayuntamiento aprobo el “Acuerdo
por el que se autoriza la Regularizacion, Denominacién, Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano “Colinas de Menchaca II”,
ubicado en el lote 2, manzana 6, zona 1 del Poblado Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.”

7. De lo anteriormente relacionado le corresponde al Honorable Ayuntamiento de Querétaro, proveer lo relativo a
la autorizacion de la relotificacion, ratificacién de la nomenclatura de vialidades vy, ratificacion de venta de lotes del
Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca II”, ubicado en Lote 1, Manzana 6, zona 1 del Ejido
Menchaca, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

8. A través del oficio 1.6.2/22/0151/2025 signado por el Mtro. Diego Hoshin Lopez Vergara, Representante
Regional en los Estados de Aguascalientes, Guanajuato y Querétaro del Instituto Nacional del Suelo Sustentable
(INSUS) solicita poner a consideracion del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la relotificacion, del
Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca II” Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez,
solicitud radicada en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente
101/DEG.

9. Derivado de lo anterior, la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SAY/DAI/327/2025 le solicitdé a la
Secretaria de Desarrollo Urbano el Dictamen Técnico y/o sus consideraciones relativas a la solicitud de la
relotificacion del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca II”. Asimismo, a través del oficio
SDU/DAFI/ DTFC/406/2025, la Secretaria de Desarrollo Urbano emitié el Estudio Técnico correspondiente con
folio ET-F/02/2025 del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio numero SAY/DAI/327/2025 de fecha 02 de abril de 2025, signado por el Lic. Rodrigo de la Vega Mufioz, Director
de Asuntos Inmobiliarios, a peticién del Mtro. Diego Hoshin Lépez Vergara, Representante Regional en el Estado de Querétaro del Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), quien solicita la Opinién Técnica relativa a la Autorizacién de Relotificacion, Ratificacion de
Nomenclatura de Vialidades y Ratificacién de Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca II", ubicado en
el lote 2, manzana 6 del Ejido Menchaca, Delegacioén Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, con una superficie de 297,062.75 m?.

2. Lo anterior con el objeto de regularizar el Asentamiento Humano que ha surgido y crecido de manera irregular, es decir fuera del
marco legal aplicable, y de conformidad con la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”, el dia 04 de agosto de 2023, la cual tiene por objeto
establecer las bases normativas y procedimientos a los que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacion de los Asentamientos
Humanos Irregulares y los inmuebles de caracter social. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en el articulo 29, fraccion
| del Acuerdo de Procedencia de la citada Ley, la Regularizacion contendra la aprobacion entre otros, el uso de suelo, el plano de
relotificacion, la nomenclatura de calles, la autorizacion de venta de lotes, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo
la escrituracion de la propiedad a favor de los benéeficiarios.

3. Se acredita la propiedad a favor del Ejido Menchaca del lote 2, manzana 6, Zona 1, del Poblado Menchaca con una superficie de
297,062.75 m? mediante el Titulo de Propiedad No. 000000070107 de fecha 17 de septiembre de 2014, otorgado por el Registro Agrario
Nacional, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio Inmobiliario 00496888/0001 el dia 22 de octubre
de2014.

4. Mediante Escritura Publica numero 35,752 de fecha 25 de noviembre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez
Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria numero 20 de esta Demarcacién Notarial, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el Folio Inmobiliario 00496888/0002 de fecha 28 de Noviembre de 2014, se hace constar el poder Especial Irrevocable
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Riguroso Dominio, Gnica y exclusivamente para el Lote nimero 2 de la
manzana 6 de la Zona 1 del Poblado Menchaca con superficie de 297,062.75 m? que otorga El Ejido Menchaca a través del Comisariado
Ejidal integrado por los sefiores Martin Mendoza Pérez, Miguel Gonzalez Luna y Rafael Mendoza Pérez en su caracter de Presidente,
Secretario y Tesorero respectivamente, en favor de la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (Corett), actualmente
denominado Instituto Nacional del Suelo Sustentable (INSUS).

5. En fecha 18 de agosto de 2014, la Comisién para la Regularizacién de la Tenencia de la Tierra (Corett), actualmente Instituto
Nacional del Suelo Sustentable (INSUS), celebré un Convenio de Colaboracién para la Escrituracién de la Vivienda con el Municipio de
Querétaro.
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6. Mediante oficio numero 74295/2015 de fecha 13 de mayo de 2015, emitido por la Subdireccién del Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio en el Estado de Querétaro, se otorgo a favor de la Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (Corett),
actualmente INSUS, el Certificado de Libertad de Gravamen folio 496888/2015, con una temporalidad de 10 afios para el lote 2, manzana 6
de la Zona 1 del Poblado Menchaca.

7. Mediante Escritura Publica numero 34,646 de fecha 05 de diciembre de 2005, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Gutiérrez Santos,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 17 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio
de personas morales 00007411/0001 con fecha 07 de febrero de 2006, se formalizé la constitucion de una Asociacion Civil, denominada
"Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccion”, A. C., en la que se designé como integrantes de la Mesa Directiva a los sefiores
Claudia Diaz Parra, Maria Georgina Trejo y Antonio Laureano Pérez Cruz como Presidente, Tesorero y Secretario respectivamente.
8. La Direccién de Desarrollo Urbano, emitié el oficio nimero DDU/CCU/US/1040/2015 de fecha 09 de marzo de 2015, en el cual se
considera Viable la regularizacién del Asentamiento unicamente en la zona habitacional que cuenta con uso de suelo habitacional Densidad
Media (H-3-40-Md).
9. Mediante oficio SG/UEP/01391/2016 de fecha 20 de diciembre de 2016, la Coordinaciéon Estatal de Proteccion Civil, emitié el
Dictamen de Riesgos del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca Il y Ill", bajo las siguientes condicionantes:

. Colinda con un corte natural (barranca), motivo por el cual debera respetar una franja minima de seguridad de 25 m medidos a partir
del pie del talud, de igual forma respetar en la parte superior del talud una franja de seguridad de 30 m medida desde el borde del mismo
hasta el desarrollo urbano.
. Se identificaron predios con relieve muy accidentado y pendiente excesiva, motivo por el cual se debera evitar asentamientos humanos
en esta zona (se anexa plano de referencia sin escala).
. Se identificé que secciones del asentamiento colindan con el derecho de via de infraestructura de la Comisién Federal de Electricidad,
por lo cual se debera respetar una franja de 30 m.
. En el resto de los predios no se observan posibles riesgos a la poblacién adicionales a los sefialados.

10. Con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley para la Regularizacién de los Asentamientos
Humanos Irregulares del Estado de Querétaro, el Representante Regional del INSUS en el Estado de Querétaro, informé que el
Asentamiento cuenta con ocupacion real de mas del treinta por ciento de los lotes que conforman el Asentamiento, contando con una
antigliedad mayor a 15 afos, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 Fracciones Il y VIl de la citada Ley.

11. Asi mismo, se verific6 que el Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca Il", cuenta con servicios basicos de
infraestructura, en lo que se refiere a la electrificacion, servicio de agua potable, alcantarillado, electricidad y el 40% de avance en obras de

urbanizacion.

12. Mediante oficio con folio nimero DDU/COU/FC/3809/2017 de fecha 05 de septiembre de 2017, la Direccién de Desarrollo Urbano,
emitié la Autorizacién al Proyecto de Lotificacion del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca 1", ubicado en el lote 2,
manzana 6 de la Zona 1 del Poblado Menchaca, Delegacién Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

13. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de octubre de 2018, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprob6 el Acuerdo por el que se autorizé la Regularizacién, Denominacién, Licencia para la Ejecucién de Obras de Urbanizacioén,
Nomenclatura Oficial de Vialidades y Venta de Lotes del Asentamiento Humano "Colinas de Menchaca II".
14. Mediante oficio SGG/CMPCQ/4463/2023 de fecha 18 de diciembre de 2023, la Coordinacién Municipal de Proteccién Civil, adscrita
a la Secretaria General de Gobierno Municipal, informa la clasificacién de los riesgos geologicos y la clasificacion de los riesgos por cercania

hidrica.

15. Mediante oficio numero SDU/DAFI/DTFC/144/2024 de fecha 31 de diciembre de 2024, la Secretaria de Desarrollo Urbano, emitio
el Visto Bueno de Relotificaciéon del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca Il", ubicado en la Delegaciéon Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad, sin modificar la superficie general del Asentamiento, quedando las superficies de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES
ASENTAMIENTO HUMANO "COLINAS DE MENCHACA II" ASENTAMIENTO HUMANO "COLINAS DE MENCHACA II"
ET-F/009/18 DE FECHA 03-AGOSTO-2018 RELOTIFICACION
CONCEPTO SUPERFICIE M2 PORCENTAJE CONCEPTO SUPERFICIE M2 PORCENTAJE

SUP. VENDIBLE 146,165.66 49.20% SUP. VENDIBLE 117,877.37 39.68%

SUP. RESTRINGIDA 108.94 0.04% SUP. RESTRINGIDA 108.94 0.04%

SUP. DE PROTECCION CIVIL 38,794.39 | o SUP. DE PROTECCION CIVIL (LOTES) 38,794.39 |

e . .57% g .69

SUP. DE PROTECCION CIVIL 28,252.24 I 67,046.63 22:57% SUP. DE VIALIDAD NO REGULARIZABLE ZPE | 22,652.63 | 61,447.02 2069%

SUP. DE AREA VERDE 2,864.63 0.96% SUP. RESTRICCION DDV DE LA CFE 11,528.99 3.88%

SUP. DE EQUIPAMIENTO 3,851.38 1.30% SUP. NO REGULARIZABLE POR ESTUDIOS 35,033.18 11.79%
SUP. DE VIALIDAD NO REGULARIZABLE 7,310.19 2.46%

SUP. DE VIALIDADES 77,025.51 25.93% SUP. DE VIALIDADES REGULARIZABLE 63,757.06 21.46%

TOTAL 297,062.75 100.00% TOTAL 297,062.75 100.00%

16. Referente a la Ratificacion de la Nomenclatura del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca Il", se indica en el

plano anexo y es la siguiente:

Cerro del Pefiéon
Camargo

San Benito

Landa de Matamoros
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. Bernal

. Peria Miller

. Santo Nifio de Praga

. Fresno

. Pinal de Amoles

. Santa Cecilia

. Jalpan de Serra

e  Alamo

. Nogal

e Juan Pablo Il

. Santa Cruz

. San Judas Tadeo

. Caoba

. San Ambrosio

. San Gabriel

. San Luis

e  San Isidro

. San Lucas

e  San Miguel

. Santa Lucia

. Rio Yaqui

. Prolongacion Avenida Euripides

. San Antonio

. San Timoteo

. Toliman

. Cadereyta

. San Martin de Porres

. Cerro Gordo

. 18 de Julio

. Santo Tomas

e  San Francisco de Asis

. Santa Clara

. 10 de Diciembre

e  Santa Teresa

. San Agustin

. Epigmenio Gonzalez
17. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2025, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de:

17.1 El Impuesto de Superficie Vendible Habitacional del Asentamiento Humano, la siguiente cantidad:

Supefficie Habitacional 117,877.37 m? X 13.57 m? $1,599,595.91
(Un millén quinientos noventa y nueve mil quinientos noventa y cinco pesos 91/100 M.N.)

17.2 Los servicios prestados al Dictamen Técnico para la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano, la
cantidad de $2,823.97 (Dos mil ochocientos veintitrés pesos 97/100 M.N.).

17.3 Los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ratificacién de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano, la cantidad
de $4,940.82 (Cuatro mil novecientos cuarenta pesos 82/100 M.N.).

OPINION TECNICA

Una vez realizado el anélisis técnico correspondiente, con base en los puntos anteriormente expuestos, de acuerdo con los lineamientos de
la Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro,
promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado "La Sombra de Arteaga", el dia 04 de agosto de 2023, esta Secretaria de Desarrollo Urbano, considera FACTIBLE la Autorizacién
de Relotificacion del Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca Il", Delegacién Epigmenio Gonzélez de esta ciudad.
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, considera FACTIBLE la Autorizacion de la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del
Asentamiento Humano denominado "Colinas de Menchaca II", ubicado en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, tal
como se indica en el Antecedente 16 y es la siguiente:

e Cerro del Peri6én

e Camargo
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e San Benito

e [ anda de Matamoros

e Bernal

o Peria Miller

e Santo Nifio de Praga

* Fresno

* Pinal de Amoles

e Santa Cecilia

e Jalpan de Serra

o Alamo

* Nogal

e Juan Pablo Il

e Santa Cruz

e San Judas Tadeo

e Caoba

e San Ambrosio

e San Gabriel

e San Luis

e San Isidro

e San Lucas

o San Miguel

e Santa Lucia

* Rio Yaqui

* Prolongacion Avenida Euripides

e San Antonio

e San Timoteo

e Toliman

e Cadereyta

e San Martin de Porres

e Cerro Gordo

* 18 de Julio

e Santo Tomas

e San Francisco de Asis

e Santa Clara

e 10 de Diciembre

e Santa Teresa

e San Agustin

e Epigmenio Gonzalez
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la Autorizacion de la Ratificacién de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano
denominado "Colinas de Menchaca Il", Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.
El promotor debe transmitir a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidades una superficie de 63,757.06 m?
del Asentamiento Humano, dicha transmision debe protocolizarse mediante Escritura Publica debidamente inscrita en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Querétaro a titulo gratuito y a favor del Municipio de Querétaro, debiendo coordinarse con la Direccién Juridica y
Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, debiendo remitir copia certificada
de dicha Escritura a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano.
La Asociacioén Civil denominada "Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccién”, A. C., debe celebrar un Convenio de Participacion
con el Municipio de Querétaro, a través de la Direccion de Regularizacion Territorial como Unidad Administrativa y con la colaboracion de la
Secretaria de Obras Publicas Municipales en el ambito de sus facultades, para garantizar la ejecucién y conclusién de las obras de
urbanizacion faltantes del Asentamiento Humano, con la dotacién de servicios e infraestructura correspondientes; en tanto la Asociacion
sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios del Asentamiento Humano, hasta que se lleve a
cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento Municipal.
La Asociacion Civil denominada "Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccion", A. C., debe instalar y dar mantenimiento a las
placas de nomenclatura de acuerdo a las especificaciones y al disefio que se indique.
Queda a consideracion del H. Ayuntamiento la exencién del pago de los impuestos sefalados en la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2025, que el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, por concepto de Superficie
Vendible Habitacional el monto indicado en el Considerando 17.1, por concepto de los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
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Ratificacion de la Nomenclatura el monto indicado en el Considerando 17.2 y por concepto de los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Ratificacién de la Venta de Lotes el monto indicado en el Considerando 17.3 de la presente Opinion Técnica.

El presente se fundamenta en lo dispuesto por la Ley para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Rusticos y Sociales del Estado de Querétaro, promulgada por el Poder Ejecutivo del Estado en fecha 31 de julio de 2023, instrumento juridico
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" el dia 04 de agosto de 2023.”

10. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Dictamen Técnico referido en el considerando 9 del presente
acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio
a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencién; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/981/2025, de fecha 20 de mayo 2025, remitié a la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccién VIlI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; Ia
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecologica, arqueolégica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

11. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind
que, una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa considera factible, la relotificacion,
ratificacion de la nomenclatura de vialidades vy, ratificacion de venta de lotes del Asentamiento Humano
denominado “Colinas de Menchaca II” Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez conforme a lo estipulado en el
presente Acuerdo, asi como en el Dictamen Técnico citado en el considerando 9, de este instrumento.

12. Por lo expuesto, y con base en la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su
area técnica, asi como el andlisis, estudio y Dictamen Técnico, realizado por la misma, en la que resalta que se
considera factible la autorizacién de la relotificacion, ratificacion de la nomenclatura de vialidades vy, ratificacion
de venta de lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca II” Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez y de conformidad con lo estipulado en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento Interior
del Ayuntamiento de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, sometié a consideracion del
Honorable Ayuntamiento.”
Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de
2025, en el Punto 4, Apartado 1V, Inciso 18, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:
PRIMERO. SE AUTORIZA la Relotificacién del Asentamiento Humano denominado “Colinas de Menchaca II”,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Dictamen Técnico citado en el considerando 9
del presente Acuerdo.
SEGUNDO. SE AUTORIZA la Ratificacion de la Nomenclatura de Vialidades del Asentamiento Humano
denominado “Colinas de Menchaca II”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el
Dictamen Técnico citado en el considerando 9 del presente Acuerdo
TERCERO. SE AUTORIZA l|a Ratificacion de la Venta de Lotes del Asentamiento Humano denominado “Colinas
de Menchaca II”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con el Dictamen Técnico citado en
el considerando 9 del presente Acuerdo.
CUARTO. Se instruye a la Direccion Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, para que con la
asociacion civil denominada “Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccién. A.C.” realicen los tramites
y gestiones correspondientes con cargo al Municipio de Querétaro, para la transmisién a éste a titulo gratuito y
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mediante escritura publica de la superficie de 63,757.06 metros cuadrados, por concepto de vialidades; debiendo
remitir el primer testimonio a la Secretaria de Administracion y una copia certificada de la misma a la Secretaria
del Ayuntamiento para su conocimiento.

QUINTO. La asociacion civil denominada “Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccién A.C.”, debera
dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del Dictamen Técnico citado en
el considerando 9 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria de Desarrollo Urbano constancia de
cada uno de los cumplimientos.

SEXTO. Se instruye a la Direccidn Juridica y Consultiva y/o a la Secretaria de Administracion, para que con la
asociacion civil denominada “Comité de Colonos Colinas de Menchaca 3ra Seccién A.C.”, realicen la
inscripcion del presente acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro,
Subdireccion Querétaro a costa del Municipio de Querétaro, hecho lo cual debera remitir copias certificadas a las
Secretarias de Desarrollo Urbano y del Ayuntamiento para conocimiento.

SEPTIMO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, la presente
autorizacion queda exenta de todos los pagos de los derechos e impuestos descritos en el Dictamen Técnico citado
dentro del considerando 9 del presente Acuerdo, asi como de los trabajos técnicos necesarios para la
regularizacion del asentamiento.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccién Juridica y Consultiva del Municipio de
Querétaro, en el ambito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite relacionado con la presente
autorizacion, asi mismo a verificar el seguimiento del presente Acuerdo debiendo remitir copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del

Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el presente
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion.

DECIMO. Se dejan subsistentes las obligaciones establecidas en el Acuerdo aprobado en la Sesién Ordinaria de
Cabildo celebrada el 23 de octubre del afio 2018, en el punto 8, apartado lll, inciso 23, del orden del dia.
TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del C4édigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dichas
publicaciones en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se
encuentran exentas de pago de los derechos que se generen con motivo de la mismas.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccion Municipal de
Proteccién Civil, Direccion de Atencidn a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccion de Ingresos, Direccion de
Fiscalizacion, Direccion de Catastro Municipal, Direccion de Regularizaciéon Territorial, Direccion Juridica y
Consultiva, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a la Asociacion Civil a través de su representante legal.”
SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIiA 28 DE MAYO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.----------
M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 27 de mayo de 2025, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el incremento de densidad para el predio urbano
identificado con clave catastral 14 01 001 22 197 040, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D,
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; ARTICULO 28 DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO;
1, 2, 30 FRACCION I INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:
CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que,
los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que, en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Articulo 11, de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
menciona que corresponde a los Municipios el formular, aprobar, administrar y ejecutar los Planes o Programas
Municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas
o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

4. Las modificaciones al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro, pueden ser solicitadas por toda
aquella persona que acredite su interés, basadas en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

5. Por su parte el articulo 326 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que la autoridad competente
podra autorizar el incremento de densidad de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso,
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

6. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Actualiza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro
(PMDUQ), documento técnico juridico de planeacién urbano debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccién Querétaro, el dia 1° de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de
Desarrollo 00000114/0001.
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7. De lo anterior se desprende que el suelo urbano es aquel que ya forma parte del tejido de la ciudad, por lo que
el suelo urbanizable representa una oportunidad para el crecimiento planificado de la misma, ya que, al no
encontrarse dentro de areas protegidas ni ser considerado un espacio de valor ambiental como las areas naturales,
puede ser destinado al desarrollo urbano, esto permite a la ciudad tener un crecimiento de infraestructuras,
viviendas y servicios, siguiendo los criterios de ordenamiento territorial y sostenibilidad.

8. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, por la persona moral denominada

“IMAGINAMOS Y CREAMOS ESPACIOS” S. de R.L. de C.V., solicita el incremento de densidad para el predio
ubicado en Avenida Santa Rosa numero 5031, Fraccionamiento Valle de Juriquilla, Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor, identificado con clave catastral 14 01 001 22 197 040, solicitud radicada en la Direccion de
Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 012/DAI/2025.

9. Se acredita la constituciéon de la persona moral, asi como la propiedad del inmueble en analisis, con los
siguientes instrumentos publicos respectivamente:

a) Se constituye la sociedad denominada “IMAGINAMOS Y CREAMOS ESPACIOS” S. de R.L. de C.V.,
mediante la escritura publica niumero 75,145, de fecha 16 de junio de 2011, pasada ante la fe del licenciado
Erick Espinosa Rivera, notario publico titular de la notaria publica 10, de la ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la propiedad y del comercio de esta
Ciudad, bajo el folio mercantil 41422-1, el dia 17 de junio de 2011.

b) Se acredita la propiedad, mediante la escritura publica 75,167, de fecha 21 de junio de 2011, pasada ante
la fe del licenciado Erick Espinosa Rivera, notario publico titular de la notaria publica numero 10, de la Ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el folio inmobiliario 347224/7, de fecha
16 de agosto de 2011.

10. Derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la promocion y
cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la sociedad solicitante se obliga a asumir
las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en el dictamen
técnico citado en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en el presente
Acuerdo.

11. A través del oficio SAY/DAI/287/2025, la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, perteneciente a la Secretaria del
Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano, la emision del dictamen técnico correspondiente,
misma que a través del oficio SDU/DAFI/DV/0023/2025, remite el dictamen técnico con folio 035/2025, del cual se
desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escritura 75,145 de fecha 16 de junio de 2011, documento pasado ante la fe del Lic. Erick Espinoza Rivera, Titular de la Notaria
Publica numero 10 de esta Ciudad, se formaliza la constituciéon de la empresa mercantil denominada “Imaginamos y Creamos Espacios”
Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, en el Folio Mercantil
Electrénico 41422- 1 de fecha 17 de junio de 2011.

En el transitorio segundo de la citada escritura, se designa como Administrador de la Sociedad al Arquitecto Francisco Rangel Tello

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como fraccién 1 del predio ubicado en el fraccionamiento de tipo residencial denominado
Valle de Juriquilla que cuenta con superficie de 4,370.55 m2 a favor de “Imaginamos y Creamos Espacios” Sociedad de Responsabilidad
Limitada de Capital Variable, mediante escritura 75,167 de fecha 21 de junio de 2011, pasada ante la fe del Lic. Erik Espinoza Rivera, Notario
titular de la Notaria numero 10 de la demarcacién notarial de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello
Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 347224/0007 de fecha 16 de agosto de 2011.

NORMATIVIDAD:

3. El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro (PMDUQ), documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de
Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de agosto de 2023 y publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del E stado “La
Sombra de Arteaga” No. 74, de fecha 26 de septiembre de 2023, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro el
dia 1 de diciembre de 2023, bajo el Folio Plan de Desarrollo 00000114/0001, se verificé que el predio en estudio cuenta con uso de suelo
Habitacional con densidad Media (HM-BJ).
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TRAMITES:

4. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de agosto de 2009, el Ayuntamiento de Querétaro, autorizé el Acuerdo de Cabildo, relativo a
la celebracién de un contrato de permuta a través del cual el Municipio de Querétaro otorgé en permuta, el predio ubicado en Boulevard
Santa Rosa del fraccionamiento Valle de Juriquilla. En el Acuerdo de Cabildo, en su resolutivo tercero, se autorizé el uso de suelo Comercial,
limitado a una densidad de la zona 6 H2, para la fraccién con superficie de 4,370.55 m2 del predio propiedad municipal ubicado en Boulevard
Santa Rosa del Fraccionamiento Valle de Juriquilla. Predio que corresponde al terreno motivo del presente estudio.

5. El H. Ayuntamiento de Querétaro mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de marzo de 2019, aprobé el Acuerdo de Cabildo a través
del cual se aprob6 la modificacion a la normatividad por zonificacion, respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8 a 2.20,
para el predio ubicado en Avenida Santa Rosa N° 5,031, Fraccionamiento Valle de Juriquilla, con superficie de 4,370.565 m2, e identificado
con clave catastral 14 01 001 22 197 040, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor.

PROPUESTA:

6. Con base en la superficie del predio que es de 4,370.55 M2 y el factor de densidad de poblacién aplicable que es de 286, se pueden
llevar a cabo en el predio 15 viviendas y de conformidad con su solicitud, al requerir 36 requiere de un factor de 121.

ENTORNO:

7. El fraccionamiento Valle de Juriquilla corresponde a un desarrollo ubicado al sur de la zona de Juriquilla y del fraccionamiento Residencial
Santa Fe ubicado al norte del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, con caracteristicas similares de urbanizacién al estar disefiados en su
estructura urbana y de infraestructura para el establecimiento de vivienda de tipo residencial, en el que se han desarrollado edificaciones
verticales en macrolotes condominales, los que se localizan en la zona norte del fraccionamiento asi como en el fraccionamiento Valle
Comercial localizado al nororiente del predio, que de acuerdo al proyecto de lotificaciéon autorizado, se han llevado a cabo conjuntos
habitacionales, contando el fraccionamiento con una ocupacién aproximada de lotes del 85%. La distribucion de los lotes se genera a partir
de una vialidad central, que conecta al fraccionamiento en sentido norte — sur, con un camellén central que funciona como parque lineal,
mismo que da servicio con actividades recreativas a los habitantes del fraccionamiento con la dotacién de areas verdes y recreativas. El
predio se encuentra libre de construccion en su interior y delimitado en su frente con un tapial, la vialidad que da frente al predio se desarrolla
a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, carece de banquetas al frente del predio y cuenta con guarnicién de concreto.
El fraccionamiento cuenta con servicios de infraestructura como agua potable, drenaje, alcantarillado, electrificacién y alumbrado publico,
adecuados para proyectos de tipo residencial.

OPINION TECNICA:

Realizado el analisis correspondiente, el predio cuenta con ubicacién y superficie, para que de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso
de sus facultades, se otorgue la autorizacién para llevar a cabo un proyecto para el desarrollo de 36 viviendas en el predio ubicado en
Avenida Santa Rosa N° 5,031, fraccionamiento Valle de Juriquilla, identificado con clave catastral 14 01 001 22 197 040 y superficie de
4,370.55 m2. No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades determinar al respecto, y en caso de que se otorgue la
autorizacion se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

® Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal de
Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del predio y alumbrado
publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio. Asi como el documento
en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal los proyectos y la documentacién que requiera para la obtencién del dictamen
de uso de suelo, autorizacion de la licencia de construccion y permisos necesarios para llevar a cabo el proyecto pretendido conforme
a los lineamientos sefialados en el Reglamento de Construcciéon para el Municipio de Querétaro, asi como a la normatividad aplicable
en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
sequridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Garantizar la dotacién de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto a llevar a cabo en el predio, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro.

o £/ presente solamente aprueba el incremento de viviendas solicitado, debiendo respetar los parametros normativos previamente
otorgados.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la Modificacion a la normatividad por zonificacién solicitada por parte
del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de
su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros de construccion asignados en
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Querétaro correspondiente al predio en estudio.

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periédicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
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Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad
que el solicitante presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”.

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dictamen técnico referido en el considerando 11 del presente
Acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio
a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de
acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”, asi como a los articulos 28, 34 y 36 del reglamento en mencion; la
Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/981/2025, de fecha 20 de mayo 2025, remitié a la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...,ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberén constituir como minimo las siguientes:

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulaciéon del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitecténica
e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.”

13. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccién VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictaminé
que, una vez realizado el analisis de la documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable el incremento de
densidad para el predio urbano identificado con clave catastral 14 01 001 22 197 040, Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor conforme a lo estipulado en el presente Acuerdo, asi como en el dictamen técnico citado en el
considerando 11, de este Instrumento.

Por lo expuesto, y con base en la informacién proporcionada por la Secretaria de Desarrollo Urbano y su area
técnica, asi como el andlisis, estudio y dictamen técnico, realizado por la misma, en la que resalta que el predio
cuenta con las condiciones para que se lleve a cabo la presente autorizacién y de conformidad con lo estipulado
en los articulos 14, 28, 34 y 36 del Reglamento interior del Ayuntamiento, la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, sometié a consideracion del Honorable Ayuntamiento.”

Que, por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo
del 2025, en el Punto 4, Apartado IV, inciso 13, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA el incremento de densidad para el predio urbano identificado con clave catastral 14 01
001 22 197 040, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con lo estipulado en el presente
Acuerdo.

SEGUNDO. Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante dentro de
los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Urbano; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacién, de acuerdo
a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, con
base a lo establecido en el articulo 35 de la Ley ya referida. Es obligacidn de la sociedad solicitante presentar los
recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y la Direccién de Ingresos.
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TERCERO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, con cargo a la sociedad solicitante, lo anterior una
vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretendan llevar
a cabo, la sociedad solicitante debera coordinarse con la Secretaria de Medio Ambiente, a fin de participar en
proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por las dependencias a favor del medio
ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional, debiendo presentar evidencia de cumplimiento ante
la Secretaria de Desarrollo Urbano, de conformidad con el considerando 11 del presente acuerdo.

QUINTO. La sociedad solicitante debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
establecidas dentro del dictamen técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano, citado dentro del
considerando 11 del presente Instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano, constancia de cada uno de los cumplimientos.

SEXTO. La sociedad solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a
12 meses a partir de su autorizaciéon ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya la
presente autorizacion.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano, para que a través de la Direccién de Atencion a
Fraccionamientos e Inmobiliarias, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del
dictamen técnico citado en el considerando 11 del presente Acuerdo.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias y a la Direccion Juridica y Consultiva del Municipio de
Querétaro, en el ambito de su competencia a realizar cualquier tipo de tramite derivado de la presente autorizacion,
asi mismo remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria de Desarrollo Urbano.

NOVENO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en el presente
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, podra dar lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su
legal notificacién, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII
del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los
titulares de la Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Medio Ambiente, Direccion Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, Direccion de Ingresos, Direcciéon de
Fiscalizacion, Direccion de Catastro Municipal, Direccion Juridica y Consultiva, Delegacion Municipal Félix Osores

Sotomayor, y al representante legal de “IMAGINAMOS Y CREAMOS ESPACIOS” S. de R.L. de C.V.”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DiA 28 DE MAYO DE 2025, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.----------

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISOD Y F,
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; .4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, IT, III, IV, VI,
VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO DE
CABILDO AUTORIZADO EL 22 DE OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, DELEGA FACULTADES AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. El articulo 115 fraccion II y V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30
fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que, en ejercicio de su
autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que las normas de ese Cddigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2, de dicho
Codigo dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar
los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacidn de los programas de desarrollo urbano.
Por su parte el articulo 8, de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes
para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo.

4. Los Ayuntamientos estan facultados para aprobar disposiciones administrativas en el ambito de su competencia, asi mismo
pueden determinar su forma de organizacion y el ejercicio de sus funciones de manera que se beneficie a todos los gobernados,
buscando crear un modelo de gobierno que se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

5. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de
fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesién Extraordinaria de
Cabildo de fecha 12 de septiembre de 2024, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el cual se
autoriza la reestructura de la administracion Publica Municipal, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Urbano; y le ha
otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

A. El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

B. Mediante Acuerdo de Cabildo autorizado el 22 de octubre de 2024, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Urbano, la emision de la autorizacién en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

“ACUERDO PRIMERO: Se Delegan Facultades al titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano para emitir Autorizaciones en
materia de Desarrollo Urbano, de conformidad con lo establecido en el presente Acuerdo.

ACUERDO SEGUNDO:
I.- En materia de fraccionamientos:

I1.1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, asi como su renovacion (articulo 186 fraccion IV
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro)”.

6. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Urbano, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir
el presente acto administrativo.
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7. Mediante escrito dirigido al Titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano de fecha 11 de octubre de 2024, signado por el
Arg. Luis Rodrigo Maiz Valdivia, Representante Legal de "COMEBI DEL CENTRO”, S.A. de C.V., se solicit6 la Autorizacion para
la Renovacion de la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas
de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

. Mediante Escritura Publica nimero 5,215 de fecha 18 de junio de 2001, pasada ante la fe del Lic. José Luis Bravo

Mendoza, Notario Publico nimero 29, de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
de la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., mediante el folio mercantil nimero 815/1, de fecha 18 de enero de 2002, en la cual
se hace constar la comparecencia de los Seiiores Vicente Rangel Lozano, Gustavo Rangel Lozano y Roberto del
Valle Lopez para la constitucion de una Sociedad Anonima de Capital Variable denominada “COMEBI DEL
CENTRO”, S.A. de C.V.

. Mediante Escritura Publica nimero 24,779 de fecha 17 de septiembre de 2009, pasada ante la fe del Lic. Roberto

Loyola Vera, Notario Titular de la Notaria PUblica nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el
anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto
de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, mediante los folios inmobiliarios nimero: 00343787/0002, 00343820/0002,
00343874/0002, 00343942/0002, 00343950/0002, 00343981/0002, 00343993/0002, 00344009/0002, 00344020/0002,
00343786/0002, 00343819/0002, 00343873/0002, 00343941/0002, 00343949/0002, 00343980/0002, 00343992/0002,
00344008/0002, 00344019/0002, 00343872/0002, 00343878/0002, 00343948/0002, 00343956/0002, 00343970/0002,
00343971/0002 y 00343925/0002, de fecha 21 de mayo de 2010, se hizo constar la formalizacion de la transmision de
propiedad a titulo gratuito en ejecucion de Fideicomiso y extincion parcial del mismo, que otorga “Scotiabank Inverlat”,
Sociedad Andnima, Institucion Bancaria Mltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario en el
Fideicomiso nimero 170073720, representado en el acto por los CC. Jaime Vazquez Lépez y Ramiro Antonio Berrelleza
Sanchez, éstos en su caracter de Apoderados Legales y Delegados Fiduciarios de la citada Institucion de Crédito, a favor del
Municipio de Querétaro, éste en su caracter de Adquiriente, debidamente representado por su Presidente Municipal, el C.
Javier Vazquez Ibarra, su Regidor y Sindico Municipal, el C. P. Apolinar Villegas Arcos y su Secretario del Ayuntamiento, el Lic.
J. Apolinar Casillas Gutiérrez, en cumplimiento a los Acuerdos tomados en las Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y oficios de relotificacion, con la comparecencia de las sociedades mercantiles
denominadas “Promotora Inmobiliaria San Miguel Carrillo”, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario
en Cuarto Lugar, representada en el acto por su administrador Unico el C. Ledn Bariuelos Ramirez; la sociedad mercantil
denominada “Comebi del Centro”, S.A. de C.V., en su caracter de Fideicomitente G y Fideicomisario en Séptimo Lugar,
representada en el acto por el Ing. Gerardo del Valle Ldpez; la sociedad mercantil denominada “Alde Inv”, S.A. de C.V., en su
caracter de Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo Lugar, representada en el acto por su Presidente del Consejo de
Administracion, el C. Eugenio Albo Urias; siendo materia de dicha aportacién al fideicomiso, a propiedad de las
Parcelas marcadas con los nimeros 78 Z-1 P1/2, 76 Z-1 P1/2, 100 Z-1 P1/2 y 105 Z-1 P1/2, del Ejido San
Miguel Carrillo.

. Mediante Escritura Pablica nimero 26,498 de fecha 18 de febrero de 2010, pasada ante la fe del Lic. Alejandro

Duclaud Vilares, Notario Adscrito a la Notaria nimero 35 de esta demarcacion notarial de Querétaro, se hace constar la
protocolizacion del oficio expedido mediante folio numero DDU/COPU/FC/5416/2009 de fecha 30 de
noviembre de 2009, por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano del Municipio de Querétaro, mediante el cual se autorizd la Relotificacién de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12y 13
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacion Félix Osores Sotomayor a solicitud de
Scotiabank Inverlat, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de
Fiduciario en el Fideicomiso nimero 170073720, compareciendo la sociedad mercantil denominada Promotora Inmobiliaria San
Miguel Carrillo, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente D y Fideicomisario en Cuarto lugar; la
sociedad mercantil Comebi del Centro, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente G y
Fideicomisario en Séptimo lugar; la sociedad mercantil ALDE INV, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de
Fideicomitente H y Fideicomisario en Octavo lugar; Banco Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Mltiple,
Grupo Financiero Banorte, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar y Nacional Financiera, Sociedad Nacional
de Crédito, como Fiduciaria del Fideicomiso nimero 80525, Radix II, en su caracter de Acreedor Hipotecario en primer lugar;
inscrito en el anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente
Instituto de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, mediante los folios inmobiliarios nimero: 00342956/0005,
00342957/0005, 00161159/0024, 00342958/0005, 00342959/0005, 00342960/0005, 00342961/0009, 00342962/0005,
00342963/0006 y 00342964/0006, de fecha 19 de abril de 2010.
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13.

. Mediante Escritura Publica nimero 29,194 de fecha 30 de noviembre de 2017, pasada ante la fe del Lic. Jaime

Delgado Alcalde, Notario Publico Adscrito a la Notaria nimero 20 en la ciudad de San Luis Potosi, S.L.P., se hace constar el
otorgamiento de un Poder Especial, en cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para actos de
administracion que otorga la sociedad mercantil denominada “COMEBI DEL CENTRO”, S.A. de C.V., a favor de los
Arquitectos Luis Rodrigo Maiz Valdivia y Perla Aldhara Ramirez Gomez.

. Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de enero del 2002, se autorizd el cambio de Uso de Suelo, Asignacién de Densidad

de Poblacién y Temporalidad a Parcelas del Ejido San Miguel Carrillo, de la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, en
el cual se establecia que deberia transmitir a titulo gratuito al Municipio de Querétaro la superficie de 25.09 Has., comprendida
por las Parcelas 88, 92 (Fraccion 0.40 Has.), 93, 94, 95 y dos Centros de Barrio, el primero ubicado en Areas de Uso ComuUn
y el segundo en la Parcela 110 respectivamente, dentro del area de crecimiento debido al cambio de Uso de Suelo antes
referido cuyas areas se catalogan como Bienes del Dominio Privado Municipal.

. Mediante Escritura Publica nimero 20,695 de fecha 02 de diciembre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez

Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Plblica nimero 20 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito en el
anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto
de la Funcion Registral del Estado de Querétaro, bajo el folio real nimero: 00156326/0006 con fecha 02 de agosto del 2005,
en la que se dona a favor del Municipio de Querétaro una fraccion de la Parcela 92 Z-1 P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo,
Municipio de Querétaro, con una superficie de 4,000.00 m?2,

. Mediante Escritura PUblica nimero 20,570 de fecha 29 de octubre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos JesUs Martinez

Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria PUblica No. 20 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito en el anteriormente
denominado Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion
Registral del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 00156334/0003 con fecha 29 de julio del 2005, en la que se dona a
favor del Municipio de Querétaro; la Parcela 93 Z-1 P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo, Municipio de Querétaro, con una
superficie de 43,034.94 m2.

. Mediante Escritura Pablica nimero 20,579 de fecha 4 de noviembre del 2004, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus

Martinez Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 20 de este Distrito Judicial, instrumento inscrito en el
anteriormente denominado Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto
de la Funcion Registral del Estado de Querétaro bajo el Folio Real No. 00161159/0003 con fecha 29 de julio del 2005, en la
que se hace constar la donacion a favor del Municipio de Querétaro de la Parcela 95 Z-1 P1/2 del Ejido San
Miguel Carrillo, con una superficie de 43,035.09 m2,

. La Comision Federal de Electricidad, otorgd la factibilidad de servicio de energia eléctrica para un Desarrollo Habitacional

ubicado en el Camino a Mompani, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor del Municipio de Querétaro, mediante oficio
de la Superintendencia de Zona Querétaro, 816.7-SZQ-DP243/2005 de fecha 08 de junio de 2005.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de julio de 2005, se aprobd el Acuerdo relativo a la modificacion del Cambio de
Uso de Suelo, Asignacion de Densidad de Poblacién y Etapas de Desarrollo a Parcelas del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor, del Acuerdo de fecha 22 de diciembre del 2002, para que en una superficie de 2'346,519.22
m? se lleve a cabo un Proyecto Habitacional, Comercial y de Servicios, con una densidad promedio de poblacion de 350 a 400
hab/Ha, para la ubicacion de un maximo de 15,000 viviendas en la totalidad de la superficie de estudio, con etapas de desarrollo
a mediano plazo (afios 2003 — 2006) para las Parcelas que conforman el Fraccionamiento Real de San Miguel.

Mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero 2005-4930 de fecha 04 de agosto de 2005, la Direccién de Desarrollo Urbano,
autorizd un Desarrollo habitacional de tipo popular con un maximo de 15,000 viviendas, para las parcelas descritas en el
Acuerdo de Cabildo de fecha 21 de julio de 2005, del Ejido San Miguel Carrillo, con densidad de poblacion de 350 a 400
hab/Ha, en una superficie estimada de 2'346,519.22 m?.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, emite la Autorizacion de Impacto Ambiental
nimero SEDESU/SSMA/752/2005 de fecha 31 de agosto de 2005, para un Desarrollo Habitacional denominado “San Miguel
Carrillo”, que se pretende realizar con una superficie total de 2'346,519.22 m?, en el Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante el oficio nimero SSPM/DT/IT/506/05 de fecha 03 de noviembre del
2005, emitio el Dictamen Vial, para un Desarrollo Habitacional ubicado en el Camino a Mompani, Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.
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19.
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21.

22,

23.

24.

25.

26.

La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el Deslinde Catastral nimero DT2005107 de
fecha 08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 1'341,842.625 m?, de los cuales se cuenta con una
superficie libre de afectacion de 1201,742.957 m?, de las Parcelas 57 a 75 y de la 77 a la 94 del Ejido San Miguel Carrillo,
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nimero DT2005108 de fecha
08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 484,598.973 m?, de los cuales se cuenta con una superficie libre
de afectacion de 1'201,742.957 m?, de las Parcelas: 87, 88, 89, 90, 91, 98, 99, 101, 102, 106 y 107 del Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite Deslinde Catastral nimero DT2005110 de fecha
08 de noviembre de 2005, amparando una superficie total de 40,116.752 m? correspondiente a la Parcela 95 del Ejido San
Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de abril de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobo el Acuerdo
relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y Nomenclatura de
las Etapas 3, 4 y 5, cambio de denominacién de Fraccionamiento “Real de San Miguel” a “Puertas de San Miguel”, ubicado en
la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDDU/DU/3830/2006 de fecha 01 de agosto de 2006,
autorizo el proyecto de Lotificacion de las Etapas 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San
Miguel”.

La Direccién de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas, emiti6 el Deslinde Catastral nimero DT2006115 de
fecha 03 de agosto de 2006, amparando una superficie total de 1,339,757.860 m? correspondiente a las Parcelas 57, 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 77, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 93 y 94 del Ejido San Miguel
Carrillo, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 08 de agosto de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobo el Acuerdo
relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, Autorizacion Provisional para Venta de Lotes y Nomenclatura de
las Etapas 6, 7, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Licencia nimero 2007-241 de fecha 08 de junio de 2007, autorizd la
Fusién de dos lotes del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, quedando una superficie total de 878,605.26
m?.

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Licencia nimero 2008-01 de fecha 12 de enero de 2008, autorizo la
Fusién de quince lotes del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, quedando una superficie total de 658,444.17
m?.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Licencia niUmero 2008-05 de fecha 14 de enero de 2008, autorizo la
Fusion de tres lotes del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, quedando una superficie total de 921,768.895
mZ2.

La Comisidn Estatal de Aguas, mediante oficio nimero VE/1113/2008 de fecha 10 de octubre de 2008, otorgd la Factibilidad
de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 2,000 viviendas del Fraccionamiento denominado “Puertas
de San Miguel”, ubicado en las Parcelas 110, 94, 98, 93, 95, Fraccion 2 de la Parcela 92 y 132, Ejido de San Miguel Carrillo,
en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficios nimero DDU/COPU/FC/1876/2009 de fecha 07 de mayo de
2009, DDU/COPU/FC/2552/2009 de fecha 01 de junio de 2009, autorizd el proyecto de Relotificacion de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta
ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nimero DDU/COPU/FC/5416/2009 de fecha 30 de noviembre de
2009, autorizd el proyecto de Relotificacion de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”, debido a un ajuste en las superficies y medidas de los lotes que conforman las mismas.
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27. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante Acuerdo identificado con nimero de Expediente 17/10 de fecha
08 de junio de 2010, autorizé el proyecto de Relotificacion de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”, debido a un ajuste en las superficies y medidas de los lotes que conforman las mismas.

28. Para dar cumplimiento al Transitorio Primero del Acuerdo con nimero de Expediente 17/10 de fecha 08 de junio de 2010,
emitido por la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, relativo a la autorizacion del proyecto de Relotificacion
de las Etapas 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, el Desarrollador presenta copia de la publicacion en la Gaceta Municipal No.
40 de fecha 29 de marzo de 2011.

29. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante Acuerdo identificado con nimero de Expediente EXP. 19/10 de
fecha 03 de noviembre de 2010, autorizd la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacidn de las Etapas
3,4,5,6,7, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.

30. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero VE/3747/2012 de fecha
04 de octubre de 2012, con expediente QR-024-08-D, emitié la Ratificacion de los servicios de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial para 1,900 viviendas, para las Parcelas 57 a 91, Fraccion 2 del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

31. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, mediante Acuerdo identificado con nimero de Expediente EXP. 030/15 de
fecha 25 de septiembre de 2015, emiti6 la Autorizacién del Proyecto de Relotificacion de las Etapas 6 y 8 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacién Municipal
Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, incrementando la superficie de la Etapa 6, la cual se incorporo a las superficies de
area vendible comercial, area verde y de vialidades, disminuyendo la superficie de la Etapa 8 sin incrementar el nimero de
viviendas a desarrollar en dichas Etapas, quedando las superficies de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 6
PROPUESTA DE RELOTIFICACION
No. DE
0,
CONCEPTO SUPERFICIE M2 Yo No. DE LOTES e
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 148,323.82 42.03% 15 1,364
AREA VENDIBLE COMERCIAL 86,087.68 24.39% 46 -
AREA VERDE 29,946.50 8.49% 13
EQUIPAMIENTO 40,167.50 11.38% 2
DERECHO DE PASO - - -
VIALIDADES 48,373.40 13.71% - -
TOTAL 352,898.90 100.00% 76 1,364
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 8
PROPUESTA DE RELOTIFICACION
CONCEPTO SUPERFICIE M2 % NO. DE LOTES NO. DE VIVIENDAS
AREA VENDIBLE HABITACIONAL 88,766.18 68.25% 10 785
AREA VENDIBLE COMERCIAL 11,158.26 8.58% 2 -
AREA VERDE 5,225.56 4.02% 6
EQUIPAMIENTO - - -
DERECHO DE PASO - -
VIALIDADES 24,912.98 19.15% - -
TOTAL 130,062.98 100% 18 785

32. La Secretaria de Movilidad mediante oficio SM/D0O/132/2016 de fecha 02 de marzo de 2016, emitid los avances de acciones
de mitigacion vial para el Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

33. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio y planos identificados con folio 09-
29519, expediente QR-02408D de fecha 30 de marzo de 2016, aprobd el proyecto del colector sanitario San Miguel Carillo,
para el Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

34. La Comision Federal de Electricidad Zona Querétaro, mediante folio DP9002 354 712018 de fecha 20 de agosto de 2018, emiti6
la autorizacion de los proyectos de la red de distribucion de alumbrado publico, red de media tension tipo subterraneo y red
de baja tension tipo subterraneo para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.
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La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DAAP/ALU/194/2018 de fecha 27 de noviembre de del
2018, emitio la opinion técnica y de servicio para la Autorizacion del Proyecto de Alumbrado de la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”.

La entonces Secretaria de Desarrollo Sostenible, emiti6 la autorizacién mediante expediente identificado con folio EXP.- 10/19
de fecha 03 de abril de 2019, del Acuerdo relativo a la Renovacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la
Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

Para cumplir con el Acuerdo Segundo, Transitorios Primero y Tercero del Acuerdo identificado con folio EXP.- 10/19 de fecha
03 de abril de 2019, del Acuerdo relativo a la Renovacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 6
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, el Desarrollador presento:

¢ Acuerdo Segundo:
o La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/1070/2020 de fecha 20 de
abril de 2020, autorizd cubrir en parcialidades los Derechos de Supervision de la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”.

o La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/1687/2020 de fecha 28 de
agosto de 2020, autorizé cubrir en parcialidades los Impuestos por Superficie Vendible Comercial de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

o La Direccion de Ingresos, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante oficio DI/CNF/437/2021 de fecha 22 de
febrero de 2021, emitid la actualizacion por el Impuesto de Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

o La Secretaria de Finanzas emitio el Recibo Oficial No. R-3083951 de fecha 23 julio de 2019, por los Servicios prestados
al Dictamen Técnico por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

« Transitorio Primero: Primera Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 02 de junio de 2020,
Ao II, Numero 53, segunda publicacion de fecha 16 de junio de 2020, Afo II, Nimero 54, Tomo I y publicaciones en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacion Tomo CLII de fecha 19 de junio
de 2020, Nimero 53 y segunda publicacion Tomo CLII de fecha 26 de junio de 2020 nimero 55.

« Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica nimero 81,213 de fecha 27 de agosto de 2020, pasada ante la fe del
Lic. Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria nimero 16 de esta Demarcacion Notarial, instrumento pendiente
de inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, en la cual se hizo constar la protocolizacion
del Acuerdo.

La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emitio la aprobacion de los proyectos de red de
agua potable y red general de drenaje sanitario para la zona oriente de las Etapas 6, 7, 11, 12 y 13 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”, de fecha 06 de abril de 2020, con nimero de expediente QR-024-08-D, oficios de
factibilidad DDDF/0636/2020 y DDDF/0637/2020 de fecha 22 de abril de 2020.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emiti6 la Cedula de Identificacion Fiscal, para la empresa denominada Comebi
del Centro, S.A. de C.V., con RFC: CCE0106183X1, domicilio fiscal en Avenida Mufioz, nimero 475, Colonia Tequisquiapan,
San Luis Potosi, Codigo Postal 78250.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/650/2022 de fecha 14 de febrero de 2022, emiti6 el avance
de las obras de urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verifico y constato que el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel Etapa 6, cuenta con un avance estimado de
68.04% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor del Municipio de Querétaro,
emitida por comparnia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el
valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por ciento para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de
$18,781,858.93 (Dieciocho millones setecientos ochenta y un mil ochocientos cincuenta y ocho pesos 93/100 M.N.)
correspondiente al 31.96% de obras pendientes por realizar.

Tokio Marine HCC México Compania Afianzadora, S.A de C.V., emiti6 la Pdliza de Fianza nimero 38582-0000 con inicio de
vigencia del 01 de marzo de 2022 y fin de vigencia el 28 de febrero de 2024, a favor del Municipio de Querétaro, por parte de
Comebi del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de $18,781,858.93 (Dieciocho millones setecientos ochenta y un mil ochocientos
cincuenta y ocho pesos 93/100 M.N.), para garantizar el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar de la
Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/1483/2022 de fecha 08 de marzo de 2022, emiti6 la validacion
de la poliza de fianza descrita en el punto inmediato anterior.
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43. La Secretaria de Desarrollo Urbano, emitid el Acuerdo identificado con el expediente nimero EXP.-31/2022 de fecha 06 de

julio de 2022, referente a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

44. Para dar cumplimiento a los Acuerdos Segundo y Cuarto, Transitorio Primero y Tercero del Acuerdo identificado con el

45,

46.

47.

48,

expediente nimero EXP.-31/2022 de fecha 06 de julio de 2022, relativo a la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, el Desarrollador presenta:

e Segundo:
o Recibo nimero B-68667 de fecha 09 de septiembre de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por los Derechos
de Supervision de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

o Recibo nimero B-64318 de fecha 26 de julio de 2022, emitido por la Secretaria de Finanzas, por el Servicio prestado
al Dictamen Técnico por la Autorizacion de Renovacién de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa
6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

¢ Tercero:
o La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No. VE/00909/2024 de
fecha 28 de julio de 2024, emitid la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para
2,571 viviendas, para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel, con vigencia hasta 17 de
enero de 2025.

o Escritura Publica nimero 44,365 de fecha 18 de agosto de 2023, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Arreola,
Notario Titular de la Notaria Publica nimero 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento pendiente de inscripcidn,
mediante el cual se hace constar la protocolizacion del Acuerdo relativo a la Autorizacion del Proyecto de Relotificacién
de las Etapas 6 y 8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

o Escritura Publica nimero 81,213 de fecha 27 de agosto de 2020 y constancia emitida por el Lic. Sergio Zepeda Guerra
Notario Titular de la Notaria nimero 16, en relacion de la Escritura Publica mediante la cual se hace constar la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de fecha 03 de abril de 2019.

« Transitorio Primero: Publicaciones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 04 de octubre de 2022,
Ao II, No. 28, Tomo II y de fecha 18 de octubre de 2022, Ao II, No. 29, Tomo II y publicaciones del Periddico Oficial
de Gobierno del Estado Querétaro la Sombra de Arteaga, Tomo CLV, de fecha 25 de noviembre de 2022, nimero 81 y
Tomo CLV, de fecha 02 de diciembre de 2022, No. 83.

e Transitorio Tercero: Escritura PUblica nimero 85,616 de fecha 06 de marzo de 2023 y constancia emitida por el Lic.
Sergio Zepeda Guerra, Notario Titular de la Notaria nimero 16, en relacion de la Escritura Publica mediante la cual se
hace constar la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de fecha 06 de julio de 2022.

La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante oficio DDU/COU/FC/3307/2024 de fecha de 01 de agosto de 2024, emitio el
avance de las obras de urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica, se
verifico y constato que el Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel Etapa 6, cuenta con un avance estimado de
85.59% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro,
emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el
valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, més €l treinta por ciento para garantizar la ejecucion y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $8,467,778.75
(Ocho millones cuatrocientos sesenta y siete mil setecientos setenta y ocho pesos 75/100 M.N.) correspondiente al 14.41%
de obras pendientes por realizar.

La afianzadora denominada Tokio Marine HCC México Compaiiia Afianzadora, S.A de C.V., emitid la Pdliza de Fianza de fecha
de expedicion 30 de agosto de 2024, nimero de fianza 099545-00000, inicio de vigencia 30 de agosto de 2024 , con fin de
vigencia el 29 de agosto de 2026, a favor del Municipio de Querétaro a favor del Municipio de Querétaro, por parte de Comebi
del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de $8,467,778.75 (Ocho millones cuatrocientos sesenta siete mil setecientos setenta ocho
pesos 75/100 M.N.), para garantizar el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar de la Etapa 6 del
Fraccionamiento denominado Puertas de San Miguel.

La Secretaria de Ingresos, emitid el pago del Impuesto Predial mediante recibo oficial nimero Z-4620405 de fecha 20 de
septiembre de 2024, para el predio ubicado en calle Puerta de Nogal, sin nimero, Etapa 6 del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”.

El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefializacion, Obras de cabecera, Drenaje sanitario,
Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension para la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”. En cumplimiento a lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio
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Fiscal 2024 y en los articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, por concepto de Derechos de Supervision, la cantidad siguiente:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 6

FRACCIONAMIENTO PUERTAS DE SAN MIGUEL (Ciento setenta y

cuatro mil sesenta
$7,567,987.90 X TASA APLICABLE DEL 2.30% $ 174,063.72 y tres pesos
TOTAL $174,063.72 72/100 M.N.)

49. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion
de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, la cantidad de $4,741.25
(Cuatro mil setecientos cuarenta y un pesos 25/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/0734/2024 DE FECHA 09 DE DICIEMBRE DE 2024, SE INFORMA QUE EL DIA
06 DE DICIEMBRE DE 2024, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA QUE, POR UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL
SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACT ONDE LAE TAPA
6 DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO "PUERTAS DE SAN MIGUEL", DELEGACION MUNICIPAL FELIX
OSORES SOTOMAYOR DE ESTA CIUDAD.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, la Renovacion
de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas
de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor
de esta ciudad.

La presente tendra vigencia de 2 anos, contados a partir de la Autorizacion del documento. En caso que el Desarrollador no
realice las obras de urbanizacién debe solicitar la renovacion previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio Técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

2. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el Desarrollador
debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen Técnico por:

¢ Los derechos de Supervision de la Etapa 6, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion,
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se sefiala en el Considerando 48, del presente Estudio
Técnico.

¢ El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacidn de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras
de Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se senala en el
Considerando 49, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024,
una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Municipal.

3. El Desarrollador debe presentar en un periodo maximo de 90 dias naturales, contados a partir de la autorizacion del presente
Acuerdo, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano, lo siguiente:

¢ El Proyecto autorizado de Areas Verdes, emitido por parte de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para la
Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

¢ Oficio emitido por parte de la Secretaria de Movilidad, en el que se hagan constar los avances semestrales de las
Acciones de Mitigacidn, indicadas en el Dictamen de Impacto en Movilidad, para la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”.

e Cumplimiento a los Acuerdos: Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo, Noveno, Transitorios Primero y Tercero del
Acuerdo de fecha 25 de septiembre de 2015, relativo a la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion de las Etapas 6 y
8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.
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¢ Lainscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, de las Escrituras Publicas nimero 81,213
de fecha 27 de agosto de 2020, nimero 85,616 de fecha 06 de marzo de 2023 y nimero 44,365 de fecha 18 de agosto
de 2023.

4. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor del
Municipio de Querétaro, como lo sefala el articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo
en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, tal como lo sefiala el
articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia de
cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Urbano.

7. El Desarrollador sera responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades,
producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

8. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes a realizar obras de construccion alguna en los lotes,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la calle,
con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacidén correspondiente, el disefio de las placas y el
nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

10. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.

11. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio
de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes.

12. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

13. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los dictdmenes
de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno
conocimiento. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente
autorizacion.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTI TUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION IT INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,
11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES 1, I1, IIT, 1V, VI, VIL, X, XIV Y XV, 15 FRACCIQ'NI, 16, 184,
186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I'Y V, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN DE CABILDO AUTORIZADO EL 22 DE
OCTUBRE DE 2024, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE
DELEGAN FACULTADES AL TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano, pone a consideracion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado
“Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad.

La presente tendra vigencia de 2 afos, contados a partir de la Autorizacion del documento. En caso que el Desarrollador no
realice las obras de urbanizacion debe solicitar la renovacidn previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
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especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio Técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2024, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios prestados al Dictamen Técnico
por:

¢ Los derechos de Supervision de la Etapa 6, por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion,
del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se sefala en el Considerando 48, del presente Estudio
Técnico.

o El Servicio prestado al Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras
de Urbanizacién de la Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, como se sefala en el
Considerando 49, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los 15 dias posteriores a la
autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024,
una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo
Urbano Municipal.

TERCERO. El Desarrollador debe presentar en un periodo maximo de 90 dias naturales, contados a partir de la autorizacion
del presente Acuerdo, ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Urbano, lo siguiente:

« El Proyecto autorizado de Areas Verdes, emitido por parte de la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, para la
Etapa 6 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”.

¢ Oficio emitido por parte de la Secretaria de Movilidad, en el que se hagan constar los avances semestrales de las
Acciones de Mitigacion, indicadas en el Dictamen de Impacto en Movilidad, para la Etapa 6 del Fraccionamiento
denominado “Puertas de San Miguel”.

e Cumplimiento a los Acuerdos: Segundo, Tercero, Cuarto, Quinto, Octavo, Noveno, Transitorios Primero y Tercero del
Acuerdo de fecha 25 de septiembre de 2015, relativo a la Autorizacidn del Proyecto de Relotificacion de las Etapas 6 y
8 del Fraccionamiento denominado “Puertas de San Miguel”, ubicado en Carretera a Mompani s/n, Ejido San Miguel
Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

¢ Lainscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, de las Escrituras Publicas nimero 81,213
de fecha 27 de agosto de 2020, nimero 85,616 de fecha 06 de marzo de 2023 y nimero 44,365 de fecha 18 de agosto
de 2023.

CUARTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

QUINTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando
el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo
en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, tal como lo sefiala el
articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Urbano.

SEPTIMO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio de
Querétaro.

OCTAVO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes a realizar obras de construccion alguna en
los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas
y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el articulo 161 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas
a las ventas de lotes en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las cldusulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo Fraccionamiento.
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DECIMO PRIMERO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debe ubicarse
en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana
para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la
presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberédn publicarse a costa del
fraccionador en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la
Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un
plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En
la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las
dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Urbano, copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del
presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacidn, y solo para efectos de
terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad y de Comercio
de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a partir del
siguiente dia en que se les haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada ante
esta Secretaria de Desarrollo Urbano y a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se le instruye a la Direccidn de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias, de seguimiento a las obligaciones
impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Atencion a Fraccionamientos e Inmobiliarias o a la Secretaria de Desarrollo Urbano; a
que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal,
Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria del Ayuntamiento, Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor y al Arqg. Luis Rodrigo Maiz Valdivia, Representante Legal de la persona moral denominada “COMEBI DEL CENTRO”,
S.A. de C.V.

Querétaro, Querétaro, a 24 de diciembre de 2024
Atentamente

Dr. Gerardo Romero Altamirano
Secretario de Desarrollo Urbano
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La Junta Directiva del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 8 fraccién VII, 54 primer y tercer parrafo, 74, 76 y 80 Bis parrafo quinto de la Ley para el
Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro y 2, 6 fraccion IV, V, IX y 12 fraccidn | del Reglamento Interior del
Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro.

CONSIDERANDO

1. La asistencia social conforme al articulo 3 de la Ley de Asistencia Social, comprende acciones de promocion, prevision,
prevencion y rehabilitacion tendientes a modificar y mejorar las circunstancias de caracter social que impidan el desarrollo
integral del individuo, asi como la proteccidn fisica, mental y social de personas en estado de necesidad, indefension,
desventaja fisica y mental, hasta lograr su incorporacidn a una vida plena y productiva.

Estas acciones se materializan a través del esfuerzo conjunto entre los distintos érdenes de gobierno y la sociedad civil
organizada, lo cual se reconoce a través de la Declaracidn Universal de Derechos Humanos como un aspecto importante para
la promocién y proteccion de los derechos humanos.

2. El marco juridico mexicano reconoce diversas figuras de las Organizaciones de la Sociedad Civil (OSC), como las asociaciones
civiles e instituciones de asistencia privada (IAP), reguladas, entre otros ordenamientos, por el Cédigo Civil de cada entidad
federativa, la Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR), la Ley Federal de Fomento a las Actividades de las OSC, Ley de Fomento
a las OSC, asi como aquellas registradas conforme al articulo 97 LISR que pueden recibir donativos deducibles y emitir
comprobantes fiscales para personas fisicas y morales.

3. Las Organizaciones de la Sociedad Civil tienen personalidad juridica propia, con fines humanitarios de auxilio, ayuda o
asistencia social a los mas necesitados, sin propdsito de lucro y sin designacién individual de beneficiarios, como lo establece
la Ley de Instituciones de Asistencia Privada del Estado de Querétaro, asi como las demas Asociaciones Civiles y Patronatos,
conforme a lo dispuesto en la ley del impuesto Sobre la renta (ISR), en su Titulo lll, del Régimen de Personas Morales con fines
no lucrativos.

Algunas de sus caracteristicas son la autonomia: operan de manera independiente del gobierno y del sector empresarial,
aunque pueden interactuar con ellos. Voluntariedad: la participacién es generalmente voluntaria y basada en intereses y
compromisos comunes. Objetivos comunes: trabajan para promover derechos, prestar servicios, mejorar comunidades y
generar cambios sociales. Diversidad: incluyen ONG, asociaciones comunitarias, sindicatos, fundaciones, movimientos
sociales, colegios profesionales, entre otros. No persiguen lucro: Su finalidad no es econémica sino social y comunitaria. Las
Organizaciones de la Sociedad Civil son instituciones de beneficio o ayuda a terceros, que se caracterizan por estar legalmente
constituidas, ser privadas, tener autonomia en su forma de gobierno y no distribuir remanentes econémicos.

4. La Ley General de Desarrollo Social, en el articulo 5, fraccién IX, define como organizaciones a las agrupaciones civiles y
sociales, legalmente constituidas, en las que participan personas o grupos sociales con el propdsito de realizar actividades
relacionadas con el desarrollo social.

5. El Instituto Nacional de Desarrollo Social (INDESOL) tiene entre sus funciones registrar y monitorear a las OSC y a octubre
de 2021 habia mas de 38 000 organizaciones registradas, de las cuales cerca de 14 000 han recibido apoyos estatales por un
total aproximado de 1 611 millones de pesos.

6. El articulo 82, Fraccion VI de la Ley de Impuesto Sobre la Renta, menciona que se deben destinar los activos a los fines
propios de su objeto social, por el cual hayan sido autorizadas para recibir donativos y no distribuir remanente entre
integrantes.

7. Bajo la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (ODS), México se comprometié con los 17 objetivos globales hasta 2030
y considera indispensable la participacion activa de la sociedad civil para garantizar inclusién, monitoreo y co-responsabilidad,
especialmente en metas como el ODS 16 (instituciones justas, responsables e inclusivas) .

8. El Estado de Querétaro cuenta con una Ley de Fomento a las OSC, publicada el 25 de febrero de 2022, que regula su registro,
participacion y acceso a beneficios, e impulsa su vinculacién con dependencias estatales como la Secretearia de Desarrollo
Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESOQ) el Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia (DIF)
y la Junta de Asistencia Privada
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9. A diciembre de 2024, SEDESOQ destind mas de 7.9 mdp a 38 OSC de 11 municipios, beneficiando a mas de 7 000 personas
en situaciéon vulnerable, mediante proyectos de equipamiento, profesionalizacion e infraestructura.

10. Existen aproximadamente 422 OSC registradas en Querétaro, representando cerca del 1.56 % del total nacional, con un
amplio campo de actuacion en desarrollo comunitario, educacién, salud, derechos humanos, medio ambiente y discapacidad

11. Desde noviembre de 2024 hasta enero de 2025 se realizaron multiples ejercicios de consulta —incluidos foros especificos
con OSC— dentro del proceso de elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo 2024-2027, como buena practica de co-disefio
participativo, asi como 16 ejercicios de participacion, involucrando a consejos ciudadanos y OSC, ademds de encuestas
telefénicas con mas de 22 000 personas.

12. El plan reconoce formalmente a las OSC como interlocutores esenciales en el eje “Querétaro ciudadano” y propone un
esquema de colaboracidn institucional permanente, donde las OSC también participan en foros, el seguimiento y evaluacién
de las politicas resultantes.

13. Los numerales 54, 74, 76 y 80 Bis de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro, son parte de
la normativa que regula y define a los donativos como las erogaciones que los entes publicos destinan por causa de utilidad
social a instituciones no lucrativas destinadas a actividades educativas, culturales, de salud, de investigacion cientifica de
aplicacién de nuevas tecnologias o de beneficiencia en términos de las disposiciones aplicables y de conformidad con lo
establecido Ley General de Contabilidad Gubernamental y los Acuerdos del Consejo del Consejo Nacional de Armonicacion
Contable.

A su vez, dicha compilacién normativa establece que los donativos podran otorgarse en dinero o en especie y no se otorgaran
donativos a beneficiarios que dependan econdmicamente del presupuesto de egresos respectivo o cuyos ingresos principales
dependan del mismo.

14. El Reglamento Interior del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro, en su
articulo 2 establece que es un Organismo Publico Descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propio, y determina
que en sus funciones primordiales estd proporcionar asistencia social y prestacidon de servicios en esa materia a los grupos
vulnerables de poblacion como personas de escasos recursos, nifias, nifios y adolescentes, adultos mayores, personas con
discapacidad y mujeres, entre otros.

15. Dentro del mismo articulo 2 el Reglamento Interior del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Municipio de Querétaro, sefialan como principios rectores para la aplicacién e interpretacion del presente reglamento, el
respeto a la dignidad humana, la equidad, igualdad, seguridad juridica, la no discriminacién, libertad y autonomia de las
personas, la justicia social y el interés superior de las nifias, nifios y adolescentes.

16. En su Capitulo Il Competencias y Estructura Orgdnica del Sistema, del Reglamento Interior del Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro, articulo 6 establece entre sus facultades y atribuciones, apoyar
el desarrollo de la familia y de las comunidades del municipio; impulsar y promover el sano desarrollo fisico, mental y social
de los grupos de la poblacién sujetos de asistencia social en el municipio; establecer planes, programas, proyectos y acciones
prioritarias en materia de asistencia e integracién social; promover mejores condiciones de vida para los habitantes en
condiciones de vulnerabilidad del municipio.

17. Que en febrero de 2025, el DIF Municipal de Querétaro firmé convenios con 64 Organizaciones de la Sociedad Civil que
atienden discapacidad, salud, educacién, cuidado de adultos mayores y casas hogar, consolidando un programa municipal de
donativos econdmicos mensuales.

18. EI 20 (veinte) de junio de 2025 (dos mil veinticinco), se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro
“La Sombra de Arteaga”, el Acuerdo por el que se Autoriza el Programa de Desarrollo Social para el Fortalecimiento de la
Participacion Social Organizada en el Estado de Querétaro, asi como las Reglas y Esquema de Operacion de los
Subprogramas que lo Componen, a cargo de la Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
cuyo objetivo consiste en contribuir a fortalecer a los actores sociales para que, a través del apoyo a sus actividades,
promuevan el desarrollo de grupos y personas que se encuentren en situacion de pobreza, marginacién o vulnerabilidad en
el Estado, asi como conjuntar acciones y recursos con los municipios del Estado en favor de los actores sociales de los
municipios.

19. El referido Programa en su apartado denominado “30. Composicion del Programa”, establece que como Subprograma
que lo compone el de Complementariedad Estatal-Municipal, que busca conjuntar acciones y recursos entre el Estado y los
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municipios participantes para fortalecer la participacion social organizada e impulsar el desarrollo humano, social y
comunitario, en favor de los actores sociales que implementen Proyectos que incidan en el acceso efectivo a los derechos
sociales en el Estado.

20. El Programa para el Fortalecimiento de la Participacion Social Organizada en el Municipio de Querétaro que se apruebay
autoriza,a diferencia del Programa descrito en el punto 17 de este instrumento, contempla la entrega de donativos
econdmicos por una sola ocasion durante el presente afio, a las Organizaciones de la Sociedad Civil a las que se les apruebe el
proyecto correspondiente, lo cual llevara a cabo manera conjunta y supeditado al convenio de colaboracion que se suscriba
con la SEDESOSQ y la aportacién de dichas organizaciones, con base en los Programas y Reglas de Operacién de ambos ordenes
de gobierno, lo que contribuira al acceso a los derechos sociales de la poblacién en situacidon de pobreza, marginacién y/o
vulnerabilidad en la entidad.

Con base en lo expuesto esta H. Junta Directiva expide el siguiente:
PROGRAMA PARA EL FORTALECIMIENTO DE LA PARTICIPACION SOCIAL ORGANIZADA EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO

UNICO. Se aprueba y autoriza el Programa para el Fortalecimiento de la Participacién Social Organizada en el Municipio de
Querétaro, asi como sus Reglas de Operacién que lo componen, el cual tiene por objetivo fortalecer a las Organizaciones de
la Sociedad Civil Organizada para que, a través del apoyo a sus actividades, promuevan el desarrollo de grupos y personas que
se encuentren en situacién de pobreza, marginacion o vulnerabilidad en el Municio de Querétaro, asi como conjuntar, en su
caso, para la consecusién de dicho objetivo, acciones y recursos con el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de la
Secretaria de Desarrollo Social y las referidas Organizaciones.

PRESENTACION
Apoyar la participacion de la social organizada elemento clave para resolver problematicas sociales y mejorar el entorno y las
condiciones de la poblacién, principalmente de aquellos que se encuentran en situacién de pobreza, marginacion y/o
vulnerabilidad.

El Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro (DIF) promueve y contribuye a
fortalecer e impulsar la sociedad civil organizada, mediante el otorgamiento de donativos econdmicos o en especie que
permitan implementar o continuar proyectos que incidan en el acceso efectivo a los derechos sociales de las personas en
situacion de pobreza, marginacién o vulnerabilidad, con discapacidad o en situaciones de salud en el Municipio de Querétaro.

MARCO LEGAL

El Programa para el Fortalecimiento de la Participacion Social Organizada en el Municipio de Querétaro, encuentra su sustento
juridico de elaboracidn, instrumentacién, seguimiento, ejecucion y evaluacién en lo establecido por los articulos 32 y 42 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 54 primer y tercer parrafo 76 y 80 bis de la Ley Para el Manejo de los
Recursos Publicos del Estado de Querétaro, el articulo 82 Fraccidn IV, VI y art. 79 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
Articulo 18 de la Ley Antilavado, el Articulo 4 de la Ley de Instituciones de Asistencia Privada, Articulo 42 Fraccion VIl de la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacidn, el Articulo 52,72,82 de La Ley de Fomento de las Actividades Realizadas
por Organizaciones de la Sociedad Civil, el Reglamento Interior del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia
del Municipio de Querétaro, Lineamientos para el Otorgamiento de Donativos a las Organizaciones de la Sociedad Civil y el
Manual de Organizacion del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro.

ESTRUCTURA DEL PROGRAMA

El presente Programa tiene como objetivo fortalecer mediante donativos econémicos, a las Organizaciones de la Sociedad
Civil, sin fines de lucro y donatarias autorizadas, para apoyar a sus actividades y con ello promuevan el desarrollo de grupos y
personas que se encuentren en situacién de vulnerabilidad en el Municipio de Querétaro.

Dentro del Programa se establece el esquema de complementariedad Estatal-Municipal, en donde el Sistema Municipal para
el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro, puede unirse en colaboracién financiera con el Poder Ejecutivo
através de su Secretaria de Desarrollo Social a través del convenio de coordinacidn que al efecto suscriban entre ambas partes,
asi como la aportacion, en su caso, que se establezca para las Organizaciones de la Sociedad Civil Organizada, con la finalidad
de procurar el fortalecimiento de las mismas, aportando apoyos econémicos a las que busquen implementar proyectos que
incidan en el acceso efectivo a los derechos sociales de las personas en situacién de pobreza, marginacion o vulnerabilidad en
el Estado.
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MISION. Impulsar y fortalecer la participaciéon social organizada, a través de politicas publicas que amplien el acceso a las
oportunidades de desarrollo y que permitan que las personas tengan la capacidad de superar su condicidn socioeconémica
de origen.

VISION. Reducir la vulnerabilidad por factores sociales, econémicos o naturales, asi como acortar las brechas de desigualdad
por condiciones de género, edad, etnia o lugar de origen, mediante el impulso y fortalecimiento de la participacion social
organizada.

OBIJETIVO. Fortalecer a las OSC para que, a través del apoyo a sus actividades relacionadas con el bienestar y desarrollo social
de la poblacién, promuevan el desarrollo de grupos y personas que se encuentran en situacion de pobreza, marginacion o
vulnerabilidad en el Municipio de Querétaro.

1. DIAGNOSTICO

En el plano internacional, la participacién activa de la sociedad civil organizada ha sido reconocida como un componente
esencial para el fortalecimiento del Estado democratico de derecho y la consolidacién de sociedades mas justas, equitativas y
sostenibles. Instrumentos juridicos de caracter vinculante y no vinculante, como la Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible
—aprobada por la Asamblea General de las Naciones Unidas—, establecen expresamente que la consecucién de los Objetivos
de Desarrollo Sostenible (ODS) requiere de la intervencidn coordinada y efectiva de actores no gubernamentales, entre ellos,
las Organizaciones de la Sociedad Civil (OSC). Estas entidades, conformadas por personas fisicas o morales que se asocian
licitamente y sin fines de lucro, ejercen una funcidn publica relevante al incidir en la promocidn, defensa y garantia de derechos
fundamentales, asi como en el disefio, implementacion, evaluacién y vigilancia de politicas publicas de caracter social. En
consecuencia, los marcos juridicos locales deben reconocer su relevancia estratégica y establecer mecanismos normativos
que garanticen su fortalecimiento institucional, operativo y financiero.

La participacién ciudadana organizada, como manifestacién concreta del derecho de asociacién consagrado en el articulo 9°
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, constituye un pilar fundamental de la democracia participativa.
La Ley Federal de Fomento a las Actividades Realizadas por Organizaciones de la Sociedad Civil (LFFAROSC), reglamentaria de
dicho derecho, establece que el Estado debe fomentar las actividades de las OSC cuando estas contribuyen al interés publico,
reconociéndolas como coadyuvantes en el cumplimiento de fines constitucionales. Esta participacién, por tanto, no solo es
legitima desde el punto de vista juridico, sino que resulta indispensable en contextos donde el gobierno requiere aliados
estratégicos para cumplir con sus obligaciones sociales, particularmente en el ambito municipal, donde se manifiestan de
forma mas directa y urgente las necesidades de la poblacion.

Las OSC son actores fundamentales en la atencion de problematicas sociales y comunitarias, dada su capacidad de actuacién
cercana al territorio, su conocimiento del contexto y su vocacién de servicio publico. Participan activamente en la promocidn
de derechos, el acompafiamiento de personas en situacion de vulnerabilidad, la innovacidn social y la fiscalizacion ciudadana.
Como lo ha documentado el Instituto Belisario Dominguez del Senado de la Republica, las OSC inciden en areas clave como
salud, medio ambiente, discapacidad, educacion, cultura, inclusién y desarrollo sostenible. Esta labor no sustituye, sino que
complementay fortalece la actuacién de las autoridades municipales, especialmente en zonas donde la cobertura institucional
es limitada o insuficiente.

Sin embargo, a pesar de su alto valor publico, las organizaciones establecidas en el Municipio de Querétaro enfrentan diversas
barreras estructurales que limitan su capacidad operativa, de incidencia y sostenibilidad. Entre los principales obstaculos se
identifican: la falta de mas programas municipales formales de apoyo, asi como de reglas claras y mecanismos transparentes
de asignacién de recursos; y de mas espacios institucionalizados de didlogo y concertacién entre el gobierno local y las OSC; y
la falta de mas procesos sistematicos de fortalecimiento, capacitacion y acompafiamiento técnico. Estas condiciones
reproducen un entorno burocratico, fragmentado e ineficiente que impide el desarrollo pleno de las organizaciones y restringe
su contribucidn al interés general.

Asimismo, muchas de estas organizaciones operan con estructuras institucionales fragiles, sin personal profesionalizado ni
financiamiento estable, dependiendo en gran medida de convocatorias que no consideran gastos operativos, formacion de
equipos ni evaluacién de impacto. Esta precariedad institucional restringe su capacidad de generacién de resultados
sostenibles y afecta la calidad de su intervencién social. La falta de apoyo técnico y financiero en materias clave como
planeacidn estratégica, administraciéon, comunicacion y sistematizacion de buenas practicas, constituye un area critica que
debe ser atendida con urgencia desde el ambito municipal.
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La necesidad de intervencidn municipal se refuerza con los datos disponibles del Registro Federal de Organizaciones de la
Sociedad Civil (CLUNI), administrado por la Secretaria de Bienestar. A nivel nacional, dicho padrén reconoce a mas de 48,000
0SC, de las cuales aproximadamente 44,000 cuentan con CLUNI vigente; sin embargo, apenas 10,605 organizaciones disponen
de autorizacién para recibir donativos deducibles de impuestos, reflejando asi las barreras fiscales y administrativas que
enfrenta el sector. En el caso especifico del Estado de Querétaro, si bien no se cuenta con una cifra oficial desagregada en el
documento, se estima que varios cientos de OSC con sede en el Municipio de Querétaro se encuentran registradas, muchas
de las cuales operan en condiciones precarias debido al alto costo de constitucion legal, a los requisitos normativos para
acceder a fondos publicos, y a los limites fiscales para gastos operativos (por ejemplo, el 5 % en sueldos permitidos por el SAT).

En este contexto, la emisidn de autoriza el Programa para el Fortalecimiento de la Participacién Social Organizada en el
Municipio de Querétaro, asi como sus Reglas y Esquema de Operacidn, no solo resulta juridicamente viable, sino politicamente
necesario. Dicho Programa debe establecer procedimientos objetivos y publicos para el acceso a apoyos econdmicos, definir
criterios de elegibilidad claros, incorporar mecanismos de evaluacién y seguimiento, y promover principios de legalidad,
equidad, transparencia y participacién continua. El establecimiento de un marco programatico de fomento municipal
permitird construir un ecosistema colaborativo entre el gobierno local y la sociedad civil organizada, elevando con ello la
calidad, legitimidad y efectividad de las politicas publicas en el Municipio de Querétaro.

De acuerdo al Reglamento de Fomento a las Organizaciones de la Sociedad Civil del Municipio de Querétaro, en su articulo 1
fraccidon V, menciona que se tiene como objeto disefiar e implementar convocatorias publicas para otorgar financiamiento a
proyectos que presenten las Organizaciones Sociales como un medio que impulse el alcance de sus objetos sociales, de aqui
la importancia de seguir fomentando acciones en favor de las Organizaciones de la Sociedad Civil del Municipio de Querétaro.

1.1 EXPERIENCIAS DE ATENCION EXITOSAS
Coinversién social

Desde el orden federal, la historia de la politica publica de fomento a las Organizaciones de la Sociedad Civil (OSC) encuentra
uno de sus antecedentes mas relevantes en el Programa de Coinversion Social (PCS), operado por el Instituto Nacional de
Desarrollo Social (Indesol). Este programa fue disefiado con base en la Ley Federal de Fomento a las Actividades Realizadas
por Organizaciones de la Sociedad Civil (LFFAROSC), como un instrumento orientado al fortalecimiento institucional y
operativo de los llamados “actores sociales”, bajo un principio de corresponsabilidad financiera con el Estado. El PCS tenia por
objeto contribuir al desarrollo social incluyente, a través del impulso a proyectos formulados por organizaciones legalmente
constituidas, con acciones dirigidas a la poblacién en situacién de vulnerabilidad. Operé con cobertura nacional y generd
convocatorias especificas por entidad federativa, sector social y enfoque tematico, reconociendo formalmente a las OSC como
coadyuvantes del interés publico.

En el caso de Querétaro, este mecanismo federal permitid durante varios afios canalizar recursos financieros y
acompafiamiento técnico a organizaciones locales que carecian de otros medios para institucionalizar y profesionalizar su
labor comunitaria. Sin embargo, en el afio 2019, ante el cierre progresivo del PCS a nivel nacional y la extincién del Indesol
como drgano rector, el Estado de Querétaro identificd la necesidad de establecer un programa estatal propio que diera
continuidad a los esfuerzos de coinversidon social y fomentara de manera directa la participacién ciudadana organizada. Fue
asi como surgio el Programa de Fortalecimiento a las Organizaciones de la Sociedad Civil (FORTA), bajo la conduccién de la
Secretaria de Desarrollo Social del Estado, cuyas reglas de operacién se han venido ajustando para responder a los principios
de legalidad, transparencia, corresponsabilidad y eficiencia administrativa.

Pese a lo anterior, la ausencia de programas equivalentes a nivel municipal ha dejado vacios operativos en la relacién entre
los ayuntamientos y las OSC, limitando la capacidad institucional de los gobiernos locales para reconocer juridicamente a estas
organizaciones como aliadas en la atencién de los problemas sociales. Por ello, se considera juridicamente procedente y
socialmente prioritario que el Municipio de Querétaro retome el principio de coinversién como mecanismo de fomento, y lo
incorpore a través de reglas de operacidén especificas que aseguren la asignacién equitativa y transparente de recursos a
organizaciones legalmente constituidas, a fin de promover una gobernanza participativa, democratica y con enfoque de
derechos humanos.

En concordancia con los principios establecidos por la Ley Federal de Fomento a las Actividades Realizadas por Organizaciones
de la Sociedad Civil, y en atencidn a la necesidad de consolidar un ecosistema local de participacidén organizada, el Municipio
de Querétaro se ha incorporado progresivamente a los esfuerzos de fortalecimiento institucional del sector social. En este
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marco, ha establecido colaboraciones estratégicas con entidades especializadas, como la Fundacidn Merced Querétaro, con
quienes ha impulsado programas de formacién, asesoria y acompafiamiento a organizaciones locales, enfocados en el
desarrollo de capacidades institucionales, sostenibilidad financiera, transparencia y planeacién estratégica. A través de estas
acciones, el gobierno municipal ha contribuido a la profesionalizacidon de agentes de cambio y al fortalecimiento de estructuras
organizacionales, reconociendo que las OSC no solo son beneficiarias de politicas publicas, sino también coproductoras de
bienestar social y aliadas legitimas en la atencidn de problematicas comunitarias. No obstante, estos esfuerzos requieren ser
formalizados, ampliados y sistematizados mediante la emision de reglas de operacion municipales que garanticen su
continuidad, equidad y vinculacion efectiva con el disefio e implementacidn de politicas publicas locales.

2. DEFINICIONES.

a) Beneficiarios: las organizaciones de la sociedad civil, con domicilio operativo y/o fiscal en el Municipio de Querétaro y
que busquen implementar Proyectos que incidan en el acceso efectivo a los derechos sociales de las personas en situacion
de pobreza, marginacién o vulnerabilidad en el Municipio de Querétaro y que sean acreedoras de los donativos que
otorga el presente Programa.

b) Comité de validacidn: érgano responsable de conocer las propuestas de entrega de donativos y su otorgamiento, llevar
a cabo el seguimiento de los Proyectos aprobados, revisar y autorizar el ejercicio del gasto, evaluar el cumplimiento de
las Organizaciones de la Sociedad Civil en cada Proyecto y todas las demas acciones administrativas que sean necesarias
para la correcta implementacién de los Subprogramas correspondientes.

c¢) Complementariedad: aportacion de recursos econémicos a cargo del SMDIF y el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
a través de la Secretaria de Desarrollo Social, que de conformidad con el presente Programa y sus Reglas de Operacion
con base en el convenio de colaboracion que celebren para tales efectos.

d) Convenio de coordinacidn: instrumento juridico a celebrar entre el SMDIF y el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro
a través de la Secretaria de Desarrollo Social, con la finalidad de establecer las bases de colaboracién y coordinacion para
la complementariedad y ejecucién del Programa para el Fortalecimiento de la Participacién Social Organizada en el
Municipio de Querétaro, asi como sus Reglas y Esquema de Operacion.

e) Convocatoria: documento mediante el cual, se invita a los interesados a participar en el presente Programay en el cual
se establecen los requisitos que se deben cumplir para acceder al Donativo otorgado por el Programa.

f) CVOSC: la Coordinacidon de Vinculacién con Organizaciones de la Sociedad Civil.
g) Coordinador(a): Titular de la Coordinacidn de Vinculacién con Organizaciones de la Sociedad Civil.
h) Direccidn de Programas Sociales: La Direccidon de Programas Sociales del SMDIF

i) Programa: el presente Programa de Desarrollo Social para el Fortalecimiento de la Participacién Social Organizada en el
Municipio de Querétaro.

j) Proyecto: instrumento elaborado por los solicitantes, en el cual plasmaran las acciones positivas a generar para el acceso
a los derechos sociales.

k) Reglas de Operacion: las Reglas y Esquemas de Operacion del presente Programa.

I) OSC: organizaciones de la sociedad civil.

m) SMDIF: Sistema Municipal Para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Querétaro.
n) SEDESOQ: Secretaria de Desarrollo Social del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

o) Solicitante: La organizacion de la sociedad civil, a través de su representante o su apoderado legal, que ingrese su solicitud
para ser acreedor del Donativo.

p) Solicitud: Formato con los datos generales y socioecondmicos del solicitante interesado en obtener los beneficios del
Programa, proporcionado por la Instancia Ejecutora y Responsable directamente a las personas interesadas.

3. Instancias Competentes y Responsables.
EI SMDIF a través de la CVOSC es las instancias competente para la ejecucion del presente Programa y sus Reglas de Operacién.
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3.1. Instancia Ejecutora y Responsable: la CVOSC, sera la Instancia Ejecutora responsable, facultada para dirigir, coordinar,
operar, vigilar, supervisar ejecutar y controlar la ejecucién del presente Programa vy, tendrd la obligaciéon de resguardar
completos los expedientes fisicos o digitales de las personas beneficiarias, garantizando la confidencialidad y la proteccion de
datos personales que sean recabados, mediante los mecanismos de seguridad fisica y digital necesarios, en cumplimiento de
las disposiciones en materia de transparencia y acceso a la informacion publica, asi como la de tratamiento de datos
personales aplicables.

3.2. Instancia Normativa. La Direccidon de Programas Sociales sera la Instancia Normativa, que se encargara de los casos no
previstos, asi como la expedicidon de normativa sobre el presente Programa, y su interpretacién, misma que podrd, en caso de
ser necesario, habilitar otras Coordinaciones del SMDIF en caracter de Instancias Ejecutoras y Responsables.

4. De la Poblacion Objetivo.

Las OSC, con domicilio operativo y/o fiscal en el Municipio de Querétaro, que busquen implementar Proyectos que incidan en
el acceso efectivo a los derechos sociales en el mismo, priorizando aquellos Proyectos que atiendan a personas indigenas o
afromexicanas, personas con alto o muy alto grado de marginacion; a los proyectos implementados en las zonas de atencion
prioritaria determinadas por el SMDIF y la SEDESOQ con base en convenio que al efecto celebren, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 2, fraccion XIX, y 22, de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, siempre y cuando se
cuente con la suficiencia presupuestal autorizada para tal efecto.

5. Lineamientos para la Instrumentacion del Programa.
5.1. La instrumentacion del programa estara a cargo de las instancias mencionadas en el punto 3.

6. Coordinacion Institucional.

La Instancia Ejecutora y Responsable implementara los mecanismos y medidas necesarias para potenciar el impacto y ejercicio
de los recursos, asi como fortalecer la cobertura de las acciones, a través de la colaboracién institucional con las diversas
autoridades del ambito Federal, Estatal y Municipal que por materia les competa, misma que se efectuard en el marco del
presente Programa, las Reglas de Operacidon y de la normatividad aplicable.

El SMDIF podra convenir la coordinacidn institucional con el Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro a través de la SEDESOQ,
quien a través de su propio Programa, Reglas y Esquema de operacion complementara recursos a este Programa, en términos
de lo establecido en el convenio respectivo.

7. Interpretacion de las Disposiciones del Programa. La interpretacidon para efectos administrativos de las disposiciones del
presente Programa, estard a cargo de la Instancia Normativa, la cual podra solicitar a las unidades administrativas del SMDIF
emitan dentro de su ambito de competencia, opinidn técnica no vinculante, respecto del asunto de que se trate.

8. Vigencia del Programa. El presente Programa entrara en vigor a partir de su autorizacion y aprobacién por parte de la Junta
Directiva del SMDIF y hasta el 31 (treinta y uno) de diciembre de 2025 (dos mil veinticinco), siempre y cuando se cuente con
suficiencia presupuestal para la continuidad del mismo.

9. Suficiencia Presupuestal. De conformidad con lo dispuesto en la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de
Querétaro, los recursos publicos deberan guardar equilibrio entre los ingresos y los egresos autorizados en la Ley de Ingresos
y en el Decreto de Presupuesto de Egresos del Municipio de Querétaro conforme al ejercicio fiscal que corresponda.

El presente Programa sera ejecutado de conformidad con la suficiencia presupuestal autorizada para tales efectos.

10. Método para ser beneficiario directo de los servicios que se otorgan. Los apoyos que ofrece el programa a los
beneficiarios directos se realizaran con base en lo previsto en el presente Programa y las Reglas de Operacion.

10.1. Apoyo Econdémico. El donativo del presente Programa consistira en un apoyo econdmico, mismo que sera otorgado
conforme el mecanismo de operacion establecido en las Reglas de Operacion.

11. Consideraciones Generales de la Operacion del Programa.

a) Los solicitantes deberan cumplir con los requisitos de elegibilidad establecidos en el presente Programa y las Reglas de
Operacion.

b) En caso de que el solicitante del apoyo no cuente con alguno de los documentos sefialados en los criterios de elegibilidad
y los requisitos de acceso, la Instancia Ejecutora y Responsable del Programa determinara el documento idéneo con el que
acredite su interés legal para poder gozar de donativos del Programa.
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c) En caso de detectar alguna irregularidad o falsedad en los datos de la informacidn proporcionada por el solicitante y/o
beneficiario a la Instancia Ejecutora y Responsable del Programa en los documentos requeridos, asi como en el uso del apoyo
entregado, se dard parte a las autoridades competentes por la posible conducta desplegada y la persona no sera sujeta del
beneficio del Programa.

d) La Instancia Ejecutora y Responsable del Programa deberd integrar un expediente Unico por cada solicitante.

e) La Instancia Ejecutora y Responsable del Programa, podra requerir al solicitante la documentacién adicional que se
considere necesaria para instrumentar el otorgamiento del donativo solicitado.

f) El solicitante no podra ser beneficiario, al mismo tiempo, de cualquier otro tipo de donativo del SMDIF igual o similar a las
previstas en el presente Programa.

g) Los servidores publicos que laboren en el SMDIF, asi como las personas con las que tengan un parentesco por
consanguinidad y/o afinidad hasta el cuarto grado, no podran ser beneficiarios del presente Programa, excepto en los casos
que autorice la Instancia Ejecutora y Responsable, cuando su otorgamiento no configure un conflicto de interés.

h) La Instancia Ejecutora y Responsable, con el objeto de asegurar una aplicacion eficaz, eficiente, equitativa y transparente
de los recursos publicos, llevara el registro del padrdn y el control de los beneficiarios del presente Programa y de los recursos
que se otorguen para el cumplimiento de los objetivos del mismo.

i) Para la entrega de los donativos se habra de observar lo dispuesto en las Reglas y Esquema de Operacién, asi como lo
dispuesto en el articulo 67 de la Ley General de Contabilidad Gubernamental.

j) La Instancia Ejecutora y Responsable para otorgar los donativos procedera de la siguiente manera:

12. Mecanica de Operacién.
La mecanica de operacion se llevard de manera conjunta entre el SMDIF y Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro a través
de la SEDESOQ con base en el convenio de colaboracién que al efecto celebren, siendo la siguiente:

I. La Instancia Ejecutora y Responsable emitird, por los medios oficiales que considere necesarios, la Convocatoria de
capacitacién para la elaboraciéon de los Proyectos para los interesados.

Il. Posterior a ello, la Instancia Ejecutora y Responsable emitira, por los medios oficiales que considere necesarios, la
Convocatoria para el ingreso de las solicitudes de registro al Programa.

lll. Los interesados deberdn presentar su solicitud de ingreso, asi como los requisitos sefialados en el presente Programay las
Reglas y Esquema de Operacion.

IV. El interesado, al momento de presentar la solicitud de ingreso, deberdn contar con un Proyecto, el cual, debera cumplir
con los requisitos establecidos en el presente Programa y las Reglas y Esquema de Operacién.

V. Se realizard la revisidon de las solicitudes y Proyectos de los interesados por la Instancia Ejecutora y Responsable, y
posteriormente, por el Comité de Validacion.

VI. En caso de ser aprobado, se le notificard por el medio de contacto que sea proporcionado para tal efecto, para realizar la
entrega del donativo mediante transferencia bancaria.

VII. Al cierre del Proyecto, los beneficiarios deberdn entregar la documentacidn comprobatoria del gasto, estados de cuentay
presentaran un reporte final de actividades a la Instancia Ejecutora y Responsable

VIII. La Instancia Ejecutora y Responsable remitird al Comité de Validacion el expediente al cierre del Proyecto para revisidony
validacidn, con la finalidad de emitir una ponderacién a los mismos.

13. Derechos y Obligaciones de los Beneficiarios.

Derechos

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, las personas
beneficiarias del Programa tienen los siguientes derechos:

I. Recibir oportunamente el donativo derivado del presente Programa, bajo las reglas y formas de operacién que éste sefiale;
salvo que les sean suspendidos por resolucién administrativa o judicial, debidamente fundada y motivada.
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. Ser tratadas con respeto y dignidad en apego a los derechos humanos, asi como ser atendidas con eficacia y calidad.

lIl. Acceder a la informacién necesaria del presente Programa, sus Reglas y Esquemas de Operacion, requisitos de acceso,
recursos y cobertura.

IV. Tener la reserva y privacidad de la informacion personal.
V. Presentar denuncias y quejas ante las instancias correspondientes.
VI. Los demds que determine la Instancia Normativa en términos de la normatividad aplicable.

Obligaciones.
De conformidad con lo dispuesto en los articulos 12, 69, primer parrafo, y 70 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de
Querétaro, las personas beneficiarias del Programa tienen las siguientes obligaciones:

. Solicitar su inclusidn en el Padrén de Beneficiarios.

IIl. Participar de manera coordinada y corresponsable en el Programa.

lIl. Proporcionar la informacién que les sea requerida por las autoridades.

IV. Mantenerse al margen de cualquier condicionamiento de tipo politico partidista en la ejecucién del Programas.

V. Una vez que haya sido aprobado el proyecto de la OSC por parte del Comité de Validacidn y previo a la entrega del donativo
gue corresponda, la OSC debera presentar el escrito en el que conste la renuncia expresa a cualquier programa del SMDIF o
de cualquier otro orden de gobierno federal, estatal o municipal por el cual este recibiendo alglin donativo o ayuda social que
por su naturaleza y fines se duplique con el que recibe a través del presente Programa. Se exceptua de lo anterior, la ayuda
social que el beneficiario reciba de la SEDESOQ con base en el Acuerdo por el que se Autoriza el Programa de Desarrollo Social
para el Fortalecimiento de la Participacién Social Organizada en el Estado de Querétaro, asi como las Reglas y Esquema de
Operacién de los Subprogramas que lo Componen, publicado El 20 (veinte) de junio de 2025 (dos mil veinticinco) en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, en virtud de ser un Programa complementario
del presente Programa.

VI. Cumplir con la normatividad aplicable al Programa.
VII. No hacer uso indebido del donativo que otorga el Programa.

VIII. Participar en las actividades, eventos, capacitaciones, talleres, entre otros, a los que les convoque la Secretaria, durante
la ejecucidn del Programa.

IX. Cumplir con la corresponsabilidad que establece el Programa.

Toda la documentacidn recibida se tomard por presentada de buena fe y bajo protesta de decir verdad, siendo las personas
interesadas, solicitantes o posibles beneficiarias, responsables por la falsedad o error que pudiera existir en los documentos.

14. Normativa y Coordinacidén para la Ejecucion del Programa.

Para la debida ejecucién del Programa, el SMDIF de conformidad con los ordenamientos legales aplicables se coordinara con
las dependencias y entidades del Municipio de Querétaro, la SEDESOQ y demas dependencias y entidades del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro y del orden federal, asi como la de otros entes publicos o privados, para evitar duplicidades en el
ejercicio de los recursos y reducir gastos administrativos, por lo que podra realizar, en términos de las disposiciones normativas
aplicables, entre otras, las siguientes acciones:

a) Determinar y expedir, a través de la Instancia Normativa, reglas, estrategias, criterios normativos, manuales y lineamientos
especificos que se requieran para operar el Programa.

b) Suscribir los convenios de coordinacion, colaboracidon o concertacién, asi como otros instrumentos legales que sean
necesarios para la consecucion de los fines propios del Programa, con el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de
la SEDESOQ.

c) Ejercer las demas atribuciones que le confieran otras disposiciones aplicables.
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15. Padrén de Beneficiarios.

La Secretaria, con el objeto de asegurar una aplicacidn eficaz, eficiente, equitativa y transparente de los recursos publicos,
llevard el registro del padrén y el control de los beneficiarios del presente Programa y de los recursos que se otorguen para el
cumplimiento de los objetivos del mismo.

De conformidad con el articulo 49 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, el Padrén de Beneficiarios debera
contener informacién individualizada por beneficiario, ya sea por persona u organizacidn, segun sea el caso, respecto a:

a) Listado de beneficiarios del Programa.

b) Descripciéon de los beneficios obtenidos por persona u organizacion.

c) Duracidn de los beneficios.

d) Cualquier otro dato que permita la identificacion plena del destino final de los recursos o apoyos.

16. Registro de Solicitantes.
Instancia Ejecutora y Responsable, con base en las convocatorias respectivas o a solicitud de las personas interesadas,
conformara el registro de solicitantes susceptibles de recibir donativos del Programa.

17. Publicidad y Difusion del Programa.

En términos de lo dispuesto en los articulos 134, parrafo noveno, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
1y 11 de la Ley General de Comunicacién Social; 26, 27 y 28 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, para la
publicidad y difusién en medio impresos y propaganda que bajo cualquier modalidad de comunicacién social se realice en
relacién con el presente Programa, deberd contener la siguiente leyenda:

“Este Programa es publico, ajeno a cualquier partido politico. Queda prohibido su uso para fines distintos al Desarrollo Social”.

En términos de lo dispuesto en el articulo 81 Ter, de la Ley para el Manejo de los Recursos Publicos del Estado de Querétaro,
la propaganda, bajo cualquier modalidad de comunicacién social que se difunda estara a lo previsto en las disposiciones
constitucionales y legales que en la materia resulten aplicables.

En ningun caso este Programa podra ser utilizado con fines politicoelectorales, ni condicionar su entrega a filiacién, militancia,
credo, ideologia o cualquier otra razén ajena a los criterios y requisitos previstos en el Programa que resulten discriminatorios.

18. Enfoque de Derechos Humanos y Perspectiva de Género.
El SMDIF, con el objetivo de generar las condiciones necesarias para el acceso equitativo en términos de disponibilidad,
accesibilidad y calidad en las acciones de este Programa, debera:

a) Implementar mecanismos que hagan efectivo el acceso a la informacidon gubernamental y asegurar que el acceso a los
donativos sin discriminacién alguna;

b) Promover, respetar, proteger y garantizar el ejercicio efectivo de los derechos humanos de las personas beneficiarias del
Programa, con base en los principios de universalidad, interdependencia, indivisibilidad, progresividad y pro persona;

c) Brindar en todo momento un trato digno y de respeto a la poblacién, con apego a los criterios de igualdad y no
discriminacion;
d) Hacer valer los derechos de las personas beneficiarias tomando en consideracién los factores de desigualdad interseccional

que pudieran poner en mayor riesgo de vulnerabilidad a personas que pertenecen a grupos histéricamente discriminados,
tomando en consideracidn sus circunstancias y necesidades, velando en todo momento por el interés superior de la nifiez;

e) Incorporar el enfoque de perspectiva de género, a fin de garantizar el acceso de las mujeres y hombres a sus beneficios en
igualdad de condiciones; privilegiando, en su caso, la inclusién de medidas especiales de caracter temporal (acciones
afirmativas), para solucionar las necesidades inmediatas de las mujeres que estén dentro de la poblacién objetivo.
f) En la operacidn, seguimiento y evaluacion del Programa, se debera incorporar de forma transversal las perspectivas
siguientes:

e Derechos humanos;

e Interculturalidad;

e Interseccionalidad; Inclusién social, y
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e Atencién prioritaria a personas, grupos y comunidades en situacidon de vulnerabilidad o histéricamente
discriminadas, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa a nifias, nifos y adolescentes, mujeres,
personas con discapacidad, migrantes, refugiadas, personas de la comunidad LGBTI, adultos mayores, asi
como a quienes el orden juridico reconozca un trato diferenciado o proteccidn especial y en general aquellos
nucleos poblacionales y personas que, por diferentes factores a la combinacién de ellos, enfrenten
situaciones de riesgo o discriminacion.

Las referencias o alusiones en la redaccion del presente Programa, asi como de las Reglas y Esquema de Operacion que lo
componen, que se expidan, hechas hacia un género, se entenderdn para todas las personas, a manera de lenguaje inclusivo.

19. Proteccion de Datos Personales.

El tratamiento que la Instancia Ejecutora y Responsable dard a la informacién, incluyendo los datos confidenciales y
personales, sera el que para tal efecto sea establecido en las leyes generales y locales en materia de transparencia, acceso a
la informacién y proteccion de datos personales que sean aplicables.

Los datos personales recabados dentro del presente Programa Institucional, seran tratados, de acuerdo con lo establecido por
los articulos 1, 7 y 22 de la Ley General de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados; 1, 7, 16, 59y 61
de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Querétaro, en relacién con la Ley
General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Estado de Querétaro.

20. Aviso de Privacidad.
El SMDIF a través de la Instancia Ejecutora sera del tratamiento de los datos personales que se proporcionen derivado del
tramite de registro de solicitudes y de integracién del Padrén de Beneficiarios para el presente Programa.

Asimismo, serdn integrados en los sistemas de datos personales del SMDIF y podran ser transmitidos a otros entes publicos
de los tres érdenes de gobierno en el ejercicio de facultades propias, compatibles o analogas, para la realizacién de compulsas
y la integracién del Padrén de Beneficiarios, en términos de la legislacion aplicable. Los datos seran tratados de acuerdo con
las disposiciones legales aplicables en materia de proteccidn de datos personales.

En todo momento las personas beneficiarias podran ejercer los derechos ARCO (acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién)
de los datos personales recabados, solicitdndolo directamente a la CVOSC, con nimero de Tel. 442 238 77 00. Extensiones
5539 y 5523; o bien ante el Organo Interno de Control del Sistema Municipal DIF, con nimero de Tel. 442 238 7700.
Extensiones 5513 y 5530; ambos con domicilio en Blvd. Bernardo Quintana 10000, Edificio Anexo A Col. Centro Sur C.P. 76090
Santiago de Querétaro; a través de los buzones de quejas y sugerencias instalados en las fichas y centros de atencién de la
instancia ejecutora o mediante el correo electrénico buzon.smdif@municipiodequeretaro.gob.mx

El aviso de privacidad integral y el simplificado se podran consultar en el portal de internet del SMDIF, en el sitio
https://dif. municipiodequeretaro.gob.mx/avisos-de-privacidad/

Lo anterior, en cumplimiento de lo establecido la Ley General de Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados; y 1, quinto parrafo; 3 fraccion 11; 20 y 21 de la Ley de Proteccién de Datos Personales en Posesion de Sujetos
Obligados del Estado de Querétaro.

21. Acciones de Blindaje.

Con estas acciones se fomenta la cultura de la transparencia, la legalidad y la rendicién de cuentas, se refrenda el compromiso
de respetar el principio de imparcialidad y se busca prevenir e inhibir las conductas contrarias a la normatividad que regula la
actuacién en el servicio publico, haciendo énfasis en la aplicacién de los principios de legalidad, honradez, integridad, eficacia
y eficiencia que rigen el servicio publico.

Queda prohibida la utilizacion de este Programa y sus recursos, en el ambito federal, estatal, municipal, asi como en la Ciudad
de México, con la finalidad de inducir o coaccionar al ciudadano para votar a favor o en contra de cualquier partido politico o
candidato, tal y como lo establece el articulo 449 de la Ley General de Instituciones y Procedimientos Electorales, en relacién
a los lineamientos que determine el Instituto Nacional Electoral.

22.Quejas y Denuncias y Solicitudes de Informacion
Las personas beneficiarias o cualquier tercera persona interesada en el Programa tienen derecho a presentar quejas,
denuncias o a solicitar informacion relacionada con el mismo ante las instancias correspondientes.
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Las quejas, denuncias o solicitudes pueden ser presentadas ante el Organo Interno de Control del Sistema Municipal DIF, con
domicilio en Blvd. Bernardo Quintana 10000, Edificio Anexo A Col. Centro Sur C.P. 76090 Santiago de Querétaro, Qro. Tel. 442
238 7700. Extensiones 5513 y 5530 o a través de los buzones de quejas y sugerencias ubicados en las oficinas o de manera
digital al correo electrénico buzon.smdif@municipiodequeretaro.gob.mx

23. Indicadores de Desempeiio

La CVOSC como instancia ejecutora del Programa debera informar a la Direccidn General del Sistema Municipal DIF, la Matriz
de Indicadores para Resultados, Programa Operativo Anual e Indicadores de actividades de acuerdo a la periodicidad que
corresponda que brindaran seguimiento al cumplimiento de objetivos y metas del Programa en los formatos y criterios
establecidos.

Finalmente, la CVOSC debera remitir la informacién que, de conformidad con la naturaleza del presente instrumento, le sea
requerida por parte Direccién de Programas Sociales o el Organo Interno de Control, con la finalidad de que cuenten con los
elementos necesarios para brindar la asesoria técnica que coadyuve al disefio de indicadores para lograr asi, la valoracién
objetiva del desempefio de las politicas publicas que implementa el SMDIF, a través del seguimiento, verificacidn y evaluacién
del cumplimiento de sus objetivos y metas.

24. Mecanismos de monitoreo y Evaluacion

De acuerdo con el articulo 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos se establece que los recursos
econdmicos de que dispongan los municipios se administraran con eficiencia, eficacia, economia, transparencia y honradez
para satisfacer los objetivos a los que estén destinados.

Las evaluaciones del presente Programa podran referirse a situaciones de impacto socio-econdémico, de desempefio, de
operacion, o de criterios especificos, en apego a la normativa y metodologia aplicable.

Asimismo, la evaluacion se realizard de conformidad con el articulo 59 de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro,
sobre las acciones que derivan del presente programa y sus reglas de operacién, encaminada a conocer la operacién y
resultados cualitativos para mejorar el desarrollo social en el Municipio de Querétaro.

Dichas evaluaciones se podran efectuar por si siempre y cuando cumplan con la capacidad técnica, o a través de la instancia
competente del Municipio de Querétaro en materia de desarrollo social.

25. Mecanismos de verificacion, supervisidn e inspeccion.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones, asi como la correcta ejecucion del recurso y uso de donativos, la Instancia
Ejecutora y Responsable podra realizar visitas de verificacion, supervisién e inspeccidn; asi como solicitar informacién y
documentacidn a las OSC, a través de su representante o su apoderado legal en cualquier momento que considere necesario
la Instancia Ejecutora y Responsable.

26. Comprobacién del Recurso.
La Instancia Ejecutora y Responsable deberd llevar a cabo los mecanismos de control y comprobacién que estime pertinentes
a fin de verificar el cumplimiento de los objetivos del presente Programa de acuerdo a la legislacidn aplicable.

27. Cierre del Ejercicio.

La Instancia Ejecutora y Responsable revisard, integrara y validara los expedientes y realizara el cierre de ejercicio de los
recursos administrativos, fisicos y financieros ejercidos con motivo de la implementacion del presente Programa; los recursos
que al cierre del ejercicio no sean devengados o no se destinen a los fines autorizados, deberan reintegrarse, por lo que la
Instancia Ejecutora y Responsable del Programa, deberad realizar las gestiones correspondientes ante las instancias
competentes.

28. Control y auditoria.

El Programa podra ser auditado por los organismos fiscalizadores, tales como, el Organo Interno de Control del Municipio de
Querétaro, asi como el Organo Interno de Control del SMDFI, entre otros, para lo cual el personal asignado para atenderlas
proporcionara las facilidades para llevar a cabo los trabajos correspondientes y la documentacién, asi como considerar
acciones de mejora, observaciones y recomendaciones al Programa y las Reglas de Operacion.
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29. Contraloria.

El Organo Interno de Control del SMDIF, llevara acabo las acciones que consideren necesarias para verificar que el ejercicio
de los recursos publicos destinados al presente Programa cumpla con los los objetivos de las misma, asi como de la debida
observancia de las disposciones legales aplicables.

REGLAS Y ESQUEMA DE OPERACION

I.1. Propdsito o Destino Principal.

El Programa busca conjuntar acciones y recursos para fortalecer la participacion social organizada e impulsar el desarrollo
humano, social y comunitario, mediante el otorgamiento de donativos de naturaleza econdmica otorgada por el SMDIF que
podra ser de forma conjunta con el Poder Ejecutivo del Estado a través de la SEDESOQ, con base en el convenio que al efecto
se celebre, en favor de los beneficiarios que implementen proyectos que incidan en el acceso efectivo a los derechos sociales
en el Municipio de Querétaro.

1.2. Area o Unidad Encargada.
La ejecucion del presente Programa se llevard a cabo por la CVOSC o unidades administrativas de la Administracién Publica
Estatal y municipal con los que se suscriba el Convenio de Coordinacién correspondiente.

a) Instancia Ejecutora y Responsable.

La CVOSC serd la Instancia Ejecutora y Responsable, facultada para dirigir, coordinar, operar, vigilar, supervisar, ejecutar y
controlar la ejecucién del presente Pograma y tendra la obligacidon de resguardar los expedientes fisicos o digitales de las
personas beneficiarias completos, garantizando la confidencialidad y la proteccién de datos personales que sean recabados,
mediante los mecanismos de seguridad fisica y digital necesarios, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
transparencia y acceso a la informacion publica, asi como la de tratamiento de datos personales aplicables.

b) Instancia Normativa.

La Direccidén de Programas Sociales sera la Instancia Normativa, la cual sera la encargada de esclarecer los casos no previstos,
asi como la expedicién de normativa sobre el presente Programa, y su interpretacién, misma que podra, en caso de ser
necesario, habilitar otras Coordinaciones del SMDIF en caracter de Instancias Ejecutoras Responsables.

1.3. Vigencia.
La establecida en el presente instrumento.

1.4. Beneficiarios.

Las OSC, con domicilio operativo y/o fiscal en el Municipio de Querétaro, que busquen implementar Proyectos que incidan en
el acceso efectivo a los derechos sociales en el Municipio de Querétaro y que de manera complementaria con el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de la SEDESOQ, se prioricen aquellos Proyectos que atiendan a personas indigenas
o afromexicanas, personas con alto o muy alto grado de marginacidn; a los proyectos implementados en las zonas de atencién
prioritaria determinadas de manera conjunta con la SEDESOQ, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2, fraccién
XIX, y 22, de la Ley de Desarrollo Social del Estado de Querétaro, siempre y cuando se cuente con la suficiencia presupuestal
autorizada para tal efecto.

1.5. Beneficio.
El donativo sera de caracter econdmico Unico por Proyecto, otorgado de manera directa, mediante transferencia bancaria en
01 (una) sola exhibicién para el desarrollo de los proyectos presentados por las OSC, el cual, se realizard conforme lo siguiente:

a) Para aquellas OSC que no han sido beneficiarias de Programas Estatales en los ejercicios fiscales anteriores, es decir,
2022 (dos mil veintidds), 2023 (dos mil veintitrés) y 2024 (dos mil veinticuatro), el monto maximo de recursos que
podra otorgarse sera de hasta $50,000.00 (cincuenta mil pesos 00/100 M.N.) por beneficiario, de acuerdo con el
Proyecto que sea presentado.

b) b) Para las OSC que ya han sido beneficiarias de Programas Estatales en los ejercicios fiscales anteriores, el monto
maximo de recursos que podra otorgarse sera de hasta $300,000.00 (trescientos mil pesos 00/100 M.N.) por
beneficiario, de acuerdo con el Proyecto que sea presentado.

Las OSC deberan realizar una aportacidon del 20% (veinte por ciento) del costo total del Proyecto, el cual podra
otorgarse en econdmico o en especie, para el desarrollo del Proyecto aprobado.
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Cada solicitante podra recibir el donativo siempre y cuando se cuente con suficiencia presupuestal para la
continuidad del mismo y cumpla con los criterios de elegibilidad y requisitos de acceso establecidos en el presente
Programa.

Lo anterior, de conformidad con lo establecido por los articulos, 54, 74, 76, 78 Y 80 de la Ley para el Manejo de los Recursos
Publicos del Estado de Querétaro.

Los recursos a otorgar por parte del SMDIF y por parte de la SEDESOQ, adicional a la valoracién y validacién del proyecto
realizada por el Comité de Validacién, serdn establecidos dentro del Convenio de Coordinacién que se celebre para tales
efectos.

1.6. Cobertura del Programa. El Programa tendrd cobertura en el Municipio de Querétaro con base en el Convenio de
Coordinacién correspondiente, de acuerdo con la disponibilidad presupuestal.

1.7. Comité de validacién.

Se constituird un Comité de Validacién, el cual serad responsable de conocer las propuestas de entrega del donativo y su
otorgamiento, llevar a cabo el seguimiento de los Proyectos aprobados, revisar y autorizar el ejercicio del gasto, evaluar el
cumplimiento de las OSC en cada Proyecto y todas las demds acciones administrativas que sean necesarias para la correcta
implementaciéon del Programa.

Este érgano se integrara por 04 (cuatro) miembros, constituido por los siguientes:

a) La persona titular de la Subsecretaria de Planeacidn, Evaluacién y Vinculacién de la SEDESOQ, en caracter de Presidente;
b) 03 (tres) Vocales, siendo estos los siguientes:

1. La persona titular de la Instancia Ejecutora y Responsable de SEDESOQ.

2. La persona titular de la CVOSC del SMDIF.

3. La persona titular de la Direccién de Programas Sociales.

Todos los integrantes del Comité de Validacidon contardn con derecho a voz y voto al momento de conocer las propuestas de
entrega y decidir sobre el otorgamiento de los donativos.

El presidente del Comité de Validacion podra invitar a las personas que, por sus conocimientos, reconocimiento y
competencia, considere convenientes, quienes sélo tendran derecho a voz.

Todos los integrantes del Comité de Validacidon podran nombrar representantes y, en caso de ausencia sin haber nombrado
representante, podran ser suplidos por quien ejerza el nivel de jerarquia inmediata inferior a ellos.

1.8. De la Operacion del Comité de Validacion.
I. Para su funcionamiento se debera contar con al menos la asistencia de 03 (tres) de sus integrantes.

1. El representante de la Instancia Ejecutora y Responsable presentara al Comité de Validacion las solicitudes recibidas, las
cuales seran sometidas a votacion de los integrantes.

Ill. La aprobacion de las solicitudes se realizara mediante mayoria de votos para su otorgamiento.

1.9. Procedimiento y Requisitos
a) Criterios de Elegibilidad.
Para acceder al donativo del presente Programa, las OSC deben cumplir con los siguientes criterios de elegibilidad:

(N Estar legalmente constituido y acreditar facultades del representante o apoderado legal;

Il Estar inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes y estar al corriente de la opinién de cumplimiento de
obligaciones fiscales federal, estatal y municipal ;

lll.  Contar con domicilio operativo y/o fiscal en el Municipio de Querétaro;

IV.  Contar con una cuenta bancaria exclusiva para el depésito de donativos
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V. Las OCS deberan realizar una aportacién del 20% (veinte por ciento) del costo total del Proyecto, el cual podra otorgarse
en econdmico o en especie, para el desarrollo del Proyecto aprobado.

b) Requisitos de Acceso.
Las OSC que soliciten ser beneficiarios del Programa deberan cumplir con los criterios de elegibilidad y presentar los siguientes
documentos:

I. Solicitud de apoyo acompafiado del Proyecto, incluyendo la carta compromiso de cumplimiento de las obligaciones
derivadas del Programa y de la Convocatoria correspondiente debidamente requisitadas, los cuales seran proporcionados por
la Instancia Ejecutora y Responsable mediante formato Unico.

Il. Copia simple del Acta Constitutiva.

lIl. Copia simple de Poder Notarial en caso de que, el apoderado legal y/o representante legal no se encuentre en el Acta
Constitutiva o haya tenido modificaciones.

IV. Copia simple de la Constancia de Situacién Fiscal emitida por el Servicio de Administracion Tributaria (SAT), con una
antigiedad no mayor a 01 (un) mes a la fecha en que se presenta el Proyecto.

V. Copia simple de la Opinion de Cumplimiento de Obligaciones Fiscales Federales, Estatales y Municipales, emitidas por el
Servicio de Administracion Tributaria (SAT) y la Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo y el Municipio de Querétaro,
respectivamente, con una antigliedad no mayor a 01 (un) mes a la fecha en que se presenta el Proyecto.

VI. Copia simple del comprobante del domicilio operativo y/o fiscal de la OSC con antigliedad no mayor a 03 (tres) meses al
inicio del tramite. En caso de que el comprobante no se encuentre esté a nombre de la OSC, se requerira agregar copia simple
del contrato de arrendamiento o comodato.

VII. Copia simple de la carta de apertura de cuenta bancaria exclusiva o estado de cuenta bancario donde se muestre el nUmero
de cuenta y CLABE interbancaria, con una antigliedad no mayor a 01 (un) mes a la fecha en que se presenta el Proyecto.

VIII. Copia de la publicacidn en el Diario Oficial de la Federacién donde se acredite como donataria autorizada.

IX. Estar inscrita en el Registro Municipal de las Organizaciones de la Sociedad Civil a cargo de la Secretaria de Planeacion y
Participacion Ciudadana del Municipio de Querétaro.

X. Contar y remitir un nimero telefénico y/o correo electrénico.

1.10. Criterios de Priorizacion para la Atencidn.
En la ejecucidén del Programa se considera el impacto humano, social o comunitario del Proyecto, asi como su viabilidad y
contribucidn para generar acciones positivas en el acceso a los derechos sociales de la poblacion que atenderan.

Para el cumplimiento de los objetivos del Programa, los Proyectos de las OSC se deberan alinear con alguna de las siguientes
temidticas:

I. Promocion del desarrollo humano, social y comunitario: Proyectos que contribuyan al logro de acciones que mejoren el
entorno y las condiciones de vida y/o salud integral de la poblacién en situacidn de pobreza, marginacién o vulnerabilidad en
el Municipio de Querétaro.

Il. Fortalecimiento, capacitacidén y sistematizacion: Proyectos dirigidos al mejoramiento de las capacidades, conocimientos,
habilidades y metodologias de organizacion y gestion de las agrupaciones, asi como el equipamiento y mejoramiento de
infraestructura.

La revision de los Proyectos presentados como viables se realizard por parte del Comité de Validacién, el cual dictaminara
considerando los siguientes criterios:

I. El Proyecto tiene claridad y congruencia con el objetivo.
Il. Con el Proyecto se realizaran acciones que contribuyan a disminuir la desigualdad entre mujeres y hombres.
Ill. Se identifica adecuadamente la problematica o necesidad que atendera el Proyecto.

IV. La justificacion planteada demuestra la importancia de atender el problema o necesidad.
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V. Los conceptos presupuestales, incluida la complementariedad, son acordes a los objetivos, lineas de accién, actividades
planteadas y justifican el costo del Proyecto.

VI. La definicidn y seleccidn de las personas beneficiadas son coherentes con la problematica a atender.
VII. Con la implementacién del Proyecto se logran cambios cualitativos y cuantitativos concretos en los beneficiarios.

VIII. El Proyecto propone contar con el personal voluntario y promueve su desarrollo y capacidades por medio de acciones
concretas.

IX. Los materiales probatorios daran la evidencia suficiente para el cumplimiento de metas y comprobar la ejecucién de los
recursos.

X. Las actividades en el cronograma corresponden con las propuestas en las lineas de accién.

XI. En caso de contar con capacitaciones, éstas son adecuadas para cumplir las metas y la experiencia del ponente es adecuada
para impartirlas.

XIl. Existen estrategias de seguimiento para identificar y corregir problemas o retrasos en la ejecucion del Proyecto.

1.11. Proceso de Operacion e implementacion del Programa.
La operacidn y ejecucién del Programa estard a cargo de la Instancia Ejecutora y Responsable, bajo la coordinacién de la
Instancia Normativa, de la siguiente manera:

I. La Instancia Ejecutora emitird y publicara de manera conjunta con la SEDESOQ, en los medios de difusién oficiales que la
SEDESOQ estime pertinente, asi como en los medios de difusién de SMDIF, la Convocatoria a los interesados para acceder a
la capacitacién impartida por la Instancia Ejecutora y Responsable para la elaboracion de los Proyectos. Al finalizar la
capacitacioén, las OSC obtendran una constancia de participacién.

Il. Posteriormente a la etapa de capacitacion, la Instancia Ejecutora emitird y publicara de manera conjunta con la SEDESOQ,
en los medios de difusion oficiales que la SEDESOQ estime pertinente, asi como en los medios de difusion de SMDIF, la
Convocatoria para el ingreso de solicitudes de registro al Programa.

I1l. Las OSC, a través de su representante o su apoderado legal, podran presentar la Solicitud, asi como los demas requisitos
sefialados en el presente Programa, a la persona que designe la CVOSC, directamente en las oficinas del SMDIF, con domicilio
ubicado en en Blvd. Bernardo Quintana 10000, Edificio Anexo A Col. Centro Sur C.P. 76090 Santiago de Querétaro, Qro. y/o en
la plataforma que la convocatoria designe.

IV. Al momento de presentar la solicitud de ingreso, los interesados deberan contar con un Proyecto, el cual deberad cumplir
con los requisitos establecidos en las presentes Reglas y Esquemas de Operacién y con las bases que establezca la Convocatoria
en la que participa. El formato de Proyecto sera proporcionado por la Instancia Ejecutora y Responsable.

V. Una vez que los Proyectos hayan sido analizados y se consideren como viables por la Instancia Ejecutora y Responsable
seran turnados para su evaluaciéon al Comité de Validacion en un plazo no mayor a 07 (siete) dias habiles posteriores a la
recepcién de los mismos.

VI. El Comité de Validacion revisara los Proyectos presentados como viables y dictaminaran, en un plazo de hasta 15 (quince)
dias habiles, si son aprobados o rechazados, e informard a la Instancia Ejecutora y Responsable.

VII. La Instancia Ejecutora y Responsable dara a conocer, en un plazo de hasta 15 (quince) dias habiles, por los medios de
contacto que los interesados hayan proporcionado, a través de su representante legal y/o apoderado legal, aquellos Proyectos
aprobados por el Comité de Validacién.

VIIl. Una vez aprobados los Proyectos, se hara entrega, a cada uno de los beneficiarios, los donativos mediante transferencia
bancaria a la cuenta bancaria exclusiva para el depésito del donativo, en un plazo de hasta 20 (veinte) dias habiles, contados
a partir de la notificacién sefialada en el inciso anterior.

Previo a la entrega del donativo que corresponda, la OSC deberd presentar el escrito en el que conste la renuncia expresa a
cualquier programa del SMDIF o de cualquier otro orden de gobierno federal, estatal o municipal por el cual este recibiendo
algun donativo o ayuda social que por su naturaleza y fines se duplique con el que recibe a través del presente Programa. Se
exceptua de lo anterior, la ayuda social que el beneficiario reciba de la SEDESOQ con base en el Acuerdo por el que se Autoriza
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el Programa de Desarrollo Social para el Fortalecimiento de la Participacidn Social Organizada en el Estado de Querétaro, asi
como las Reglas y Esquema de Operacidn de los Subprogramas que lo Componen, publicado El 20 (veinte) de junio de 2025
(dos mil veinticinco) en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, en virtud de ser un
Programa complementario del presente Programa.

IX. Los beneficiarios deberan entregar a la Instancia Ejecutora y Responsable, al cierre de su Proyecto, la documentacion fiscal
comprobatoria del gasto, asi como los estados de cuenta del periodo de ejecucién del Proyecto que acrediten la correcta
aplicacién del monto recibido y deberan presentar un reporte final de actividades, verificando que incluya los resultados del
proyecto, asi como los materiales probatorios para dar evidencia de la ejecucidn del Proyecto. El reporte final debera ser
firmado por el representante legal y/o apoderado legal del actor social, asi como por la persona que coordine el Proyecto.

X. La Instancia Ejecutora y Responsable turnara al Comité de Validacién los reportes finales de actividades de los Proyectos
apoyados, con la finalidad de que el mismo, califique cada Proyecto mediante una evaluacién, tomando en consideracion las
caracteristicas y particularidades de cada uno, cuyo resultado podra ser entre O (cero) y 100 (cien) puntos, de acuerdo con los
siguientes elementos:

1. El cumplimiento del objetivo general del Proyecto;

2. El lugar de ejecucién del Proyecto corresponde al Proyecto aprobado;

3. La comprobacién del recurso correspondiente al Proyecto aprobado;

4. El cronograma de actividades corresponde a los tiempos estipulados para el cumplimiento;

5. La comunicacidn con Instancia Ejecutora y Responsable para informar avances, retrasos o complicaciones durante la
ejecucién del Proyecto;

6. El cumplimiento del presupuesto ejercido;
7. Los conceptos presupuestales ejecutados conforme al Proyecto aprobado;
8. El uso adecuado del recurso otorgado.

XI. Si el resultado de la evaluacidn del reporte final de actividades es igual o mayor a 80 (ochenta) puntos, el Comité de
Validacion dara por terminadas las acciones del Proyecto. En caso de que el resultado de la evaluacion del reporte final de
actividades sea menor a 80 (ochenta) puntos, el beneficiario quedara imposibilitado para participar en el Programa durante
el siguiente ejercicio fiscal. Lo anterior sin menoscabo de las funciones de verificacién e inspeccién que las autoridades
competentes puedan realizar en ejercicio de sus funciones.

XIl. El apoyo podra ser reasignado a aquellas OSC que estén en el registro de solicitantes y que no hayan accedido a los
beneficios del presente Programa, para lo cual, los alcances del mismo serdn ejecutados de acuerdo a la suficiencia
presupuestal disponible.

XIll. El proceso de operacion e implementacidn del presente Programa se llevard de manera coordinada y conjunta con base
en el Convenio de Coordinacidn que se celebre para tales efectos con el Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través de
la SEDESOQ.

1.12. Cancelacién y Reintegro del Donativo.
La Instancia Ejecutora y Responsable, solicitara el reintegro a las OSC beneficiarias, a través de su representante y/o su
apoderado legal, en cualquiera de los siguientes casos:

I. Transferencia total o parcial del donativo recibido en favor de terceras personas no relaciondas con la ejecucion del proyecto
presentado;

1. Presentacién de documentacién o informacion falsa y/o alterada;
lll.La existencia de duplicidad en la recepcidn de los donativos entregados, en cuyo caso se retirara una de ellas.

IV. Incumpla con los términos y compromisos establecidos en los documentos que conforman el expediente;
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V. La OSC reciba con posterioridad de otro orden gobierno municipal, federal o estatal, donativos cuya naturaleza y fines se
dupliquen con los previstos en el presente programa. Se exceptia de lo anterior, la ayuda social que la OSC reciba de la
SEDESOQ con base en el Acuerdo por el que se Autoriza el Programa de Desarrollo Social para el Fortalecimiento de la
Participacién Social Organizada en el Estado de Querétaro, asi como las Reglas y Esquema de Operacién de los Subprogramas
que lo Componen, publicado el 20 (veinte) de junio de 2025 (dos mil veinticinco) en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, en virtud de ser un Programa complementario del presente Programa.

VI. El Comité de Validacion detecte inconsistencias durante la ejecucion del proyecto;
VII. Incumplimiento de alguna de las obligaciones contenidas en el presente Programa, o

VlIl.Cuando por causas imputables a los actores sociales, no den seguimiento al proyecto autorizado durante la vigencia
establecida dentro del Programa.

La Instancia Ejecutora y Responsable notificara, por los medios de contacto que los interesados hayan proporcionado, a través
de su representante y/o su apoderado legal, en caso de que se actualice alguno de los casos sefialados anteriormente y podra
requerir al beneficiario para que, en un término no mayor a 10 (diez) dias habiles, le remita la documentacién necesaria para
subsanar las omisiones o irregularidades observadas.

En caso de incumplimiento, la Instancia Ejecutora y Responsable solicitard el reintegro al SMDIF, del monto del donativo y de
los productos financieros, desde el momento en que se recibié el donativo y hasta la fecha de su total devolucién, segun el
siguiente procedimiento:

a) La Instancia Ejecutora y Responsable, solicitard al SMDIF un ndmero de cuenta bancaria para el reintegro, en la cual se
especifique la denominacidn del actor social y el monto a reintegrar.

b) La Instancia Ejecutora y Responsable entregara el nimero de cuenta bancaria para reintegro al representante legal de la
OSC.

c) Una vez que el representante de la OSC realice el reintegro solicitado, debera enviar el comprobante de pago a la Instancia
Ejecutora y Responsable.
Los beneficiarios deberdn reintegrar el monto del donativo que por cualquier motivo no estuviese devengado al término del
ejercicio fiscal al SMDIF.

En el caso de que los beneficiarios incumplan con la obligacién de reintegrar el monto del donativo, descrita en los parrafos
anteriores, la Instancia Ejecutora y Responsable por su conducto podra iniciar los procedimientos que legalmente sean
aplicables para realizar la devolucidon o reintegro de los montos que sean procedentes.

1.13. Baja Definitiva del Padron de Beneficiarios

Se procederd a dar de baja definitiva del registro en el Padrén de Beneficiarios del SMDIF, cuando se actualice alguno de los
siguientes casos:

I. Cuando por causas imputables a las OSC no den seguimiento al Proyecto autorizado durante la vigencia establecida dentro
del Programa;

Il. Cuando se identifique que las OSC proporcionaron informacién falsa o documentos apécrifos para cumplir con lo
establecido en los requisitos de acceso del Programa, asi como de las presentes Reglas y Esquema de Operacion;

lll. Cuando se identifique a las OCS que no cumplen con lo establecido en los criterios de elegibilidad y requisitos de acceso
del Programa, asi como de las presentes Reglas y Esquema de Operacion;

TRANSITORIOS

Primero. El presente Programa entrard en vigor el dia de su aprobacidn y autorizacion y hasta el 31 (treinta y uno) de diciembre
de 2025 (dos mil veinticinco), siempre y cuando se cuente con suficiencia presupuestal para la continuidad del mismo.

Segundo. Publiquese el presente Programa en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” y en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro.
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Tercero. Se derogan todas las disposiciones normativas de igual o menor jerarquia que se opongan a lo dispuesto en el
Programa.

Dado en la Ciudad de Santiago de Querétaro, Querétaro, a los 8 dias del mes de julio del afio 2025 (dos mil veinticinco).

Integrantes de la H. Junta Directiva del Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia.

Lic. Tania Paola Ruiz Castro Lic. Rosario del Rayo Pefia Rangel
Directora General del Sistema Municipal DI Suplente del Director General del Sistema para
el Desarrollo Integral de la Familia del Estado de

Querétaro
Mtro. Osiel Antonio Montoya Vallejo Lic. Gabriela Jiménez Toledo
Suplente del Secretario de Finanzas del Titular del Organo Interno de Control del
Municipio de Querétaro Municipio de Querétaro
LCPF. Raul Juarez Martinez Dr. Jesus Garcia Hernandez
Director Administrativo del Sistema Municipal Titular del Organo Interno de Control del
DIF Sistema Municipal DIF

C. Alberto Rojas Loreto

Suplente del Secretario de Desarrollo Social
del Municipio de Querétaro y representante
del Sector Publico
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El Programa “APOYO ECONOMICO A PERSONAS ARTESANAS DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO”, a implementarse por la Secretaria de Gobiermo, como
instancia responsable; ademas de la Direccion de Gobernacion, como Instancia
ejecutora y responsable del referido Programa, enfocado a beneficiar a las personas
artesanas para que a través del otorgamiento de un apoyo econdémico y/o en
especie, que les permita mejorar sus condiciones de vida y las de sus familias;
reduciendo la brecha de desigualdad econémica y favoreciendo una calidad de vida
integral de las personas; asi como las Reglas de Operacion; disposiciones
normativas que tienen por objeto otorgar transparencia y asegurar la aplicacion
eficiente, eficaz, oportuna y equitativa de los recursos publicos asignados para su
ejecucion.

Ahora bien, considerando que las referidas Reglas de Operacion, establecen que,
correspondera al Comité de Validacion y Asignacion de Beneficios conocer y
autorizar las solicitudes para el otorgamiento de la ayuda social, y que la unidad
administrativa encargada de la constitucion de dicho Comité, es la Direccién de
Gobernacion; es que se tiene a bien, expedir los siguientes:

LINEAMIENTOS DEL COMITE DE VALIDACION Y ASIGNACION DE
BENEFICIOS DEL PROGRAMA “APOYO ECONOMIECO A PERSONAS
ARTESANAS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO”

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
Objeto y Competencia

PRIMERO. Los presentes Lineamientos son de observancia obligatoria para los
integrantes del Comité de Validacion y Asignacion de Beneficios, previsto en las
Reglas de Operacion del Programa “Apoyo Econémico a Personas Artesanas” del
Municipic de Querétaro, y tienen como propodsito, regular su integracion,
instalacion, operacion y funcionamiento, asi como atribuciones de las personas
integrantes del mismo.

SEGUNDO. El Comité de Validacion y Asignaciéon de Beneficios, previsto en las
Reglas de Operacion del Programa “Apoyo Econémico a Personas Artesanas” del
Municipio de Querétaro, se constituye como un organo colegiado, que tendra por
objeto conocer de las solicitudes de registro que efectivamente cumplieron con los
criterios de elegibilidad y requisitos de acceso previstos en las Reglas de Operacién,
asi como autorizar el otorgamiento de la ayuda; contribuyendo al cumplimiento
oportuno del objetivo determinado y garantizando la transparencia en el ejercicio
y aplicacion de los recursos.

QUERETARO
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TERCERO. Para los efectos de estos lineamientos, se entendera por:

Artesania: Creacion manual de objetos, a menudo utilizando técnicas o materiales
tradicionales, que pueden ser utiles, decorativos o rituales.

Convocatoria: Publicacion emitida a través de medio impreso o electrénico,
dirigida a la poblacion objetivo prevista en el Programa, donde se dan a conocer las
fechas y mecanismos de participacion a cada uno de éstos.

Comité: El Comité de Validacion y Asignacion de Beneficios.

CURP: Clave Unica de Registro de la Poblacion.

Direccién: La Direcciéon de Gobernaciéon, de la Secretaria de Gobierno Municipal.
Formulario de registro: Formato que debera llenar la persona solicitante, el cual,
constituye la primera etapa del proceso de registro, para ser persona beneficiaria.
Instancia Ejecutora y Responsable: La Direccion de Gobernacién, de la Secretaria
General de Gobierno Municipal.

Lista de Personas Candidatas: Documento que contiene la relacién de las
personas solicitantes que cumplieron con los criterios de elegibilidad y requisitos
de acceso previstos en las Reglas de Operacion del Programa.

Listado de Personas Solicitantes: Documento que contiene la relacién de las
personas que dieron inicio a la primera etapa del proceso de registro, para ser
beneficiarias del Programa correspondiente.

Persona artesana: Persona cuyas habilidades naturales o dominio técnico de un
oficio, elabora bienes u objetos de artesania que reflejen la belleza, tradiciéon y
cultura del Estado de Querétaro, auxiliandose de herramientas e instrumentos de
cualquier naturaleza

Persona Beneficiaria: Aquella que recibe el beneficio econémico y haya cumplido
con los criterios de elegibilidad y requisitos de acceso, previstos en las Reglas de
Operacién del Programa, ademas de encontrarse incorporada en el Padréon de
Personas Beneficiarias.

Programa: El Programa “Apoyo Econémico a Personas Artesanas del Municipio de
Querétaro”.

Reglas de Operacidén: Las presentes Reglas, que rigen la operacion y/o gjecucion
del Programa.

Secretaria: Secretaria de Gobierno Municipal.

Secretario/a: La persona titular de la Secretaria de Gobierno Municipal.
Solicitante: La persona que inicié su proceso de registro para ser beneficiaria del
apoyo econdémico previsto en el Programa.

TiTuLO 1 )
ORGANIZACION DEL COMITE

CAPITULO PRIMERO
De la Integracién

CUARTO. Para la instrumentacién y logro de los objetivos del Programa, el Comite,
se integrara de la manera siguiente:

El Comité se integrara por:

QUERETARO
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o Presidente/a: La persona Titular de la Secretaria de Gobierno del
Municipio de Querétaro y/o suplente que ésta designe.

e Secretario/a Técnico/a: La persona Titular de la Direccién de
Gobernacion de la Secretaria de Gobierno del Municipio de
Querétaro.

e Vocal: Persona integrante del ayuntamiento y/o suplente que
ésta designe.

e Vocal: Persona Titular de la Secretaria de Turismo y/o suplente
que ésta designe.

e Vocal: Persona Titular de la Secretaria de la Mujer y/o suplente
que ésta designe.

Asimismo, acorde a la vigencia del Programa, las personas integrantes del Comité,
estaran en funciones por el tiempo que duren en su encargo; y una vez que €ste
concluya, seran sustituidos automaticamente por la persona designada en el
referido cargo.

QUINTO. El Presidente, Secretario Técnico y las personas que funjan como Vocales
en el Comité, tendran derecho a voz y voto, respecto de las decisiones que dicho
organo colegiado deba de tomar. La persona que presida el Comité, contara con
voto de calidad en caso de empate en alguna votacion.

CAPITULO SEGUNDO
De las personas Suplentes

SEXTO. Los integrantes del Comité, podran designar a una persona suplente,
quien intervendra en las ausencias de aquellos, y tendra las mismas facultades y
responsabilidades del miembro titular, por lo que, éste ultimo asumira de forma
plena los pronunciamientos de su suplente.

Dicha suplencia operara unicamente mediante oficio de designaciéon firmado por
el miembro titular, dirigido a la Presidencia del Comité; el cual, podra ser entregado
a la Secretaria Técnica —tanto en sesiones ordinarias como extraordinarias-, hasta
antes del inicio de éstas, y debera ser enunciado al inicio de la Sesién
correspondiente, dejando constancia de ello en el acta que de dicha Sesién se
levanté.

Las personas suplentes de los integrantes titulares del Comité, deberan ser
personas servidoras publicas de estructura, con nivel jerarquico minimo de
Jefatura de Departamento o su equivalente, con facultades de decisién sobre los
asuntos que se presenten en el Comité.

CAPIiTULO TERCERO
De las Atribuciones del Comité

[

] QUERETARO

MUNICIPIO

Blvd. Bernardo Quintana 10000, Col. Centro Sur, C.P. 76090, Querétaro, Qro.
municipiodequeretaro.gob.mx

Municipio de Querétaro 8 5
2024-2027



N [fﬁ I
QUERETARO

SEPTIMO. El Comité previsto en las Reglas de Operacion del Programa, tendra las
siguientes atribuciones:

I. Sesionar de forma ordinaria, y en caso de ser necesario, de forma
extraordinaria conforme a los presentes lineamientos;

II. Aprobar el Orden del Dia propuesta para sus sesiones;

III. Conocer la lista de las personas solicitantes calificadas y autorizar por
mayoria de los integrantes con derecho a voto el otorgamiento de los
beneficios;

V. Solicitar, por conducto de la Secretaria Técnica, la informacién que se
estime pertinente para el cumplimiento de su objeto;

V. Autorizar excepcionalmente, de manera fundada y motivada, casos de

excepcién a los requisitos de acceso establecidos en las Reglas de
Operacioén, asi como de los requisitos que se establezcan en las
respectivas convocatorias.

VI Dirimir sobre aspectos que no estén contemplados en los presentes
Lineamientos;
VII. Aprobar la asignacién o re asignacién que corresponda una vez agotado

el periodo de vigencia para el registro las solicitudes sefialadas en la
Convocatoria, de acuerdo a la mecanica de operacién establecida en las
Reglas de Operacién, siempre y cuando hubiere remanentes.

VIII. Aprobar acuerdos para fortalecer la ejecucion del Programa y garantizar
el cumplimiento de sus metas y objetivos;

IX. Todos sus integrantes deberan firmar las actas y documentos
pertinentes de cada Sesion realizada;
X. Solucionar sobre aspectos imprevistos que no hayan sido contemplados

en la Convocatoria; y
Las demas necesarias para el logro de los objetivos del Programa.

CAPITULO CUARTO
De las Atribuciones de los Integrantes del Comité

OCTAVO. Son atribuciones de la persona Titular de la Presidencia del Comité
previsto en las Reglas de Operacion, las siguientes:

L Sesionar de forma ordinaria, y de ser necesario, de forma extraordinaria,
realizando todas las actividades relacionadas con su objeto;

II. Presidir y Clausurar las sesiones del Comité;

I1I. Determinar conjuntamente con la Secretaria Técnica, los asuntos del

Orden del Dia a tratar en las sesiones e instruirlo a fin de emitir las
convocatorias correspondientes;

Iv. Poner a consideraciéon de los miembros del Comité, el Orden del Dia;
V. Someter a aprobacién del Comité, por conducto de la Secretaria Técnica,
los acuerdos determinados;
Wi Autorizar la realizacion de las sesiones extraordinarias que sean
necesarias;
| QUERETARO
MUNICIPIO
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VII. Vigilar, por conducto de la Secretaria Técnica, el cumplimiento de los
acuerdos tomados por el Comité;

VIII. Fomentar la participacion de los integrantes del Consejo en los asuntos
del mismo;

IX. Aprobar y firmar las actas de las sesiones;

X. Las demas atribuciones y responsabilidades que el Comité, por consenso
de la mayoria, le confiera.

NOVENO. Son atribuciones de la persona Titular de la Secretaria Técnica del
Comité previsto en las Reglas de Operacion, las siguientes:

L. Preparar el Orden del Dia de las sesiones;

II. Determinar conjuntamente con la persona titular de la Presidencia del
Comité, los asuntos del Orden del Dia a tratar en las sesiones;

II1. Convocar a las sesiones del Comité, notificando a las personas

integrantes del mismo, ya fuera por medio fisico o electrénico,
remitiendo -en su caso-, la documentacion relacionada con los asuntos

a tratar;

V. Integrar y remitir a los integrantes del Comité los soportes documentales
de los asuntos a tratar en las sesiones;

V. Verificar la asistencia de los integrantes en cada sesion, dando cuenta,

en su caso, de los oficios de suplencia de los integrantes del mismo, y
declarando el quérum legal para sesionar validamente;

VI. Aucxiliar a la persona titular de la Presidencia del Comité, en el desarrollo
de las sesiones;
VII. Presentar a los miembros del Comité, la Lista de Solicitantes Calificadas,

aportando toda la informacién suficiente, que permita su adecuado
analisis, con el propédsito de autorizar el otorgamiento de la ayuda;

VIII. Resolver las dudas que pueda tener cualquier miembro del Comité,
respecto de la instrumentacion del Programa;

IX. Realizar el escrutinio de los votos, dando cuenta de ellos al Presidente
del Comité;
X. Redactar el acta de cada sesidon, relacionando los asuntos tratados, el

computo de las votaciones y los acuerdos tomados;

Remitir a las personas integrantes del Comité, el proyecto del acta de
cada una de las sesiones, a efecto de que formulen las observaciones
que estimen procedentes, o en su caso, la validen y suscriban,
rubricando, ademas, la documentacion soporte de la misma,;

XII. Dar seguimiento y cumplir los acuerdos que emita el Comité, dando
cuenta de ello, a los integrantes del mismo;

XIII. Resguardar la documentacién que disponga con motivo de sus
atribuciones;

XIV. Emitir invitaciones a las sesiones de Comité a personas que cuenten con
conocimientos técnicos especificos, experiencia y/o competencia
relacionada con los asuntos a tratar en las sesiones que asi lo requieran.

XV. Las demas atribuciones y responsabilidades que el Comité, por
consenso, le confiera.
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DECIMO Son atribuciones de la persona Vocal del Comité previsto en las Reglas
de Operacion, las siguientes:

I. Aprobar el orden del dia;

II. Emitir las consideraciones que estimen pertinentes, en el ambito de sus
respectivas competencias, en los asuntos que se expongan;

III. Contribuir al cumplimiento de los propésitos del Comité, mediante su
participaciéon en las acciones que se acuerden;

Iv. Las demas atribuciones y responsabilidades que el Comité, por

consenso, les confiera.

CAPITULO QUINTO
Principios de Actuaciéon y Confidencialidad

DECIMO PRIMERO. Dentro de su actuacion, los miembros del Comité se ceniran
al principio de confidencialidad, en el manejo de los asuntos puestos a su
consideracion, asi como al de objetividad al momento de emitir su voto,
garantizando la transparencia en el ejercicio y aplicacion de los recursos.

DECIMO SEGUNDO. Sera obligaciéon para los miembros del Comité, guardar la
debida confidencialidad en el manejo de los datos personales e informacion
sensible a la que tengan acceso, con motivo de los asuntos que conozcan; la cual,
tendra la unica finalidad de cumplir con el objeto del Comité.

TITULO III
INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DEL COMITE

CAPITULO PRIMERO
De la Instalacién

DECIMO TERCERO. Instalacién.

En la primera sesion ordinaria del Comité, se llevara a cabo la instalacion del
mismo, por tanto, deberan estar presentes todos los convocados a participar en
éste 0 en su caso sus suplentes. En esta sesion, se aprobaran los cargos, los
cuales, solamente podran ser ejercidos por las personas senaladas en el punto
TERCERO de los presentes Lineamientos, o por las personas suplentes que para
tal efecto sean designados, de conformidad con el Capitulo Segundo de éstos.

CAPITULO SEGUNDO
Del Funcionamiento

DECIMO CUARTO. Del Tipo de Sesiones y Periodicidad.

El Comité sesionara de forma ordinaria, sujeto a informe de registro y validaciones
de la Instancia Ejecutora, y en caso de ser necesario, de forma extraordinaria
conforme a las presentes Reglas
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DECIMO QUINTO. De las Convocatorias.

La convocatoria debera ser enviada por el Secretario Técnico del Comité, a los
miembros e invitados, por lo menos, con dos dias habiles de anticipacion, para el
caso de las sesiones ordinarias, y de un dia habil, respecto de las extraordinarias;
indicando el lugar, fecha y hora de celebraciéon de la sesion, precisando si se trata
de sesion ordinaria o extraordinaria, e ira acompanada de la Orden del Dia, y, en
su caso, de la documentaciéon relacionada con los asuntos a tratar. Las
convocatorias se notificaran en las oficinas de los integrantes o bien, de manera
electronica a la cuenta del correo institucional.

Es responsabilidad de la Secretaria Técnica del Comité, previo a celebrar la sesién,
recopilar toda la documentacién relativa a cada uno de los asuntos que se trataran
en el Comité, e integrar la informacién necesaria para los integrantes del mismao.

DECIMO SEXTO. Quérum para sesionar.
El Comité sesionara validamente con la totalidad de sus integrantes con derecho
a voz y voto. De no presentarse el quéorum establecido, se suspendera la sesion, y
la Secretaria Técnica levantara constancia del hecho. Asi mismo, la Presidencia,
por conducto de la Secretaria Técnica, convocara a los miembros a una nueva
sesién, a mas tardar el siguiente dia habil.

Una vez verificado el quérum legal, la Secretaria Técnica procedera a dar cuenta
del Orden del Dia a los asistentes, para su aprobacion, y se abordaran los asuntos
que se someteran ante el Comité.

DECIMO SEPTIMO. De las Actas.

Por cada sesion del Comité, la Secretaria Técnica, levantara un acta, que contendra
al menos: numero de sesion a la que corresponde; el tipo de sesion (ordinaria o
extraordinaria); fecha, lugar, hora en que se llevo a cabo la misma, declaracion del
quorum, asi como una lista con el nombre, cargo y caracter de los asistentes, los
asuntos tratados conforme a la secuencia del Orden del Dia, el computo de las
votaciones, los acuerdos aprobados y asuntos generales.

Todas las actas deberan ser rubricadas al margen de cada una de sus hojas, y
firmadas por los miembros e invitados que asistieron a la sesion. El resguardo y
custodia de las actas de las sesiones quedara a cargo de la Secretaria Técnica.

DECIMO OCTAVO. Aprobacién de Asuntos.

Para su aprobacion, los asuntos turnados al Comité, requeriran de una mayoria,
conformada con el voto a favor del 5S0% de los miembros presentes, que cuenten
con voz y voto, mas uno. El Presidente del Comité tendra derecho a voz y voto, y
en caso de empate le corresponde el voto de calidad.

DECIMO NOVENO. Del Listado de Solicitantes Calificados

La Secretaria Técnica, debera presentar ante los miembros del Comité, el listado
de solicitantes calificados que cumplieron con los criterios de elegibilidad y
requisitos de acceso, establecidos en las Reglas de Operacion y en la Convocatoria
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del Programa, de acuerdo a la informacién integrada por la Instancia Ejecutora del
Programa.

VIGESIMO. Acuerdos.

El registro de los acuerdos estara a cargo de la Secretaria Técnica. Los acuerdos
relativos a los asuntos que se traten en las sesiones del Comité seran sometidos a
la consideracion de sus integrantes, a fin de que emitan su opinién y voto al
respecto. Los acuerdos celebrados deberan establecer el nombre y cargo de la o las
personas que tengan la responsabilidad de cumplirlos.

VIGESIMO PRIMERO. Determinacién de Beneficiarios y Publicacién del
Padron.

La Secretaria Ejecutiva sera la persona encargada de integrar el listado de los
solicitantes determinados por el Comité como beneficiarios, debiendo recabar en
dicho documento, la ribrica y firma de los miembros del Comité que hayan
participado en la sesién de aprobacién correspondiente.

El Comité ordenara, que, de acuerdo al listado de beneficiarios, la Instancia
Ejecutora del Programa, proceda a la integracion del Padron de beneficiarios, y
proceda a realizar las gestiones para su publicacion en el medio de difusion
determinado en las Reglas de Operacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese los presentes lineamientos en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. - Los presentes lineamientos entraran en vigor al dia habil siguiente
de su publicacién y su vigencia esta sujeta a la determinada para el Programa de
Apoyo Econémico a Personas Artesanas del Municipio de Querétaro.
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"Este programa es pUblico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



