Responsable de la Gaceta Municipal:
M. en D. JesUs Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento

QUERETARO

— MUNICIPIO —

GACETA OFICIAL

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2021-2024

30 de Agosto de 2022 - Ano Il - No. 24 Tomo |

Blvd. Bernardo Quintana 10,000, Fracc. Centro Sur, Querétaro, Qro.; C.P. 76090,

Delegacion Josefa Vergara y Hernandez. Tel. 442 238 77 0O
municipiodequeretaro.gob.mx




11

19

27

36

46

47

51

INDICE

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con
Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en
Boulevard Jardines de la Hacienda, No. 1202, correspondiente al lote 1, de la manzana 45,
Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacién Municipal Josefa Vergara
y Hernandez.

Acuerdo por el que se autoriza la suscripcidon del convenio para la ejecucion de las obras
de urbanizacién y comodato de una fraccién del predio municipal identificado con la
clave catastral 14 01 001 20 922 040, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para
el predio identificado con clave catastral 14 01 001 37 157 005, Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez.

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para una fraccién del predio
identificado con clave catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion para el
predio identificado con clave catastral 14 01 001 25 020 084, Delegacion Municipal
Centro Histarico.

Foros de Consulta Publica para la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Querétaro y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado RAUL RAMON NUNEZ
MONTOLLA a la ciudadana ESTHER MORENO GUDINO y se aprueba dar inicio
al tramite de pensién por muerte.

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado FELIPE SANTIAGO RICO
LIMA a la ciudadana MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA y se aprueba dar inicio
al tramite de pensién por muerte.

2

Municipio de Querétaro
2021-2024




95

59

67

69

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado JOSE FRANCISCO
GUERRERO GRANADOS a la ciudadana VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ
y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte.

Acuerdo por el que se instrumenta el mecanismo y se actualiza el uso del inmueble
propiedad municipal que ocupa actualmente el Crematorio.

Acuerdo por el que se autoriza llevar a cabo la Sesién Solemne de Cabildo a efecto
de que el Presidente Municipal de Querétaro rinda su Primer Informe de Gobierno
sobre el Estado que guarda la Administracion Publica Municipal.

Acuerdo que autoriza la actualizacion de la tarifa por el servicio de disposicion final de
residuos solidos municipales en el relleno sanitario.

Municipio de Querétaro 3
2021-2024




LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX
DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 de septiembre del 2018 dos mil dieciocho, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd, el Acuerdo por el que Se Autoriza el Cambio de Uso de
Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), para el predio
ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda, No. 1202, correspondiente al lote 1, de la manzana 45,
Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez,el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISO AY D
DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1 FRACCION II, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, 1, 25,
28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares
y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Los Programas Municipales de Desarrollo Urbano deben contener entre otras cosas la Tabla de
Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de
construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccion al
medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la
imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

7. Que el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su articulo 326, refiere que la autoridad competente
podra autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios
inherentes y necesarios al proyecto en particular.

8. Compete al H. Ayuntamiento resolver el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de
Poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda,
No. 1202, Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

9. El 12 de septiembre de 2018, se recibidé en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito signado por el
C. Alfonso Villa Cobos, mediante el cual solicité: “... el cambio de uso de suelo de la propiedad ubicada
en Blvd. Jardines de la Hacienda No. 1202 que actualmente tiene uso habitacional por 200 habitantes
H2 y el uso que se pretende es uso habitacional con 200 habitantes por hectarea y servicios”,
radicandose el expediente 313/DAI/2018.

10. Se acredita la propiedad del predio, a través del siguiente instrumento publico:

10.1.1 Escritura Publica numero 18,891, del 4 de mayo de 1993, otorgada ante la fe del Lic. Alejandro
Maldonado Guerrero, Notario Adscrito a la Notaria Publica No. 4 de esta Demarcacion Notarial,
consistente en el contrato de compraventa del predio en cuestion.

11. Mediante el oficio SAY/DAI/1745/2018, la Secretaria del Ayuntamiento, solicito a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, emitiera su estudio técnico y/o consideraciones pertinentes a lo solicitado.

12. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento la opinion técnica, relativa al Cambio de Uso
de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), para el predio
ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda, No. 1202, correspondiente al lote 1, de la manzana 45,
Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, cuyo contenido
es el siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, El C. Alfonso Villa Cobos, solicita el cambio de uso de suelo de uso
habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2) a uso habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. y servicios
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(H2S), para el predio ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda N° 1202, fraccionamiento Jardines de la Hacienda, identificado
con clave catastral 14 01 001 19 044 016, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

2. Se acredita la propiedad, del lote 1, manzana 45, ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda N° 1202, fraccionamiento Jardines
de la Hacienda, a favor del C. José Alfonso Villa Cobos, mediante escritura numero 18,891 de fecha 4 de mayo de 1993, documento
pasado ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica Niumero 4, de este partido
judicial del Centro, escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el Folio Real No. 2193/01, de fecha 6
de enero de 1995.

De conformidad con los datos referidos en la escritura de propiedad, el lote 1, manzana 45, ubicado en Boulevard Jardines de la
Hacienda N° 1202, fraccionamiento Jardines de la Hacienda, cuenta con una superficie de 210.00 m2.

3. Conforme al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio 010/0002, se verificd que la poligonal conformada por los lotes 8 y 9
de la manzana 16, cuenta con uso habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2).

4. De revision a la tabla de usos de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente, se
verificd que en el unto 2. a) de los lineamientos para zonificacion secundaria, hace mencidon que se considera que en el caso de giros
de comercio y/o servicios permitidos en las zonificaciones H2, H3, H4, H5 y H6, sdélo seran autorizados hasta 2 locales, uno comercial
y el segundo comercial y/o de servicios, siempre y cuando no rebasen en conjunto 40m2 de construccion en predios de hasta 160m2
de superficie y estén acompafados de vivienda y respeten el area destinada para el estacionamiento de la vivienda.

5. Adicionalmente sefiala que en el caso de predios mayores de 161 m2 de superficie total, que den frente a una vialidad primaria o
secundaria, o a las zonificaciones El, ER, EE, EIN y EA sefialadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
correspondiente y no estén zonificados como H2S, H4S, CoU o CS, seran considerados como H2S o H4S, dependiendo de la
densidad de poblaciéon de la zona homogénea donde se ubiquen, siempre y cuando cumplan con el nimero de cajones de
estacionamiento requeridos por el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, situaciéon que en ninguno de los dos
casos se da cumplimiento.

6. Con la finalidad de conocer el impacto social que se pudiese generar en la zona, el Lic. Hugo Rios Torres, Delegado Municipal de
Josefa Vergara y Hernandez, emite el oficio DJVH/2018/932, en el que sefala que se realizé6 un estudio encuesta de la cual se
desprende una opinién en forma No Factible, toda vez que presenta impacto social negativo en la zona para el predio ubicado en calle
Boulevard Jardines de la Hacienda N° 1202, Fraccionamiento Jardines de la Hacienda.

7. El fraccionamiento Jardines de la Hacienda corresponde a un desarrollo de tipo residencial medio, proyectado para establecer
viviendas unifamiliares, las cuales se construyeron en uno y dos niveles en una gran parte de sus lotes, no obstante se desarrollaron
conjuntos habitacionales en la zona norte del fraccionamiento con viviendas tipo duplex. Asi mismo debido a su estructura vial y
urbana con conexioén vehicular y peatonal a diversos fraccionamientos como El Jacal, Las Plazas, La Granja y Mansiones del Valle, se
han generado actividades comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad distribuidos en lotes diversos del fraccionamiento,
con incidencia sobre las Avenidas Hacienda Grande, Zaragoza y Paseo Constituyentes, asi como el Boulevard El Jacal y la calle
Hacienda Escolasticas, con caracteristicas afines e interconexién de servicios urbanos y de infraestructura, lo que ha ido modificando
paulatinamente la estructura del fraccionamiento con el establecimiento de actividades comerciales y de servicios de mediana y alta
intensidad en diversos lotes del fraccionamiento, que atienden los requerimientos de los colonos del fraccionamiento.

8. En lo que respecta estado actual de la construccion existente en el sitio, se observa que tiene un disefio para casa habitaciéon
unifamiliar, sin que se pueda determinar el nimero de cajones de estacionamiento disponibles al interior del inmueble, toda vez que
no se presenta una propuesta de proyecto de distribucion de espacios y permita conocer los alcances del mismo, asi como del
cumplimiento a los parametros normativos del mismo y que a su vez permita verificar que se da cumplimiento al reglamento de
construccion para el Municipio de Querétaro. No obstante el solicitante solicita el cambio de uso de suelo para destinar el inmueble
para el establecimiento de oficinas, sin que presente propuesta de las caracteristicas y alcances del proyecto.

9. De visita al sitio se verific6 que el predio en estudio se ubica en la esquina conformada por Boulevard Jardines de La Hacienda y
Hacienda la Lira, vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra en buen estado de conservacion existiendo en el
interior del predio una edificaciéon destinada para casa habitacion desarrollada en dos niveles, asi mismo en la zona se observa la
existencia de servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado publico, ademas de contar
en la zona actividades comerciales de primer contacto de manera diseminada y en un bajo porcentaje.

OPINION TECNICA

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, se pone a consideracion del H. Ayuntamiento el cambio de uso de suelo de uso
habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2), a uso habitacional con densidad de Poblacién de 200 hab./ha. y
Servicios (H2S), para el predio ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda N° 1202, correspondiente al lote 1, de la manzana 45
del fraccionamiento Jardines de la Hacienda, identificado con clave catastral 14 01 001 19 044 016, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, y en caso de que el Ayuntamiento autorice lo solicitado, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el
que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
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construccién y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo
a obtener las autorizaciones correspondientes.

o El uso especifico a otorgar al predio, debe corresponder a los usos permitidos en la tabla de compatibilidad del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente, para el uso habitacional y servicios con densidad de poblacion de 200 hab./ha (H2S).

e Presentar el dictamen Técnico de movilidad emitido y/o validado por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar
cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que esta le indique previo a solicitar cualquier tramite para obtencion de licencias de
construccion correspondiente, siendo necesario que se presente evidencia del cumplimiento de las observaciones y obligaciones
impuestas, que incluya la habilitacion de banquetas al frente de su propiedad.

e Presentar ante la Ventanilla unica de gestion, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen de uso de
suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de
construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y el resto de la normatividad por zonificacién que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon municipal
correspondiente.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la
habilitacién de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la falta de dichos equipamientos, en
zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direcciéon de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin
de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de
la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar
autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado lo solicitado por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar
inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacién, ya que de no hacerlo sera
motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién municipal correspondiente al predio en estudio.

o A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicaciéon en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion a la
dependencia que emite el pase de caja correspondiente.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizaciéon otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con
su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

» Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la donacién solicitada.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones correspondientes del H.
Ayuntamiento, para su andlisis y dictamen correspondiente, no siendo el presente una autorizacién o negacion a la solicitud
presentada por el promotor, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la autorizacion o no, de la solicitud
ingresada por el promotor ante la Secretaria del Ayuntamiento, que en caso de alguna duda o aclaracién, esta se debe llevar a cabo
ante la Secretaria del Ayuntamiento siendo el presente documento emitido, con base a la informacién proporcionada por la Secretaria
del Ayuntamiento.”

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el antecedente 12 doce del
presente instrumento, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
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proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/6715/2018 de fecha 18 de septiembre de 2018, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion
VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion
respecto a los distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan
constituir como minimo las siguientes:...

VIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de
Desarrollo Urbano Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de
proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo
previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

14. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIIlI de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que, una vez realizado el
analisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las
facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera
viable el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios
(H2S), para el predio ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda, No. 1202, correspondiente al lote 1,
de la manzana 45, Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez., de conformidad con la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de
septiembre de 2018, en el Punto 4, Apartado V, Inciso 24 del orden del dia, por mayoria de votos de los
integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200
Hab./Ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en Boulevard Jardines de la Hacienda, No. 1202,
correspondiente al lote 1, de la manzana 45, Fraccionamiento Jardines de la Hacienda, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de conformidad a la opinion Técnica, sefalada en el considerando 12
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo al interesado; quien debera remitir
una copia certificada de la escritura publica debidamente inscrita, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a
la Secretaria del Ayuntamiento, para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a
partir de la notificacion del mismo, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el
TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERO. El peticionario, debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas
dentro de la Opinion Técnica citada en el Considerando 12, asi como a las condicionantes impuestas por la
Unidad Municipal de Proteccion Civil, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de
Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el entendido de que previo al
cumplimiento de este Resolutivo, el presente Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.
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CUARTO. Se instruye a la Unidad Municipal de Proteccion Civil, a fin de que evalle el proyecto pretendido por
el promotor e indique las caracteristicas que deberan ser integradas al proyecto urbano y arquitectonico, para
garantizar el desarrollo seguro y adecuado.

QUINTO. EIl promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que
participe de manera proporcional, en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha
dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de
Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se
tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en donde la participacion requerida
sera definida por las dependencias referidas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento a la participacion,
previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la Ventanilla Gnica de Gestion.

SEXTO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor debera solicitar a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible; a emitir el recibo correspondiente por pago derechos, aprovechamientos
y/o contribuciones que genere dicha autorizacién, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro” aplicable al momento del pago, mismo que debera de cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento y Direccion de Ingresos, para su
publicacion en los medios oficiales, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion.

SEPTIMO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro y en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo que no exceda de 10 dias habiles a partir de su
notificacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria
de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccion de Ecologia,
Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccién Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano,
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Direccion de Ingresos, Delegacion Municipal de Josefa Vergara y Hernandez y notifique a los CC. José Alfonso
Villa Cobos y Adriana Lépez Ruiz

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018 DOS MIL DIECIOCHO, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO

DO FE

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
00 0000000000000 0000000000000000000000000000000
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 de julio del 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la suscripcion del convenio para la ejecucion
de las obras de urbanizacién y comodato de una fraccion del predio municipal identificado con la clave
catastral 14 01 001 20 922 040, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO;
30 FRACCION XIl, 38 FRACCIONES Il Y VIII, 50 FRACCIONES VII Y VIII, 80 Y 93 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 2394 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO;
22, 32 y 33 DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 22, 23
PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;
Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. De conformidad con lo estipulado en el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y patrimonio propio, su representacion legal corresponde
al Ayuntamiento, quien la ejercera a través del Sindico o delegandola a favor de terceros, mediante acuerdo
expreso del Ayuntamiento.

3. El articulo 31 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece la facultad del
Presidente Municipal para celebrar a nombre, y por acuerdo del Ayuntamiento, los actos, convenios y
contratos necesarios para el mejor desempefio de las funciones publicas y la eficaz prestacion de los servicios
a su cargo.

4.La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que los Ayuntamientos, de conformidad con lo
que establezcan las leyes, el reglamento respectivo y en su caso, previa autorizacion de la Legislatura,
aprobaran cualquier acto que implique obligaciones que deban ser cumplidas después de concluida la gestion
municipal de que se trate, de la misma manera el articulo 93, de la referida ley sefiala que, el patrimonio de
los municipios lo constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y
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obligaciones de la Hacienda Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier
concepto se deriven de la aplicacion de las leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

5. En concordancia a lo sefialado en los articulos 32 y 33 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio
de Querétaro, los bienes del patrimonio municipal podran ser objeto de comodato y concederlos a personas
fisicas o morales publicas o privadas que realicen actividades de interés social y no persigan fines de lucro,
quienes deberan cubrir los requisitos sefialados en el reglamento mencionado, por lo que de acuerdo a dichas
disposiciones, el Ayuntamiento cuenta con la facultad de autorizar la suscripcion de contratos de comodato
respecto los bienes que conforman su patrimonio.

6. Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal y/o a los Sindicos
Municipales, y/o al Titular de la Consejeria Juridica, asi como al Secretario del ramo que por materia
corresponda, a celebrar en representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos, convenios y
contratos necesarios para el mejor desempefo de las funciones.

7. Mediante escrito de fecha 29 de septiembre del afio 2021, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento la
licenciada Linaloe Merit Rivera Avila y Juan Carlos Lozano Vargas, apoderada legal de la persona moral
denominada “GIRGOM DE MEXICO” S.A. DE C.V., y apoderado legal de “Colonos de Villas del Tule” A.C.,
respectivamente, requieren la celebracion de un convenio de participacion entre las personas morales que
representan y el Municipio de Querétaro, para que la sociedad “GIRGOM DE MEXICO” S.A. DE C.V. habilite a
su costa y posteriormente se otorgue en comodato a la asociacion civil “Colonos de Villas del Tule”, por un
periodo de treinta afios, una fraccién con un area de 414.35 m? de equipamiento urbano, que se desprende
del predio propiedad municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con
superficie total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto, formandose para tal efecto, en la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente niumero
162/DAI/2021.

8. Asi mismo los solicitantes presentan un plano arquitectdénico del proyecto que se llevara a cabo para
equipar la fraccion de 414.35 m? solicitada en comodato, que se desprende del predio propiedad municipal
ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15 m?,
identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, mismo que se anexa al presente como anexo unico.

9. Los solicitantes acreditan su personalidad con los siguientes documentos:

9.1. A través de la escritura publica numero 33,901, de fecha 19 de octubre del afio 2015, pasada ante la fe
del licenciado Ivan Lomeli Avendario, notario publico titular de la notaria numero 30, de la ciudad de Santiago
de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la constitucion de la persona moral “GIRGOM DE MEXICO”,
S.A. de C.V.; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio mercantil electronico
49567-1, el dia 23 de noviembre del afio 2015.

9.2. A través de la escritura publica numero 2,073, de fecha 20 de mayo del afio 2020, pasada ante la fe del
licenciado Marcelo Rossetto Armida, notario publico titular de la notaria numero 185, de la ciudad Naucalpan
de Juarez, en el Estado de México, se acredita la personalidad de la licenciada Linaloe Merit Rivera Avila,
como apoderada legal de “GIRGOM DE MEXICO”, S.A. de C.V.
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9.3. A través de la escritura publica numero 74,200, de fecha 2 de septiembre del afo 2021, pasada ante la
fe del licenciado lvan Lomeli Avendano, notario publico titular de la notaria numero 30, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la constitucion de la persona moral “COLONOS DE
VILLAS DEL TULE” A.C. y la representacién legal del ciudadano Juan Carlos Lozano Vargas, mismo que se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio de personas morales 16613/1, con fecha 2 de
diciembre del afio 2021.

10. Derivado de la solicitud senalada en el considerando 8 del presente acuerdo, la Secretaria del
Ayuntamiento solicité a diversas dependencias emitieran sus consideraciones respecto de la solicitud para la
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y posterior comodato para una fraccion con superficie de 414.35 m?, que
se desprende del predio propiedad municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del
Tule, con superficie total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, las cuales
realizaron el analisis procedente a la peticion planteada, mismas que se refieren en los considerandos
siguientes.

11. A través del oficio SA/0605/2021, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 3 de noviembre del
afio 2021, signado por la licenciada Ana Maria Osornio Arellano, Secretaria de Administracion, informa que el
predio en analisis se encuentra identificado en el Inventario del Municipio de Querétaro con los siguientes
datos: ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con la clave catastral 14 01 001
20 922 040, y una superficie total de 2,592.15 m?, actualmente se encuentra baldio y sin ningiin acuerdo de
cabildo que lo comprometa, se acredita la propiedad del inmueble a favor del Municipio mediante la escritura
publica numero 68,752, de fecha 14 de octubre del afio 2020, pasada ante la fe del licenciado Ivan Lomeli
Avendaio, notario publico titular de la notaria numero 30, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, misma que se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio 636634/3, con fecha 23 de
diciembre del ano 2020.

12. A través del oficio SOPM/250/2021, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 12 de
noviembre del afio 2021, la arquitecta Oriana Lépez Castillo, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
sugiere someter a Acuerdo del Ayuntamiento la autorizacién para la celebracion del contrato de comodato a
los colonos, en la forma y términos que la autoridad competente determine, respecto de la superficie de
414.35 m2, que se desprende del predio propiedad municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina,
Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01
001 20 922 040.

13. Mediante el oficio DDU/OCU/6269/2021, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 23 de
noviembre del afio 2021, el arquitecto Enrique Martinez Uribe, Director de Desarrollo Urbano, informa que el
inmueble identificado como Lote 40, de la Manzana 6, del Fraccionamiento Villas del Tule, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto, cuenta con una superficie total de 2,592.15 m?, del que se desprende la
superficie de 414.35 m? solicitada en comodato, y tiene un uso de suelo asignado de Equipamiento Urbano.

14. A través del oficio SPGS/086/2022, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 27 de enero del
afo en curso, el arquitecto César Ernesto Guerrero Mendoza, Subsecretario de Planeacion y Gestién Social
de la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, sefala que en atencion a la solicitud planteada por los
promoventes, se procedio al analisis de la Propuesta de Obra Anual 2022, para el Municipio de Querétaro, e
informa que no se tiene asignada obra publica para este afio, ni algun proyecto destinado al predio propiedad
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municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15
m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, del que se desprende la superficie de 414.35 m?
solicitada en comodato, y hace del conocimiento que en lo que compete a esa Subsecretaria no existe
inconveniente en el requerimiento de los promoventes.

15. De la misma manera a través del oficio CJ/CL/2022/318, el licenciado Oscar Rangel Gonzalez, Director
Consultivo de la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, en atencion a la peticion de los promoventes,
estima juridicamente viable se autorice el comodato solicitado, respecto de la fraccién con superficie de
414.35 m?, que se desprende del predio propiedad municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina,
Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01
001 20 922 040, de conformidad con el Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, el cual
establece que puede ser objeto de este contrato, los bienes del dominio publico como lo es la superficie de
414.35 m?, que forma parte del equipamiento urbano del fraccionamiento Villas del Tule, ya que dicha
superficie sera destinada a su habilitacion y mantenimiento.

16. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento las opiniones de las diversas areas de la Administracion
Municipal, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su
caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.”. La Secretaria del Ayuntamiento, remitié a las
Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
expediente en cita, para su conocimiento y estudio a través del oficio SAY/1998/2022, de fecha 20 de julio de
2022, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il y VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Il. DE HACIENDA, PATRIMONIO Y CUENTA PUBLICA.- Cuya competencia sera: presupuestos; iniciativas de reforma a la legislacion
hacendaria municipal; funcionamiento de las oficinas receptoras; examen de cuenta publica, y los demas asuntos sefialados en las
leyes y los reglamentos”.

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectdnica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

17. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il y VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo
Urbano y Ecologia, se reunieron para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que les
asisten, asi como al maximo o6rgano del Gobierno Municipal, de conformidad con lo sefialado en los
considerandos del 11, 12, 13, 14 y 15, consideran viable la suscripcidon del convenio para la ejecucion de las
obras de urbanizacién de una fraccién con superficie de 414.35 m?, que se desprende del predio propiedad
municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15
m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, asi como se otorga la representacion legal del
Municipio al promotor para el cumplimiento del mismo y se autoriza la celebracion de comodato sobre la
superficie urbanizada, a favor de la Asociacion denominada “COLONOS DE VILLAS DEL TULE” A.C.
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Lo anterior, luego de las opiniones técnicas de las diversas Dependencias, asi como lo establecido en el Plan
Municipal de Desarrollo 2021-2024, en su Eje 5 “Por una mejor calidad de vida y futuro”, en el que se busca
una ciudad sustentable que construya las bases para el desarrollo urbano inclusivo y equitativo con un
enfoque social en temas de vivienda, espacios publicos, infraestructura y equipamientos de salud y
educacion, asi como el acceso a los servicios publicos para todos los sectores de la poblacién. Ademas de
acciones tales como el fortalecimiento de la colaboracion con organizaciones de la sociedad civil para
impulsar proyectos conjuntos que promuevan el desarrollo social, el acercamiento de la administracion publica
municipal a la ciudadania, la realizacion de jornadas comunitarias para mejorar los espacios de convivencia a
través de acciones concertadas con consejos y comités ciudadanos entre otras, en conjunto con una gestion
socio espacial que garantice la cohesion social, el uso de suelos mixtos, la movilidad universal y el acceso
equitativo a servicios de infraestructura, son algunas de las condiciones para garantizar una mejor calidad de
vida...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de julio
del 2022, en el Punto 6, Apartado Il, Inciso 2, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la suscripcion del convenio para la ejecucion de las obras de urbanizacién de una
fraccion del predio municipal identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, asi como se otorga la
representacion legal del Municipio al promotor para el cumplimiento del mismo, de conformidad con lo
sefialado en los considerandos 11, 12, 13, 14 y 15, del presente acuerdo.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA al Sindico, con la participacién de la Secretaria de Administracion para celebrar
en representacion del Municipio de Querétaro, el contrato de comodato con la persona moral “Colonos de
Villas del Tule” A.C., de conformidad con lo sefalado en los considerandos 11, 12, 13, 14 y 15, del presente
acuerdo.

TERCERO.- Se instruye a la persona moral “GIRGOM DE MEXICO” S.A. de C.V., a la Secretaria de Finanzas
a través de la Direccion Municipal de Catastro, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Administracion, para que en el ambito de sus
competencias realicen los trabajos técnicos correspondientes para determinar la superficie y ubicacion
conforme al plano descrito en el considerando 8 del presente acuerdo y a realizar cualquier otro tramite que
sea necesario con el fin de cumplir con el objeto del presente Acuerdo, en el entendido que todos los gastos,
impuestos, y/o derechos que pudieran generarse seran a cargo de la persona moral “GIRGOM DE MEXICO”
S.A. de C.V.

CUARTO.- Se instruye a la Consejeria Juridica a realizar el Convenio para la Ejecucion de la Obras de
Urbanizacién entre la Persona Moral denominada “GIRGOM DE MEXICO” S.A. de C.V., y el Municipio de
Querétaro, sobre la fraccion de 414.35 m?, del predio propiedad del Municipio de Querétaro con superficie
total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, ubicado en la calle Arbol de
Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, en los términos y condiciones que estime convenientes para el
debido cumplimiento del presente acuerdo en el entendido que todos los gastos, impuestos y/o derechos,
correran a cargo de la persona moral denominada “GIRGOM DE MEXICO” S.A. de C.V. Asi mismo se le
instruye a realizar el Contrato de Comodato por un plazo de treinta afios entre la persona moral “Colonos de
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Villas del Tule” A.C. y el Municipio de Querétaro, en los términos y condiciones que estime convenientes para
el debido cumplimiento del presente acuerdo en el entendido que todos los gastos, impuestos y/o derechos
correran a cargo de la persona moral denominada “Colonos de Villas del Tule” A.C.; y una vez firmados tales
instrumentos, remita un original de los mismos a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO.- Se instruye a la Consejeria Juridica a dar seguimiento al contrato de comodato que se autoriza en
el presente acuerdo, y a la Secretaria de Administracion a registrar el contrato en el inventario de bienes
respectivo, instruyéndole a realizar una evaluacion semestral del estado fisico que guardan las instalaciones,
con la finalidad de determinar el buen uso del inmueble y, en su defecto, inicie las acciones correspondientes
en caso de incumplimiento o afectacion al patrimonio municipal.

SEXTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible a dar seguimiento al convenio para la ejecucién
de las obras de urbanizacion de la fraccién de 414.35 m?, que se desprende del predio propiedad municipal
ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del Tule, con superficie total de 2,592.15 m?,
identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, de conformidad con el considerando 8 y anexo
unico del presente Acuerdo.

SEPTIMO.- El convenio para la ejecucién de las obras de urbanizacién de la fraccién de 414.35 m?, que se
desprende del predio propiedad municipal ubicado en la calle Arbol de Sabina, Fraccionamiento Villas del
Tule, con superficie total de 2,592.15 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 20 922 040, surtira sus
efectos a partir de la fecha de su firma y tendra una vigencia de 2 afios para la construccion del proyecto,
conforme al articulo 160 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, contados a partir de la publicaciéon del
presente acuerdo en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

OCTAVO.- El Contrato de Comodato autorizado en el presente acuerdo, tendra una vigencia de treinta anos,
contados a partir la de la publicacion del presente acuerdo en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

NOVENO.- La presente autorizacion quedara sujeta a lo establecido por la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEDATU-2021, Espacios publicos en los asentamientos humanos, en la cual se deben cumplir los elementos
minimos generales que ésta sefiala para los espacios publicos, respetando en todo momento el libre transito,
definido por ésta Norma como: “libertad de movimiento de las personas en el espacio publico, donde
su traslado no puede ser condicionado a la posesion u obtencion de documentos, salvoconductos o
similares, como lo dicta la CPEUM en su articulo 11°...”, y el Acceso generalizado, lo cual define como: “...la
no discriminacion al uso o disfrute del espacio por uno o mas de los siguientes motivos: el origen étnico o
nacional, el color de piel, la cultura, el sexo, el género, la edad, las discapacidades, la condicién social,
econdémica, de salud o juridica, la religion, la apariencia fisica, las caracteristicas genéticas, la situacion
migratoria, el embarazo, la lengua, las opiniones, las preferencias sexuales, la identidad o filiacién politica, el
estado civil, la situacion familiar, las responsabilidades familiares, el idioma, los antecedentes penales o
cualquier ofro motivo...” asi como garantizar el uso libre del espacio publico, materia del presente acuerdo.

DECIMO.- La presente autorizacién queda condicionada a la prohibicién para la persona moral denominada
“GIRGOM DE MEXICO” S.A. de C.V., de ofertar y publicitar la venta de lotes, sefalando como amenidad en el
desarrollo inmobiliario “Villas del Tule”, el predio otorgado en comodato y sobre el cual se construira una
alberca.
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DECIMO PRIMERO.- La presente autorizacién queda condicionada a la obligacién por parte de la persona
moral denominada “GIRGOM DE MEXICO” S.A. de C.V., de informar a los compradores de lotes del
desarrollo inmobiliario “Villas del Tule”, que las areas de donacién, en la cual se incluye la superficie otorgada
en comodato a través del presente Acuerdo, son de dominio publico.

DECIMO SEGUNDO.-E| presente acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a los solicitantes
debiendo remitir copia certificada de dicho documento a la Secretaria del Ayuntamiento, Secretaria de
Administracién y a la Secretaria de Desarrollo para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias,
contados a partir de la notificacion del mismo; lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo
instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

DECIMO TERCERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacioén del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la persona moral
“GIRGOM DE MEXICO” S.A., debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento
ante la Secretaria del Ayuntamiento, a la Secretaria de Administracion y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIIl del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Administraciéon, Secretaria General de Gobierno, Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos,
Secretaria de Obras Publicas, Consejeria Juridica, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccion de
Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccién Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto, y a las personas morales “Colonos de Villas del Tule” A.C. y “GIRGOM DE MEXICO” SA., a
través de sus representantes legales.

ANEXO UNICO

Municipio de Querétaro
2021-2024

17




#0999
|

18l ;
: .ucooocic:ccs’;&stcnﬁc:ccscciggj
: = Sessntagen

3

SEVRERN

7"A E‘;{ : SEELLO

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIiA 27 DE JULIO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de junio del 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacién a la Normatividad por
Zonificacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 37 157 005, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, el que textualmente sefnala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 1I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIil DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO;
25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacién.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por
todo aquel que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cdédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra
autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su
caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 1 de diciembre del afo 2021, los
ingenieros Pablo César Villanueva Ruiz y Sergio Angel Ruiz Ruiz, apoderados legales de la persona moral
denominada “Automatizacion y Disefio Neumatico” S.A. de C.V., solicitan la modificacion a la normatividad por
zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.4 a 0.85, para el predio propiedad de
su representada, ubicado en el libramiento Sur — Poniente, Fraccionamiento Bosques de la Lomas, con
superficie de 500 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 37 157 005, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, dicha solicitud se radicd en la Direccién de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el niumero de expediente 198/DAI/2021.

8. Se acredita la constitucién de la persona moral, personalidad del solicitante y la propiedad del inmueble a
través de los siguientes documentos:

8.1. Mediante la escritura publica nimero 48,322, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Serrano Berry,
notario publico adscrito a la notaria numero 7, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro,
se acredita la constitucion de la persona moral solicitante, documento debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, en el
folio mercantil 7830.

8.2. Mediante la escritura publica niumero 21,759, de fecha 19 de febrero del afo 2008, pasada ante la fe del
licenciado Luis Monem Stefano, titular de la notaria nimero 6, de la ciudad de Ledn, Estado de Guanajuato,
se acredita la constitucion de la persona moral y la personalidad de los solicitantes, documento debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, en el folio mercantil 7830, el dia 13 de marzo del afio 2008.

8.3. Mediante la escritura publica numero 27,480, de fecha 5 de octubre del afio 2008, pasada ante la fe del
licenciado Enrique Javier Olvera Villasenor, notario publico titular de la notaria numero 21, de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble en estudio, documento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, en el folio inmobiliario 00187518/0006, el dia 7 de febrero del afio 2012

9. Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento del derecho a la ciudad y el derecho a la propiedad urbana, el promotor se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en
la opinion técnica citada en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.
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10. Por lo que, derivado de dicha solicitud, mediante oficio SAY/DAI/352/2021, la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién del
estudio técnico correspondiente, misma que remitié la Opinidn Técnica con folio 030/22, a través del oficio
DDU/COU/EVDU/0284/2022, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, Los Ingenieros Pablo Cesar Villanueva Ruiz y Sergio Angel Ruiz Ruiz,
solicitan la modificacién a la normatividad por zonificacién, respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.4 a 0.85, para
el predio identificado con clave catastral 14 01 001 37 157 005, ubicado en el Libramiento Sur Poniente; Fraccionamiento denominado
Bosques de Las Lomas, el cual cuenta con una superficie de 500.00 m2, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 5, manzana 157 del fraccionamiento Bosques de Las Lomas, a favor de la
Sociedad Mercantil denominada "Automatizacion y Disefio Neumatico", S. A. de C.V., a través de su administrador Unico el sefior
Pablo Cesar Villanueva Ruiz, mediante escritura numero 27,480 de fecha 05 de octubre de 2011, documento pasado ante la fe del Lic.
Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 21 de esta Demarcacion Notarial, documento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el sello electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario
00187518/0006 de fecha 07 de febrero de 2012.

Conforme a lo referido en la escritura de propiedad sefialada en el antecedente anterior inmediato, se refiere que el predio identificado
como lote 5, manzana 157 del fraccionamiento Bosques de Las Lomas, cuenta con una superficie de 500.00 mZ.

3. De revisidon al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en
el periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 19 el 10 de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el folio plan de desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se verificd que el predio en estudio cuenta con uso de
suelo habitacional con densidad de poblacién de 50 hab/ha (HO.5).

4. Con base a lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite
el Dictamen de Uso de Suelo DUS201705828, de fecha 16 de mayo de2017, mediante el cual sefiala que el predio se localiza en zona
de uso habitacional con densidad de poblacién de 50 hab/ha (H0.5), sobre vialidad primaria, corredor urbano (COU), y se considera
permitido una bodega de almacenamiento de productos no perecederos.

5. El Fraccionamiento Bosques de las Lomas se ubica al sur del Municipio de Querétaro, colinda al poniente con los fraccionamientos
Mision Cimatario y Campestre ltaliana y al oriente con el fraccionamiento Monte Real, en los que se desarrolla vivienda de tipo
residencial medio, siendo promovido por una Asociacion Civil en una seccion de la zona de uso comun del ejido Casa Blanca,
proyectado para el desarrollo habitacional considerando una densidad de poblacién de 50 hab./ha. (H.05), toda vez que el
fraccionamiento se promovié para el establecer vivienda de tipo residencial media a media alta, contando actualmente con una
ocupacion baja en sus lotes, con vivienda de tipo residencial principalmente, considerando lotes para uso comercial en los predios que
cuentan con frente a la lateral del Libramiento Surponiente, sobre los que se han establecido construcciones para actividades
comerciales y de servicios, cabe destacar que al interior del fraccionamiento los lotes unifamiliares cuentan con uso exclusivamente
habitacional, sin embargo en los predios con frente a la lateral del Libramiento Surponiente, se han desarrollado actividades
comerciales y de servicios.

6. Es de destacar que conforme a la normatividad por zonificacién establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
correspondiente, se tiene que al ubicarse el predio en estudio en zona de uso habitacional con densidad de poblacién de 50 hab/ha
(HO0.5), le corresponde un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.4 y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.2.

7. Con la finalidad de dar un mayor aprovechamiento al predio en estudio, se solicita por parte de los propietarios del predio, modificar
el parametro normativo aplicable a su propiedad y para lo cual presenta una propuesta del proyecto que se llevd a cabo en el terreno y

que consta de una edificacion desarrollada en dos niveles que cuenta con los siguientes espacios:

Planta baja: area de estacionamiento con capacidad para tres vehiculos, rampa de acceso a bodega, vestibulo (showroom), tres
oficinas, area de sanitarios, area de escaleras.

Segundo nivel: area de escaleras, médulos de trabajo, area de oficinas, comedor, area de sanitarios.
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8. Con base al proyecto presentado y referido en el antecedente anterior inmediato y derivado de la intencién de contar con
parametros mayores a los establecidos en la normatividad por zonificacion, se presenta la propuesta a fin de que el proyecto llevado a
cabo en el sitio, pueda contar con los siguientes parametros normativos:

Concepto Normatividad por Parametros de Diferencia
zonificacion Normatividad
solicitados
Coeficiente de 04 0.85 +0.45
Ocupacion de Suelo
(COS)

9. De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se observd que al interior del predio, se ubica una edificacion que se
encuentra desarrollada en dos niveles, y corresponde a una bodega con oficinas, adicionalmente se tiene que el predio cuenta con
frente a la vialidad lateral del Libramiento Sur Poniente, vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica que se encuentra en mal
estado de conservacion, ademas de contar con guarnicidon de concreto y banqueta al frente del predio, asi mismo se tiene que en los
predios que dan frente a la citada vialidad, predominan las actividades comerciales y de servicios, contando la en la zona con
infraestructura hidraulica, sanitaria, asi como red eléctrica y alumbrado publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera que el predio cuenta con
condiciones de ubicacion y superficie para que se autorice la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacién respecto a la
modificacion de Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.85, para el predio identificado como lote 05, manzana 157, ubicado en
Libramiento Sur Poniente, Fraccionamiento Bosques de las Lomas, identificado con la clave catastral 14 01 001 37 157 005 y
superficie de 500.00 m?, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y en caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado,
se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

¢ Presentar ante la Ventanilla Unica de gestién, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion de la licencia de
construccion y demas que requiera para llevar a cabo la regularizacién de su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacién
sefialada en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como la
dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de Construccién para
el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por
zonificacion que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién municipal correspondiente.

e Debe obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido y avalado por la Secretaria de Movilidad, respecto al proyecto a
desarrollar debiendo presentar evidencia de cumplimiento, de las condicionantes, obras y/o acciones que le hayan sido impuestas para
su desarrollo, previo a obtener las autorizaciones que le permitan llevar a cabo su proyecto.

¢ Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

o El presente, no aprueba el proyecto presentado, el cual debe ajustarse a lo aprobado en el Dictamen de uso de suelo
correspondiente en cuanto al nimero de locales destinados para actividades comerciales y/o de servicios, proyecto que debe ser
presentado y autorizado por la autoridad correspondiente, debiendo dar cumplimiento a la normatividad y reglamentos
correspondientes.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H. Ayuntamiento, el
Promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la
habilitacion de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha Dependencia debido a la falta de dichos equipamientos, en
zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio
de Querétaro, a fin de participar en Proyectos y/o Programas ambientales que se tengan considerados por la Dependencia a favor del
medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo
a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el
aval de las Dependencias referidas.
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* Queda el Promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los
tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H.
Ayuntamiento, restituya los parametros normativos de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion municipal correspondiente al predio en estudio.

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su autorizacion por el H.
Ayuntamiento, para que el propietario del predio acuda ante la instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes a
solicitar el monto a cubrir por la autorizacion otorgada.

e En caso de que con la autorizacién a la modificacion a la normativa por zonificacion solicitado, se genere un impacto social negativo
en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria de Ayuntamiento y la Secretaria de
Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, la Secretaria del Ayuntamiento podra dar inicio al
proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacidon de los solicitantes, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacién solicitada.

e Es facultad y obligacion de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que
los promotores presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y obligacion de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y obligacion de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que
establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1441/2022, de fecha 8 de
junio del 2022, remiti6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueologica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

12. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamind, que una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera
viable la modificacion a la normatividad por zonificacidon para el predio identificado con clave catastral
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14 01 001 37 157 005, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, conforme a lo estipulado en el
considerando 10, del presente Acuerdo...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de junio
del 2022, en el Punto 5, Apartado VII, Inciso 11, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del
H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDDO:
PRIMERO.- SE_ AUTORIZA la modificacion a la normatividad por zonificacién para el predio identificado con

clave catastral 14 01 001 37 157 005, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez; de conformidad con
la opinidn técnica citada en el considerando 10, del presente Instrumento.

SEGUNDO.- Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante a
través de su representante legal, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente
Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emisién de las liquidaciones
correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones
que se generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro aplicable al momento de su notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién del promotor presentar los
recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y
la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo a la persona moral solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el
TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretende
llevar a cabo, la persona moral solicitante a través de su representante legal, debera coordinarse con el
Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el Fideicomiso Queretano para la Conservacion
del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de participe de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del
proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones ambientales que se tengan considerados dichas
instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que la sociedad solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como
los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tienen la obligacion de dar cabal
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinion Técnica emitida por
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10 del presente Instrumento, debiendo
remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de
los cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.
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SEXTO.- La sociedad solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 12 meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
correspondiente.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO.- Se instruye la sociedad solicitante del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora
del contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo SEXTO a la
Direccion de Catastro para realizar la entrega de avallo hacendario original emitido por Valuador con registro
en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una
vez obtenido el resultado, la sociedad solicitante debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la
Direccién de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacion al Impuesto
Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal vigente.

NOVENO.- La sociedad solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitectonico, contar con el nimero de
cajones necesarios al interior del predio para el total de los usos solicitados de acuerdo al Reglamento de
Construccion para El Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlos de esta responsabilidad.

DECIMO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento
del presente acuerdo, de conformidad con la opinién técnica citada en el considerando 10, asi como las
condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la sociedad solicitante,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
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a los titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de
Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccidon Municipal de Catastro,
Consejeria Juridica Municipal, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y a la persona moral
denominada “Automatizacion y Disefio Neumatico” S.A. de C.V., a través de su representante legal.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 15 DE JUNIO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
00 0000000000000 0000000000000000000000000000000

e.\\\“'\\‘0
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de mayo del 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para una
fraccién del predio identificado con clave catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO;
25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacién.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitadas por
todo aquel que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Coédigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Coédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra
autorizar la modificacién del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas
aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su
caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 22 de febrero del afio 2022, el
ciudadano Mario Javier Morten Muller Suarez, representante legal de la persona moral denominada “CLUB
CASABLANCA JURIQUILLA” S.A. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo a uso comercial y de servicios
para una fraccion de 7,580.552 m?, del predio identificado como Fraccién 1, Jurica el Salto, identificado con la
clave catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, dicha solicitud se radico en
la Direccion de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el numero de expediente
032/DAl/2022.

8. Se acredita la constitucion de la persona moral, personalidad del solicitante y la propiedad del inmueble a
través de los siguientes documentos:

8.1. Mediante la escritura publica numero 39,092, de fecha 3 de diciembre del afio 2012, pasada ante la fe
del licenciado Fernando Lugo Garcia Pelayo, notario publico titular de la notaria nimero 24 de la ciudad de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la constitucion de la persona moral denominada
“CLUB CASABLANCA JURIQUILLA” S.A. de C.V. y la personalidad del solicitante; documento debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico numero 44400-1, el 22 de marzo del afio 2013.

8.2. Mediante la escritura publica numero 108,009, de fecha 18 de diciembre del afio 2015, pasada ante la
fe del licenciado Jorge Maldonado Guerrero, notario publico adscrito a la notaria publica numero 4, de la
ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se acredita la propiedad del inmueble; documento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00535336/003, el dia 11 de agosto del afo 2016.

9. El solicitante exhibe el plano del predio identificado como Fraccion 1, Jurica el Salto, identificado con la
clave catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, en donde se especifica la
localizacién de la fraccion con superficie de 7,580.552 m?, objeto del cambio de uso de suelo. (Documento que
se anexa al presente acuerdo senalandolo como anexo Unico)

10. Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento del derecho a la ciudad y el derecho a la propiedad urbana, el promotor se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en
la opinidn técnica citada en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

11. Por lo que, derivado de dicha solicitud, mediante oficio SAY/DAI/270/2022, |la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision del
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estudio técnico correspondiente, misma que remitié la Opinién Técnica con folio 031/22, a través del oficio
DDU/COU/EVDU/0292/2022, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Mario Javier Morten Muller Suarez, Representante Legal de la
persona moral denominada “Club Casablanca Juriquilla” S.A. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo de uso Espacios Abiertos
(EA) a uso Comercial y de Servicios (CS), para una fraccion con superficie de 7,580.55 m? del predio denominado Fraccion 1, Jurica
El Salto, identificado con la clave catastral 14 01 001 23 876 002 con superficie de 56,197.11 m?, ubicado en la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, de conformidad con lo referido en el oficio de la Secretaria del Ayuntamiento.

2. A través de la escritura numero 39,092 de fecha 3 de diciembre de 2012, documento pasado ante la fe del Lic. Fernando Lugo
Garcia Pelayo, Notario Titular de la Notaria Numero 24 de la ciudad de Querétaro, Querétaro, e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo el Folio Mercantil numero 44400-1 de fecha 22 de marzo de 2013, se constituye la
sociedad mercantil denominada “Club Casablanca Juriquilla” S.A de C.V., y a través de la cual se acredita la Representacion Legal del
C. Mario Javier Morten Muller Suarez.

Dentro de los Acuerdos que se plasman en dicha escritura, se designa como parte del Consejo de Administracién de la Sociedad
Mercantil, al C. Mario Javier Morten Muller Suarez, y se le otorga Poder para pleitos y cobranzas, actos de administracién y la
representacion legal y patronal de la Sociedad, y a los miembros del Consejo de Administracion.

3. Se acredita la propiedad a favor de “Club Casablanca Juriquilla” S.A de C.V., del predio identificado como Fraccion I, resultante de
la subdivisiéon de la Fraccion Il producto de la subdivision de los predios que formaron parte de la Fraccion perteneciente a la Ex
Hacienda de Juriquilla, segun escritura y que es motivo del presente estudio, mediante escritura publica numero 108,009 de fecha 18
de diciembre de 2015, documento pasado ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario Publico Adscrito al despacho de la
Notaria numero 4, de la ciudad de Querétaro, Querétaro, de la que es Titular el Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, escritura inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario
535336/0003 de fecha 11 de agosto de 2016.

De acuerdo con los datos referidos en la escritura de propiedad la fraccién Il, resultante de la subdivision de la Fraccion Il producto de
la subdivision de los predios que formaron parte de la Fraccidn perteneciente a la Ex Hacienda de Juriquilla en estudio, de la que se
desprenda el predio en estudio se identifica con clave catastral 14 01 001 23 876 002 y cuenta con una superficie de 56,197.11 mZ.

4. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico a
probado por el H, Ayuntamiento de Querétaro en sesién Ordinaria de Cabildo el dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Peridédico Oficial del Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga” N°. 19, el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que la fraccidon del predio en estudio
cuenta con Uso de Suelo de Espacio Abierto (EA).

5. Con base a lo sefialado en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié
un Dictamen de Uso de Suelo con numero de folio DUS202007283 de fecha 5 de agosto de 2020, en el que se sefiala que el predio
se encuentra localizado en un uso de suelo de Espacio Abierto (EA).

Adicionalmente en el citado Dictamen de uso de suelo, se sefiala que al estar considerado el proyecto pretendido como uso permitido,
al contar con la viabilidad de uso de suelo No. IUS201000725 de fecha 13 de julio de 2010, y con base a la autorizacion de
subdivision de predios no. FUS201400639 de fecha 2 de diciembre de 2014, dictamina factible la modificacion del Dictamen anterior
emitido en fecha 12 de enero de 2020 con numero de folio DUS202000210, para ubicar:

Centro Deportivo con 17 canchas de tenis, una cancha de Basquet, una chanca de futbol, una ciclopista, una alberca, una cafeteria,
20 salones de usos multiples y servicios complementarios.

6. Adicionalmente y de conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro,
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, sefala que la Fraccion
del predio en estudio se localiza en una fraccion ubicada al norte del predio con superficie aproximada de 3,500.00 m?2, en la Unidad
de Gestion Ambiental, numero 64, denominada Parque Bicentenario, cuya politica es de Aprovechamiento Sustentable, en la que se
establece con uso prohibido, los usos urbanos, asi mismo el resto del predio localizado en la fraccion sur del mismo, se localiza en la
Unidad de Gestién Ambiental nimero 100, denominada Zona Urbana de Querétaro, cuya politica es Urbana.
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7. Cabe destacar que se presenta por parte del solicitante, un documento emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Poder Ejecutivo del Estado identificado con folio SEDESU/239/2020, que en su resolutivo segundo sefiala que se autoriza Unicamente
la construccion y operacion de 20 salones de usos multiples con fines deportivos de acuerdo a lo establecido en el uso de suelo del
proyecto, por lo que Club Casablanca Juriquilla, S.A. de C.V., debera hacer de conocimiento a dicha Secretaria, de manera previa,
cualquier eventual modificacion a lo expresado en el informe preventivo de Impacto Ambiental, asi como la informacion
complementada ingresada, para que con toda oportunidad se determine lo procedente.

Adicionalmente se sefiala que queda prohibido desarrollar obras y actividades de preparacion, construccién, operacion y
mantenimiento distintas a las sefialadas en la autorizacion.

8. Asi mismo en el resolutivo tercero, sefiala que de conformidad con el articulo 52 de la Ley de Proteccion Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro, la presente resolucion, solo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el término primero de la construccion y operacion del proyecto.

9. De igual manera en el resolutivo cuarto, se sefiala que por ningun motivo, la presente autorizacidon constituye un permiso de inicio
de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la
propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que Club Casablanca Juriquilla S.A. de
C.V., no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

10. La zona en la que se localiza el predio en estudio, corresponde a una zona ubicada al norte de la ciudad, localizada al oriente del
fraccionamiento Real de Juriquilla, y al sur del Parque Bicentenario.

11. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas del sitio y de la zona, se tiene que al interior de la fraccién en estudio, se llevo a
cabo la construccion de una edificacién que carece de las autorizaciones correspondientes, contando con acceso a la zona a través
de vialidades que carecen de de autorizacién y sin reconocimiento oficial, siendo que al frente del predio la vialidad que da acceso al
predio esta desarrollada a base de un arroyo vehicular de piedra bola, ahogada en concreto, adicionalmente no se observa la
existencia de infraestructura en la zona.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones, se considera que
el predio identificado como Fraccion Il, resultante de la subdivisién de la Fraccion Il producto de la subdivisién de los predios que
formaron parte de la Fraccion perteneciente a la Ex Hacienda de Juriquilla, cuenta con condiciones de superficie para que se
considere la modificacion de uso de suelo de Espacio Abierto (EA) a uso Comercial y Servicios (CS), no obstante es facultad del H.
Ayuntamiento en uso de sus atribuciones otorgar la autorizacién de la modificacién de uso de suelo solicitada, y en caso de ser
aprobada, se debe condicionar a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotarlo de los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de
Electricidad y la Comisidn Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacién de banquetas al frente del predio y alumbrado
publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

¢ Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el
que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

¢ Obtener el dictamen de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad y/o dependencia correspondiente, dando cumplimiento a los
requerimientos que le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a
llevar cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente asi mismo y previo a su autorizacion, debe
ejecutar las obras de urbanizacién con la dotacion de los Servicios de infraestructura vial y urbana necesaria para la incorporacién del
predio a la estructura vial de la zona, que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.
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e Para obtener las autorizaciones que le permitan obtener las autorizaciones correspondientes para la construccion y el
funcionamiento del proyecto que se pretenda llevar a cabo en el sitio, es necesario garantizar el acceso a través de una vialidad
autorizada que cuente con reconocimiento oficial, y que se garantice la transmisién de la misma al Municipio de Querétaro.

e Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacién que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado
en la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Ventanilla
Unica de Gestion municipal, previo a obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan llevar a cabo el proyecto a
desarrollar y en su caso obtener el dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) en caso de estar catalogado el predio como terreno forestal.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

» Toda vez que una de las fracciones a las que se pretende modificar el uso de suelo en la Unidad de Gestion Ambiental, nUmero 64,
denominada Parque Bicentenario, cuya politica es de Aprovechamiento Sustentable, se debe contar con la modificacion de la fraccion
de unidad de gestion ambiental correspondiente para su desarrollo.

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestiéon municipal, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién del dictamen
de uso de suelo, obtencién de la licencia de construcciéon y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la
normatividad y reglamentacién senalada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las
restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo
sefialado en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
municipal correspondiente.

e Los proyectos deberan dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 81 del Reglamento de Construccién para el Municipio de
Querétaro, el cual sefiala en su parrafo Segundo y Tercero lo siguiente:

e En estacionamientos descubiertos con area mayor a 200 m? (particulares o publicos), la superficie de pavimento en area de cajones
debe ser como minimo de adopasto, adocreto o materiales similares y el pavimento del area de circulaciones debe ser de cualquier
material exceptuando concreto asfaltico.

e Estos estacionamientos deben contar con area verde y cuando menos un arbol por cada 3 automoviles

» Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H, Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional, en la
habilitacion de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la falta de dichos equipamientos, en
zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin
de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de
la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar
autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacién de uso de suelo del predio por parte del H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo.

¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion a la instancia
encargada de emitir los pases de caja correspondientes.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.
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e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con
su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacién y el cumplimiento de las condicionantes
impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos solicitados.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 11, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que
establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1269/2022, de fecha 18 de
mayo del 2022, remiti6 a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciéon VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolédgica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

13. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisiéon contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamind, que una vez realizado el analisis de la documentaciéon que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, se considera viable
el cambio de uso de suelo para una fraccion del predio identificado como Fraccion 1, Jurica el Salto con clave
catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a lo estipulado en el
considerando 11, del presente Acuerdo...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de mayo
del 2022, en el Punto 4, Apartado V, Inciso 6, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes del H.
Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO:
PRIMERO.- SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo para una fraccion del predio identificado con clave

catastral 14 01 001 23 876 002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el
considerando 9 y la opinidn técnica citada en el considerando 11, del presente Instrumento.
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SEGUNDO.- Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la sociedad solicitante a
través de su representante legal, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente
Acuerdo, deberan solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones
correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones
que se generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro aplicable al momento de su notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el
monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro,
con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién del promotor presentar los
recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y
la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo a la persona moral solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el
TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretende
llevar a cabo, la persona moral solicitante a través de su representante legal, debera coordinarse con el
Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el Fideicomiso Queretano para la Conservacion
del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de participe de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del
proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones ambientales que se tengan considerados dichas
instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que la sociedad solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como
los resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tienen la obligacién de dar cabal
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 11 del presente Instrumento, debiendo
remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de
los cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

SEXTO.- La sociedad solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 12 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento,
restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
correspondiente.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

N\
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OCTAVO.- Se instruye la sociedad solicitante del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora
del contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo SEXTO a la
Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaluo hacendario original emitido por Valuador con registro
en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se gener6
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una
vez obtenido el resultado, el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de
Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacion al Impuesto Sobre el
Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal vigente.

NOVENO.- La sociedad solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitectonico, contar con el numero de
cajones necesarios al interior del predio para el total de los usos solicitados de acuerdo al Reglamento de
Construccién para EI Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlos de esta responsabilidad.

DECIMO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento
del presente acuerdo, de conformidad con la opinion técnica citada en el considerando 11, asi como las
condicionantes impuestas en el presente Acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacion, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periodico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo
a los titulares de la Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de
Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccién Municipal de Catastro,
Consejeria Juridica Municipal, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, y a la persona moral denominada
“CLUB CASA BLANCA JURIQUILLA" S.A. de C.V., a través de su representante legal.
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ANEXO UNICO

PO

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,

EL DIiA 25 DE MAYO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY
FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
00 0000000000000 0000000000000000000000000000000°
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 de marzo del 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por
Zonificacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 25 020 084, Delegacion Municipal
Centro Histdrico, que a la letra senala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Ii
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1 FRACCION 1I, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo
Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de
establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional
del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, nhormas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o
sobrevengan causas de interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y la posibilidad de su modificacion.
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5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados
por todo aquel que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra
autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado.

7. A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 04 de noviembre del afio 2021, el
ciudadano, Félix Coérdoba Mendizabal, representante legal del Fideicomiso F/4040 de Intercam Banco,
Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero, solicita se autorice un cambio
de densidad del proyecto de vivienda y de 3 areas comerciales y de servicios, en el predio ubicado en
avenida Real nimero 301, colonia San Pablo en esta ciudad, con una superficie de 47,351.74 m? identificado
con clave catastral 14 01 001 25 020 084, radicado en la direccion de asuntos inmobiliarios, bajo el niumero
de expediente 186/DAI/2021.

8. Se acredita la personalidad del solicitante y la propiedad del inmueble a través de los siguientes
documentos:

8.1. Mediante la escritura publica numero 4,553, de fecha 22 de julio de 1977, pasada ante la fe del
licenciado Luis Rayas Diaz, Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica Numero 13, de la ciudad
de Santiago de Querétaro, a través de la cual acredita la propiedad del predio en analisis, documento
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago
de Querétaro, bajo la partida 58 tomo X del libro 86 “A” de la secciéon primera, con fecha 07 de
septiembre de afo 1977.

8.2. Mediante la escritura publica numero 7,850, de fecha 01 de febrero de afio 2005, pasada ante la fe
del licenciado Leopoldo De La Garza Marroquin, notario publico titular de la notaria numero 33, de la
Ciudad de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi, la cual se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la propiedad y el Comercio en la ciudad de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi,
con Folio Mercantil Electronico nUmero 21,723, con fecha 17 de febrero de 2005, a través de la cual
se acredita la personalidad del solicitante.

8.3. Mediante la escritura publica nimero 17,904, con fecha del 15 de octubre de 2021, pasada por el
licenciado Enrique Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria Publica Numero 38, de la ciudad
de Santiago De Querétaro, Estado de Querétaro, inscrita en el Registro de la Propiedad vy el
Comercio en el ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro se acredita el Contrato del
Fideicomiso F/4040.

9. Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento del derecho a la ciudad y el derecho a la propiedad urbana, el promotor se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio de Querétaro y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes
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estipuladas en la opinién técnica citada en el considerando 11, asi como con cada una de las obligaciones
impuestas en el presente Acuerdo.

10. El solicitante pretende llevar a cabo un desarrollo que conserva el numero de habitantes permitido en la
densidad poblacional correspondiente al predio en estudio, siendo este de 600 HAB/HA., modificando
unicamente el tipo de viviendas que se llevaran a cabo, las cuales estan consideradas para ser habitadas por
una comunidad académica que incluye estudiantes, maestros y jévenes profesionistas.

11. Por lo que, derivado de dicha solicitud, mediante oficio SAY/DAI/290/2022, |la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision
del estudio técnico correspondiente, misma que remitié la Opinién Técnica con Folio 021/2022, a través del
oficio DDU/COU/EVDU/0168/2022, recibido con fecha 15 de marzo de 2022, de la cual se desprende lo
siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Ciudadano Félix Cérdova Mendizabal, Representante Legal de
Fideicomiso F14040 de Intercam Banco", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero, solicita la
Autorizacion para desarrollar en el predio ubicado en Avenida Real Numero 301, Zona Industrial Querétaro, Delegacion Municipal
Centro Histérico, un proyecto Habitacional y Comercial sin considerar los 5 habitantes por vivienda, respetando el maximo de los
2,853 habitantes mas 3 areas comerciales y de servicios, al igual que el COS, CUS y CAS autorizados en el Acuerdo de Cabildo de
fecha 10 de julio de 2018, lo anterior con la finalidad de desarrollar departamentos destinados a ser habitados por una, dos o tres
personas, dirigidos a la comunidad académica y otras comunidades de la zona, solicitando a su vez que los departamentos dirigidos a
un habitante, se exente de cumplir el area minima requerida para las viviendas que establece el Reglamento de Construccion del
Municipio de Querétaro, ademas que el proyecto se desarrolle con los parametros de Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de .6,
Coeficiente de Utilizacion de Suelos (CUS) de 3.6, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) de .10, altura maxima de construccion de
12 niveles y/o 42 metros de altura, habitantes maximos para el proyecto de 2,835 habitantes, niUmero maximo de 1,000, un cajén de
estacionamiento por unidad habitacional mas los destinados a las areas comerciales y de servicios.

Adicionalmente a lo requerido, el interesado solicita al H. Ayuntamiento que de autorizarse la altura maxima de construccién
solicitada, el pago de derechos de cada edificacion se vaya pagando conforme se vaya desarrollando.

2. Se acredita la propiedad del predio en estudio, a favor de Inmobiliaria Atenco S.A, representada en este acto por su apoderado
especial el sefior Contador Publico Guillermo Villegas, mediante escritura 4,553 de fecha 22 de julio de 1977, documento pasado ante
la fe del Licenciado Luis Rayas Diaz, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 13 de la demarcacion Notarial de Querétaro,
escritura inscrita en el Registro Publico de La Propiedad, Bajo la partida numero 58, Tomo X, del libro 86-A, de la seccion Primera del
Registro Publico de Propiedad, de fecha 7 de noviembre de 1977.

3. A través de la Escritura 17,904, documento pasado ante la fe del Lic. Enrique Burgos Hernandez, Notario Titular de la Notaria
numero 38 de la demarcacion notarial de Querétaro, se hizo constar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria para Desarrollo con Derecho de Reversion Numero de Fideicomiso F/4040 que celebran por una primera parte
"Inmobiliaria Atenco", Sociedad Andénima de Capital Variable, en su caracter de "Fideicomitente A y/o Fideicomisario A" y en lo
sucesivo indistintamente también asi denominada, representada por los sefiores Roberto Javier Carreto Cordero, Ricardo Arturo
Carreto Cordero y Jaime Mauricio Carreto Cordero; por una segunda parte "Grupo DEVCA", Sociedad Anénima de Capital Variable,
representada por el sefior Félix Cérdoba Mendizabal e "Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Anénima de Capital Variable, representada
por el sefor Gerardo Suarez Legorreta, en su caracter de "Fideicomitente B y/o Fideicomisario B" y en lo sucesivo también asi
denominadas; por una tercera parte "Intercam Banco", Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero,
en su caracter de "Fiduciario” y en lo sucesivo asi denominada, representada por sus Delegados Fiduciarios, los sefiores Salvador
Flores Leyva y Melissa de la Cerda Nafiez y por una ultima parte "Grupo Devca", Sociedad Andénima de Capital Variable e
"Inmobiliaria Lambrate", Sociedad Andénima de Capital Variable, en su caracter de "Depositarios del Proyecto Ejecutivo" y/o
"Depositarios de los Inmuebles", sefialando ademas en su Clausula Segunda que "Fideicomitente A y/o Fideicomisario A": Inmobiliaria
Atenco", Sociedad Anénima de Capital Variable, aporta el Inmueble.

De conformidad con lo referido en el Antecedente lll del documento antes sefialado, el predio se identifica como la Fraccion Il con
clave catastral 140100125020084 y cuenta con una superficie de 47,351 .742 m2, resultado de la subdivision de predios,
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protocolizada mediante escritura nimero 96,311 de fecha 23 de agosto de 2010 ante el Lic. Alejandro Esquivel Macedo, Titular de la
Notaria ndmero 8 del Estado de Querétaro, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
Querétaro, en el folio real matriz nimero doscientos noventa y seis mil dos, operacién 2 el dia 22 de diciembre de 2011 y por lo que
se refiere al inmueble objeto de este instrumento en el folio real individual nidmero cuatrocientos siete mil ochocientos veintiséis
operacion uno el dia 22 de diciembre de 2011.

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro
Historico, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesiéon Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" Numero 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 01210002
de fecha 22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona de Industria Ligera (IL).

5. No obstante, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2018, el H. Ayuntamiento autorizé el Cambio de Uso de Suelo
Habitacional con densidad de Poblacion de 600 Hab./Ha. y Servicios (H6S), asi como la modificaciéon a la Normatividad por
Zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.60, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) a 3.6 y
Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) a 0.10, para el predio ubicado en Avenida Real s/n, Zona Industrial Querétaro, Delegacion
Centro Histérico.

6. Derivado de lo referido en los antecedentes anteriores inmediatos, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro
emitié el Dictamen de Uso de Suelo DUS2018 3951-A de fecha 10 de diciembre de 2018, en el que sefiala que el predio se encuentra
localizado en zona de Industria Ligera (IL), sin embargo con base al Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2018, publicado en la
Gaceta Municipal No. 73 de fecha 31 de julio de 2018 y en el Periddico Oficial del Estado "La Sombra de Arteaga" de fecha 27 de julio
de 2018, protocolizado mediante Escritura niumero 163 de fecha 20 de agosto e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Estado de Querétaro, el 26 de noviembre de 2018; mediante el cual se aprobé el cambio de uso de suelo a Habitacional
con densidad de poblacion de 600 Hab./Ha. y Servicios (H6S), asi como la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto al
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.60, Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CIJS) a 3.6 y Coeficiente de Absorcion del
Suelo (CAS) a 0.10; por lo que se dictamina Factible el Dictamen de Uso de Suelo para: Un Fraccionamiento con Quinientas sesenta
y siete (567) viviendas y Tres (3) Areas Comerciales y de Servicios.

7. El predio en estudio se encuentra en una zona en la que se conformaron actividades de tipo industrial heterogéneas y de manera
informal, la cual por el crecimiento natural de la ciudad, quedo inmersa entre zonas habitacionales, no obstante lo anterior se
considera una zona en proceso de transicion de la zona de San Pablo, destacando que colinda al norte con una zona urbana en la
que predomina la vivienda tipo popular (fraccionamientos Girasoles), con la distribucidon de diversos desarrollos habitacionales y de
departamentos, asi como lotes unifamiliares con superficies variables, y de tipo medio como los fraccionamientos Rinconada San
Joaquin y Residencial los fresnos, con vivienda heterogénea.

8. En lo que se refiere a la peticion del promotor, sefiala que reconociendo la vocacion del area y los nuevos modelos de vivienda que
han surgido posteriormente a la aprobacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Vigentes, se pretende llevar a cabo el
desarrollo de un proyecto que considera la creaciéon de 1,000 viviendas y 3 areas comerciales y de servicios, respetando el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6 , Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 3.6 y Coeficiente de Absorcion del
Suelo (CAS) de 0.10, conservando el nimero de habitantes que permite la densidad de poblacién de 600 Hab./Ha. autorizados
previamente en la sesion de cabildo del 10 de julio de 2018 por el H. Ayuntamiento de Querétaro, modificando Unicamente el tipo de
vivienda a llevar a cabo, la cual se pretende desarrollar en una superficie de construccidn menor considerando viviendas para ser
habitadas por una, dos y como maximo tres habitantes por vivienda, con lo cual dada la superficie de 47,351 .74 m?2 se tiene lo
siguiente:

Autorizacion por Acuerdo de Propuesta Diferencia
Cabildo
Viviendas 567 viviendas 1,000 viviendas +433
Densidad de Poblacion 600 Hab./Ha. 600 Hab./Ha. 0
Habitantes 2,840 2,835 -5
No. Habitantes por vivienda 5 2.83 -2.165
Altura Maxima 6 niveles y/o 21 metros 12 niveles y/o 42 11 Niveles
metros

No. De Cajones por vivienda 1 1 0
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9. Respecto al proyecto a desarrollar, el promovente presenta una propuesta esquematica del sembrado del proyecto en el que
considera la distribucién de espacios en una planta de conjunto, y en la cual se considera una vialidad central y dos laterales que
daran frente a 7 macrolotes o areas que albergaran en su interior edificaciones habitacionales, asi como espacios para actividades
comerciales, contando en la parte central del proyecto con un area propuesta como area verde y de recreacion.

10. Si bien conforme a la superficie del predio y a la autorizacién previamente otorgada por el H. Ayuntamiento, mediante Acuerdo de
Cabildo de fecha 10 de julio de 2018, en la cual se autorizé una densidad de poblacion de 600 hab./ha., esta densidad de poblacion
permite una concentracion de 2,840 habitantes, siendo que conforme a la solicitud se propone un maximo de 2,835 habitantes, con lo
que se respeta el numero maximo de habitantes posibles a ubicar en la zona con la densidad de poblacion previamente otorgada,
toda vez que la vivienda que se pretende llevar a cabo considera la habitabilidad de una y maximo tres personas por vivienda debido
al sector poblacional al que va dirigido el proyecto, este considera un rango menor de habitantes por vivienda.

11. De visita a la zona, para conocer las caracteristicas del sitio, se tiene que el predio se encuentra libre de construcciones en su
interior, encontrandose el predio, delimitado en su perimetro, con un cercado de malla ciclénica, contando en la colindancia norte, con
el paso de un colector pluvial, asi mismo, si bien en los alrededores se observa la existencia de infraestructura urbana a nivel de red
sanitaria, hidraulica y eléctrica, no se observa al interior del predio la existencia de servicios, adicionalmente se verificé que al sur del
predio, sobre Avenida Epigmenio Gonzalez, la cual se localiza a una distancia aproximada de 450 metros al sur del predio, se cuenta
con el paso de transporte publico, mismo que presenta una frecuencia de servicio continuo, adicionalmente se tiene que a una
distancia aproximada de 385 metros al oriente del predio, se localizan las instalaciones de un centro de educacion superior, ademas
de existir en las inmediaciones empresas de diversos ramos.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio ubicado en Avenida Real Numero 301, localizado en la Zona
Industrial Querétaro, Delegacion Municipal Centro Historico, cuenta con condiciones de ubicacién y superficie para que en caso de
que el H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones asi lo determine, se otorgue la autorizacion para que se lleve a cabo en el predio
un desarrollo habitacional y comercial que permita el desarrollo de 1,000 viviendas y 3 areas Comerciales y de Servicio, respetando
los parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)
de 3.6 y el Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) de 0.10, autorizados en el Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2018,
respetando el nimero maximo de habitantes considerados en la densidad de poblacién previamente autorizada por el H.
Ayuntamiento de 600 hab./ha. la cual corresponde a albergar un maximo de 2,835 habitantes en el sitio y se apruebe el incremento de
altura maxima de construccion a 11 niveles y/o 42 metros de altura maxima de construccion, asi como la autorizacion para que se
dote de un cajon de estacionamiento por vivienda y el niumero de cajones necesarios para el uso comercial y/o de servicio de
conformidad con los giros a establecer, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades aprobar lo solicitado por
el interesado, y en caso de que se apruebe, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a realizar cualquier tramite ante el Municipio de Querétaro para llevar a cabo su proyecto, el propietario debe realizar las
obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial) necesarias para dotar al predio de
dichos servicios, asi como del alumbrado publico, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autoricen las dependencias
correspondientes, en el que incluya la construccion de banquetas y guarniciones al frente del predio, donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

e Previo a llevar a cabo cualquier tramite ante el Municipio de Querétaro para llevar a cabo su proyecto, el propietario debe presentar
el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene
capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades
en el sitio.

* Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite
que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de
urbanizacién con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la
estructura vial de la zona, que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del
predio.

* Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
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construccién y de prevenciéon que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo
a obtener las autorizaciones correspondientes.

« Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del dictamen
de uso de suelo, obtencion de la licencia de construccién y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme a la
normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior
del predio, debiendo garantizar la dotacién al interior del predio para su actividad, ya que no se permitira el uso de la via publica,
dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

e Para la obtenciéon de cada una de las licencias de construccién por edificacién que se vaya a desarrollar, el promotor o los
desarrolladores deben llevar a cabo el pago de derechos correspondientes al nimero de edificaciones y niveles adicionales a
desarrollar, por lo que previo a llevar a cabo cualquier tipo de tramite administrativo ante la autoridad municipal se debe acreditar el
pago de los derechos correspondientes.

 El presente no autoriza la propuesta de esquema de proyecto presentado, por lo que se debe presentar el mismo ante la instancia
y/o autoridad correspondiente para su autorizacién, debiendo presentar la informacién que le sea requerida.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento,
el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de manera proporcional, en
la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la
ciudad o bien coordinarse con la Direcciéon de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas
ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto
que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento de Querétaro lo solicitado, debe dar inicio
a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacioén ya que de no hacerlo sera motivo
para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Municipal correspondiente.

¢ A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificaciéon al area
emisora del pase de caja correspondiente.

e En caso de que lo solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los
participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con

su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada lo solicitado.

¢ Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

¢ Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.
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12. No obstante lo sefialado en el Antecedente 8 de la Opinién Técnica citada en el considerando anterior, los
parametros que se autorizan son los contenidos en la siguiente tabla:

Autorizacion por Acuerdo de Propuesta Diferencia
Cabildo
Viviendas 567 viviendas 945 viviendas +378
Densidad de Poblacion 600 Hab./Ha. 600 Hab./Ha. 0
Habitantes 2,840 2,835 -5
No. Habitantes por 5 3 -2
vivienda
Altura Maxima 6 niveles y/o 21 metros 12 niveles y/o 11 Niveles
42 metros

No. De Cajones por 1 1 0
vivienda

13. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 11, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que
establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo
al Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/DAI/0628/2022 de fecha
16 de marzo de 2022, remitid a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIlI, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seréa: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal:
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; y,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

14. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VIII,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamind, una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera
viable se autorice el incremento de densidad para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 25 020
084, Delegacion Municipal Centro Historico conforme a lo estipulado en el considerando 11 y 12, del
presente Acuerdo.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesidon Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de
marzo del 2022, en el Punto 5, apartado V, inciso 6 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la modificacion a la Normatividad por Zonificacién para el predio identificado con
clave catastral 14 01 001 25 020 084, Delegacion Municipal Centro Histérico; de conformidad con la opinién
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técnica citada en el considerando 11 y las consideraciones senaladas en el considerando 12, del presente
Acuerdo.

SEGUNDO.- Previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, el solicitante dentro de los
10 dias habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de
acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo
establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Codigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién del
solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo al solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto
que pretenda llevar a cabo, el desarrollador debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio
Climatico, o de indicarlo, con el Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a
fin de que participen de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en
proyectos, programas y acciones ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio
ambiente, debiendo presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que el solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los
resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacién de dar cabal cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 11, del presente Instrumento, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

SEXTO.- El solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los
parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
correspondiente.

SEPTIMO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro del contenido de
este Acuerdo y la Opinién Técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo y remita copia de las
constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.
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OCTAVO.- Se instruye al solicitante del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora del
contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo SEXTO a la
Direccién de Catastro para realizar la entrega de avaluo hacendario original emitido por Valuador con registro
en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generd
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una
vez obtenido el resultado, el representante legal de la sociedad debera acudir dentro del plazo de 15 dias
habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacion
al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022.

NOVENO.- El solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitectonico, contar con el nimero de cajones
de estacionamiento necesarios al interior del predio, asi como los cajones de estacionamiento de visitas para
el uso solicitado, de acuerdo al Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro; sin posibilidad
de eximirlo de esta responsabilidad.

DECIMO.- Previo a solicitar el dictamen de uso de suelo, el desarrollador debera obtener en base al estudio
de transito vial, el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando
cumplimiento total a los requerimientos que le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de
mitigacion vial que le sean indicadas, incluyendo el respetar el alineamiento que le marque la Secretaria de
Desarrollo Sostenible con respecto a la vialidad de la calle camino real y cualquier vialidad colindante o que
se tenga proyectada, asi mismo y previo a su autorizacién, debera ejecutar las obras y medidas de mitigacion
vial que le hayan sido indicadas, asi como también, debera ejecutar las obras de urbanizacién con la dotacién
de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a la estructura vial
de la zona, que incluya la dotacion de guarniciones y banquetas en donde el costo de las obras correran por
cuenta del propietario del predio.

DECIMO PRIMERO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el &ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocaciéon del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacion, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
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Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de Protecciéon Civil, Direccién de
Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Consejeria Juridica Municipal,
Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacion Municipal Centro Histérico, y al Ciudadano
Feélix Cérdoba Mendizabal, en su caracter de Representante legal del Fideicomiso F/4040 de Intercam Banco,
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Intercam Grupo Financiero.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DiIA DE 23 MARZO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. ---------
DOY FE ---

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0000 0000000000000 00000000000000000000000000000
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Secretaria de Desarrollo Sostenible.

CONVOCATORIA

FOROS DE CONSULTA Pl'.lBLICA, PARA LA ACTUALIZACION DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE
DESARROLLO URBANO DE QUERETARO Y DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
DE LA DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI.

Con fundamento en los articulos 28 y 40 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; asi como en los articulos 28, fracciones IV y VI, 40,42, 43, 44, 45 y 46 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; y 2 y 8 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, se
convoca al inicio de los trabajos correspondientes para la actualizacion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Querétaro y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui.

Los Foros de Consulta Plblica de Diagnostico y de Estrategias para la actualizacion del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Queretaro y del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, que se llevaran a cabo de manera presencial el dia viernes 9 de septiembre de
2022, en un horario de 09:00 a 11:00 horas y de 13:00 a 15:00 horas, en la Estacion del Ferrocarril del
Parque Bicentenario, ubicado en Calle Melchor Ocampo Poniente 3-C, Col. Buenavista, C.P. 76220, Santa
Rosa Jaurequi, Qro.

Lo anterior con el fin de promover la opinion y participacion ciudadana en un ambito plural e incluyente, y
para la construccion de una visién conjunta que promueva el desarrollo sustentable y mejore la calidad de
vida de los habitantes del Municipio de Querétaro.

Previa confirmacién de asistencia al teléfono (01)- (442)- 238-77-00 Ext., 6716 en un horario 8:30 a
13:00hrs., podra registrarse y hacer llegar sus precisiones a las ligas de acceso que se describen a
continuacion:

https://forms.gle/kpJsA7dZggSvnaqvé

https://forms.gle/e1kGpNwGRb1sYFaF6

Santiago de Querétaro, Qro., 3,29 de agosto de 2022,

Li L]
Secretaria de Desarrollo Bostenible

0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
|\ J/
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 23 de agosto del 2022, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado RAUL RAMON NUNEZ
MONTOLLA a la ciudadana ESTHER MORENO GUDINO y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por
muerte, el cual textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION I,
144, 145, 147 FRACCION II, DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucidon Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece
que el municipio libre constituye la base de la divisién territorial y de la organizacion politica y administrativa
del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
el derecho a la jubilacién y a la pensiodn por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefala. Asimismo en su segundo parrafo el articulo antes sefalado
establece que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilaciéon o a una pension por vejez, llegasen a
fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pension por muerte, mediante los requisitos y
procedimientos que sefiala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento senalado en el considerando antes
referido la autorizacién de la jubilacion o pension de que se trate se emitird, mediante dictamen, por la
Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que
la pensién por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después
del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran cubiertas o,
en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece para
obtener su derecho de jubilacién o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad
y el parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccion |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, se otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no
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teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su
jubilacién o pension por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a
una pensioén equivalente a la percepcion que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 29 de mayo del 2022, la ciudadana ESTHER MORENO GUDINO, en su caracter de
cényuge supérstite del finado RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, solicitd, pensién por muerte.

9. Con fecha 5 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, emitid constancia de que RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, con numero de
empleado 1857, prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro, del 08 de mayo de 1984 al 30 de mayo
del 2012, fecha en que se le concedido licencia de pre-jubilacidon, habiendo desempefiado como ultimo puesto
laboral el de Operador de Vehiculo “A” adscrito al Departamento de Desarrollo de Areas Verdes y Plantas de
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales. Asi mismo sefiala que con fecha 15 de febrero de 2013, fue
publicado en el Periédico Oficial la Sombra de Arteaga. Decreto por el que se le concedid jubilacion, misma
que disfruto hasta el 26 de diciembre del 2021, fecha en la que fallecié, haciendo constar que el ultimo
importe mensual cobrado por el jubilado fue de $7,354.98 (SIETE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO PESOS 98/100 MONEDA NACIONAL), segun la documentacion que se encuentra en los archivos
de esa Direccidn, radicandose el presente bajo el numero de expediente CHPCP/071/DPC/2022.

10. El 26 de diciembre del 2021, a la edad de 63 afos, fallecio, RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, tal y
como se desprende del acta de defuncion niumero 7440, libro 38, oficialia 1 de Querétaro; signada por el
Director Estatal del Registro Civil.

11. Que la C. ESTHER MORENO GUDINO, contrajo matrimonio con el finado RAUL RAMON NUNEZ
MONTOLLA, lo cual se acredita mediante acta de matrimonio nimero 159, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro,
signada por el Director Estatal del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/2697/2022, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro el 10 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remite la peticion de la ciudadana ESTHER MORENO GUDINO, cényuge supérstite
del finado RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, relativa a la solicitud de pensién por muerte, para ser
sometida a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos
consistentes en:

a) Publicacion del Decreto por el cual se concedi6 a RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, jubilacién de
fecha 15 de febrero del 2013, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga’.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, la cual se
identifica con el numero 7440, libro 38, oficialia 1 de Querétaro; signada por el Director Estatal del Registro
Civil.

c) Solicitud de fecha 29 de mayo de 2022, signada por la ciudadana ESTHER MORENO GUDINO, cényuge
supérstite del finado RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, relativa a la solicitud de pension por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 5 de agosto del 2022, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar,
Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.

f) Copia certificada del acta de matrimonio nimero 159, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.
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De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remitio la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA, la cual se identifica con
el numero 390, libro 1, oficialia 1 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

b) Copia certificada del acta de nacimiento de ESTHER MORENO GUDINO, la cual se identifica con el
numero 802, libro 1, oficialia 1 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Copia certificada de la identificacion oficial de la peticionaria ESTHER MORENO GUDINO.
d) Dos fotografias tamafo credencial.
e) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del
mismo ordenamiento, tendran derecho a una pensién equivalente a la percepcidon que estos venian
percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/2260/2022, de
fecha 17 de agosto del 2022, a la Comisidn de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccion |, 144 fraccion |, 145,
147 fraccion Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida
por la Direccién de Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como beneficiaria para
efectos de la pension por muerte del finado RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA a la ciudadana ESTHER
MORENO GUDINO vy aprobar dar inicio al tramite de pension por muerte.

15. En relacién a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccién Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el
presente asunto, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio
del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado 1V,
inciso 5) del orden del dia, por unanimidad de votos, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce como beneficiaria del finado RAUL RAMON NUNEZ MONTOLLA a la ciudadana
ESTHER MORENO GUDINO y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y 20 fracciones IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se
instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la
solicitud a la Direccion de Recursos Humanos, para que continde con los tramites correspondientes relativos
a la concesion de la pensién por muerte que nos ocupa.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 pendultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasidon en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la
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inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccién XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion y de la Direccion
de Recursos Humanos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
[ BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B BN B I N )
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 23 de agosto del 2022, el Ayuntamiento del Municipio de
Queretaro, aprobo el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado FELIPE SANTIAGO RICO
LIMA a la ciudadana MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA y se aprueba dar inicio al tramite de pension
por muerte.

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION II DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION |,
144, 145, 147 FRACCION I, DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece
que el municipio libre constituye la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa
del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
el derecho a la jubilacion y a la pensién por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefiala. Asimismo en su segundo parrafo el articulo antes sefialado
establece que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilaciéon o a una pension por vejez, llegasen a
fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensién por muerte, mediante los requisitos y
procedimientos que sefiala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento sefialado en el considerando antes
referido la autorizacion de la jubilacidon o pension de que se trate se emitira, mediante dictamen, por la
Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que
la pension por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después
del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran cubiertas o,
en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece para
obtener su derecho de jubilacion o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad
y el parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccién |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, se otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no
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teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su
jubilacion o pension por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a
una pension equivalente a la percepcion que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 16 de junio del 2022, la ciudadana MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA, en su
caracter de conyuge supérstite del finado FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, solicitd, al Mtro. Luis Bernardo
Nava Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro pension por muerte.

9. Con fecha 5 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, emitié constancia de que FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, con nimero de empleado
10724, prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro, del 05 de mayo de 1999 al 13 de marzo del 2017,
fecha en que se le concedido licencia de pre-pension, habiendo desempeniado como ultimo puesto laboral el
de Vigilante “B” en el Departamento de Personal de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales. Asi
mismo sefiala que con fecha 23 de enero de 2019, fue publicado en el Periddico Oficial la Sombra de Arteaga.
Decreto por el que se le concedié Pension por Vejez, misma que disfruto hasta el 11 de marzo del 2022,
fecha en la que fallecid, haciendo constar que el ultimo importe mensual cobrado por el pensidonalo, fue de
$4,008.40 (CUATRO MIL OCHO PESOS 40/100 MONEDA NACIONAL), segun la documentacién que se
encuentra en los archivos de esa Direccion, radicandose el presente bajo el numero de expediente
CHPCP/072/DPC/2022.

10. El 11 de marzo del 2022, a la edad de 66 anos, fallecio, FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, tal y como se
desprende del acta de defuncién numero 1396, libro 7, oficialia 1 de Querétaro; signada por el Director Estatal
del Registro Civil.

11. Que la C. MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA, contrajo matrimonio con el finado FELIPE
SANTIAGO RICO LIMA, lo cual se acredita mediante acta de matrimonio nimero 71, libro 6, Oficialia 1 de
Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/2699/2022, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro el 10 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remite la peticién de la ciudadana MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA, cényuge
supérstite del finado FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, relativa a la solicitud de pensién por muerte, para ser
sometida a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos
consistentes en:

a) Publicacién del Decreto por el cual se concedio a FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, pension por vejez de
fecha 23 de enero del 2019, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, la cual se identifica
con el numero 1396, libro 7, oficialia 1 de Querétaro; signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Solicitud de fecha 16 de junio de 2022, signada por la ciudadana MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ
GARCIA, conyuge supérstite del finado FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, relativa a la solicitud de pension
por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 5 de agosto del 2022, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar,
Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.

f) Copia certificada del acta de matrimonio niamero 71, libro 6, Oficialia 1 de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.
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De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remiti6 la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de FELIPE SANTIAGO RICO LIMA, la cual se identifica con el
numero 124, libro 1, oficialia 3 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

b) Copia certificada del acta de nacimiento de MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA, la cual se identifica
con el numero 680, libro 2, oficialia 1 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Copia certificada de la identificacién oficial de la peticionaria MA. DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA.
d) Dos fotografias tamano credencial.
e) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del
mismo ordenamiento, tendran derecho a una pensién equivalente a la percepcion que estos venian
percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/2260/2022, de
fecha 17 de agosto del 2022, a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccién |, 144 fraccion |, 145,
147 fraccion Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida
por la Direccion de Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como beneficiaria para
efectos de la pensién por muerte del finado FELIPE SANTIAGO RICO LIMA a la ciudadana MA. DEL
PUEBLITO JIMENEZ GARCIA y aprobar dar inicio al tramite de pensién por muerte.

15. En relacion a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccién Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para conocer el
presente asunto, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reuni6 para el analisis y estudio
del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 6, apartado 1V,
inciso 6) del orden del dia, por unanimidad de votos, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce como bepeficiaria del finado FELIPE SANTIAGO RICO LIMA a la ciudadana MA.
DEL PUEBLITO JIMENEZ GARCIA y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y 20 fracciones IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se
instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la
solicitud a la Direccidén de Recursos Humanos, para que continde con los tramites correspondientes relativos
a la concesion de la pension por muerte que nos ocupa.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cddigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicaciéon del
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presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la
inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. EIl presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion y de la Direccion
de Recursos Humanos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0000000000000 000000000000000000000000000000000
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 23 de agosto del 2022, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado JOSE FRANCISCO
GUERRERO GRANADOS a la ciudadana VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ y se aprueba dar inicio al
tramite de pensién por muerte, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION |,
144, 145, 147 FRACCION I, DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO:; 30
FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece
que el municipio libre constituye la base de la divisidn territorial y de la organizacion politica y administrativa
del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
el derecho a la jubilacion y a la pensién por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefiala. Asimismo en su segundo parrafo el articulo antes senalado
establece que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilacién o a una pension por vejez, llegasen a
fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensidon por muerte, mediante los requisitos y
procedimientos que sefiala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento sefialado en el considerando antes
referido la autorizacion de la jubilacién o pension de que se trate se emitira, mediante dictamen, por la
Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que
la pension por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después
del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran cubiertas o,
en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece para
obtener su derecho de jubilacion o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad
y el parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacion vigente.

6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fracciéon |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, se otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no
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teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su
jubilacion o pension por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a
una pension equivalente a la percepcion que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 05 de abril del 2022, la ciugadana VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ, en su
caracter de conyuge supérstite del finado JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, solicité al
Presidente Municipal, el otorgamiento de la pension por muerte.

9. Con fecha 2 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, emiti6 constancia de que JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, con
numero de empleado 2026, prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro, del 15 de junio de 1978 al 30
de agosto del 2006, fecha en que se le concedido licencia de prejubilacion, habiendo desempefado como
ultimo puesto laboral el de Auxiliar de Matanza, en el Departamento de Rastro Municipal de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales. Asi mismo sefiala que con fecha 28 de marzo de 2007, fue publicado en el
Periddico Oficial la Sombra de Arteaga. Decreto por el que se le concedio jubilacion, misma que disfruto hasta
el 13 de diciembre del 2021, fecha en la que fallecid, haciendo constar que el ultimo importe mensual cobrado
por el jubilado fue de $6,710.94 (SEIS MIL SETECIENTOS DIEZ PESOS 94/100 MONEDA NACIONAL),
segun la documentacién que se encuentra en los archivos de esa Direccion, radicandose el presente bajo el
numero de expediente CHPCP/070/DPC/2022.

10. El 13 de diciembre del 2021, a la edad de 61 afios, falleci6, JOSE FRANCISCO GUERRERO
GRANADOS, tal y como se desprende del acta de defuncidon numero 451, libro 3, oficialia 5 de Querétaro;
signada por el Director Estatal del Registro Civil.

11. Que la C. VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ, contrajo matrimonio con el finado JOSE
FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, lo cual se acredita mediante acta de matrimonio nimero 82, libro 1,
Oficialia 2 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/2650/2022, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro el 05 de agosto del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remite la peticion de la ciudadana VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ, conyuge
supérstite del finado JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, relativa a la solicitud de pensién por
muerte, para ser sometida a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo
documentos consistentes en:

a) Publicacion del Decreto por el cual se concedi6 a JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS,
jubilacion de fecha 28 de marzo del 2007, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, la cual
se identifica con el numero 451, libro 3, oficialia 5 de Querétaro; signada por el Director Estatal del
Registro Civil.

c) Solicitud dirigida al Presidente Municipal de fecha 05 de abril de 2022, signada por la ciudadana
VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ, conyuge supérstite del finado JOSE FRANCISCO GUERRERO
GRANADQOS, relativa a la solicitud de pension por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 2 de agosto del 2022, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar,
Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.
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f) Copia certificada del acta de matrimonio numero 82, libro 1, Oficialia 2 de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.

De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remitié la siguiente documentacién:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS, Ia cual se
identifica con el numero 1370, libro 4, oficialia 1 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro
Civil.

b) Copia certificada del acta de nacimiento de VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ, |a cual se identifica
con el numero 1164, libro 3, oficialia 1 de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Copia certificada de la identificacion oficial de la peticionaria VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ.
d) Dos fotografias tamafio credencial.
e) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacién y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del
mismo ordenamiento, tendran derecho a una pension equivalente a la percepcién que estos venian
percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/2260/2022, de
fecha 17 de agosto del 2022, a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccion |, 144 fraccién |, 145,
147 fraccién 1l inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida
por la Direccién de Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como beneficiaria para
efectos de la pensién por muerte del finado JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS a la ciudadana
VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ y aprobar dar inicio al tramite de pensién por muerte.

15. En relacion a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisiéon para conocer el
presente asunto, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunié para el analisis y estudio
del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado 1V,
inciso 4) del orden del dia, por unanimidad de votos, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce como beneficiaria del finado JOSE FRANCISCO GUERRERO GRANADOS a la
ciudadana VERONICA HERNANDEZ HERNANDEZ y se aprueba dar inicio al tramite de pension por muerte.

SEGUNDO. En términos de lo establecido en los articulos 47 fracciéon VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y 20 fracciones IX y Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se
instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la
solicitud a la Direccién de Recursos Humanos, para que continde con los tramites correspondientes relativos
a la concesion de la pensidn por muerte que nos ocupa.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la
inteligencia que dicha publicaciéon en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cdédigo Fiscal del Estado
de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVIlI del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion y de la Direccién
de Recursos Humanos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
[ BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B BN B I N )
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de agosto de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobdé el Acuerdo por el que se instrumenta el mecanismo y se actualiza el uso del
inmueble propiedad municipal que ocupa actualmente el Crematorio, el cual textualmente sefiala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES Il Y Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 348 LEY GENERAL DE SALUD;
229 FRACCION |, 232 Y 233 DE LA LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES; 10 FRACCION V
DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 114 DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCIONES I, XVIIl, XXIV, 38 FRACCION Il Y 44 DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 3 FRACCION IV DEL REGLAMENTO
INTERIOR DE LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES DE QUERETARO; 22 Y 23
DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fracciéon | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. Asimismo, de conformidad en lo dispuesto en la fraccién Ill del articulo 115 de Carta Magna, refiere que los
Municipios tendran a su cargo las funciones y servicios publicos, entre los cuales se encuentra, los panteones,
esto con concordancia con el articulo 44 segundo parrafo de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y articulo 3 fraccion 1V del Reglamento Interior de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales
de Querétaro, que refiere la competencia de dicha Secretaria, la prestacion de los servicios publicos, entre
otros, la operacién de panteones.

3. De acuerdo al articulo 348 de la Ley General de Salud, refiere que la inhumacién o incineracion de
cadaveres solo podra realizarse con la autorizacién del oficial del Registro Civil que corresponda, quien exigira
la presentacion del certificado de defuncion y en correlacion con el parrafo segundo del articulo 114 del
Caodigo Civil del Estado de Querétaro, menciona que los cadaveres deberan inhumarse, incinerarse o
embalsamarse, dentro de las cuarenta y ocho horas siguientes al fallecimiento, salvo autorizacion especifica
de la autoridad sanitaria competente o por disposiciéon del Ministerio Publico o de la autoridad judicial
competente.

4. De conformidad en los articulos 229 fraccion |, 232 y 233 la Ley General de Sociedades Mercantiles, refiere
que las sociedades se disuelven, entre otras circunstancias, por expiracion del término fijjado en el contrato
social. En el caso de la fraccion | del articulo 229, la disolucion de la sociedad se realizara por el solo
transcurso del término establecido para su duracion. Los Administradores no podran iniciar nuevas
operaciones con posterioridad al vencimiento del plazo de duracion de la sociedad, al acuerdo sobre
disolucion o a la comprobacion de una causa de disolucion. Si contravinieren esta prohibicion, los
Administradores seran solidariamente responsables por las operaciones efectuadas.
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5. De conformidad con lo establecido en el articulo 10 fraccion V de la Ley de Procedimientos Administrativos
del Estado de Querétaro, el cual establece que el acto administrativo se extingue por diversas casusas, dentro
de las cuales esta la revocacion fundada y motivada de manera suficiente, precisa y clara, cuando asi lo exija
el interés publico, de acuerdo con la ley de la materia.

6. Mediante Decreto de la Legislatura del Estado de Querétaro, en fecha 21 de marzo de 1990, se autorizo la
creacion de una empresa paramunicipal denominada “Crematorio Querétaro, SA. DE C.V.”

7. Mediante Escritura Publica 7,406 de fecha 9 de julio de 1990, pasada ante la fe del Notario Publico numero
14 de esta Ciudad, el Lic. José Arana Moran, se hizo constar la constitucion de la Sociedad mercantil
denominada “CREMATORIO QUERETARO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, inscrita bajo la
partida 258 Libro CXI de la Seccion de Comercio, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro; misma que tendria por objeto social, entre otros, la prestacion de toda clase de
servicios auxiliares funerarios, crematorios y similares; la adquisicion de todo tipo de equipo y material
relacionado con servicios funerarios; adquirir, disponer y operar todos los archivos, bienes muebles,
estacionamientos, locales e inmuebles asi como el equipo que sea necesario para realizacion de su objeto
social. Ademas, se desprende de dicha escritura publica en sus Estatutos, Capitulo Primero, Articulo Cuarto,
refiere que la duracion de dicha empresa sera de veinticinco afios contados a partir del 29 de marzo de 1990,
tiempo que feneceria en marzo del afio 2015.

8. Por Escritura Publica Numero 33,700, tomo 518, de fecha 24 de enero de 2017, pasada ante la fe del
Notario Publico numero 15, de la Ciudad de Querétaro, Lic. Francisco de A. Gonzalez Pérez, en la que se
hace constar la protocolizacion del acta de Asamblea General Extraordinaria de accionistas, celebrada el 13
de enero de 2015, de la Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “CREMATORIO QUERETARQ”,
en la que se manifiesta que comparecio el Lic. Federico Gonzalez Gomez, en su caracter de Delegado de la
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la empresa antes mencionada, de la que se desprende en
el punto 3 del orden del orden del dia, la discusién y aprobacién, en su caso, de prorrogar la duracion de la
Sociedad en comento, la cual refiere lo siguiente:

.... 3. En desahogo del tercer punto del orden del dia, en uso de la palabra, el sefior
Federico Gonzalez Gomez, informa a los accionistas en estatus que guarda la sociedad,
ya que ésta préxima a fenecer segun consta en los estatutos de la constitucion de la
sociedad en el CAPITULO PRIMERO, ARTICULO CUARTO, donde se menciona que la
duracién de la sociedad serda de VEINTICINCO ANOS, contados a partir del 29 de
marzo de 1990 venciendo esta misma el 29 de marzo de 2015, por lo cual propone a
los accionistas se vote para prorrogar la duracion de la sociedad en treinta ainos
mas y si se aprueba su peticion, solicitar al Municipio un nuevo acuerdo o
concesion a la que actualmente se tiene para seguir operando como se ha venido
haciendo hasta la fecha y realizar las inversiones necesarias que se tiene que hacer
para cambiar los equipos, de incineracion, por lo menos uno de ellos, hacer
remodelaciones a las instalaciones para hacerlas mas comodas y funcionales para dar
una mejor imagen y ofrecer un servicio mas eficiente y calido al usuario, a lo mejor una
posible ampliacién en el area continua donde esta la floreria para ofrecer un mejor
servicio; de no ser aprobada en términos la peticion a esta votacion, el sefor
Federico Gonzalez Gémez, informa que habria que proceder a la liquidacién de la
sociedad en términos de Ley una vez que esta llegue a su fin.

Los participantes de la asamblea deliberan ampliamente sobre ésta peticién estudiando
a fondo la misma y después de haberse las aclaraciones y explicaciones
complementarias, por unanimidad, tomaron el siguiente acuerdo:
Se aprueba por unanimidad de votos, el PRORROGAR la duracién de la Sociedad,
CREMATORIO QUERETARO, SA DE CV, por treinta afios mas contados a partir del 29
de marzo de 2015.

Se faculta ampliamente al presidente del Consejo de Administracion para resolver todo
lo que sea conveniente en relacion tomada por esta asamblea y solicite los permisos,

60 Municipio de Querétaro
2021-2024




concesiones o lo que haga falta con las autoridades correspondientes para seguir
operando a partir del 29 de marzo de 2015.

9. En relacién al considerando anterior, y ante la inminente expiracion del término fijado para la duracién de la
empresa “CREMATORIO QUERETARO SA DE CV”, esto es, el 29 de marzo de 2015, en Sesién Ordinaria de
Cabildo de fecha 24 de marzo de 2015, el Ayuntamiento aprobd la participacion del Municipio de Querétaro
en la sociedad “Cremaciones y Servicios Funerarios Querétaro” S.A DE C.V., esto sin haber liquidado la
empresa CREMATORIO QUERETARO SA. DE C.V., como lo sefiala la Ley General de Sociedades
Mercantiles y la propia escritura de constitucién en su CAPITULO NOVENO, Articulo Trigésimo Sexto y
Trigésimo Octavo que senalan textualmente lo siguiente:

“TRIGESIMO SEXTO: La liquidacion de Ila sociedad debera sujetarse a lo
dispuesto en el capitulo Il de la Ley General de Sociedades Mercantiles y se
realizara por uno o por mas Liquidadores, designados por la Asamblea General de
Accionistas. Los tenedores de acciones que representen por lo menos el veinticinco por
ciento del capital fijo de la sociedad, tendra derecho de nombrar un liquidador.

TRIGESIMO OCTAVO. Mientras no haya sido inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio el nombramiento de los Liquidadores y estos hayan entrado en
funciones, el administrador Unico o los miembros del Consejo de Administracién segun
sea el caso, y demas funcionarios de la sociedad, continuaran desempefiando sus
respectivos cargos, pero no podran iniciar nuevas operaciones después de haber sido
aprobada por los accionistas la resolucién de liquidar la empresa, o de que se le
compruebe la existencia de la causa legal de ésta...”

10. En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de marzo de 2015, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo en el punto 3.4.8 del orden del dia el Acuerdo por el que se aprueba la participacion del
Municipio de Querétaro en la Sociedad “Cremaciones y Servicios Funerarios Querétaro”, Sociedad Andnima
de Capital Variable, en sus puntos de acuerdo lo siguiente:

PRIMERO. Se aprueba la participacion del Municipio de Querétaro, en la sociedad mercantil
que se denominard “CREMACIONES Y SERVICIOS FUNERARIOS QUERETARO’,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, mediante la aportacién del uso temporal
del terreno de su propiedad ubicado en Av. Luis M. Vega S/N, Colonia Cimatario, con
superficie de 330.00 m2. (TRESCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS), en el cual se
incluye la superficie que ocupa el actual crematorio, cuyo monto de justipreciacion es de $
14,956.79 (CATORCE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS 79/100 M.N.) por
renta mensual.

SEGUNDO. La aportacion del uso del terreno de propiedad municipal sera equivalente al
20% de acciones, quedando integrado el 80% restante de la siguiente manera: Licenciado
Federico Gonzalez Gomez 26.67; Ingeniero José Cano Pérez 26.66%; e Ingeniero
Francisco Boiles Fernandez 26.67%; aportaciones que se realizaran mediante la
adecuacion, remodelacién y ampliacion de las instalaciones y tres hornos crematorios, dos
de ellos ya existentes y uno de nueva adquisicion, conforme a las especificaciones
planteadas en su propuesta.

Asimismo, la sociedad, con aportacion de los mencionados socios, debera sustituir los dos
hornos existentes en un plazo que no podra ser mayor a cinco afnos.

En las obras de adecuacién, remodelacion y ampliacion de las instalaciones del crematorio
se deberan observar los requerimientos sefalados por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable asi como por la Unidad Municipal de Proteccién Civil, precisados en la parte
considerativa del presente Acuerdo.
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TERCERO. EIl objeto social de la sociedad sera el que se sefiala en la parte considerativa
del presente Acuerdo. La sociedad tendra duracién de 25 anos, misma que concluira el 29
de marzo del afio 2040.

CUARTO. Se autoriza al Sindico con la participacion del Secretario de Administracion, para
que en representacion del Municipio, suscriban la escritura constitutiva de la sociedad
mercantil en la que se autoriza la participacion del Municipio, misma que debera otorgarse
en un plazo que no exceda de 8 dias habiles, a partir de la aprobacién del presente acuerdo.

QUINTO. Las obras de adecuacion y remodelacion del crematorio, asi como la instalacién de
los hornos, dos en uso y uno nuevo, deberan quedar concluidas dentro de un plazo no
mayor de 8 ocho meses posteriores a la entrada en vigor del presente acuerdo, en la
inteligencia de que el incumplimiento a ésta o cualesquiera de las obligaciones
establecidas a cargo de la sociedad, asi como los demas actos juridicos necesarios
para su formalizaciéon, dara lugar a que se proceda a la revocacion de esta
autorizacion.

SEXTO. En el Consejo de Administracion de la sociedad, deberan incorporarse el Titular de
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales como Vocal y el Titular de la Auditoria
Municipal de Fiscalizacion como Comisario.

11. Asi pues, la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro se manifesté al respecto mediante oficio
CJ/2021/115, refiere que la empresa CREMATORIO QUERETARO, SA. DE C.V., tuvo una duracién de 25
anos, los cuales se cumplieron el 29 de marzo de 2015, al respecto, existe una escritura publica 33,700, tomo
518, de fecha 24 de enero de 2017, pasada ante la fe del Lic. Francisco de Asis Gonzalez Pérez, Notario
Publico numero 15 de esta Demarcacién notarial, donde hace constar la protocolizacién del acta de asamblea
extraordinaria de fecha 13 de enero de 2015, en la que se acordo prorrogar la duracion de la sociedad por 30
afos mas, contados a partir del 29 de marzo de 2015 y dentro del expediente integrado en esa Dependencia,
no se identifican documentos que se indiquen si el acuerdo tomado en dicha Asamblea fue aprobado por el
Ayuntamiento.

12. En este sentido, de acuerdo a lo manifestado por la Directora de Ingresos de la Secretaria de Finanzas
del Municipio de Querétaro, Lic. Erika Maria Teran Cedillo, mediante su oficio DI/CNF/1583/2022 recibido en
la Secretaria del Ayuntamiento el 6 de abril de 2022, refiere que la empresa denominada “Cremaciones y
Servicios Funerarios Querétaro S.A DE C.V.”, nunca se pudo materializar formalmente, esto al no dar
cumplimiento a las obligaciones contraidas en los Resolutivos Primero y Segundo del acuerdo referido en el
considerando 10 del presente acuerdo, en las que se acordd aportar el uso del terreno propiedad municipal
ahi descrito, a lo que manifestd la que no tiene registros en sus sistemas de pago alguno de dicha empresa
desde la celebracion del acuerdo de mérito, causando una afectacion a la hacienda publica municipal.

13. Asimismo, mediante oficio SSPM/UT/026/2022 suscrito por la Titular de la Unidad Técnica de la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales, Lic. Marcia Araceli Olvera Contreras, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento el 27 de abril de 2022, advierte del incumplimiento de las obligaciones conferidas en el acuerdo
de cabildo de fecha 24 de marzo de 2015, por lo que no tiene inconveniente en que se proceda a la
Revocacion del acuerdo en comento.

14. En relacion a lo anterior, mediante oficio SA/DAPSI/0992/2022, la Directora de Administraciéon Patrimonial
y Servicios Internos, Lic. Iris del Carmen Hinojosa Gonzalez, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 6
de mayo de 2022, en el que informa que por escrito presentado en esa Direccion por parte del Presidente del
Consejo de Administracion de la empresa CREMATORIO QUERETARO, S.A DE C.V. el Sefior Federico
Gonzalez Gomez, en fecha 29 de abril del 2022, hace diversas manifestaciones, cito ...”"Me permito informar
que a la fecha las actividades del Crematorio han seguido brindando los servicios de manera regular,
sabedores de que no se han cubierto las contraprestaciones que le corresponden al Municipio de Querétaro, y
reconociendo con ello el adeudo que a la fecha se ha generado...”

Sigue manifestando, que pese a que existe una escritura pl]blipa mediante la cual se protocoliza la Asamblea
General de Accionistas de la empresa CREMATORIO QUERETARO, S.A DE C.V., que prorroga la duracion
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de la misma por 30 afios mas, a partir del 29 de marzo de 2015, este acto no fue aprobado por el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, por lo que carece de validez. Y una vez analizado el acuerdo de
cabildo del 24 de marzo de 2015, es de estimarse procedente su revocacion, convalidando lo manifestado por
la Direccion de Ingresos, de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en el considerando 12 del
presente acuerdo. Ademas sugiere las siguientes acciones a seguir:

- Reconocimiento del adeudo por parte de la empresa CREMATORIO QUERETARO SA DE CV.

- Revocar el acuerdo de cabildo de fecha 24 de marzo de 2015.

- Determinar que el Municipio deje de formar parte de la empresa denominada CREMATORIO
QUERETARO SA.DE CV y con ello restituir de aportar (sic) el predio propiedad municipal aportado
como participacion accionaria al capital social de la empresa, hoy extinta.

- Autorizacion para someter al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion
de Servicios, la celebracion del contrato de arrendamiento mediante el cual se otorgaria las
instalaciones en las que operara el crematorio.

15. Luego entonces, el oficio descrito en el considerando anterior, se hizo del conocimiento de la Secretaria
de Servicios Publicos Municipales por oficio SAY/1200/2022, a la Secretaria de Finanzas mediante oficio
SAY/1198/2022, a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro por oficio SAY/199/2022, y a la Direccion
Municipal del Registro Civil con el oficio SAY/1312/2022, para que en uso de las facultades que les asisten a
cada una de esas Dependencias, emitan su opinidn técnica, administrativa, financiera y juridica que al efecto
corresponda.

16. Mediante oficio DI/CNF/2037/2022 suscrito por la Directora de Ingresos, Lic. Erika Maria Teran Cedillo,
enviado a la Directora de Administracion Patrimonial y Servicios Internos, Lic. Iris del Carmen Hinojosa
Gonzalez, recibido en esa oficina el 13 de mayo de 2022, por medio del cual informa del adeudo de la
empresa CREMATORIO QUERETARO, S.A DE C.V. en favor del Municipio de Querétaro por una cantidad de
$1,143, 834.00 (Un millén ciento cuarenta y tres mil ochocientos treinta y cuatro pesos 00/100 .M.N.) que a la
fecha no se ha cubierto, esto por concepto del uso del predio propiedad municipal que ocupa actualmente el
crematorio

17. Al respecto, mediante oficio CJ/2022/357 suscrito por el Consejero Juridico del Municipio de Querétaro, M.
en A.P. José Alberto Bravo Morales, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 24 de mayo de 2022, por el
que emite su opinion juridica, en el sentido de estimar viable la revocacion del acuerdo del ayuntamiento de
Querétaro de fecha 24 de marzo de 2015, esto en relacién al Transitorio Quinto en relacion con el Resolutivo
Cuarto del acuerdo de mérito. Ademas, se estima procedente la celebracion de un contrato de arrendamiento
para otorgar las instalaciones en las que operan el Crematorio, esto en atencion a la Ley de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro y del Reglamento de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Municipio de Querétaro.
Sugiere la necesidad de llevar a cabo dentro del proceso de liquidacion de la empresa en comento, cuya vida
juridica termind, que el Municipio de Querétaro deje de formar parte de la empresa en cuestion. No se omite
mencionar la importancia de que el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad dé cumplimiento
a las actividades que propone en los tiempos que cronolégicamente procedan y conforme a las disposiciones
juridicas aplicables.

18. Mediante oficio SSPM/UT/035/2022 suscrito por la Titular de la Unidad Técnica de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Lic. Marcia Araceli Olvera Contreras, recibido en la Secretaria del
Ayuntamiento el 24 de mayo de 2022, en el que manifiesta que respecto del adeudo por parte del Crematorio
Querétaro SA. DE C.V. en favor del Municipio de Querétaro, la naturaleza y monto debera ser aprobado por
parte de la Direccién de Ingresos de la Secretaria de Finanzas. Refiere ademas, que de conformidad en lo
dispuesto en los articulo 232 y 233 de la Ley General de Sociedades Mercantiles, referidas en el considerando
4 del presente acuerdo, el contrato de arrendamiento, que en su caso se apruebe, no sera posible otorgar a la
misma persona moral.

19. Por oficio SGG/DMRC/192/2022 suscrito por el Director Municipal del Registro Civil Municipal, Lic. José
Luis Romero Montes, manifiesta acatara y observara las determinaciones que las autoridades administrativas
competentes realicen al respecto.
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20. Por oficio DI/CNF/2468/2022 la Directora de Ingresos de la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro, Lic. Erika Maria Teran Cedillo, manifiesta que la empresa CREMATORIO QUERETARO SA. DE
C.V., es poseedora de un bien propiedad del Municipio de Querétaro, informando que el 3 de mayo de 2022,
fue recibida en la Direccion de Ingresos, el escrito suscrito por parte de Federico Gonzalez Gémez, Presidente
del Consejo de Administracion de la empresa aqui referida, por medio del cual reconoce un adeudo en favor
del Municipio de Querétaro por la cantidad de $1,143,834.00 (Un millén ciento cuarenta y tres mil ochocientos
treinta y cuatro pesos 00/100 M.N.), el cual se encuentra pendiente de pago.

21. Mediante Escritura Publica 43, 153 de fecha 8 de junio de 2022, pasada ante la fe del Notario Publico
numero 15 de esta Ciudad, el Lic. Francisco de A. Gonzalez Pérez, en la que se hace constar la Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas de la sociedad mercantil denominada “Crematorio Querétaro” S.A de
C.V., celebrada el 31 de marzo de 2022, con el objeto de ratificar los acuerdos tomados en la misma, dentro
del orden del dia de dicha asamblea, se encuentran, entre otros, el punto 4, relativo a la propuesta de la
disolucion y liquidacion de la sociedad; el punto 5 que refiere la designacion y nombramiento del liquidador; y
punto 6, la renuncia de los miembros del Consejo de Administracién y Comisario, que a la letra refieren lo
siguiente:

... pasando al punto cuarto del orden del dia, en uso de la palabra el sefior Federico Gonzalez
Godmez, informa a los accionistas el estatus que guarda la sociedad, segun consta en los estatutos
de la constitucién de la sociedad en el CAPITULO PRIMERO, ARTICULO CUARTO, donde se
menciona que la duracion de la sociedad seria de VEINTICINCO ANOS contados a partir del 29
de marzo de 1990 vencidos ese plazo el 29 de marzo de 2015 mismo que se prorrogo en
Asamblea del 13 de enero del 2015 por treinta afos, por lo cual propone a los accionistas se vote
para DESCONOCER en esta prérroga y dejar a disposicion del Municipio de Querétaro el
inmueble que actualmente ocupa la sociedad correspondiente a su participacion accionaria del 20
por ciento. Los participantes de la asamblea deliberan ampliamente sobre esta peticién estudiando
a fondo la misma y después de haberse hecho las aclaraciones y explicaciones complementarias,
por unanimidad, tomaran el siguiente acuerdo: se aprueba por unanimidad de votos el entregar el
area de terreno que el Municipio aport6 al capital de la sociedad para acreditar su porcentaje en la
misma y se acuerda y aprueba iniciar el proceso de disolucion por el motivo de haber
fenecido ésta de acuerdo a los estatutos mencionados de la sociedad y en su momento liquidar la
empresa.

Resuelto el punto nimero cuatro se resuelve nombrar liquidador acorde al punto cinco del
orden del dia a los Sres; José cano Pérez y Federico Gonzalez Gomez para que actué de forma
individual o conjunta con todas las facultades que la ley les otorga.

En desahogo del sexto del orden del dia los miembros del consejo de administraciéon renuncian
a sus correspondientes cargos dejando a los liquidadores la administracion de la sociedad hasta
si liquidacién.

Formandose para tal efectos en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente CHPCP/067/DCP/2022.

22. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, mediante oficio SAY/2260/2022 de fecha 17 de agosto de 2022 la Secretaria del Ayuntamiento,
remitié a la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, el expediente en cita para su conocimiento y
estudio.

23. Con base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de la Comision de Hacienda, Patrimonio y
Cuenta Publica, para conocer el presente asunto, los integrantes de dicha Comision se reunieron para el
analisis y estudio del mismo, y en concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, Eje 5
denominado, “Por una mejor calidad de vida y futuro”, que establece como objetivo, mejorar la infraestructura
urbana y los servicios publicos municipales desde un enfoque socio espacial que permita accesibilidad a todos
los sectores de la poblacion, implementando las politicas y mecanismos que garanticen una mejor calidad de
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vida para todos, por lo que en este sentido se considera viable autorizar regularizar el uso del inmueble
propiedad municipal que ocupa actualmente el crematorio...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado IV,
inciso 7) del Orden del Dia, por mayoria de votos de sus integrantes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza instrumentar el mecanismo y se actualiza el uso del inmueble propiedad municipal
que ocupa actualmente el crematorio, de conformidad con las manifestaciones del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se revoca el acuerdo de cabildo aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de marzo
de 2015, donde el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobé en el punto 3.4.8 del orden del
dia el Acuerdo por el que se aprueba la participacion del Municipio de Querétaro en la Sociedad “Cremaciones
y Servicios Funerarios Querétaro”, Sociedad Andénima de Capital Variable, esto de conformidad con el
Resolutivo Quinto del mismo y Considerandos 10, 11, 12 y 13 del presente acuerdo.

TERCERO. De conformidad con lo establecido en los articulos 229 fraccion |, 232 y 233 la Ley General de
Sociedades Mercantiles, el Municipio de Querétaro, como accionista minoritario de la empresa CREMATORIO
QUERETARO, SA DE C.V., dejé de ser parte de la misma, desde la fecha en que quedd extinta por el simple
transcurso del término establecido para su duracion, esto es, desde el 29 de marzo de 2015 y toda vez que no
obran documentos en los expedientes integrados en las Dependencias involucradas, en las que la empresa
en comento, acredite la aprobaciéon por parte del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, respecto a la
prérroga de la duracion de la empresa referida en el considerando 8 del presente acuerdo, pues no existe
acuerdo de cabildo o documento alguno, donde se haya aprobado la prérroga de la duracion de dicha
empresa por parte del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas, para que en uso de las facultades que le asisten en
términos del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la Ley de Ingresos
del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y demas Legislacion aplicable en la materia, emita la
validacion, calculo, determinacién y recaudacién del monto manifestado en el considerando 16 del presente
acuerdo, tomando en consideracion las actualizaciones que al afecto correspondan. Se instruye a que una vez
hecha dicha validacion, la remita a la Secretaria de Administracion, para que en el ambito de su respectiva
competencia, emita la liquidacion que al efecto corresponda y notifique al Representante Legal de la empresa
CREMATORIO QUERETARO, SA DE CV., para que efectle dicho pago en favor del Municipio de Querétaro,
por concepto de ocupacion del predio en comento, pues desde la fecha que quedo extinta la empresa aqui
referida, es decir, 29 de marzo de 2015 a la fecha de aprobacién del presente acuerdo, no se tiene registros
en los archivos municipales de dicho pago. Ademas, se instruye remitan a las Secretarias de Servicios
Publicos Municipales, General de Gobierno Municipal, del Ayuntamiento y Consejeria Juridica del Municipio
de Querétaro, las constancias que acrediten dicha instruccion.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, para que de acuerdo a lo que establece el
Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, lleve a cabo la actualizacion del estatus en que
se encuentra el inmueble propiedad municipal, que actualmente ocupa el Crematorio. Asimismo, se asigna
como area operadora a la Direccion Municipal del Registro Civil y se instruye a la Presidenta del Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para que a solicitud del area
operadora, instrumente el procedimiento para la celebracion de un contrato de arrendamiento por 10 anos,
mediante el cual se otorguen las instalaciones en las que operara el crematorio, ubicado en la Av. Luis M.
Vega y Monroy, Colonia Cimatario, Delegacién Centro Historico, en términos del considerando 14 del presente
acuerdo, determinando ademas, las condiciones en las que se pueda dar, esto de conformidad a la Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro, del
Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de
Querétaro y demas Legislacion aplicable en la materia. Y una vez concluido dicho procedimiento, remita a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, los documentos que
amparen la determinacion de dicha instruccion.
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SEXTO. Se instruye a la Secretaria General de Gobierno para que por conducto de la Direccion Municipal
del Registro Civil, suscriba el documento referido en el considerando anterior, en su caracter de
administradora del contrato de arrendamiento referido en el Resolutivo anterior, con aquella persona fisica o
moral que haya sido adjudicada con la determinacion que al efecto emita el Comité de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro, respecto a la
procedencia del Arrendamiento del predio descrito en el Resolutivo anterior. Asimismo, se instruye al Titular
de la Secretaria de Administracion, suscriba dicho documento juridico Unicamente participando como
testigo.

SEPTIMO. Se instruye al Consejero Juridico del Municipio de Querétaro a efecto de que una vez concluido
el procedimiento respecto de la procedencia para arrendar el inmueble de referencia, elabore el contrato de
arrendamiento que al efecto se genere, siempre velando por los intereses el Municipio de Querétaro,
considerando que la Secretaria General de Gobierno, por conducto de la Direccion Municipal del Registro
Civil sea la administradora de dicho documento. Se instruye ademas, una vez suscrito el mismo, remita
copia simple de dicho documento a las Secretarias de Finanzas, Administracién, Servicios Publicos
Municipales, del Ayuntamiento, esto en el entendido que el documento original estara bajo resguardo de la
Secretaria de General de Gobierno Municipal, a través, de la Direccién Municipal de Registro Civil.

OCTAVO. Se instruye a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro para que de manera coordinada
y dentro del ambito de sus respectivas competencias con la Secretaria de Administracion, lleven a cabo el
procedimiento que corresponda para realizar la liquidacion respecto de la empresa Crematorio Querétaro,
SA. DE C.V., esto en relacion a lo establecido en la Ley General de Sociedades Mercantiles y demas
legislacion aplicable, asi como en lo establecido en el considerando 21 del presente acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal
de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion
del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21
del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de derechos que se generen con
motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo
20 fraccién XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de las Secretarias de Finanzas, de Administracion, Servicios Publicos Municipales, General de
Gobierno Municipal, al Consejero Juridico del Municipio de Querétaro, al Titular del Organo Interno de Control
del Municipio de Querétaro, a la Direccién de Administracion Patrimonial y Servicios Internos, a la Direccion
de Adquisicion y Contratacion de Bienes y Servicios del Municipio de Querétaro, a la Direccion Municipal del
Registro Civil y al sefior Federico Gonzalez Gémez, Representante Legal de la Empresa CREMATORIO
QUERETARO, S.A. DEC.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 6 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DE 2022, EN QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 23 de agosto de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo por el que se autoriza llevar a cabo la Sesién Solemne de Cabildo
a efecto de que el Presidente Municipal de Querétaro rinda su Primer Informe de Gobierno sobre el Estado
que guarda la Administracion Publica Municipal, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 37 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE QUERETARO; 2, 24 ULTIMO PARRAFO, 27, 30 FRACCION I, 31 FRACCION XI Y 38
FRACCION | DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10 FRACCION II, 14 y
34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como érganos de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. Con fundamento en el articulo 37 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, refiere que el
Presidente Municipal, en el mes de septiembre de cada afio, rendira ante el Ayuntamiento, un informe por
escrito de la situacion general que guarde la administracion municipal, en los términos que establezca la Ley,
salvo el ultimo afo de ejercicio constitucional, en el cual el informe a que se refiere el presente articulo se
rendira en el mes de agosto.

3. El articulo 24 ultimo parrafo de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que en la
sesion de instalacion del Ayuntamiento, asi como en el respectivo informe anual por parte del Presidente
Municipal, se contara con la intervencién de un representante de cada uno de los grupos o fracciones de dicho
Ayuntamiento que quieran hacerlo.

4. Los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones de los Ayuntamientos, tienen la
facultad y obligacion de informar en sesion publica y solemne sobre el estado que guarda la administracion
publica municipal, esto de conformidad con el articulo 31 fraccién XI del Ordenamiento Legal citado en el
considerando anterior.

5. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 10 fraccion Il, 14 y 34 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, sefala que la lectura del Informe del Presidente Municipal, se hara en Sesion
Solemne, por lo que mediante oficio SAY/2257/2022 de fecha 17 de agosto de 2022, la Secretaria del
Ayuntamiento, remitié el expediente CG/073/DPC/2022 a la Comision de Gobernacion.

6. En reunién de trabajo, la Comision de Gobernacion dictamind que, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision, asi como
al maximo organo del Gobierno Municipal, considera viable la autorizacion para llevar a cabo la Sesi6n
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Solemne de Cabildo a efecto de que el Presidente Municipal de Querétaro rinda su Primer Informe de
Gobierno sobre el estado que guarda la Administracion Municipal.

7. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, establece la competencia de la Comision de Gobernacién considera que
se cumple con los objetivos establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, en el Eje 6,
denominado “Por un Gobierno que escucha y resuelve”, Programa 12, denominado “Gobierno abierto que
escucha y resuelve”, el cual refiere como objetivo de gobierno, fortalecer los vinculos entre la sociedad y el
gobierno, siendo una administracidon cercana a la gente, mediante mecanismo de participacion social, toma de
decisiones conjuntas y acceso a la informacion publica a través de un sistema de indicadores y evaluacién
transparente. De ahi que los tres pilares de este gobierno sean: la transparencia, la rendicién de cuentas y la
participacion ciudadana en la toma de decisiones a través de politicas publicas, presupuestos participativos y
esquemas de supervision, evaluacion y contraloria social. El objetivo es gobernar con conocimiento de causa,
de manera austera y ofreciendo resultados abiertos al juicio de todos los actores sociales, pues solo a partir
de la evaluacién social es posible vislumbrar las oportunidades de mejora...”

Por lo anteriormente expuesto y fundamentado, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobo en el punto 6, apartado | inciso 1) del Orden del Dia, por unanimidad de votos de sus integrantes, el
siguiente:

“.ACUERDO

UNICO. Se autoriza llevar a cabo la Sesiéon Solemne de Cabildo a efecto de que el Mtro. Luis Bernardo Nava
Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro, rinda su Primer Informe de Gobierno sobre el estado que
guarda la Administracién Publica Municipal, mismo que se llevara a cabo el 25 de septiembre de 2022, en el
Salén de Cabildo, ubicado en el Edificio Sede del Ayuntamiento, sito en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja
Numero 10,000, Fraccionamiento Centro Sur, C.P. 76090.

TRANSITORIOS

PRIMERO.De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo
Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la
publicaciéon del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de
Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cadigo
Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de
la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacién.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal, Coordinacion de Gabinete, Coordinacion de la
Oficina de la Presidencia Municipal, Coordinacién de Relaciones Publicas y Vinculacion Interinstitucional,
Coordinacién de Agenda, Coordinaciéon de Giras, al Titular del Organo Interno de Control y a la Coordinacién
General de Comunicacion Social del Municipio de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DE 2022, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de agosto de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo que autoriza la actualizacion de la tarifa por el servicio de
disposicion final de residuos so6lidos municipales en el relleno sanitario, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115, FRACCION lII, INCISO C) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 30 FRACCIONES | Y IV, 38 FRACCION lll, 47 FRACCION V DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 54 DE LA LEY PARA EL MANEJO DE LOS
RECURSOS PUBLICOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 23 FRACCION Il 32, 33 Y 34 DEL
REGLAMENTO DE CONCESIONES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El 19 de octubre de 1995 el Municipio de Querétaro y la empresa Mexicana del Medio Ambiente, S.A. de
C.V., ahora Proactiva Medio Ambiente MMA, S.A. de C.V., suscribieron el Contrato para Desarrollar y Operar
el Relleno Sanitario, asi como el Saneamiento y la Clausura del Tiradero del Municipio de Querétaro,
Querétaro, a favor del segundo de los mencionados, al haber resultado adjudicataria del concurso CDI-95-07-
31-1. En la misma fecha 19 de octubre de 1995 se suscribié un adendum al contrato en cita, incorporando seis
clausulas a las pactadas originalmente.

3. El contrato de referencia ha sufrido diversas modificaciones pactadas por las partes, entre las cuales se
encuentran modificacion a las clausulas Octava, parrafo 1, y Décimo tercera, parrafo 7, a través del convenio
modificatorio firmado el 1 de mayo de 1996; el convenio que modifica y adiciona clausulas al contrato suscrito
entre el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y la empresa Mexicana del Medio Ambiente, S.A.
de C.V., de fecha 14 de enero de 1997; el Convenio Modificatorio al Contrato Inicial de fecha 19 de octubre de
1995, mediante el cual se prorroga la vigencia del contrato hasta el 4 de febrero de 2026 y que modifico la
clausula décimo tercera; y, por ultimo, el convenio modificatorio celebrado el dia 7 de enero de 2008, a través
del cual las partes convinieron llevar a cabo la modificacion e incremento de la tabla de tarifas establecida en
la clausula octava del “Contrato CDI-95-07-31-1 para Desarrollar y Operar el Relleno Sanitario, asi como el
Saneamiento y la Clausura del Actual Tiradero del Municipio de Querétaro, Querétaro.

4. La clausula OCTAVA, apartado 1 inciso b del contrato celebrado el 19 de octubre de 1995 y la clausula
SEGUNDA, apartado 1 inciso a del convenio modificatorio de fecha 1 de mayo de 1996, en los cuales se
dispone que a solicitud de la Empresa concesionaria la tarifa sera revisada por el Ayuntamiento de Querétaro
anualmente, en el mes de enero, para lo cual la empresa debera enviar la actualizacion de la tarifa que es
resultante de la aplicaciéon de la formula siguiente:

P: = Pi x INPC¢
INPC;
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Doénde:

P: = Precio por tonelada métrica ingresada en el relleno sanitario, después de la revision (en N$/Tm)
Pi = Precio por tonelada métrica ingresada en el relleno sanitario, antes de la revision (en N§Tm)
INPC;: = indice Nacional de Precios al Consumidor correspondiente al mes anterior a la revision.
INPC; - indice Nacional de Precios al Consumidor aplicado como numerador en ultima revision.

5. Mediante escrito signado por el Representante Legal de la empresa VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA. DE
C.V., Ubaldo Lépez Serrano, ingresado a la Secretaria del Ayuntamiento el 12 de agosto de 2022, por medio
del cual solicita se precise la metodologia de la facturacion y pago de los servicios del contrato de referencia;
la actualizacion de las tarifas para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 tanto para la Tafira municipal, la
de los particulares y a los dias festivos; ademas solicita se autorice los pagos pendientes del Municipio desde
el mes de octubre del afio 2019 a junio de 2022, pagando en una sola exhibicidon contra factura; adicionando
en el contrato en comento, los parametros para la correspondiente actualizacion de la tarifa de particulares y
de apertura en dia inhabil.

6. Al respecto, el Secretario del Ayuntamiento remitié6 dicho escrito para su conocimiento y emisién de
dictamenes técnico, juridico y financiero, a las Secretaria de Servicios Publicos Municipales con el oficio
SAY/2247/2022, Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro con oficio SAY/2248/2022 y Secretaria de
Finanzas, por oficio SAY/2246/2022 respectivamente.

7. Por oficio SSPM/220/2022 suscrito por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, M. en A.P.
Alejandra Haro de la Torre, por medio del cual remite la opinién técnica del Director de Aseo y Alumbrado
Publico de dicha Secretaria, respecto a la propuesta de la empresa VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA DE C.V,
respecto del Contrato CDI-95-07-31 “PARA DESARROLLAR Y OPERAR EL RELLENO SANITARIO, ASI
COMO EL SANEAMIENTO Y CLAUSURA DEL ACTUAL TIRADERO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO,
QRO., asi como otras manifestaciones relacionadas con el mismo, opinién que se agrega como anexo unico
del presente acuerdo. Por lo que respecta a la actualizacion de la tarifa referida en el considerando 4 del
presente acuerdo, manifiesta lo siguiente:

Tomando como base los datos del afio 2019, siendo la ultima tarifa autorizada, se determina las siguientes
cantidades, para la actualizacion de las tarifas aplicables al cobro de los residuos de empresas municipales
ingresados al relleno sanitario, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022:

Concepto 2019 2020 2021 2022
INPC; 100.917 103.942 108.114 114.601
INPC; 96.093515 100.917 103.942 108.114
INPC/ 1.0501 1.0299 1.0401 1.0600
INPC;

De igual forma, la actualizacion de las tarifas para el cobro de los residuos ingresados al relleno sanitario por
empresas particulares, asi como la apertura del relleno sanitario en dias festivos, se aplica la misma féormula:

Pf = Pi X |NPCf
INPC;

Concepto 2019 2020 2021 2022
INPC 100.917 103.942 108.114 114.601
INPC; 96.093515 100.917 103.942 108.114
INPC:/ 1.0501 1.0299 1.0401 1.0600
INPC;

Pi Pf Pf Pf
Particulares 266.11 274.06 285.04 302.14
Dias 45,144.57 46,494.39 48,358.81 51,260.34
festivos
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Para ambos casos de los valores de las tarifas municipales, particulares y dias festivos son mas el L.V.A.
correspondiente. A lo anterior, se determina factible el analisis descrito para la autorizacion de las tarifas
aplicables para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y sean consideradas en las facturas de cobro por los
residuos ingresados al relleno sanitario del Municipio de Querétaro.

8. Mediante oficio DE/1077/2022, suscrito por la Directora de Egresos, Lic. Xenia Zarazua Pérez, informa que
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, cuenta con la disponibilidad financiera para realizar el pago
por el monto y de la forma mencionada en la solicitud de la empresa VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA DE C.V.

9. Mediante oficio CJ/2022/632 suscrito por el M en A.P. José Alberto Bravo Morales, Consejero Juridico del
Municipio de Querétaro, informa que se considera viable la solicitud del Representante de la empresa
VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA DE C.V., asi mismo que se incorporen los criterios para determinar la formula
y periodos de actualizacion de la tarifa, mismas que deberan ser validadas por la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, para por posteriormente celebrar un convenio modificatorio. Ademas, considera viable
la inclusion a la tarifa que se cubrira a la empresa por apertura por dia inhabil.

Formandose para tal efecto el expediente numero COSP/074/DPC/2022, en el Departamento de Proyectos
de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento.

10. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento remiti6 mediante oficio SAY/2259/2022 de fecha 17 de agosto de
2022, el expediente referido a la Comision de Obras y Servicios Publicos para su estudio y consideracion.

11. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Ill de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comisién para conocer el presente
asunto, la Comisién de Obras y Servicios Publicos, se reunio para el analisis y estudio del mismo, emitiendo el
Dictamen correspondiente, y en concordancia a lo que establece el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024,
Eje 5, denominado “Por una mejor calidad de vida y futuro”, en el cual tiene como objetivo mejorar la
infraestructura urbana y los servicios publicos municipales desde un enfoque socio espacial que permita
accesibilidad a todos los sectores de la poblacién implementando las politicas y mecanismos que garanticen
una mejor calidad de vida para todos, por lo que en este sentido se considera viable la actualizacion de la
tarifa por el servicio de disposicion final de residuos soélidos municipales en el relleno sanitario ...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado IlI,
inciso 3) del Orden del Dia, por mayoria de votos de sus integrantes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza la actualizacion de la tarifa y el pago por el servicio de disposicion final de residuos
solidos municipales en el relleno sanitario en términos de los considerandos 4 y 7 y anexo unico que forma
parte integral del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, para que de manera coordinada
con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, en uso de las facultades que les asisten, elaboren las
adecuaciones al Contrato CDI-95-07-31, en términos del anexo Unico del presente acuerdo, remitiendo a la
Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de Administracion, copia el contrato debidamente suscrito por la
areas involucradas, en el entendido que el documento en original quedara bajo resguardo de la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que en coordinacion con la
Secretaria de Finanzas y en uso de las facultades que les asisten, lleve a cabo la revision y precision del
método de facturacion de conformidad con el anexo unico del presente acuerdo, considerando se incorpore
dicha precision en el convenio modificatorio que al efecto se suscriba.

CUARTO. Se autoriza llevar acabo la modificacion a la Clausula Octava del contrato de mérito, para que se
incorpore la actualizaciéon de la tarifa que el Municipio cobra a los particulares, asi como la que se cubrira a la
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empresa por apertura del relleno en dia inhabil, de conformidad con lo que establece el considerando 7 y
anexo unico del presente acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Finanzas, para que en coordinacion con la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, realicen los ajustes presupuestales que sea necesarios a efecto de realizar los pagos
pendientes del Municipio de Querétaro en favor de la empresa VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA DE C.V.,
desde octubre de 2019 a junio de 2022, cantidad que debera pagarse en una sola exhibicion contra factura,
esto, de conformidad con el anexo unico del presente acuerdo.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para que dé seguimiento y
cumplimiento a las condiciones, derechos y obligaciones a cargo del Municipio de Querétaro contenidas en el
presente acuerdo y anexo unico que forma parte integral del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cdédigo
Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la
publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de
Querétaro, en la inteligencia que dicha publicaciéon en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo
Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de derechos que se generen con motivo de la
misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, la Secretaria de Finanzas, Secretaria de
Administracién, Titular del Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, al Director de Aseo y Alumbrado Publico y al representante legal de la empresa
denominada VEOLIA RESIDUOS BAJIO, SA DE C.V.

ANEXO UNICO
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==IMUREERI0 = Secretaria de Servicios Pablicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico
ASUNTO: Opinidn Técnica de propuesta presentada
por Veolia Residuos Bajio S.A. de C.V.

Querétaro, Qro., a 16 de agosto de 2022

Opinion Técnica de la propuesta de la Empresa Veolia Residuos Bajio, S.A. de C.V.
Contrato para "“"Desarrollar y operar el relleno sanitario, asi como el saneamiento y la
clausura del actual tiradero del Municipio de Querétaro, Qro., para lo cual debera contar
con la infraestructura necesaria”

ANTECEDENTES

A partir del afio 1995, en el Municipio de Querétaro se cuenta con un Relleno Sanitario para la
disposicion final de los residuos sdlidos urbanos provenientes de las diversas rutas de recoleccién
municipales y de empresas particulares, el cual es operado por la Empresa Veolia Residuos Bajio,
S.A. de C.V., mediante el contrato para “Desarrollar y operar el relleno sanitario, asi como el
saneamiento y la clausura del actual tiradero del Municipio de Querétaro, Qro., para lo cual deberd
contar con la infraestructura necesaria”. La vigencia actual del contrato concluye en el afio 2026.

Ubicacion.

Imagen 1. Calle Paseo Querétaro No. 2701, Delegacion Félix Osores Sotomayor.
Estadisticas.

Desde el aho 2014 a la fecha, han ingresado al relleno sanitario 3,244,913.76 ton de residuos,
siendo 816,249.46 ton de Empresas Particulares y 2,407,418.16 ton por Municipio a través de las
Empresas concesionadas Red Ambiental, Sulo y Broquers.

INGRESOS RELLENO SANITARIO (TON)

AR MUNICIPAL PARTICULAR TOTAL I
| 2014 266,917.80 104,664.35 371,582.15
2015 279,452.43 109,803.38 389,255.81
2016 | 314,071.94 94,894.96 408,966.90
2017 299,677.49 82,955.01 382,632.50
2018 294,473.51 95,949.31 390,422.82
'__2019 251,593.07 104,067.21 355,660.28
2020 299,086.58 92,038.60 391,125.18
2021 273,648.49 89,201.61 362,850.10
2022 (JULIO) 128,496.85 42,675.03 192,418.02

Total | 2,407,418.16 B16,249.46 3,244,913.76 /
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Los residuos se han depositado en las celdas 1, 2 y 5y en la celda actual 3, quedando pendientes
las celdas 4,6,7 y 8 de su construccién para recibir los residuos durante los préximos afios, por
aproximadamente 3,500,000 ton.

CELDAS o
PENDIENTES 3

Imagen 2. Distribuclén de Celdas.

La disposicion final de dichos residuos, se realizan con el apoyo de 27 empleados y la siguiente
maquinaria:

~ MAQUINARIA _
1 Retro excavadora Modelo 320
1Tractor Modelo D7R

1 Volteo de 14 m3

1 Volteo de 7 m3

1 Pipa de 10,000 m3

3 Camionetas

1 Tractor Modelo D7H

E! horario de prestacion del servicio es de lunes a sabado, con posibilidad de apertura los domingos
y dias festivos cuando son solicitados.

DiA | TURNO MATUTINO | TURNO NOCTURNO

LUNES 7:00 a 18:00 21:00 a 5:00
MARTES 8:00 a 17:00 21:00 a 5:00
MIERCOLES 8:00 a3 16:00 21:00 a 5:00
JUEVES 8:00 a 16:00 21:00 2 5:00
VIERNES 8:00 a 17:00 21:00 a 5:00
_ SABADO 8:00 a 16:00 21:00 a 24:00
*DOMINGO - 00:00 a 5:00

*E| horarlo del domingo, solo cuando se solicita la apertura, |
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La operacion del relleno sanitario, se realiza bajo la supervisién municipal, en cumplimiento al
clausulado del contrato y a la normatividad vigente de la NOM-083-SEMARNAT-2003, en cuanto al
control del acceso a vehiculos y personas evitando la pepena, cobertura de residuos, compactacidn
y conformacion de celdas, mantenimiento de caminos, papeleo en perimetro interior y exterior del
predio, evitar la presencia de fauna nociva, control de lixiviados y pozos de biogas.

——

o iemeall (S ——
el 0
"

%

Imagen 5. Recirculacién de lixiviados.

Imagen 9. Cobertura de residuos.

Imagen 10. Compactacion y conformacion de celdas.
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Con la descomposicion de los residuos sdlidos urbanos, se da paso al proceso de lixiviacién,
recirculando en promedio mensual 1,896 m3 de este liquido, aprovechado para la produccién del
gas denominado Biogas, siendo 261,709 m3 al mes aprox., el cual estd compuesto principalmente
de Metano (CH4), Oxigeno (02) y Diéxido de Carbono (CO2), evitando su emisién a la atmosfera
con la generacién de 379,790 kwh de energia mensuales, en la planta instalada en el Relleno

Sanitario.
Poze de Recirculacion Evaporacion
Infltiracisn de Idviados de lixiviados
Relleno
Saniltario ICe == = g

Tuberia de
conducclon de
Ixiviados

Bom
sumergible  Laguna de
Carcamo de Lixlviadoy
lixiedios

Imagen 11, Sistema de reclrculacién de lixlviados.

Imagen 12. Proceso de generaclén de energia.

Propuesta de la Empresa.

1. La empresa dirige a la Secretaria del Ayuntamiento, una propuesta para resolver las
observaciones que ha realizado la Entidad Superior de Fiscalizacion desde los afios 2015
2019, ofreciendo realizar el reintegro de las cantidades que fueron consideradas
pagos indebidos de IVA, conforme a lo siguiente:
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La forma de facturacién del contrato sufri®é cambios a partir del afio 2014, en razén del oficio
numero DI/DR/4278/2014, suscrito por el entonces director de Ingresos de la Secretaria de
Finanzas, Lic. Sixto Rojo Chévez, quien a través del mismo instruyd al entonces Director
Administrativo de la Secretaria de Servicios Ptblicos Municipales la forma de facturacion, que en la
parte conducente dice a la letra:

\.. A partir del mes de agosto, PROACTIVA deberd elaborar sus facturas por servicios con el
Importe total, no restar al total e/ monto cobrado a particulares...”
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Imagen 13. Oficio nimero DI/DR/4278/2014

En razén de lo anterior, la Entidad Superior de Fiscalizacién observé que al incorporar el importe de
los particulares en la base sobre la cual se calcula el IVA, se realizé un pago indebido; y si bien los
importes que la misma fiscalizadora refiere en cada uno de los informes individuales son menores
que los relacionados en el cuadro inserto en la pagina 5 del presente documento, eso se debe a los
periodos de revision, por lo que las cantidades que refiere la empresa en su propuesta deben ser
consideradas las generadas como pago de lo indebido en razén de la forma de facturacion.

Para una mejor ilustracién, se insertan al presente documento los apartados correspondientes a laé
observaciones relativas al presente contrato:
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Informe Individual ESFE ejercicio fiscal 2015, Observacion 20.

Informe Individual ESFE ejercicio fiscal 2016, No se remitié la informacion solicitada.
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Informe Individual ESFE ejercicio fiscal 2017, Observacion 6.
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Imagen 16. Informe Individual ejercicio fiscal 2017,

Informe Individual ESFE ejercicio fiscal 2018, Observacion 12.
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Imagen 17. Informe individual ejercicio fiscal 2018.
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Informe Individual ESFE ejercicio fiscal 2019, Observacidon 11.

11, Incymplmicnia por s del ssvidor patibon tues eeults respansablo de ls luncids o facultad Gl e pefials &
1 Cmpuosto en ks mriculor 1,3, 16, ¥ 32 do a ey del Impoceto af Valer Agregado: 17 de ta Lay Goreral do
Contabiidad Guoamamental: 23 y 91 = In Loy pam el Mt do los Facunics def Esfads do Qb 70
23 Wy VI det Cortigo Musricipat t Cuoedtar. & fraceidn |, [y 34 fracisn XVIH def Roglamanta lotsrcr do fa
W oa Finenzas g8l Musicipio de Cuwklaro, 5 Traceion VI del Reglaments Inlodor de 1a Sacretaln
- Pulens Muicpalis. y Cliimala OCTAVA numaral 2 sequndo pivralo dol Contrald COMIS07:55 paa
"esperofiar y Oparae ol Rollno Sanitars, usl eoms o § 1he Jol Actun? Tiraders il Miricpin

i1 9 de 33

Entidad Ssiperior de Fiacalizncitn del Entada e Querciary

4 Cmavare, Gov b, Gra. 7600
TerFas ARSI I 16 Y S5 e we 081016 8

gﬁ Entidad Superior de Fiscalizacidn del Estado de Querétaro

2¢ Questtar, Cra”, firmado ef B do lebrero te 2014; en virtud de haber pagado indabidamenta Ja cantldad de
$3,394,077.13 (Tros millonss tresclentos noventa y cuatro mil setenta y siete pesos 13/ /100 M.N.), por Jos
masey o dilimbee e N8 al 18 de de 2018, par po dl bmpuesio al Vilor Agregaca I, V.A),
do las tonsladas de residuos sdlidos urbanon, depasitides en ol Relfeno Sanitarte por loa particulares; y
habar exp di limprecedente recibos de lngresos y Comprobantes Flacales Digiteles por Infeme)
[CFIN) on faver de Ip concesionaria por (n importe de §32,650,231.79 (Veintidds miliones sefsciontos
¢clncuenta mil dosclentos trelnta y un pasos 79100 M.N.J, por los depdsitos de residuos sblidos wbanos
eaiirados por parficidares; cuanda eso4 Ingresas comospondian a in propia Entdad facalizada, (de acuerdo
# lo estipulido en ol Contrale CDIB5-07-31 pars “Desarralisr y Opurar ¢f Rutleno Sanitarfo, a3f como ef
Saneamiento y I Chwaura del Actual Tiradeno del Municila do Gueritars, Gro.”, firmacdo o § oo fobrern de
2014), y ya hobian sjdo restados de la facturacion mediante Natas de Egresos emltidos por el concesfonaria,

“Imagen 18. Informe individual ejercicio fiscal 2019.

Es importante hacer notar que la Entidad Superior de Fiscalizacion observé que al incorporar el
importe de los particulares en la base sobre la cual se calcula el IVA, se realizé un pago indebido; y
si bien los importes que la misma fiscalizadora refiere en cada uno de los informes individuales son
menores que los relacionados la propuesta de la empresa, eso se debe a los periodos de revision.

Se realizd un analisis por ejercicio fiscal, de diciembre de 2014 a septiembre 2019, para que,
aplicando las observaciones de la ESFE, el calculo del IVA se realice después de haberse
descontado el importe de los particulares a fin que éstos no formen parte de la base gravable,
determindndose como resultados los siguientes;

TONELADAS TARIFA i ..
ANO PARTICULARES | PARTICULARES SLUETOTAE el AYA

DIC 2014 8,799.64 B $190.64 $1,677,563.37 $268,410.14
2015 109,803.38 $190.64 $20,932,916.36 %3:349,266.62
2016_ - 94,894.96 $238.30 — $22,613,468.97 $3,618,155.03
2017 82,955.01 $238.30 $19,768,178.88 $3,162,908.62
2018 95,949.31 — _$253.41 $24,314,514.65 $3,890,322.34
ENE-SEP 2019 77,832.89 $266.11 $20,712,110.36 $3,313,937.66

TOTAL 470,235.19 $110,018,752.59 | $17,603,000.41

Total de $17,603,000.41 (diecisiete millones seiscientos tres mil pesos 41/100 M.N.).

2. La empresa manifiesta que, de la revision realizada a la facturacion histérica, el método se

modificé por ajustes fiscales que no permitian descuentos dentro de la misma factura, p
lo que antes del 2014 no se generaban las diferencias que la ESFE ha considerado como
pago indebido, la férmula aplicada antes del 2014 es la siguiente:
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Ejemplo de Facturacion anterior a 2014

Antes del 2014, la forma de facturar al municipio y que solicita la empresa retomar para
evitar observaciones de las entidades de fiscalizacion, precisandola en el contrato, es la
siguiente:

Se facturaba al Municipio la totalidad de residuos depositados por Concesionaria, Municipio
y Particulares, se descontaba el 2% por concepto de Supervision y el 0.5% por concepto de
campaiias ecoldgicas, al resultado se le descontaba el IMPORTE TOTAL DE LOS INGRESOS
DE LOS PARTICULARES, que daba un subtotal, al cual se le agregaba el IVA y se obtenia el
total por pagar del Municipio.

La empresa solicita también que se incluya la determinacién de que si el SAT emite a futuro
lineamientos que no hicieren posible la forma de facturar, el Municipio y la empresa
acordarian en forma conjunta la forma de realizarla.

15]
g
ity |

PrRoAcCTIVA
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Imagen 19. Facturacién anterior al afio 2014.
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Imagen 20. Facturacién anterior al afio 2014.

3. Actualizacién de TARIFAS. La empresa hace referencia que en virtud de la revisién conjunta

con el Municipio sobre las alternativas de resolucion respecto a las observaciones de la
ESFE, no se realizaron las actualizaciones de tarifa correspondientes desde el 2020 hasta la
fecha, ni se ha cubierto por parte de! Municipio la facturacion de los servicios
proporcionados, por lo que solicita se aprueben las actualizaciones pendientes conforme a
lo siguiente:

En base a la Clausula Octava, inciso b) del "Contrato para desarrollar y operar el relleno
sanitario, asi como el saneamiento y la clausura del actual tiradero del Municipio de
Querétaro, Qro., para lo cual deberd contar con la infraestructura necesaria.”, otorgado a la
Empresa Veolia Residuos Bajio, S.A. de C.V.

Octava. Tarifa.- El servicio de disposicion final de los residuos sdlidos sera prestado por La
Empresa al H. Ayuntamiento, asi como a los solicitantes particulares autorizados por el
mismo.

A solicitud por escrito de La Empresa, la tarifa serd revisada por el H. Ayuntamiento,
anualmente en el mes de enero, respecto de /a tarifa aplicada de cada ario anterior. Para éello,
en el mes de octubre La Empresa deberd presentar su propuesta de nueva tarifa, justificando
el incremento de acuerdo a la formula escalatoria siguiente:

INPCF
INPCP

Pf= Pix

Donde:

Pf= Precio por tonelada métrica, ingresada en el relleno sanitario, después de la revision (en

Ng/Tm).
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Pi = Precio por tonelada métrica, ingresada en el relleno sanitario, antes de la revision (en
NgTm).

INPCY = Indice Nacional de Precios al Consumidor correspondiente al mes anterior a la revision.
INPCI = Indice Nacional de Precios al Consumidor aplicado como numerador en Ultima revision.

Tomando como base los datos del afic 2019, siendo la Gitima tarifa autorizada, se
determinan las siguientes cantidades, para la actualizacién de las tarifas aplicables al
cobro de los residuos de empresas municipales ingresados al relleno sanitario, para los
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022.

11 de 17

Concepto 2019 2020 2021 2022
INPCF 100.917 103.942 108.114 114.601
INPCi 96.093515 100.917 103.942 108.114

INPCF/INPCi 1.0501 1.0299 1.0401 1.0600
L o .2520‘ 23:21 zggz
7,500 376.86 388.13 403.69 427.91
7,800 367.68 378.67 393.85 417.48
8,100 358.21 368.92 383.71 406.73
8,400 350.36 360.84 375.31 ~ 397.83 '
8,700 343.04 - 353.30 367.47 389.52
9,000 335.18 345.20 359.04 380.58
9,300 328.87 338.70 352.28 373.42
9,600 322.78 332.43 345.76 366.51
9,900 317.11 326.59 339.69 360.07
10,200 310.40 319.68 332.50 352.45
10,500 305.35 314.48 327.09 346.72
10,800 300.65 309.64 322.06 341.38
11,100 295.26 304.09 316.28 335.26
11,400 290.54 299.23 311.23 | 329.90
11,700 286.52 295.09 306.92 325.34
12,000 281.74 290.16 301.80 319.91
12,300 279.11 287.46 298.99 316.93
12,600 275.60 283.84 295.22 312.93
12,900 272.82 280.98 292.25 309.79
13,200 270.50 278.59 289.76 307.15
13,500 267.47 275.47 286.52 303.71
13,800 264.58 272.49 283.42 30043
| 14,100 263.20 271.07 281.94 298.86
14,400 260.60 268.39 279.15 295.90
14,700 258.00 265.71 276.36 292.94
15,000 256.44 264.11 274.70 291.18
15,300 25413 | 261.73 272.23 288.56
15,600 251.85 259.38 269.78 285.97
15,900 249.82 257.29 267.61 283.67
16,200 248.62 256.05 266.32 28230
16,500 246,58 | 253.95 264.13 279.98
16,800 244.58 251.89 261.99 277.71 /}
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. F
Tyimss 25119 zggo 23;1 2822
17,100 243.70 250.99 261.05 276.71
17,400 241.87 249.10 259.09 274.64
17,700 240.17 247.35 257.27 272.71
18,000 238.48 245.61 255.46 270.79
18,300 236.82 243.90 253.68 268.90
18,600 235.21 242.24 251.95 267.07
18,900 233.70 240.69 250.34 265.36
19,200 232.24 239.18 248.77 263.70
19,500 230.74 237.64 247.17 262.00
19,800 229.37 236.23 245.70 260.44
20,100 228.09 234.91 244.33 258.99
20,400 226.72 233.50 242.86 257.43
20,700 225.45 232.19 241.50 255.99
21,000 224.27 230.98 240.24 254.65
21,300 223.02 229.69 238.90 253.23
21,600 221.82 228.45 237.61 251,87
21,900 220.67 227.27 236.38 250.56
22,200 219.62 226.19 235.26 249.38
22,500 218.56 225.09 234.12 248.17
22,800 217.48 223.98 232.96 246.94
23,100 216.40 222.87 231.81 245.72
23,400 215.49 221.88 230.78 244.63
23,700 214.52 220.93 229.79 243.58
24,000 213.55 219.94 228.76 242.49
24,300 212.63 218.99 227.77 241.44
24,600 211.76 218.09 226.84 240.45
24,500 210.91 217.22 225.93 239.49
25,200 210.08 216.36 225.04 238.54
25,500 209.30 215.56 224.20 237.65
25,800 208.52 214.75 223.36 236.76
26,100 207.73 213.94 222.52 235.87
26,400 206.97 213.16 221.71 235.01
26,700 206.24 212.41 220.93 234.19
27,000 205.52 211.67 220.16 233.37
27,300 204.80 210.92 219.38 232.54
27,600 204.13 210.23 218.66 231.78
27,900 203.45 209.53 217.93 231.01
28,200 202,76 208.82 217.19 230.22
28,500 202.13 208.17 216.52 229.51
28,800 201.49 ©207.51 215.83 228.78
29,100 200.88 206.89 215.19 228.10
29,400 200.26 206.25 214.52 ~ 227.39
29,700 199.67 205.64 213.89 226.72
30,000 199.57 205.54 213.78 226.61
30,300 199.08 205.03 213.25 226.05

30,600 198.55 204.49 212.69 225.45
30,900 198.04 203.96 212.14 224.87
31,200 197.52 203.43 211.59 224.29
31,500 197.06 202.95 211.09 223.76

31,800 196.60 202.48 210.60 22324
32,100 196.15 202.01 210.11 222.72 -
Tm/mes Pi Pf Pf Pf
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2019 2020 2021 2022
32,400 195.69 201.54 209.62 222.20
32,700 19523 | 201.07 209.13 221.68
33,000 194.80 200.62 208.66 221.18
33,300 194.37 200.18 208.21 220.70
33,600 193.95 199.75 207.76 220.23
33,900 19354 199.33 207.32 219.76
34,200 193.16 198.94 206.92 219.34
34,500 192.77 198.53 206.49 218.88
34,800 192.36 198.11 206.05 218.41
35,100 191.98 197.72 205.65 217.99
35,400 191.63 197.36 205.27 217.59
35,700 191.28 197.00 204.90 217.19
36,000 190.89 196.60 204.48 216.75
36,300 190.55 196.25 204.12 216.37
36,600 190.20 195.89 203.75 215.98
36,900 189.56 195.23 203.06 215.24
37,200 189.22 194.88 202.69 214.85
37,500 188.86 194.51 202.31 214.45
37,800 188.56 194.20 201.99 214.11
38,100 188.27 193.90 201.68 213.78
38,400 187.96 193.58 201.34 213.42
38,700 187.67 193.28 201.03 213.09
39,000 187.38 192.98 200.72 212.76
39300 |  187.08 192.67 200.40 212.42
39,600 186.80 192.39 200.10 212.11
39,900 186.53 192.11 199.81 211.80
40,200 186.24 | 19181 199.50 211.47

Las cuales sirven de referencia, para establecer los valores de las tarifas municipales
aplicables, en base a las toneladas mensuales de residuos ingresadas al relleno sanitario,
aplicando la siguiente férmula.

Tarifa Aplicable = Tarifa Superior +

(Tonelada Ingresada — Tonelada Superior) * (Tarifa Inferior — Tarifa Superior)

(Tonelada Inferior — Tonelada Superior)

Tm/mes

Pf

Tonelada Superior

Tarifa Superior

Tonelada Ingresada

Tarifa Aplicable

Tonelada Inferior

Tarifa Inferior

Actualizacion de tarifas particulares. La clausula octava del Contrato establece la formula y

tiempos en que se actualizarad la tarifa que el Municipio paga a la empresa, pero no
determina la férmula y periodos de actualizacion de la tarifa que se cobra a los particulares,
por lo que la empresa solicita que se modifique esta cldusula para que se incorpore la
actualizacién de la tarifa que el Municipio cobra a los particulares, asi como la que

cubrira a la empresa por apertura del relleno en dia inhabil.
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De igual forma, la actualizacion de las tarifas para el cobro de los residuos ingresados al
relleno sanitario por empresas particulares, asi como por la apertura del relleno sanitario en
dias festivos, se aplica la misma formula.

b INPCF
INPC
Concepto 2019 2020 2021 2022
INPCF 100.917 103.942 108.114 114.601
INPC 96.093515 100.917 103.942 108.114
INPCF/INPCi 1.0501 1.0299 1.0401 1.0600
pI ' Pf pf Pf
Particulares 266.11 274.06 285.04 302.14
Dias festivos 4514457 | 4649439 | 48358.81 | 51,260.34

Para ambos casos de los valores de las tarifas municipales, particulares y dias festivos son
mas el I.V.A. correspondiente.

A lo anterior, se determina factible el andlisis descrito para la autorizacidon de las tarifas
aplicables para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022 y sean consideradas en las facturas
de cobro por los residuos ingresados al relleno sanitario del Municipio de Querétaro.

Pagos pendientes del Municipio desde octubre del 2019 a junio de 2022.

Una vez que el H. Ayuntamiento apruebe la actualizacion de las tarifas, se solicita el pago
de las facturas pendientes de cubrir correspondientes al periodo de octubre de 2019 a junio
2022, de acuerdo a la forma de facturacion sefialada en el punto 2, la cual evita que se
repitan pagos como los observados por la ESFE.

Se presenta la propuesta de cantidades que deberian cubrirse, de acuerdo a los informes
validados por el Municipio respecto a las toneladas de residuos depositados durante ese
periodo, aplicando las tarifas actualizadas por el Cabildo, conforme a la siguiente tabla,
solicitando que los pagos observados por la ESFE como indebidos desde el 2014 al 201
por la cantidad total de $17,603,000.41 (diecisiete millones seiscientos tres mil pesgos
41/100 M.N.)., sean compensados del pago a cargo del municipio.
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Pagos pendientes del Municipio desde octubre del 2019 a junio de 2022. (Se incluye la
compensacion de los pagos de particulares).

e LADAS | TONELADAS |
> g i) As' .‘ul . .%.N: IPALE § ﬁ‘?ﬁl 1‘55

OCT-DIC 2019 99 513.02 73,278.70 26,234.32 $13,799,099.32

2020 391,125.18 299,086.58 92,038.60 $59,758,322.65

2021 362,850.10 273,648.49 89,201.61 $58,047,250.75

ENE-JUN 2022 165,116.91 128,496.85 36,620.06 $30,487,047.83
 TOTAL 1 | 774510062 | 244,004.59 | $162,091,720.55
N I U YR i oy I
e ~ $17,603,000.41

PAGO TOTAL A CARGO DEL MUNICIPIO: $144,488,720.13 (ciento cuarenta y cuatro
millones cuatrocientos ochenta y ocho mil setecientos veinte pesos 13/100 M.N.), cantidad
que solicita se apruebe su pago en una exhibicién contra factura.

Determinacién de Tarifas municipales aplicables por el ingreso mensual de residuos al
relleno sanitario, correspondientes a los anos 2019, 2020, 2021 y 2022.

Mes/Afio 2019 2020 2021 2022
33,900 199.33 29,100 215.19 27,900 231.01
Enero 33,998.23 199.20 29,384.58 214.55 28,010.41 230.72
) - 34,200 198.94 29,400 214.52 28,200 230.22
27,600 210.23 24,300 227.77 25,500 237.65
Febrero 27,719.29 209.95 24,391.74 227.49 25,563.75 237.46
27,900 209.53 24,600 226.84 25,800 236.76
31,800 202.48 33,000 208.66 29,400 227.39
Marzo 31,835.99 202.42 33,143.20" 208.45 29,548.16 227.06
32,100 202.01 33,300 208.21 29,700 226.72
32,100 202.01 28,800 215.83 26,700 234.19
Abril 32,028.88 202:12 28,917.43 215.58 26,888.86 233.67
32,400 201,54 29,100 215.19 27,000 233.37
30,900 203.96 31,500 211.09 27,900 231.01
Mayo 30,936.05 203.90 31,653.57 210.84 28,080.10 230.54
31,200 203.43 31,800 210.6 28,200 230.22
32,700 201.07 32,400 209.62 27,000 233.37
Junio Caan 32,783.97 200.94 32,467.97 209.51 27,025.63 233.30
. 33,000 200.62 32,700 209.13 27,300 232.54
35,700 197 34,800 206.05
Julio 35,921.19 196.71 34,866.51 205.96
36,000 196.6 35,100 205.65
35,100 197.72 30,000 213.78 e ]
Agosto 35,328.59 197.45 30,234.76 213.37
35,400 197.36 30,300 213.25
35,700 197 30,600 212.69
Septiembre 35,725.59 196.97 30,794.79 212.33 —
36,000 196.6 30,900 212.14 = _ ) " E
33,000 194.80 33,600 199.75 28,800 215.83
Octubre 33,256.41 194.43 33,837.23 199.42 29,008.70 215.38
33,300 194.37 33,900 199.33 29,100 215.19
32,400 195.69 29,100 206.89 27,300 219.38
Noviembre 32,572.63 195.43 29,172.60 206.74 27,387.71 219.17 B |
32,700 195.23 29,400 206.25 27,600 218.66 i
33,600 193.95 31,800 202.48 30,300 213.25
Diciembre 33,683.98 193.84 31,837.57 202.42 30,599.14 212.69 ,;7
33,900 193.54 132,100 202.01 30,600 212.69 e
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SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,

z

’

LA QUE VA EN 12 FOJAS UTILES EL 23 DE AGOSTO DE 2022, EN QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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