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Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacién para las
fracciones resultantes de la subdivision de la fraccidén 5D, perteneciente a lafraccion 5de la
Parcela 35 del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion del Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado “BIO PRESERVE”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con
clave catastral 14 01 001 22 207 001, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Acuerdo por el que se aprueba la entrega de Preseas y Celebracion de Homenajes
P6stumos del Municipio de Querétaro, con motivo del 491 Aniversario de la Fundacion
de la Ciudad de Santiago de Querétaro.

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado ANTONIO URIBE
GONZALEZ a la ciudadana AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ y se aprueba dar
inicio al tramite de pension por muerte.

Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado SILVINO FRIASROBLES ala
ciudadana MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS y se aprueba dar inicio al tramite de
pensidon por muerte.

Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/526/2022, de fecha 06 de mayo de 2022, emitido por
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, consistente en el Dictamen Técnico de Entrega
y Recepcion de las Obras de Urbanizacion del Condominio Habitacional de Tipo
Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No. 142,
Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez
de esta ciudad.

Acuerdo queAutorizalaLicenciade Ejecucion de Obras de UrbanizaciénylaNomenclatura
de la Vialidad denominada “Avenida de la Plata” ubicada en el Solar Urbano 2, Fraccion de
la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la
Parcela 33 Z-1 P 1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del
Ejido El Retablo, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

Acuerdo que Autoriza la Ratificacion de la Nomenclatura de las vialidades, el
Reconocimiento como vias publicas de las vialidades y la Nomenclatura de las
vialidades que se incorporan a la Comunidad denominada “Mompani”, ubicada en la
Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.
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Acuerdo para delegar facultades para que actuen en asuntos de caracter administrativo
concernientes a la Coordinacion de Apoyo Administrativo, ante toda clase de personas;
para inmuebles propiedad del municipio, en favor de la Lic. Mariana Tovar Chavez,
Maribel Soto Avila y Yair Gaspar Jiménez Gaistardo.

Acuerdo que Autoriza la Denominacion, la Lotificacion, la Licencia de Ejecucidén de Obras
de Urbanizacion y la Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion para el
Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana,
Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

Acuerdo que Autoriza la Relotificacion de la etapa 2, la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la etapa 1, la Renovacion de la Licencia
de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, la Renovacion de la Venta
Provisional de Lotes la Etapa 1 y la Venta Provisional de Lotes la Etapa 2, del
Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela
99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

Acuerdo por el que se otorga la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de
Propiedad en Condominio, para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial
Denominado “Fabiola”, Ubicado en Calle Sendero Luna Nueva Numero 37,
Fraccionamiento “Milenio IlI”, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de
Esta Ciudad.

Acuerdo que Autoriza la Denominacion y la Lotificacion para el Fraccionamiento de Tipo
Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, “Seccion Villa Pefia Flor
Norte”, ubicado en Boulevard Pena Flor, en la fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133
de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe
Carillo Puerto de esta ciudad.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO
DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de junio de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacidon a la Normatividad por
Zonificacion para las fracciones resultantes de la subdivision de la fraccion 5D, perteneciente a la fraccion 5
de la Parcela 35 del Ejido San Miguel Carrillo, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, que a la letra
senala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 1I
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
1 FRACCION I, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 1l Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccidn Il, de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano
Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el
mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas
de interés social que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de
los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacién.
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5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados
por todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Cdédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra
autorizar la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los
programas aprobados para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado.

7.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, en fecha 10 de marzo del afio 2022, la
ciudadana Cecilia Arianne Sierra Duprat, solicita la modificacién a la normatividad por zonificacién respecto al
coeficiente de ocupacion de suelo (COS) de 0.60 a 0.75 y el incremento de densidad de H3 a H4, para las
fracciones 5D-1, 5D-2, 5D-3, 5D-4, 5D-5, 5D-6, 5D-7, 5D-8, y 5D-9, resultantes de la subdivision de la fraccion
5D, perteneciente a la fraccion 5, de la parcela 35 Z1 P1/1 del Ejido San Miguel Carrillo, de esta ciudad;
radicandose dicha solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo
el numero de expediente 042/DAI/2022.

8.- Se acredita la propiedad de los predios mediante la Escritura Publica nimero 121,944, de fecha 22 de julio
del afo 2021, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Esquivel Macedo, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica numero 8, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro; documento que se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de
Santiago de Querétaro del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios nimero 650524/2, 650526/2,
650527/2, 650528/2, 650529/2, 650530/2, 650531/2, 650533/2, y 650534/2, en fecha 19 de octubre de 2021.

9.- Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocién y cumplimiento al derecho a la ciudad y al derecho a la propiedad urbana, la solicitante se obliga a
asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas
en la opinidn técnica citada en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

10.- A través del oficio numero SAY/DAI/362/2022, en fecha 18 de marzo de 2022, la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision
del estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinidn Técnica numero
038/22, a traveés del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0720/2022, en fecha 31 de mayo del 2022, de la cual se
desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la secretaria del ayuntamiento, la C. Cecilia Arianne Sierra Duprat, solicita el cambio de Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) a 0.75 y cambio a H4, para los lotes que a continuacion se describen y que se encuentran ubicados en
Calle General Maclovio Herrera; Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

M2 de Coeficiente
Clave Catastral Direccion y Numero Oficial M2 Terreno . solicitado
Construccion
(COS)
140100128890060 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 589 102.00 76.17 0.75
140100128890061 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 587 102.00 76.17 0.75
140100128890062 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 585 102.00 76.17 0.75
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140100128890063 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 583 102.00 76.17 0.75

140100128890064 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 581 102.00 76.17 0.75
140100128890065 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 579 102.00 76.17 0.75
140100128890066 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 577 102.00 76.17 0.75
140100128890067 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 575 102.00 76.17 0.75
140100128890009 Calle Gral. Maclovio Herrera No. 573 102.00 76.17 0.75

Lo anterior con la finalidad de obtener la Licencia de Construccion de las viviendas construidas en los lotes sefialados.

2. Mediante la escritura publica nimero 121,944 de fecha 22 de julio de 2021, documento pasado ante la fe del Lic. Alejandro Esquivel
Macedo, Notario Publico, Titular de la Notaria numero 8 de la demarcacién notarial de la ciudad de Querétaro, se acredita la propiedad
de los predios en estudio a favor de la sefiora Cecilia Arianne Sierra Duprat; documento que se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la propiedad en los Folio Inmobiliarios 00650524/0002, 00650526/0002, 00650527/0002, 00650528/0002, 00650529/0002,
00650530/0002, 00650531/002, 00650533/002 y 00650534/002 con fecha 19 de octubre de 2021.

Conforme a lo sefialado en la escritura de propiedad anteriormente referida, los predios en estudio cuentan con las siguientes
superficies:

Clave Catastral Lote Superficie M?
140100128890060 Fraccion 5D-1 102.00
140100128890061 Fraccion 5D-2 102.00
140100128890062 Fraccion 5D-3 102.00
140100128890063 Fraccion 5D-4 102.00
140100128890064 Fraccion 5D-5 102.00
140100128890065 Fraccion 5D-6 102.00
140100128890066 Fraccion 5D-7 102.00
140100128890067 Fraccion 5D-8 102.00
140100128890009 Fraccion 5D-9 102.00

3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” No. 19 el 01 de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 013/0002 de
fecha 22 de abril del 2008, indica que la Parcela de la cual se desprenden los lotes en estudio cuenta con uso Habitacional con
densidad de Poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

4. Derivado de lo anterior y de conformidad con lo sefialado en la Tabla de Normatividad por Zonificacion del citado instrumento de
planeaciéon urbana, los predios con zonificacién Habitacional con densidad de Poblacién de 300 Hab./Ha. (H3) le corresponde un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.60, un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 2.4 y una Altura Maxima Permitida
de 4 niveles o 14 metros, siendo el motivo de la presente solicitud el cambio del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) a 0.75,
derivado de que en cada uno de los predios fue realizada una construcciéon en un nivel misma que cuenta con una superficie
construida de 76.17 m?, la cual corresponde al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) solicitado quedando de la siguiente manera:

Normativa por Requerimientos del . .
Concepto . iy Diferencia
Zonificacion Proyecto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 0.60 0.75 +0.05

5. La Parcela de la cual se desprenden los lotes en estudio, se ubica al norponiente de la Ciudad y forma parte de las Parcelas del
Ejido San Miguel Carrillo, zona en la cual se desarrollaron diversos desarrollos habitacionales, asi como asentamientos humanos,
entre los que se encuentran el denominado 5 de Febrero, 15 de Mayo y 10 de Abril, dichos asentamientos fueron regularizados por la
Comision para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT), en ellos se generod la construccion de vivienda de tipo popular,
predominando la construcciéon de vivienda de uno y dos niveles y actualmente se encuentran en proceso de consolidacion, contando la
zona en la que se ubican con una densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), ubicandose los lotes en estudio con acceso a través
de la calle Maclovio Herrera, que forma parte del asentamiento 15 de mayo, el cual se conecta al poniente a través de calles locales
con la Avenida Plan de San Luis, y al oriente con la calle Cerro de la Cruz, que a su vez se conecta con la Avenida Popocatépetl de la
colonia Loma Bonita.

6. Adicionalmente en su solicitud, la propietaria de los predios, manifiesta que requiere de una densidad de poblacion de 400 hab./ha.,
no obstante y conforme a la informacion presentada se observa que la densidad de poblacién con que cuenta el predio permite el
desarrollo de las viviendas establecidas en cada uno de los lotes, requiriendo unicamente el Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)
solicitado, el cual es el correspondiente al Uso de Suelo de Habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha. (H4), por lo que al
no requerir de un mayor numero de viviendas y para lo cual con la densidad de poblacién requerida no podria llevar a cabo un numero
mayor de viviendas, se considera que no es necesario incrementar la densidad de poblacién y toda vez que de conformidad con el
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proyecto presentado Unicamente requiere ampliacion del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), solo es necesario incrementar
este concepto.

7. El promotor presenta el proyecto arquitecténico de cada una de las viviendas, las cuales se observa que corresponden a un
proyecto tipo que consiste en una casa habitacién de un nivel y que incluye cochera, jardin, sala, comedor, alcoba, cocina, patio,
recamara principal con bafio y una recamara y bafio adicional.

8. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que los lotes en estudio se ubican al suroeste de la Parcela
de la cual se desprenden y cuentan con acceso a través de la calle Maclovio Herrera, vialidad desarrollada en su arroyo vehicular a
base de empedrad, el cual se encuentra en regular estado de conservacion, adicionalmente se tiene que los lotes cuentan al frente de
los mismos con banquetas y guarniciones de concreto en buen estado de conservacion, asi mismo se observé que al interior de cada
uno de los lotes se encuentra edificada una casa habitacién desarrollada en un nivel, contando la zona con servicios de infraestructura
a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente y de asi considerarlo el H. Ayuntamiento, se considera que los lotes ubicados en Calle
General Maclovio Herrera; Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor referidos en la tabla indicada al final del parrafo, cuentan con
las condiciones adecuadas para que se otorgue la Modificacion de la Normatividad por Zonificacion, respecto al Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6 a 0.75, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades autorizar lo solicitado,
y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

Clave Catastral Lote Superficie M?
140100128890060 Fraccién 5D-1 102.00
140100128890061 Fraccién 5D-2 102.00
140100128890062 Fracciéon 5D-3 102.00
140100128890063 Fraccion 5D-4 102.00
140100128890064 Fraccién 5D-5 102.00
140100128890065 Fraccién 5D-6 102.00
140100128890066 Fraccién 5D-7 102.00
140100128890067 Fraccién 5D-8 102.00
140100128890009 Fraccion 5D-9 102.00

e Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencion del dictamen de uso de
suelo, obtencioén de la licencia de construccién y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de
construccién, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
correspondiente.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios
de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision
Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del
predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en
el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por
dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccién Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccién y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado ante el H. Ayuntamiento de Querétaro lo solicitado, debe dar
inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizaciéon ya que de no hacerlo sera
motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal correspondiente.
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e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria
de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicaciéon en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area
emisora del pase de caja correspondiente.

e En caso de que lo solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los
participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas,
con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento....”

11.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10, y en
términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que
establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo
al Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1441/2022, de fecha 8 de
junio de 2022, remiti6 a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los
distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las
siguientes: ...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo
Urbano Municipal; la zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecologica,
arqueologica, arquitectonica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del
articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos...”.

12.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VI,
de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
dictamind, una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la
Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera
viable la modificacion a la normatividad por zonificacion para las fracciones resultantes de la subdivision de la
fraccion 5D, perteneciente a la fraccion 5 de la Parcela 35 del Ejido San Miguel Carrillo, Delegaciéon Municipal
Félix Osores Sotomayor, conforme a lo estipulado en el considerando 10, del presente Acuerdo...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de junio
de 2022, en el Punto 5, apartado VII, inciso 12 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes del
Honorable Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:
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“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE_ AUTORIZA |a modificacion a la normatividad por zonificacién para las fracciones resultantes
de la subdivision de la fraccion 5D, perteneciente a la fraccion 5 de la Parcela 35 del Ejido San Miguel Carrillo,
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; de conformidad con la opinién técnica citada en el
considerando 10 del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, la solicitante dentro de los
10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, deberd solicitar a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible; la emisién de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o
aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente autorizacion, de
acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la contribucion en el plazo
establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en el Cdodigo Fiscal del
Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligaciéon de la
sociedad solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo a la promotora, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda
llevar a cabo, la promotora debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo,
con el Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de que participen de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y
acciones ambientales que tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo
presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO.- Una vez que la solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los
resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10 del presente Instrumento, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacioén otorgada por el H. Ayuntamiento.

SEXTO.- La solicitante debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al
proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean
indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construcciéon y de prevencion
que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a
obtener las autorizaciones correspondientes.
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SEPTIMO.- La solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el
uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente,
asi como la asignacion de los parametros normativos establecidos.

OCTAVO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién
Técnica citada en el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO.- La solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitectdonico, contar con el nimero de
cajones de estacionamiento necesarios al interior del predio para el total del uso solicitado de acuerdo al
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlos de esta
responsabilidad.

DECIMO.- Se instruye a la promotora del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora del
contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo establecido en el resolutivo SEPTIMO a la
Direccidon de Catastro para realizar la entrega de avalio hacendario original emitido por Valuador con registro
en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se genero
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una
vez obtenido el resultado, la solicitante debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de
Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacion al Impuesto Sobre el
Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro, Estado de Querétaro, para el ejercicio fiscal vigente.

DECIMO PRIMERO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
el presente Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir
de su legal notificacidn, por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el
Peridodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la solicitante,
debiendo presentar copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO.- Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de
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Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccidon Civil, Direccion de
Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccidon Municipal de Catastro, Instituto de Ecologia y Cambio
Climatico Municipal, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, y a la ciudadana Cecilia Arianne Sierra
Duprat.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
EL DIA 15 DE JUNIO DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE
QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de Mayo de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion del Fraccionamiento
de tipo Residencial denominado “BIO PRESERVE”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, que a la
letra senala:

“... CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A, D Y F DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2; 30 FRACCION Il INCISO
D Y F Y 38 FRACCION Viil DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO;
149 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece
que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma
disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como o6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y que aseguren la participacidén ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece el articulo 149 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador podra solicitar a la autoridad competente, la relotificacion de los desarrollos inmobiliarios
cuando éstos no rebasen la densidad autorizada en los programas de desarrollo urbano donde se
ubique el predio a desarrollar.

3. Mediante Acuerdo emitido por la entonces La Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion
Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante acuerdo de Delegacién
de facultades de fecha 30 de junio de 2016, Autoriza la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion, Nomenclatura y Venta de Lotes del Fraccionamiento "Bio Preserve", ubicado en las
Parcelas: 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1. P. 1/1 Ejido el Nabo Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

4. En Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de Agosto del afio 2019, el Honorable Ayuntamiento
del Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion; Ampliacion y
Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; Ampliacion y Ratificacion de
Nomenclatura; Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento denominado, “Bio
Preserve” ubicado en las parcelas 136, 144, 145, 152 (fraccién 1y 2), y 15 de la Z- P1/1 Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.
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5. El dia 08 de Febrero del 2022, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito presentado por
el Arquitecto José Guadalupe Ramirez del Carmen, en su caracter de Apoderado Legal del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion para desarrollos inmobiliarios con Derecho de reversion, identificado con
el numero 1451027740, quien solicita la Relotificacion; Ampliacion y Ratificacion de Nomenclatura;
Ampliacién y Renovacion de la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacién y la Ampliacion y
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “BIO
PRESERVE”; ubicado en las parcelas 136, 144, 145, 152 (fraccién 1y 2) y 154 Z-1, P 1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; radicandose dicha peticiéon bajo el niumero de
expediente 48/DSRJ F3.

6. Se acredita la propiedad y personalidad del solicitante a través de la Escritura Publica numero 29,676,
de fecha 15 de abril de 2015, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendafo, Notario Publico
titular de la notaria publica nuamero 30, de la demarcacion notarial de la Ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, la cual hace constar el Contrato de Fideicomiso irrevocable de
Administracién para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion, identificado con el niamero
1451022740, asi como la acreditacion de la personalidad con la que se ostenta el solicitante, misma que
se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el folio
inmobiliario 276952/7, el dia 06 de julio de 2015.

7. Derivado de la peticion de referencia; la Secretaria del Ayuntamiento, a través del oficio
SAY/DAI/229/2022, de fecha 21 de febrero del ano 2022, se solicitd a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible emitiera su opinidn técnica al respecto, dependencia que da contestacion mediante el oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/274/2022, recibido en fecha 04 de abril de 2022, se remite el estudio técnico
con folio ET-F/02/22, concerniente a la solicitud de referencia, misma que se cita a continuacion:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante oficio SAY/DAI/229/2022 de fecha 21 de febrero de 2022, el Lic. Rodrigo de la Vega Mufoz, Director
de Asuntos Inmobiliarios adscrito a la Secretaria del Ayuntamiento, solicita a peticion del Arq. José Guadalupe
Ramirez del Carmen, Apoderado Legal del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos
Inmobiliarios, con Derecho de Reversion identificado con el numero 14510277040, quien solicita: la Relotificacion,
Ampliar y Ratificar la Nomenclatura, Ampliacién y Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de Obras Urbanizacion,
y la Ampliacion y Renovaciéon de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”,
ubicado en la Delegacion de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica nimero 16,115 de fecha 18 de marzo de 2013, pasada ante la fe del notario Lic. lvan
Lomeli Avendafio Notario Titular numero 30 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con folio inmobiliario: 00247696/0022 de fecha 09
de septiembre de 2013, en donde se formaliza la compraventa de la Parcela numero 152 Z-1 P1/1, perteneciente
al Ejido El Nabo con una superficie de 4-49-18—32 HAS, por parte de la sociedad “JL BIENDESA” S.A.P.l. DE
C.V., representada en el acto por el sefor Luis Javier Sanz Lozano como parte compradora y por la parte
vendedora los sefores Casimiro Cardenas Olvera (que también acostumbra usar el nombre de J. Casimiro
Cardenas Olvera y Ma. Rosa Escobedo Sanchez.

3. Mediante Escritura Publica numero 71,417 de fecha 08 de septiembre de 2009, pasada ante la fe del notario Lic.
Erick Espinosa Rivera, Notario adscrito a la Notaria Publica numero 10, de la que es Titular el Lic. Leopoldo
Espinosa Arias, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, con folio inmobiliario: 00264106/0004 de fecha 26 de noviembre de 2009, en donde se formaliza la
compraventa de la Parcela numero 145 Z-1 P1/1, perteneciente al Ejido El Nabo, con una superficie de 7-44-46-75
HAS, por parte del sefior J. Rosario Olalde Rodriguez con la comparecencia de su conyuge la sefiora Maria
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Guadalupe Cardenas Olvera, representados en el acto por su apoderado el sefior Wenceslao Abraham Estrada
Araujo, como parte vendedora y por la parte compradora la persona moral denominada “Arzentia”, S. A. de C. V.
por conducto de su apoderado general el sefor Ingeniero Sebastian Odriozola Canales.

4. Mediante Escritura Publica numero 15,899 de fecha 18 de diciembre de 2012, pasada ante la fe de la Notaria la
Lic. Sonia Alcantara Magos, Notaria titular de la Notaria Publica numero 18 de esta Demarcacion Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con los folios
inmobiliarios: 00318815/0004 y 00282661/0004 de fecha 08 de octubre de 2013, se hace constar la compraventa
de las Parcelas numero 136 Z-1 P1/1, con una superficie de 5-52-22-32 HAS y 144 Z-1 P1/1 con una superficie de
8-21-7790 HAS, que pertenecen al Ejido El Nabo, por parte de la sociedad “Desarrollos Valle el Nabo” S.A. de C.V.
representada en el acto por sus apoderados legales, los sefiores Alejandro Tamayo |barra y Juan Pablo Barrera
Pliego, parte vendedora y como parte compradora la sociedad mercantil denominada “Comarca Grande” S. A. de
C.V. representada por su apoderado legal el sefior José Enrique Gonzalez Ortiz.

5. Mediante Escritura Publica numero 16,120 de fecha 18 de marzo de 2013, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendano, Notario Titular de la Notaria 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con folio inmobiliario: 00282658/0004 de fecha 29
de julio de 2013, se hace constar la compraventa de la Parcela numero 154 Z-1 P1/1 perteneciente al Ejido El
Nabo, con una superficie de 082-62-63 HAS, por parte de la sociedad “JL BIENDESA” S.A. DE C.V. de I.C. V.
representada en el acto por el senor Luis Javier Sanz Lozano como parte compradora y por la parte vendedora los
senores José Alfredo Barcenas Espinoza y Marcela Velazquez Hernandez, representados en este acto por el
sefor Alejandro Tamayo Ibarra.

6. Mediante Escritura Publica numero 30,935 de fecha 3 de junio de 2015, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli,
Notario Titular de la Notaria 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con folio inmobiliario: 00247697/0004 de fecha 15 de julio de
2015, se hace constar la compraventa de la Parcela numero 152 Z-1 P1/1 de la Fraccién 2, perteneciente al Ejido
El Nabo, con una superficie de 1-0-00 HAS, por parte de la sociedad “JL BIENDESA” S.A. DE C.V. de I.C. V.,
representada en el acto por el sefor Luis Javier Sanz Lozano como parte compradora y por la parte vendedora el
senor Antonio Rosalio Espinoza Cardenas y la sefora Ma. Teresa Gutiérrez Estrada.

7. Mediante Escritura Publica numero 29,676 de fecha 15 de abril de 2015, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli,
Notario Titular de la Notaria 18 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con folios inmobiliarios: 00276952/0007, 00264135/0006,
00264112/0006, 00264114/0006, 00264105/0006, 00264103/0006, 00264106/0006, 00264454/0017,
00282420/0024, 00282419/0024, 00282415/0025, 00282659/0025, 00264453/0026, 00282661/0010,
00282650/0010, 00282414/0010, 00318815/0010, 00282416/0010, 00247696/0024, 00282658/0006,
00420748/0006, 00282412/0024, 00420736/0006 y 00420747/0006 de fecha 06 de julio de 2015, se hace constar
el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion,
identificado con el numero 1451027740, que en el acto celebran, por una parte la sociedad denominada
ARZENTIA, S. A. de C. V., por conducto de su Representante Legal el Sr. Pablo Odriozola Canales, como
Fideicomitente-Fideicomisario A, la persona moral COMARCA GRANDE, S. A. de C. V., por conducto de su
Apoderado General el Sr. José Agustin Valdés Canales como Fideicomitente-Fideicomisario B, persona moral “JL
BIENDESA” S.A.P.l. de C.V., por conducto de su Apoderado General el Sr. Luis Javier Sanz Lozano, como
Fideicomitente-Fideicomisario C, la empresa RZ UNO SOCIEDAD, ANONIMA S.A.P.l. de C.V, por conducto de su
Apoderado General el Sr. Jorge Arturo Reyes Garcia, como Fideicomitente-Fideicomisario D, la Sociedad
EMBLEM CAPITAL MANAGERS, S.A.P.l. de C.V, por conducto de su Apoderado General el Sr. Rodolfo Juan
Zambrano Villarreal, como Fideicomitente-Fideicomisario E, la persona moral denominada PARADIAN,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, por conducto de su Apoderado
Legal el Sr. Ramiro Rafael Garcia Gonzalez, como Fideicomitente-Fideicomisario F, la sociedad mercantil
denominada CORPORATIVO COMPLEJOS RESIDENCIALES, S.A. de C.V., por conducto de su Apoderado Legal
el Sr. Pablo Humberto Corona Artigas, como Fideicomitente-Fideicomisario Desarrollador y la Institucion
denominada SCOTIABANK INVERLAT, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
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Scotiabank Inverlat, a quien en lo sucesivo se le denominara como la FIDUCIARIA, representada por sus
delegados fiduciarios, Karla Mayela Flores Castillo y Emmanuel Alejandro Diaz Baez, a través del mismo otorga
poder general para actos de administraciéon en cuanto a asuntos laborales, poder para representar la sociedad,
poder para pleitos y cobranzas, para actos de administracion y para actos de dominio a José Guadalupe Ramirez
del Carmen.

8. La Coordinaciéon de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la
entonces Secretaria de Desarrollo Econémico Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de Fusion de Predios numero FUS201500412 de fecha 15 de julio de
2015, en la cual se autoriza fusionar las siguientes fracciones 74,446.75 m2, 10,000.00 m2, 44,918.32 mZ, 8,262.63
m2, 82,177.90 m?2 y 55,222.32 m?, quedando una superficie total de 275,027.92 m2, para un para un
Fraccionamiento ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccién 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1, del Ejido
El Nabo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

9. Mediante Escritura Publica numero 32,222 de fecha 29 de julio de 2015, ante la fe del Lic. Juan Carlos Mufoz
Ortiz , Notario Titular de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario: 00517242/0001
de fecha 11 de septiembre de 2015, se hace constar la Licencia de Fusion de Predios niumero FUS201500412 de
fecha 15 de julio de 2015, plano de Fusiéon de Predios a favor del Fideicomiso Irrevocable de Administracion para
Desarrollos Inmobiliarios con Derecho de Revision identificado con el numero 14510277040.

10. La Secretaria de Comunicaciones y Transportes, mediante oficio C.SCT.721.411.-427/15 de fecha 15 de
septiembre de 2015, emite el alineamiento carretero, para las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154,
de la Zona 1 P 1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

11. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de
Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo niumero DUS201505579 de fecha 3 de agosto de 2015, dictamina
factible el uso de suelo, para un Fraccionamiento de uso habitacional con 1,100 viviendas, en el predio ubicado en
las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal
Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100143003001, con una superficie total
de 275,015.319 m2.

12. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el Deslinde Catastral con
numero de folio DMC2015080 de fecha 7 de marzo de 2016 para el predio con clave catastral 140100143003001,
correspondiente a las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1 y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1, del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con una superficie total de 275,015.319 m=2.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de
Querétaro, emite Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201602558 (comercio y servicio) de fecha 11 de abril de
2016, mediante el cual ratifica el uso de suelo numero: DUS201505579 (habitacional) de fecha 03 de agosto de
2015, para un Fraccionamiento con 1,100 viviendas, en el predio ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152,
(Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta
ciudad, identificado con la clave catastral 140100143003001.

14. Mediante Escritura Publica numero 33,853 de fecha 28 de marzo de 2016, ante la fe del Lic. Juan Carlos
Mufoz Ortiz, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 32 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario:
00517242/0002 de fecha 01 de junio de 2016, se hace constar la protocolizacién del plano DMC2015080, de fecha
7 de marzo de 2016, emitido Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas.

15. La Comisién Nacional del Agua mediante oficio nimero BO0O.921.4-02618 de fecha 7 de octubre de 2015,
emite sus observaciones respecto a la validacion del Estudio Hidrolégico de la cuenca en un predio propiedad de
Fideicomiso Irrevocable de Administracidon para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion, identificado
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con el numero 1451027740, validando la metodologia empleada y los resultados obtenidos en el Estudio
Hidroldgico, debiendo atender las observaciones indicadas.

16. La Comision Federal de Electricidad Divisién Bajio, a través del Departamento de Planeacién Zona Querétaro,
mediante oficio DP-127/2015 de fecha 20 de mayo de 2015, informa que existe la Factibilidad para proporcionar el
servicio de energia eléctrica requerido para el desarrollo “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2,
ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1 y 2) y 154 de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

17. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nimero OFICIO SM/DO/119/2016 de fecha 23 de febrero de 2016,
emite la autorizacion del Dictamen de Impacto en Movilidad, para un Fraccionamiento con 1,100 viviendas, al que
identifica como “Ampliacion Bio Grand Segunda Etapa”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las
Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal de
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

18. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio niumero SM/265/D0/2016 de fecha 14 de marzo de 2016, emite la
autorizacién del Dictamen de Impacto en Movilidad, para un Fraccionamiento con 1,100 viviendas, al que identifica
como “Bio Grand”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152,
(Fraccion 1 y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

19. La entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico Desarrollo Urbano y Ecologia, actualmente Secretaria de
Desarrollo  Sostenible, emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacién, mediante oficio
SEDECO/DG/DDU/COU/FC/0554/2016 de fecha 01 de abril de 2016, para el Fraccionamiento “Bio Grand”, con
una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccién 1y 2) y 154 de la
Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegaciéon Municipal de Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

20. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, mediante oficio SEDESU/SSMA/0182/2016
de fecha 02 de mayo de 2016, emitié la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental y su procedencia para una
superficie de 266,840 m2 con 1,015 viviendas, para el Desarrollo “Bio Preserve”, con una superficie total de
275,027.92 mZ?, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccién 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro, que incluye las correspondientes al
Fraccionamiento en estudio.

21. La Persona Moral denominada Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., en mayo de 2016, emite los planos de
los proyectos de agua potable, proyecto sanitario y proyecto pluvial, para 835 viviendas correspondiente al
Fraccionamiento “Bio Preserve”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2)y 154, de la Zona 1 P
1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro, a favor del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion, identificado
con el numero 1451027740.

22. La Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades de fecha 30 de junio de 2016, Autoriza la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

23. Para cumplir con los Acuerdos Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo de
Delegacion de facultades de fecha 30 de junio de 2016, Autoriza la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion, Nomenclatura y Venta de Lotes del Fraccionamiento “Bio Preserve”, ubicado en las Parcelas 136,
144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, el Desarrollador presenta:
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e Segundo: Recibo de pago numero Z-2960711 de fecha 06 de octubre de 2016, por la emisidon del presente
Dictamen relativo a la Licencia de Ejecucién de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento, recibo de pago
numero Z-2960713 de fecha 06 de octubre de 2016, por el pago de los Derechos de Supervision del
Fraccionamiento, recibo de pago numero Z-2960717 de fecha 06 de octubre de 2016, por el pago del Impuesto por
superficie Vendible Comercial del Fraccionamiento, recibo de pago numero Z-2960716 de fecha 06 de octubre de
2016, por el pago de los Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento, recibo de pago numero Z-2960715 de
fecha 06 de octubre de 2016, por el pago de la Denominacién y Nomenclatura del Fraccionamiento y recibo de
pago numero Z-2960714 de fecha 06 de octubre de 2016, por los servicios prestados al Dictamen por la Venta
Provisional de Lotes del Fraccionamiento.

e Cuarto: Escritura Publica numero 42,024 de fecha 04 de noviembre de 2016, pasada ante la fe del Lic. Ivan
Lomeli, Notario Titular de la Notaria 18 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliarios: 00550701/0002,
00550702/0002, 00550703/0002, 00550704/0002, 00550997/0002, 00551278/0002, 00551279/0002,
00551281/0002, 00551282/0002, 00551283/0002, 00551284/0002, 00551337/0002, 00551357/0002 vy
00551375/0002 de fecha 06 de diciembre de 2016, se hace constar la donacidén a Titulo gratuito y a favor de
Municipio de Querétaro de una superficie de 11,167.53 m?2, por concepto de area verde, una superficie de
13,702.93 m2, por concepto de equipamiento urbano, una superficie de 2,752.42 m2, por concepto de plaza y una
superficie de 78,745.74 m2, por el concepto de Vialidades del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”.

¢ Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Municipal de fecha 02 de agosto de 2016, Afio I, NUmero22, Tomo
| y publicacion del Periédico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLXLIX
de fecha 02 de septiembre de 2016, Numero 48.

¢ Transitorio Tercero: Escritura Publica numero 40,634 de fecha 08 de septiembre de 2016, ante la fe del Lic. lvan
Lomeli Avendano Notario Titular de la Notaria numero 30 de esta demarcacién, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00517242/0004
de fecha 05 de diciembre de 2016, se hace constar la Protocolizacidon del Acuerdo de Delegacion de Facultades de
fecha 30 de junio de 2016, Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y
Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”.

24. La Coordinacion de Normatividad, adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipal, mediante oficio
SF/CNF/6312/2016 de fecha 07 de octubre de 2016, emite la Autorizacidn para cubrir en parcialidades el Impuesto
por Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, ubicado en las Parcelas
136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 Ejido el Nabo Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, presentado los siguientes pagos:

¢ Recibo oficial numero Z-2963240 de fecha 03 de noviembre de 2016, segunda parcialidad del convenio de pago
SF/CNF/6312/2016 de fecha 07 de octubre de 2016.
e Recibo oficial niumero Z-673656 de fecha 9 de febrero de 2017, tercera parcialidad del convenio de pago
SF/CNF/6312/2016 de fecha 07 de octubre de 2016.
e Recibo oficial numero Z-6736597 de fecha 9 de febrero de 2017, cuarta parcialidad del convenio de pago
SF/CNF/6312/2016 de fecha 07 de octubre de 2016.

25. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, mediante plano autorizado de fecha noviembre de 2017,
emite la autorizacién del proyecto de alumbrado publico para el Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, con
una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la
Zona 1 P 1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro.

26. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DMI/CNI/105/2017 de fecha 06 marzo
de 2017, emite la autorizacion del proyecto de areas verdes y sistema de riego para el Fraccionamiento
denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas: 136, 144, 145,
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152, (Fraccién 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del
Municipio de Querétaro.

27. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio niumero
DDU/COU/FC/4300/2018 de fecha 11 de septiembre de 2018, emite el Avance de las obras de urbanizacién para
el Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas
136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui del Municipio de Querétaro, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo
que precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constatdé que el Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve” cuenta con un avance estimado de 39.12% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera
otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compania afianzadora debidamente autorizada
en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten
por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos anos,
teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $32,443,248.96 (Treinta y dos millones
cuatrocientos cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y ocho pesos 96/100 M.N.) correspondiente al 60.88% de
obras pendientes por realizar.

28. La Afianzadora “ACE Fianzas Monterrey” S.A., emite fianza numero 1952554 de fecha 11 de septiembre de
2018, a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos
de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afos,
teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $32,443,248.96 (Treinta y dos millones
cuatrocientos cuarenta y tres mil doscientos cuarenta y ocho pesos 96/100 M.N.) correspondiente al 60.88% de
obras pendientes por realizar.

29. Mediante oficio de fecha 08 de noviembre de 2018, la Persona Moral denominada Fraccionamientos Selectos,
S.A. de C.V., emite la factibilidad de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, para consumo de 1,010 viviendas
correspondiente al Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m?2,
ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccién 1 y 2) y 154 de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro a favor del Fideicomiso Irrevocable de
Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion, identificado con el nimero 1451027740.

30. La Persona Moral denominada Fraccionamientos Selectos, S.A. de C.V., emite la factibilidad de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial, para consumo de 1,015 viviendas correspondiente al Fraccionamiento “Bio Preserve”,
con una superficie total de 275,027.92 m?, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154 de la
Zona 1 P 1/1 del Ejido EI Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro, a favor del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion para Desarrollos Inmobiliarios, con derecho de Reversion, identificado
con el numero 1451027740.

31. La Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/479/2019 de fecha
09 de abril de 2019, emite el Visto Bueno al Proyecto de Relotificacion, para el Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 Ejido el Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido al aumento en el nimero de Lotes, la creacién
de superficie vial y disminucion de la reserva del propietario, las cuales se encuentran indicadas en el plano anexo
y son las siguientes:
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BIO PRESERVE ACUERDO EXP.- 021/16 DEL 30 DE JUNIO DE 2012 PROPUESTA DE VOBO BIO PRESERVE
Uso SUPERFICIE | %  [No. LOTES thr;bAs uso SUPERFICIE | % | No.LOTES vwgﬁs
VENDIBLE HABITACIONAL 155,803.85 | 56.65% | 662 1,010 VENDIBLE HABITACIONAL 152,505.29 | 56.65% 0 935
AREA VERDE 11,6753 | 4.06% 6 0 AREA VERDE 11,3468 | 4.12% 7 0
COMERCIO Y SERVICIO 8152 | 295% 1 0 COMERCIO Y SERVICIO 812522 | 295% 1 0
VIAL PRROUO YBANQUETAS | 763477 7874574 | 28.63% 0 0 VIAL MROLOVEANQUETS | 7512952 8353945 | 29.18% 0 0
DERECHOS DE PASO 2,110.97 o ' DERECHOS DE PASO 2,110.97 o '
RESERVA DE PROPIETARIO 363778 | 132% 2 0 RESERVA DE PROPIETARIO 195%6.57 | 0.71% 2 0
EQUIPAMIENTO URBANO 1370293 | 4.98% 6 0 EQUIPAMIENTO URBANO 1373184 [ 4.99% 6 0
PLAZA 275242 | 1.00% 1 0 PLAZA 27524 | 1.00% 1 0
INFRAESTRUCTURA 107984 | 039% 1 0 INFRAESTRUCTURA 107984 | 0.40% 1 0
TOTAL DEL FRACCIONAMIENTO 275,015.31 | 100.00% | 679 1,010 TOTAL DEL FRACCIONAMIENTO 275,015.31 | 100.00% | 702 935

32. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de agosto de 2019, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion, Ampliacion y Renovacion de la
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; Ampliacién y Ratificacion de Nomenclatura y Renovacioén de la
Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, ubicado en las parcelas 136, 144,
145, 152 (fraccion 1 y 2), y 15 de la Z- P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
Ciudad.

33. En cumplimiento a los Acuerdos Quinto, Sexto, Séptimo y Transitorio Primero de la Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 13 de agosto de 2019, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el Acuerdo
por el que se Autoriza la Relotificacion; Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacion; Ampliacion y Ratificacion de Nomenclatura y Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, el Desarrollador presenta:

* Quinto: Recibos de pago emitidos por la Secretaria de Finanzas por:

> Recibo Oficial numero R-5002586 de fecha 23 de enero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen
Técnico la Ampliacion y Renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del
Fraccionamiento "Bio Preserve".

» Recibo Oficial numero R-5002585 de fecha 23 de enero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Relotificacion del Fraccionamiento "Bio Preserve".

» Recibo Oficial numero R-5002584 de fecha 23 de enero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento "Bio Preserve".

> Recibo Oficial numero R-5002583 de fecha 23 de enero de 2020, por los Derechos de Ampliacion de
Nomenclatura y las vialidades de nueva creacion del Fraccionamiento "Bio Preserve".

» Recibo Oficial numero R-5002587 de fecha 23 de enero de 2020, por los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento "Bio Preserve".

e Sexto y Séptimo: Escritura Publica numero 44,661 de fecha 07 de diciembre de 2020. Ante la fe del Lic. Juan
Carlos Munoz Ortiz, notario Titular de la Notaria Publica numero 32, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en los Folios
Inmobiliarios 00648071/0001 al 00648111/0001 de fecha 30 de septiembre de 2021, se hace constar la
protocolizacién de la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de agosto de 2019 y la trasmision a Titulo gratuito y
a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 157.15 m?2, por concepto de area verde, una superficie de
28.91 m?, por concepto de equipamiento urbano, y una superficie de 4,793.71 m?2, por el concepto de Vialidades
del Fraccionamiento denominado "Bio Preserve", como se senala en el Considerando 31 del presente Estudio
Técnico, debiendo coordinarse con la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, adscrita a la
Secretaria General de Gobierno para su cumplimiento.

e Transitorio Primero: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, primera de fecha 15 de
octubre de 2019, Ano Il, Nimero 28, Tomo Il, segunda publicaciéon de fecha 29 de octubre de 2019, Afo II,
Numero 29, Tomo Il y Publicaciones en el Periddico Oficial del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro “La
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Sombra de Arteaga”, primera publicacién Tomo CLIII de fecha 07 de febrero de 2020, nimero 10 y segunda
publicacion Tomo CLIII, de fecha 14 de febrero de 2020, Numero 11.

34. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/4622/2021 de fecha 23 de julio de 2021, emite el Avance de las obras de urbanizacién para el
Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas
136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui del Municipio de Querétaro, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo
que precede en que se realiza visita fisica, se verificO y constaté que el Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve” cuenta con un avance estimado de 78.43% en las obras de urbanizacion ejecutadas en
complementacion de dicha etapa en mencion, por lo que debera otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar, mas el treinta por
cierto para garantizar la ejecucion y construcciéon de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $29,744,975.84 (Veintinueve millones setecientos cuarenta y cuatro mil
novecientos setenta y cinco pesos 84/100 M.N.) correspondiente al 21.57% de obras pendientes por realizar.

35. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/974/2021 de fecha 13 de
diciembre de 2021, emite el Visto Bueno de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
“BIO PRESERVE”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido
El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, derivado del aumento en la superficie
Vendible Habitacional, disminucién en la Reserva del Propietario, disminucion en la Superficie Comercial y la
creacién de Superficie Vial, se modifica la traza urbana, sin modificar las Areas de Transmisién Gratuita y sin
modificar la Superficie General del Fraccionamiento, cuyas superficies se encuentran indicadas en plano anexo y
son las siguientes:

VOBO DE RELOTIFICACION
CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES DEL FRACCIONAMIENTO BIO PRESERVE
uso SUPERFICIE % Lg'l?és VIVI:;bAS
VENDIBLE HABITACIONAL 153,455.64 55.80% 722 976
AREA VERDE 11,167.53 4.06% 6 0
COMERCIO Y SERVICIO 7,443.93 2.71% 2 0
BANQUETAS |  820%24
VIAL 84,828.97 30.85% 0 0
DERECHOS |, 17974
RESERVA DE PROPIETARIO 555.14 0.20% 2 0
EQUIPAMIENTO URBANO 13,731.84 5.00% 6 0
PLAZA 2,752.42 1.00% 1 0
INFRAESTRUCTURA 1,079.84 0.39% 1 0
TOTAL 275,015.31 100.00% 744 976
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Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Desarrollador
debe transmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por
concepto de Vialidad una superficie de 996.37 m?2.

36. Referente a la Ampliacion y Ratificacion de la Nomenclatura de las vialidades del Fraccionamiento denominado
“Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1
y 2) y 154 de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de
Querétaro, éstas se indican en el plano anexo y son las siguientes:

Paseo del Paraiso Castafio Carao

Copal Colorin Jambolero

Secuoya Mora Adelfa

Acezintle Arce Parral

Argan Jacaranda Fotinia

Reserva de Nicoya Parasol Garrocha

Aile Limba Ocozote

Reserva isla Malpeo Ceiba Nogal

Chopo Nance Circuito del Pecan
Quebracho Gandul Reserva de los Cedros

Verificando en los archivos de la Direcciéon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible Municipal, debido a que el resto de la nomenclatura de vialidades propuesta no
se repite en ninguna de las calles existentes, se considera factible dicha nomenclatura como a
continuacion se indica:

Paseo del Paraiso
Copal

Secuoya

Acezintle

Argan

Reserva de Nicoya
Aile

Reserva isla Malpeo
Chopo

Quebracho
Castaino

Colorin

Mora

Arce

Jacaranda

Parasol

Limba

Ceiba

Nance

Gandul

Carao

Jambolero

Adelfa

Parral

Fotinia

Garrocha

Ocozote

Nogal

Circuito del Pecan
Reserva de los Cedros
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37. El Desarrollador debe cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Ampliacion de Nomenclatura, por la
vialidad de nueva creacién del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, ubicado en las Parcelas 136, 144,
145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
del Municipio de Querétaro, segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022, como a continuacion se indica:

FRACCIONAMIENTO BIO PRESERVE
POR POR CADA
CADA 10.00 MTS.
. LONGITUD
DENOMINACION ML 100.00 EXCEDENTE TOTAL
ML
$791.89 $78.90
Reserva de los
Cedros 110.00 791.89 $78.90 $870.79
TOTAL $870.79

(Ochocientos setenta pesos 79/ 100 M.N.)

38. El Desarrollador presenta presupuesto de Obras de Urbanizacion con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefalizacién, Obras de cabecera, Red de
drenaje sanitario, Red de drenaje pluvial, Red de agua potable, Red eléctrica de media tensién, Rede de voz y
datos, para el Fraccionamiento denominado “BIO PRESERVE”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152,
(Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad y en cumplimiento en lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro el Desarrollador debe cubrir ante
Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervisidn, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO BIO PRESERVE
$22,884,196.06 X 1.875% $429,078.67
Total. $429,078.67

(Cuatrocientos veintinueve mil setenta y ocho pesos 67/ 100 M.N.)

39. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible
Habitacional, derivado de la Relotificacion del Fraccionamiento residencial denominado “BIO PRESERVE”, ubicado
en las parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1 y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL FRACCIONAMIENTO BIO PRESERVE

SUPERFICIE VENDIBLE

HABITACIONAL 1,086.35 m2 X $42.33 $ 45,985.19

TOTAL $ 45,985.19

(Cuarenta y cinco mil novecientos ochenta y cinco pesos 19/100 M.N.)
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40. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible reserva
del propietario del Fraccionamiento residencial denominado “BIO PRESERVE”, ubicado en las Parcelas 136, 144,
145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE RESERVA DEL PROPIETARIO FRACCIONAMIENTO BIO

PRESERVE
SUPERFICIE VENDIBLE 5
RESERVA DEL 555')1(4 M $53.88 $29,910.94.

PROPIETARIO
TOTAL $ 29,910.94.

(Veintinueve mil novecientos diez pesos 94 100 M.N.)

41. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil
seiscientos dos pesos 61/100 M.N.).

42. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Ampliacion y Renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “Bio Preserve”, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N.).

43. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe de cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico
por la Ampliacién y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve”, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N.).

Razén por la cual, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento lo
siguiente:

OPINION TECNICA

1. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, la
Autorizacion de la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, con una superficie total
de 275,027.92 mZ2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido
El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de Querétaro, como se sefala en el
Considerando 35, del presente Estudio Técnico.

2. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideraciéon del H. Ayuntamiento, la
Autorizacion de la Ratificacion y Ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152, (Fraccion 1y 2)
y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido ElI Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del Municipio de
Querétaro, como se sefiala en el Considerando 36, del presente Estudio Técnico.

3. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, la
Autorizacion de la Ampliacion de Nomenclatura, de la vialidad de nueva creacion del Fraccionamiento
denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145,
152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui del
Municipio de Querétaro, como se sefala en el Considerando 37, del presente Estudio Técnico.
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4. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracién del H. Ayuntamiento, la
Ampliacién y la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento
denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145,
152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del
Municipio de Querétaro.

5. Por lo anterior, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, pone a consideracion del H. Ayuntamiento, la
Autorizacion de Ampliacién y la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento
denominado “Bio Preserve”, con una superficie total de 275,027.92 m2, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145,
152, (Fraccion 1y 2) y 154, de la Zona 1 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui del
Municipio de Querétaro.

6. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal:

» Los Derechos por la Ratificacion y ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se
sefiala en el Considerando 36, del presente Estudio Técnico.

» Los Derechos por la Ampliacion de Nomenclatura de la vialidad de nueva creacion, del Fraccionamiento denominado “Bio
Preserve”, como se sefala en el Considerando 37, del presente Estudio Técnico.

» Los Derechos de Supervision, del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se sefiala en el Considerando 38, del
presente Estudio Técnico.

» Los Impuestos por la Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se sefala en
el Considerando 39, del presente Estudio Técnico.

» Los Impuestos por la Superficie de Reserva Del Propietario, del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se
sefiala en el Considerando 40, del presente Estudio Técnico.

» Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Relotificacion del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se
sefiala en el Considerando 41, del presente Estudio Técnico.

» Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ampliaciéon y la Renovacion de la Licencia de Ejecucién de las Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se sefiala en el Considerando 43, del presente Estudio
Técnico.

» Los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Ampliacién y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento denominado “Bio Preserve”, como se sefiala en el Considerando 43, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién, deberan ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en
el Articulo 33, del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos, el Desarrollador debe remitir
copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible.

7. Derivado de la Relotificacion asi como la creacion de una vialidad, el Desarrollador debe dar cumplimiento al
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 156, que establece la transmision a Titulo gratuito y a favor
de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de Vialidad denominada Reserva de los
Cedros una superficie de 996.37 m2, por lo que debe de coordinarse con la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro y la Secretaria de Administracion.

8. El Desarrollador debe presentar fianza vy ratificacién de la fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por
compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el
valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la
ejecucion y construccion de éstas, como lo sefiala el Considerado 34 del presente Estudio Técnico.

9. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el
Desarrollador a favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.
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10. En los lotes generados por la autorizaciéon de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para
su constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

11. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los
programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda,
desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

12. En los lotes con uso de suelo comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal de Santa Rosa Jauregui, asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio
de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157 del Cdédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

13. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

14. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible.

15. El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la
Municipio de Querétaro.

16. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna
en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

17. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

18. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras
relativas a las ventas de lotes, en Fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en
cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del
mismo fraccionamiento.

19. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen
Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion |, I,
IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los
siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el
presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo,
camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan
compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso contrario sera motivo de infracciéon
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conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA
(Unidades de Mediacion y Actualizacioén) y el retiro del anuncio, asi como la suspensién de anuncios inherentes al
desarrollo.

20. El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del Fraccionamiento, lo
anterior de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

21. ElI Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

22. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en
los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos
anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al
procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9
FRACCIONES II, X Y Xll DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISOD Y F, DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION Iil, 14 FRACCIONES I, II, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15
FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V,
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL 09 DE NOVIEMBRE DEL
2021, EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO QUERETARO, APROBO EL ACUERDO POR EL QUE SE
DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, EL QUE TEXTUALMENTE SENALA: PRIMERO. SE DEJA
SIN EFECTO EL ACUERDO APROBADO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018,
MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO, DE CONFORMIDAD CON
EL CONSIDERANDO 13 DEL PRESENTE ACUERDO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES SIGUIENTES: I.-
EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: ILIll. LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS
INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION
GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO); TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE
IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y
AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO...”

8. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el citado Estudio Técnico, en términos de lo dispuesto
en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece: “Los asuntos
que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que
corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1122/2022, de fecha
04 de mayo del 2021, se remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita,
para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulaciéon del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolbgica, arquitecténica
e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los
Estados Unidos Mexicanos...”

9. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reuni6 para analizar el presente
asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al maximo 6rgano del
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Gobierno Municipal, y conforme al estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
considera viable la autorizacion de la Relotificacion; Ampliacion y Ratificacion de Nomenclatura;
Ampliacion y Renovacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Ampliacion y
Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “BIO
PRESERVE”, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de conformidad con el estudio técnico citado en
el considerando 7 del presente acuerdo...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de
de 2022, en el Punto 5, apartado IV, inciso 9 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes del
H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO. SE_AUTORIZA, la Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Bio
Preserve”, ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152 (fraccion 1y 2), y 154 de la Z-1 P1/1 Ejido EI Nabo,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en el
considerando 7 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. SE AUTORIZA, la Ratificaciéon y Ampliacion de la Nomenclatura del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado "Bio Preserve", ubicado en las Parcelas 136, 144, 145, 152 (fraccion 1y 2), y 154
de la Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de conformidad con el estudio
técnico citado en el considerando 7 del presente Acuerdo.

TERCERO. SE _AUTORIZA, la Ampliacion de Nomenclatura de la vialidad de nueva creacion del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Bio Preserve", ubicado en las Parcelas 136, 144, 145,
152 (fraccion 1y 2), y 154 de la Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 7 del presente Acuerdo.

CUARTO. SE AUTORIZA |a Ampliacién y la Renovaciéon de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacién del Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Bio Preserve", ubicado en las Parcelas
136, 144, 145, 152 (fraccion 1y 2), y 154 de la Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui; de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 7 del presente Acuerdo.

QUINTO. SE _AUTORIZA la Ampliacion y la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes del
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Bio Preserve", ubicado en las Parcelas 136, 144, 145,
152 (fraccion 1y 2), y 154 de la Z-1 P1/1 Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui; de
conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 7 del presente Acuerdo.

SEXTO. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas dentro del
estudio técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, descrito dentro del considerando 7 del
presente acuerdo.

SEPTIMO. Previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, el solicitante dentro de los
10 dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos,
impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen de la presente
autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro vigente. De no cubrir la
contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida.
Es obligacion del solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.
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OCTAVO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con
cargo al solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinidn
Técnica citada en el considerando 7, del presente Acuerdo y remita copia de las constancias
correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, de conformidad con el estudio técnico citado en el considerando 7, asi
como a las condicionantes impuestas en el presente acuerdo, y remitan copia de las constancias que asi lo
acrediten en la Secretaria del Ayuntamiento.

DECIMO PRIMERO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas
en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio
del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su
notificacion; por dos ocasiones en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en los
articulos 47 fraccion VIl da la Ley Organica del Municipio de Querétaro, y 20 fraccion XVIII del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Finanzas, Direccion Municipal de Catastro,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccidon de Desarrollo Urbano, Direccidon de Ingresos,
Consejeria Juridica, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y notifique al Arquitecto José Guadalupe
Ramirez del Carmen, en su caracter de Apoderado Legal...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EL DIiA 11 DE MAYO DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE
QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 22 de febrero de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 22 207 001, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, que
a la letra senala:

“... CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y
D, DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION i
INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1
FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25,
28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y
vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios,
estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi
como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover
el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H.
Ayuntamiento estan conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y
disposiciones juridicas relativas a la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la
fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion en el territorio
del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales que les
dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los
Planes de Desarrollo Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por
todo aquel particular que acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de
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Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y Cadigo Municipal de Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar
la modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacidon, de conformidad con los programas aprobados
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado.

7. A través del escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 01 de Octubre de 2021, la C. Elsa
Maria Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera, solicita el cambio de uso de suelo, incremento de densidad asi como
la modificacion de los coeficientes del inmueble de su propiedad identificado con clave catastral 14 01 001 22
207 001, Ejido Jurica, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; radicandose dicha solicitud en los archivos
de la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el nimero de expediente
161/DAI/2021.

8. Se acredita la propiedad del inmueble en favor de la C. Elsa Maria de Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera, a
través de la escritura publica nimero 34,483, de fecha 5 de diciembre de 2008, pasada ante la fe del Licenciado
Ricardo Rayas Macedo, notario publico titular de la notaria publica numero 13, de la demarcacién notarial de
Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el
folio inmobiliario 00222289/4, el dia 15 de Octubre del afio 2009, mediante Escritura Publica 31,617, de fecha 16
de mayo de 2007, se hace constar la compra venta del inmueble objeto del presente acuerdo, la cual se
encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Santiago
de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00222289/2, de fecha 12 de Enero de 2008.

9. Que derivado de la presente solicitud y en virtud del beneficio que resulte de la misma, en apego a la
promocion y cumplimiento del derecho a la ciudad y el derecho a la propiedad urbana, los promotores se obligan
a asumir las responsabilidades con el Municipio y la sociedad, cumpliendo con las condicionantes estipuladas en
la opinidon técnica citada en el considerando 10, asi como con cada una de las obligaciones impuestas en
el presente Acuerdo.

10. A través del oficio SAY/DAI/03/2021, de fecha 05 de Octubre de 2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega
Munoz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, solicité a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién del estudio técnico correspondiente. La cual remitié la Opinién
Técnica con folio 013/22, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0095/2022, del cual se desprende lo
siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante diversos escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Elsa Maria Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera, solicita el
Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab./ha. y Servicios (H2S) a uso de suelo Comercial y de
Servicios (CS), Incremento de Densidad de Poblacion a 1,365 Hab./Ha., Modificacion de Normatividad por Zonificacion respecto al
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.8 a 6.2 e Incremento de la Altura Maxima Permitida, de 10.50 metros de altura a 15
niveles y/o 53 metros de altura para siete edificaciones (7 torres), asi como la Eliminacién de Restriccion Posterior para el predio
conocido como Fraccion | de la Parcela 92 Z-9 P 1/1 del Ejido Jurica identificado con la clave catastral 14 01 001 22 207 001 con
superficie de 13,219.425 m?, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo la construccion de desarrollo inmobiliario vertical que considera el desarrollo de 360 viviendas
distribuidas en 7 torres con altura de 53 metros cada una, proyecto que contara con area comercial y de servicio.

2. Por medio de la escritura 34,483 de fecha 5 de diciembre de 2008, documento pasado ante la fe del Lic. Ricardo Rayas Macedo,
Notario Publico, Titular de la Notaria numero 13 del Distrito Judicial de la Ciudad de Querétaro, la sefiora Elsa Maria de Guadalupe
Gutiérrez Sola Aguilera compra para si, el 50% de los derechos de copropiedad que recaen sobre la fraccién | romano de las que se
subdividié la Parcela identificada con el nimero 92 Z-9 P 1/1 del Ejido Jurica al sefior Eugenio Ibarrola Urquiaga, representado en el acto
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por su apoderado, el sefior Alfredo Suarez de Miguel; documento que se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio inmobiliario nimero 00222289/0004 de fecha 15 de octubre del 2009.

Conforme a lo referido en la citada escritura de propiedad el predio en estudio cuenta con una superficie de 13,219.425 m? y se identifica
con la clave catastral 14 01 042 65 232 147, no obstante la Direccion de Catastro emite la Notificacion correspondiente para el predio
ubicado en la Parcela Jurica con superficie de 13,230.00 m?, al cual le corresponde la clave catastral 14 01 001 22 207 001, situaciéon que
debe ser verificada y validada por parte de la Secretaria del Ayuntamiento.

3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el peridédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 013/0002 de fecha 22
de abril del 2008, indica que una fraccion del predio en estudio ubicada al sur con superficie aproximada de 4,117.94 m? cuenta con uso
de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S), mientras que la fraccion restante con superficie de
9,126.24 m? forma parte de la infraestructura vial.

4. Con base a lo sefalado en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el
Informe de Uso de Suelo IUS201104922 de fecha 19 de julio de 2011, en el que sefiala que el predio se encuentra afectado por el paso
de una vialidad (Anillo Vial Il Fray Junipero Serra), quedando la Fraccion Norte y la Fraccion Sur de la vialidad con uso habitacional y de
servicios con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2S), sobre Corredor Urbano, sefialando que para determinar la superficie del
predio que le corresponde al uso habitacional y servicios, debera tramitar un deslinde catastral referido en coordenadas UTM a fin de
especificarle los usos en las superficies resultantes en el dictamen de uso de suelo correspondiente, adicionalmente se indica que
respecto a la construccion en el predio se debera respetar un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.6, un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS) de 1.8, asi como una altura maxima de 3 niveles o lo equivalente a10.50 metros.

5. Es de destacar que con base al archivo georreferenciado presentado por la interesada se observa que el predio se encuentra ubicado
al lado sur del Anillo Vial Fray Junipero Serra, toda vez que el trazo vial al momento de la ejecucion de la vialidad, probablemente fue
modificado en su trayectoria

6. Asi mismo y de conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado por
el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 29 de abril de 2014, sefala que la Fraccion de la parcela se
localiza en la Unidad de Gestién Ambiental, nimero 100, denominada Zona Urbana de Querétaro, cuya politica es Urbana y en donde la
compatibilidad del suelo se considera para los siguientes destinos: Conservacion y Forestal (CF), Cauces y Cuerpos de Agua (CA), Areas
Verdes y Recreativas Rurales (AVR), Turismo Alternativo (TA), Parques Urbanos y Recreativos (PUR), Zonas de Salvaguarda y Riesgo
(ZSR), Equipamiento y Servicios Rurales (ESR) y Usos Urbanos (URB).

7. El predio en estudio se localiza al norte del Municipio de Querétaro; con acceso a través del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, en su
sentido oriente a poniente, el cual sirve de conexion entre la zona norte y la zona poniente de la ciudad, se comunica con la Carretera
Federal 57 (autopista Querétaro — San Luis Potosi), colindando al oriente con el asentamiento humano denominado Gobernantes.

8. De acuerdo con la peticion presentada, el promotor solicita la autorizacion de los parametros normativos para poder llevar a cabo la
realizacion de un proyecto que consta de un desarrollo inmobiliario vertical, habitacional, comercial y de servicios con 360 viviendas,
solicitando para ello los siguientes parametros:

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) 0.60
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) 6.2
Altura maxima Permitida 15 niveles y/o 53 metros (7 Torres)
Restriccion Posterior 5.00 metros

9. En lo que refiere al proyecto que se pretende en el predio en estudio, la solicitante presenta una propuesta a nivel de esquema
arquitectonico en el que se contempla la construccién de un desarrollo habitacional desarrollado en 7 torres de 15 niveles cada una, y un
area comercial y de servicio al frente del predio, sin que se sefiale en la peticion del promovente, asi como en el proyecto presentado, la
restriccion frontal con que contara dicha construccion; dicho proyecto contempla la distribucion de los siguientes espacios para cada una
de las 7 torres que se pretenden destinar para uso habitacional:

Planta Sétano 1y 2: Area de estacionamiento con capacidad para 346 y 480 vehiculos respectivamente
Planta Baja: Lobby de acceso, area de escaleras, area de elevadores y 3 departamentos.
Niveles 2, 3 y 4: area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos.

Niveles 5y 6: 4 de las edificaciones consideran area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos, las 3 edificaciones restantes
consideran area de escaleras, area de elevadores y un roof garden Condominal en el que se considera una doble altura.

Niveles 7, 8 y 9: area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos.

Niveles 10: 4 de las edificaciones consideran area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos, las 3 edificaciones restantes
consideran area de escaleras, area de elevadores y un roof garden.

Nivel 11: 5 de las edificaciones consideran area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos, las 2 edificaciones restantes
consideran area de escaleras, area de elevadores y un roof garden.

Nivel 12, 13, 14 y 15: area de escaleras, area de elevadores y 4 departamentos.

Respecto al area ubicada al frente del predio en la que se considera destinarse para actividades comerciales se considera una edificacion
de 5 niveles y se proponen los siguientes espacios:
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Planta baja: Local comercial y area de sanitarios.

Segundo nivel: Oficinas, area de sanitarios, area para coworking, area jardinada.

Tercer nivel: Salén de fiestas, salon para clases de ingles, ludoteca, area de sanitarios.

Cuarto nivel: SPA, gimnasio, area lounge, area de sanitarios.

Quinto nivel: alberca techada, alberca descubierta, cancha de padel, bar, roof garden, area de sanitarios.

10. Respecto a la propuesta de incremento de densidad de poblacién, se tiene que considerando la densidad de poblacion de 200
Hab./Ha. (H2) con que cuenta el predio y dada su superficie de 13,219.425 m?, actualmente en el predio se pueden llevar a cabo 53
viviendas en el predio, no obstante la solicitud del promovente es llevar a cabo un proyecto que considera la construccion de las 360
viviendas, lo que equivale a un incremento de 307 viviendas adicionales a ubicar en el predio.

11. Derivado de lo sefialado en la normatividad por zonificacion que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor, y dado que el predio se encuentra en una zona habitacional y de servicios con densidad de poblacion
de 200 Hab./Ha. y servicios (H2S), tiene asignada una Altura maxima permitida de 10.50 metros o su equivalente a 3 niveles, asi como
una Restricciéon Frontal de 5.00 metros, siendo sus colindancias Laterales y Posterior sin restriccion.

12. Asi mismo una vez revisada la Norma Técnica de Altura Maxima Construida considerada en el Instrumento de Planeacion Urbana
correspondiente, se observa que: “Todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan observar una restriccion minima en la
colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4 metros, por lo que se
considerando que la altura maxima solicitada es de 53.00 metros se debe cumplir con una restriccion posterior de 7.95 metros, motivo por
el cual el promovente solicita la eliminacion de dicha restriccion y propone en el proyecto presentado una restriccion sin construccion de
5.00 metros en su colindancia posterior y 5.00 metros en cada una de las colindancias laterales, quedando la restriccion posterior
propuesta 2.95 metros por debajo de la requerida y las restricciones laterales dentro de los limites de los parametros requeridos,
resultando lo siguiente.

Normativa por Requerimientos . .
Concepto e o Diferencia
Zonificacion del Proyecto
Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) 06 0.6 0
Coeficiente de Utilizaciéon
del Suelo (CUS) 1.8 62 44
. o 10.50 metros (3  |torres de 53 metros |+ 42.5 metros (12
Altura Maxima Permitida . . .
niveles) (15 niveles) niveles)
Restriccion Lateral por
Norma de Altura Maxima >4.00 metros 5.00 metros +1.00 metro
Permitida
Restriccion Posterior por
Norma de Altura Maxima 7.95 metros 5.00 metros -2.95 metros
Permitida

13. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que el predio cuenta con frente al Anillo Vial Il Fray Junipero
Serra, en su sentido poniente a oriente, vialidad desarrollada en 6 carriles a contraflujo, los cuales estan divididos por un camellén central,
donde el arroyo vehicular se genera a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacioén, careciendo de banquetas y guarnicion al
frente del predio, adicionalmente se tiene que el predio se encuentra actualmente libre de construccion contando con una pendiente
descendente en sentido norte a sur del predio, no observando existencia de infraestructura en la zona, asi mismo, se observa que al sury
al oriente del predio se localiza un asentamiento humano irregular y al oriente a una distancia aproximada de 1000 metros se ubica un
desarrollo vertical habitacional, no obstante no existe otro tipo de desarrollo en las inmediaciones al predio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio conocido como Fraccion | de la Parcela 92 Z-9 P 1/1 del Ejido
Jurica identificado con la clave catastral 14 01 001 22 207 001 con superficie de 13,219.425 m?, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, cuenta con las condiciones de ubicacion y superficie para que se otorgue el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional,
Comercial y de Servicios, asi como el incremento de densidad de poblacién solicitado y la modificacion de Normatividad por Zonificacion
respecto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) e Incremento de la Altura Maxima
Permitida, asi como la Eliminacién de Restriccion Posterior, dada la ubicacién del predio, al contar con frente a una vialidad de caracter
regional, sobre la cual al oriente del predio se han llevado a cabo desarrollos habitacionales de caracteristicas similares, no obstante es
facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades determinar al respecto, siendo el presente documento emitido, con base a la
informacién proporcionada en su momento por la Secretaria del Ayuntamiento, y en caso de que se apruebe la autorizacién solicitada, se
debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, se debe contar con los estudios correspondientes en materia
ambiental emitidos por las autoridades competentes, debiendo dar cumplimiento a las acciones de mitigacion que le sean requeridas,
debiendo presentar evidencia de sus cumplimientos.

e Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado en la
manifestacion de impacto ambiental correspondiente, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante la Ventanilla Unica de
Gestion, previo a obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan llevar a cabo el proyecto a desarrollar y en su caso obtener
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el dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en caso de estar catalogado el
predio como terreno forestal.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracién del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién Federal de Electricidad
y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacidon de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la
zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

* Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

o Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefnalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le
permita obtener la licencia de construccion correspondiente asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de urbanizacion
con la dotacién de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura vial de la zona,
que incluya la dotacién de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Obtener el Alineamiento vial correspondiente emitido por la Comision Estatal de Infraestructura, debiendo dar cumplimiento a las
acciones de mitigacion que le sean requeridas, debiendo presentar evidencia de sus cumplimientos.

« Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencion del dictamen de
uso de suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo el proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de construccion,
asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio.

o Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion
y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de manera proporcional, en la
habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad
o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales
que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo
a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo,
se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo solicitado ante el H. Ayuntamiento de
Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacién ya que de
no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los medios oficiales y la
procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area emisora del
pase de caja correspondiente.

e En caso de que el cambio de uso de suelo solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera
conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de uso de suelo solicitado.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

11. El dia 22 de Octubre de 2021, ingreso a la Secretaria del Ayuntamiento el escrito aclaratorio presentado por
la C. Elsa Maria de Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera, quien en alcance a su solicitud inicial manifiesta que su
nombre correcto es Elsa Maria de Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera, anexando copia de su identificacion oficial.
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12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 10 del presente
Acuerdo, y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro,
que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la
Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0320/2022, de fecha 16 de
Febrero de 2022, remiti6 a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“..ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

Vill. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueolégica, arquitecténica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

13. En egjercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccién VI, de
la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamino,
una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del
Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, que se considera viable el Acuerdo
por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 22
207 001, Delegacion Félix Osores Sotomayor, conforme a lo estipulado en el considerando 10, del presente
Acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de febrero
de 2022, en el Punto 5, apartado V, inciso 8 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes
del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:
PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001

22 207 001, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; de conformidad con la opinién técnica citada en el
considerando 10, del presente Instrumento.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada
Erika Maria Teran Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, la solicitante dentro de los 10 dias habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, debera
solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las liquidaciones correspondientes y realizar el
pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se generen y determinen en
dicha autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su
célculo a lo dispuesto en el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de
la Ley ya referida. Es obligacion de la solicitante presentar los recibos de pago correspondientes ante la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la
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solicitante, lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del
presente Acuerdo.

CUARTO. Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion
otorgada por el H. Ayuntamiento, previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretende llevar
a cabo, el promotor debera coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, o de indicarlo, con el
Fideicomiso Queretano para la Conservacion del Medio Ambiente (FIQMA), a fin de participe de manera
proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en proyectos, programas y acciones
ambientales que se tengan considerados dichas instituciones a favor del medio ambiente, debiendo presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

QUINTO. Una vez que la solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los
resolutivos SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a
todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 10 del presente instrumento, debiendo remitir a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

En caso de no acatar las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

SEXTO. La solicitante debera dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 12
meses a partir de su autorizacidén ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso
de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en
el considerando 10 del presente Acuerdo y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

OCTAVO. La solicitante debera garantizar desde el proyecto arquitectonico, contar con el numero de cajones
necesarios al interior del predio para el total de los usos solicitados de acuerdo al Reglamento de Construccion
para El Municipio de Querétaro; sin que exista la posibilidad de eximirlos de esta responsabilidad.

NOVENO. Se instruye a la solicitante del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora del
contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de
Catastro para realizar la entrega de avalio hacendario original emitido por Valuador con registro en el Estado de
Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se gener6 excedente de valor
catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el
resultado, la solicitante debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de
ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los
Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de
Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022.

DECIMO. La promotora debera obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido por la Secretaria de
Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le sean senalados, ejecutando a su costa las obras y
medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le permita obtener la
licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacién, debe ejecutar las obras de
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urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del
predio a la estructura vial de la zona, que incluya la dotaciéon de banquetas en donde el costo de las obras
correran por cuenta de la propietaria del predio.

DECIMO PRIMERO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el
seguimiento del presente acuerdo, y remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

DECIMO SEGUNDO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en
éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del
procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de
su legal notificacién, por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a la solicitante, debiendo
presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion
XVIII del articulo 20, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a
los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Unidad
Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de
Catastro, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, Consejeria Juridica Municipal, y a la promotora C. Elsa
Maria de Guadalupe Gutiérrez Sola Aguilera...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL
DIA 23 DE FEBRERO DE 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE
QUERETARO. DOY FE .

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
[ BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B BN B I N )
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de junio de 2022, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro aprobd el Acuerdo por el que se aprueba la entrega de Preseas y Celebracion de
Homenajes Péstumos del Municipio de Querétaro, con motivo del 491 Aniversario de la Fundacion de la
Ciudad de Santiago de Querétaro, el cual textualmente sefala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 4, 115 FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 27 DE LA DECLARACION
UNIVERSAL DE LOS DERECHOS HUMANOS; 30 FRACCION I, 38 FRACCION IX DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1,4 FRACCIONES | Y Ill, 5,7, 9, 13, 14, 18,
19, 20, 21, 22, 29 Y 34 DEL REGLAMENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE PRESEAS Y
CELEBRACION DE HOMENAJES POSTUMOS EN EL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO

1. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, reconoce en su articulo 4 el Derecho a la
cultura, en el cual se ha plasmado, la obligacion de las autoridades de promover, respetar, proteger y
garantizar el acceso a la cultura y al disfrute de los bienes y servicios que presta el Estado en la
materia, asi como el ejercicio de sus derechos culturales; debiendo la autoridad de promover los
medios para la difusion y desarrollo de la cultura, atendiendo a la diversidad cultural en todas sus
manifestaciones y expresiones con pleno respeto a la libertad creativa.

2. El articulo 115 fraccion Il de la Carta Magna, establece que los Municipios estan investidos de
personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidén constitucional y en el articulo
30 fraccidon | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los
Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de
policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que
regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. La Declaracion Universal de los Derechos Humanos, en su articulo 27, reconoce el derecho de toda
persona a tomar parte libremente en la vida cultural de la comunidad, a gozar de las artes y a
participar en el progreso cientifico y en los beneficios que de él resulten.

4. En Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 8 de abril de 2014, el Honorable Ayuntamiento aprobd el
Reglamento para el Otorgamiento de Preseas y Celebraciéon de Homenajes Pdstumos en el Municipio
de Querétaro, asi mismo, el 1 de junio de 2018 en Sesidén Extraordinaria de Cabildo se aprobd el
Acuerdo que reforma diversas disposiciones de dicho ordenamiento, reformando las fracciones VI y VII
del articulo 7, se adicionan la fracciéon VIII al articulo 7, el articulo 14 BIS y un segundo parrafo al
articulo 19. Dicho Reglamento, tiene por objeto regular los requisitos y el procedimiento de seleccion
de mujeres y hombres, personas morales y organizaciones sociales, que por su trayectoria, sus obras
y acciones en beneficio de la sociedad queretana o sus aportaciones cientificas, culturales, artisticas,
deportivas, sean acreedoras de los reconocimientos sefalados en el mismo.

5. De conformidad con el articulo 18 del Reglamento para el otorgamiento de Preseas y Celebracion de
Homenajes P4stumos en el Municipio de Querétaro, establece que la entrega de Preseas se llevara a
cabo por el Ayuntamiento, por conducto del Presidente Municipal, en Sesién Solemne de Cabildo el
dia 25 de julio de cada ano, con motivo de la celebracién del Aniversario de la fundaciéon de la Ciudad
de Santiago de Querétaro.
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6. De igual forma, en el articulo 20 del Reglamento antes citado, es obligacion de la Comisién de
Educacion y Cultura, emitir la convocatoria, debiendo publicarse cuando menos una vez en los
periédicos de mayor circulacion en el Municipio, asi como en la pagina oficial del Municipio y cualquier
otro medio de difusion.

7. En funcién de lo anterior, el 11 de abril de 2022, los integrantes de la Comisidon de Educacion y Cultura
del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro 2021-2024, emitieron la Convocatoria a los
ciudadanos, instituciones, asociaciones y a toda persona interesada en proponer candidatas y
candidatos para el Otorgamiento de Preseas y Celebracion de Homenajes Pdstumos del Municipio de
Querétaro, correspondiente a la anualidad 2022, con motivo del 491 Aniversario de la Fundacién de
Ciudad de Santiago de Querétaro.

8. De conformidad en los articulos 19 y 22 del Reglamento de referencia, las propuestas realizadas por la
ciudadania, instituciones, asociaciones del Municipio de Querétaro, fueron presentadas ante la
Secretaria del Ayuntamiento, mismas que fueron turnadas mediante oficio SAY/1393/2022, a la
Presidenta de la Comision de Educacién y Cultura del H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Arqg. Adriana Fuentes Cortés, con la finalidad de que éstas sean revisadas por los integrantes de la
Comision Evaluadora. Radicandose en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento, bajo el numero de expediente CEyC/058/DPC/2022.

9. En fecha 10 de junio de 2022 la Comision Evaluadora de Preseas y Homenajes Pdéstumos
Municipales, integrada conforme al articulo 27 del Reglamento para el Otorgamiento de Preseas y
Celebracion de Homenajes Péstumos en el Municipio de Querétaro, se reunié con la finalidad de
analizar y emitir Opinidén Técnica, con el objeto de que la Comision de Educacion y Cultura este en
posibilidades de presentar al Ayuntamiento la propuestas de las personas que fueron consideradas
merecedoras de una Presea o Celebracion de Homenaje Pdéstumo, para su consideracion y, en su
caso aprobacion, lo anterior, en cumplimiento con los articulos 28 y 29 de dicho Reglamento.

10. En relacion al considerando anterior, la Presidenta de la Comisiéon de Educacion y Cultura del
Ayuntamiento de Querétaro, Arqg. Adriana Fuentes Cortés, remite el acta de la Reunién de Trabajo de
la Comision Evaluadora de Preseas y Homenajes Podstumos Municipales a la Secretaria del
Ayuntamiento, donde emite la Opinidn Técnica para el otorgamiento de preseas y homenajes
postumos 2022, para poner a la consideracion del Honorable Ayuntamiento y, en su caso, aprobacion.

11. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion IX de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de la Comisién de Educacion y
Cultura para conocer el presente asunto, se reunid para el analisis y estudio del mismo...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado |,
inciso 1) del Orden del Dia, por unanimidad de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:
“.ACUERDO:

PRIMERO. Se aprueba otorgar las Preseas y Celebracion de Homenajes Péstumos a las siguientes
personas, quienes por sus obras en beneficio de la sociedad Queretana, se han hecho acreedoras a ese
reconocimiento, y que son las siguientes:

PRESEA NOMBRE
Dofia Josefa Vergara vy | Ma. Concepcién Garcia Coéllar
Hernandez
German Patifio Diaz Gabriel Hérner Garcia
Epigmenio Gonzalez Flores Uriel Hernandez Martinez
José Ignacio Ruiz Calado Mtro. Alejandro Angulo Carrera
Dr. José Ma. Vertiz Delgado | Dra. Maria Diana Lorena Rubio Navarro
Pedro “El Mago” Septién Lic. Pablo César Jiménez Pérez
Fray Isidro Félix Espinosa Cutberto Lauro Jiménez Jiménez
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Damian Carmona Subteniente de Sanidad Aldair Castro Sanchez

Dona Josefa Ortiz Dra. Martha Patricia Aguilar Medina

Querétaro se Disefna Coordinacion de ldentidad de la Universidad Autébnoma de
Querétaro

HOMENAJES POSTUMOS

Dr. Andrés Garrido del Toral

M.V.Z. David Anibal Vallarino Campbell
Lic. Sandra de Anda Muioz

Maria del Socorro Ontiveros Cabrera

SEGUNDO. Se autoriza llevar a cabo la entrega de un reconocimiento en la Sesién Solemne de Cabildo el
lunes 25 de julio de 2022 a la Casa de Cultura “Dr. Ignacio Mena Rosales”.

TERCERO. Se designa como Recinto Oficial el “Teatro de la Republica”, para la celebracion de la Sesion
Solemne de Cabildo el lunes 25 de julio de 2022 a las 18:00 horas, relativa a la entrega de Preseas y
Celebraciéon de Homenajes Péstumos con motivo de la celebracion del 491 Aniversario de la Fundacion de
la Ciudad de Santiago de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del
Cdédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el
articulo 21 del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que
se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el
articulo 20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente
Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Cultura del Municipio de Querétaro, a la Coordinacion de Giras,
Coordinacion General de Comunicacion Social Municipal, a la Direccion del Archivo Municipal, al Cronista
Municipal y a los ciudadanos Ma. Concepcion Garcia Coéllar, Gabriel H6orner Garcia, Uriel Hernandez
Martinez, Alejandro Angulo Carrera, Maria Diana Lorena Rubio Navarro, Pablo César Jiménez Pérez,
Cutberto Lauro Jiménez Jiménez, Subteniente de Sanidad Aldair Castro Sanchez, Martha Patricia Aguilar
Medina, la Coordinacion de ldentidad de la Universidad Auténoma de Querétaro, Myriam Vallarino
Hernando, Romelia de Anda Muinoz, Tania Jiménez Ontiveros, Ma.Concepcion Lorena Sicilia Chavez y la
Casa de Cultura “Dr. Ignacio Mena Rosales”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 29 DE JUNIO DE 2022, EN QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
0 0000000000000 0000000000000 000000000000 00 90 9 0
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 28 de junio del 2022, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprob6 el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado ANTONIO URIBE
GONZALEZ a la ciudadana AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ y se aprueba dar inicio al tramite de
pension por muerte, el cual textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION II DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION |,
144, 145, 147 FRACCION I, DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece
que el municipio libre constituye la base de la division territorial y de la organizacion politica y administrativa
del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
el derecho a la jubilacién y a la pension por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el cényuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefiala. Asimismo en su segundo parrafo el articulo antes sefialado
establece que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilacion o a una pension por vejez, llegasen a
fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensiéon por muerte, mediante los requisitos y
procedimientos que sefiala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento sefialado en el considerando antes
referido la autorizacién de la jubilacion o pension de que se trate se emitira, mediante dictamen, por la
Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que
la pension por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después
del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran cubiertas o,
en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece para
obtener su derecho de jubilacion o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefala que la edad
y el parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacién vigente.
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6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccién |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, se otorgara pension por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no
teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su
jubilacion o pension por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefala que los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a
una pension equivalente a la percepcidn que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 2 de febrero del 2022, la ciudadana AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ, en su
caracter de conyuge supérstite del finado ANTONIO URIBE GONZALEZ, solicité a la titular de la Secretaria
de Administracién del Municipio de Querétaro, el inicio del tramite de pension por muerte.

9. Con fecha 24 de mayo del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, emitié constancia de que ANTONIO URIBE GONZALEZ, con nimero de empleado
4182, presto sus servicios en este Municipio de Querétaro, del 01 de julio de 1982 al 18 de agosto del 2010,
fecha en que el H. Ayuntamiento aprobd el acuerdo relativo a su jubilacién, habiendo desempenado como
ultimo puesto laboral el de Recolector adscrito al Departamento de Aseo Publico de la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales. Asi mismo sefala que con fecha 28 de enero de 2011, fue publicado en el Periddico
Oficial la Sombra de Arteaga No. 07. Decreto por el cual se concedié jubilaciéon, misma que disfruto hasta el
19 de abril de 2021, fecha en la que fallecid, haciendo constar que el ultimo importe mensual cobrado por el
jubilado fue de $5,852.45 (CINCO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 45/100 MONEDA
NACIONAL), segun la documentacion que se encuentra en los archivos de esa Direccion, radicandose el
presente bajo el numero de expediente CHPCP/57/DPC/2022.

10. EI 19 de abril del 2021, a la edad de 72 afos, fallecid, ANTONIO URIBE GONZALEZ, tal y como se
desprende del acta de defunciéon numero 22, libro 1, oficialia 4 de Querétaro; signada por el Director Estatal
del Registro Civil.

11. Que la C. AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ, contrajo matrimonio con el finado ANTONIO URIBE
GONZALEZ, lo cual se acredita mediante acta de matrimonio numero 422, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro,
signada por el Director Estatal del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/1489/2022, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro el 26 de mayo del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remite la peticion de la ciudadana AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ, cényuge
supérstite del finado ANTONIO URIBE GONZALEZ, relativa a la solicitud de pensién por muerte, para ser
sometida a consideracion del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos
consistentes en:

a) Publicacion del Decreto por el cual se concedi6 a ANTONIO URIBE GONZALEZ, jubilacién de fecha 28
de enero del 2011, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, ANTONIO URIBE GONZALEZ, |a cual se identifica con
el numero 22, libro 1, oficialia 4 de Querétaro; signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c¢) Solicitud dirigida a la titular de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro, de fecha 2 de
febrero del 2022, signada por la ciudadana AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ, conyuge supérstite
del finado ANTONIO URIBE GONZALEZ, relativa a la solicitud de pension por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 24 de mayo del 2022, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar,
Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.
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f) Copia certificada del acta de matrimonio numero 422, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.

De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remitio la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ, la cual se identifica
con el numero 31, libro 1, oficialia 1, de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

b) Copia certificada de la identificacién oficial de la peticionaria AMADA EMILIANA CAMPOS RAMIREZ.
c) Dos fotografias tamafo credencial.
d) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del
mismo ordenamiento, tendran derecho a una pensidon equivalente a la percepcion que estos venian
percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/1579/2022, de
fecha 22 de junio del 2022, a la Comisiéon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccién |, 144 fraccion |, 145,
147 fraccion Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida
por la Direccion de Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como beneficiaria para
efectos de la pensién por muerte del finado ANTONIO URIBE GONZALEZ a la ciudadana AMADA
EMILIANA CAMPOS RAMIREZ y aprobar dar inicio al tramite de pensién por muerte.

15. En relaciéon a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el
presente asunto, la Comisién de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunid para el andlisis y estudio
del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 6, apartado I, inciso
3) del orden del dia, por unanimidad de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce como beneficiaria del finado ANTONIO URIBE GONZALEZ a la ciudadana AMADA
EMILIANA CAMPOS RAMIREZ y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte.

SEGUNDO. En términos de los establecido en los articulos 47 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 20 fracciones IX y Xl del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se
instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la
solicitud a la Direcciéon de Recursos Humanos, para que continlde con los tramites correspondientes relativos
a la concesién de la pension por muerte que nos ocupa.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la
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inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion y de la Direccion
de Recursos Humanos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 29 DE JUNIO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO. ---

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS
ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 28 de junio del 2022, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se reconoce como beneficiaria del finado SILVINO FRIAS ROBLES
a la ciudadana MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte,
el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS:; 35 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 126, 127, 128, 132 BIS FRACCION I,
144, 145, 147 FRACCION II, DE LA LEY DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCION XXXVII Y PENULTIMO PARRAFO, 38 FRACCION II, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los
Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion
constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se
contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

2. El articulo 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano del Estado de Querétaro, establece
que el municipio libre constituye la base de la division territorial y de la organizacién politica y administrativa
del Estado de Querétaro.

3. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 126 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro,
el derecho a la jubilacién y a la pension por vejez o muerte, nace cuando el trabajador, el conyuge, sus hijos,
o a falta de éstos, concubina o concubino, se encuentren en los supuestos consignados en esta Ley y
satisfagan los requisitos que la misma sefala. Asimismo en su segundo parrafo el articulo antes sefialado
establece que los trabajadores que teniendo derecho a una jubilacion o a una pension por vejez, llegasen a
fallecer, sus beneficiarios tendran derecho a recibir la pensiéon por muerte, mediante los requisitos y
procedimientos que sefala esta Ley.

4. De conformidad con lo establecido en el articulo 128 del ordenamiento sefalado en el considerando antes
referido la autorizaciéon de la jubilacion o pension de que se trate se emitira, mediante dictamen, por la
Oficialia Mayor o su equivalente del ente publico que corresponda. Asi mismo el articulo en cita dispone que
la pension por muerte se entendera como el derecho de los beneficiarios a la continuidad inmediata después
del fallecimiento del trabajador jubilado o pensionado, del pago de las percepciones que le eran cubiertas o,
en su caso, de los que, no teniendo dicha calidad, hayan cumplido con los requisitos que la ley establece para
obtener su derecho de jubilacion o pension por vejez.

5. De igual manera el articulo 131 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, sefiala que la edad
y el parentesco de los trabajadores con sus familiares, se acreditaran en los términos de la legislacién vigente.

6. De acuerdo a lo establecido en el articulo 144 fraccién |, de la Ley de los Trabajadores del Estado de
Querétaro, se otorgara pensién por muerte cuando fallezca el trabajador jubilado o pensionado, o que, no

44 Municipio de Querétaro
2021-2024




teniendo esta calidad, haya cumplido con los requisitos que la Ley establece para obtener el derecho a su
jubilacidn o pensioén por vejez, a la esposa o esposo del trabajador fallecido.

7. Asimismo acorde a lo estipulado en el articulo 145 de la citada Ley, sefiala que los beneficiarios de
trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144, tendran derecho a
una pension equivalente a la percepcion que éstos venian percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

8. Por escrito de fecha 22 de diciembre del 2021, la ciudadana MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS, en su
caracter de conyuge supérstite del finado SILVINO FRIAS ROBLES, solicité al Presidente Municipal, el
otorgamiento de pensién por muerte.

9. Con fecha 13 de abril del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, emitié constancia de que SILVINO FRIAS ROBLES, con nimero de empleado 1910,
prestd sus servicios en este Municipio de Querétaro, del 25 de enero de 1986 al 14 de marzo del 2006, fecha
en que el H. Ayuntamiento aprobé el acuerdo relativo a su pension por vejez, habiendo desempefiado como
ultimo puesto laboral el de Intendente Via Publica adscrito al Departamento de Desarrollo de Areas Verdes y
Plantas de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales. Asi mismo sefala que con fecha 14 de junio de
2006, fue publicado en el Periédico Oficial la Sombra de Arteaga No. 38. Decreto por el cual se concedio
pension por vejez, misma que disfruto hasta el 13 de febrero de 2021, fecha en la que fallecid, haciendo
constar que el Ultimo importe mensual cobrado por el pensionado fue de $2,940.78 (DOS MIL
NOVECIENTOS CUARENTA PESOS 78/100 MONEDA NACIONAL), segun la documentacion que se
encuentra en los archivos de esa Direccion, radicandose el presente bajo el numero de expediente
CHPCP/56/DPC/2022.

10. EI 13 de febrero del 2021, a la edad de 80 afios, fallecid, SILVINO FRIAS ROBLES, tal y como se
desprende del acta de defuncién numero 38, libro 1, oficialia 1 de Querétaro; signada por el Director Estatal
del Registro Civil.

11. Que la C. MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS, contrajo matrimonio con el finado SILVINO FRIAS
ROBLES, lo cual se acredita mediante acta de matrimonio nimero 80, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro,
signada por el Director Estatal del Registro Civil.

12. Por oficio numero DRH/1036/2022, presentado en la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro el 27 de abril del 2022, la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remite la peticién de la ciudadana MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS, cényuge
supérstite del finado SILVINO FRIAS ROBLES, relativa a la solicitud de pensién por muerte, para ser
sometida a consideracién del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, anexando al mismo documentos
consistentes en:

a) Publicacién del Decreto por el cual se concedié a SILVINO FRIAS ROBLES, pensién por vejez de fecha
14 de junio del 2006, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga”.

b) Copia certificada del acta de defuncién del finado, SILVINO FRIAS ROBLES, la cual se identifica con el
numero 38, libro 1, oficialia 1 de Querétaro; signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c¢) Solicitud dirigida al Presidente Municipal de fecha 22 de diciembre del 2021, signada por la ciudadana MA.
CARMEN GARCIA TERRAZAS, cényuge supérstite del finado SILVINO FRIAS ROBLES, relativa a la
solicitud de pension por muerte.

d) Dos ultimos recibos pago del trabajador fallecido.

e) Constancia de ingresos de fecha 13 de abril del 2022, expedida por la M. en E.C. Bertha Avila Aguilar,
Directora de Recursos Humanos del Municipio de Querétaro.

Municipio de Querétaro
2021-2024 4 5




f) Copia certificada del acta de matrimonio numero 80, libro 1, Oficialia 1 de Querétaro, signada por el
Director Estatal del Registro Civil.

De la misma forma la licenciada M. en E.C. Bertha Avila Aguilar, Directora de Recursos Humanos del
Municipio de Querétaro, remitio la siguiente documentacion:

a) Copia certificada del acta de nacimiento de SILVINO FRIAS ROBLES, la cual se identifica con el nimero
169, libro 1, oficialia 1, de Querétaro, signada por el Jefe de Departamento Operativo y Encargado de
Despacho de la Direccion Estatal del Registro Civil.

b) Copia certificada del acta de nacimiento de MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS, la cual se identifica con
el numero 28, libro 1, oficialia 1, de Querétaro, signada por el Director Estatal del Registro Civil.

c) Copia certificada de la identificacién oficial de la peticionaria MA. CARMEN GARCIA TERRAZAS.
d) Dos fotografias tamafio credencial.
e) Declaratoria de Beneficiarios emitida por el Tribunal de Conciliacion y Arbitraje del Estado de Querétaro.

De conformidad por lo dispuesto en el articulo 145 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, los
beneficiarios de trabajadores jubilados o pensionados que se encuentren en el supuesto del articulo 144 del
mismo ordenamiento, tendran derecho a una pension equivalente a la percepcion que estos venian
percibiendo hasta antes de su fallecimiento.

13. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, remitié el expediente referido mediante oficio SAY/1579/2022, de
fecha 22 de junio del 2022, a la Comisidon de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, para su estudio y
consideracion.

14. Por lo anterior y en cumplimiento a los articulos 126, 127, 128, 131, 132 Bis fraccion |, 144 fraccion |, 145,
147 fraccién Il inciso i) de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro y acorde a la solicitud remitida
por la Direcciéon de Recursos Humanos de este municipio es procedente reconocer como beneficiaria para
efectos de la pensién por muerte del finado SILVINO FRIAS ROBLES a la ciudadana MA. CARMEN GARCIA
TERRAZAS y aprobar dar inicio al tramite de pension por muerte.

15. En relacién a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion Il de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, que establece la competencia de dicha Comision para conocer el
presente asunto, la Comision de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica, se reunioé para el analisis y estudio
del mismo, emitiendo el dictamen correspondiente...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 6, apartado Il, inciso
2) del orden del dia, por unanimidad de votos de sus integrantes presentes, el siguiente:

“..ACUERDO

PRIMERO. Se reconoce cComo beneficiaria del finado SILVINO FRIAS ROBLES a la ciudadana MA.
CARMEN GARCIA TERRAZAS y se aprueba dar inicio al tramite de pensién por muerte.

SEGUNDO. En términos de los establecido en los articulos 47 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 20 fracciones IX y XI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, se
instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que remita certificacion del presente acuerdo y el original de la
solicitud a la Direccién de Recursos Humanos, para que continde con los tramites correspondientes relativos
a la concesion de la pensién por muerte que nos ocupa.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de
Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del
presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la
inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado
de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor a partir de la fecha de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo
20 fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, dé a conocer el
presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion y de la Direccién
de Recursos Humanos.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR,
LA QUE VA EN 2 FOJAS UTILES EL 29 DE JUNIO DEL 2022, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Secretaria de Desarrollo Sostenible

Direccion de Desarrollo Urbano

Departamento de Fraccionamientos y Condominios
Oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/526/2022
Asunto: Dictamen Técnico de Entrega y Recepcion de
las Obras de Urbanizacién del Condominio “Privada Serra”
Querétaro, Querétaro, 06 de mayo de 2022

Ing. Rafael Castillo Ruiz
Representante Legal

Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V.
PRESENTE

En atencién a su escrito, mediante el cual solicita se emita el Dictamen Técnico de Entrega y Recepcidn de las Obras de Urbanizacion
del Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No. 142,
Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, del Municipio de Querétaro, al respecto le
comunico a usted lo siguiente:

1.

Mediante expediente APC201800052 de fecha 21 de junio de 2018, se emitid Visto Bueno de Proyecto en Condominio, para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No. 142,
Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzélez de esta ciudad, consistente en “117
VIVIENDAS".

Mediante Expediente C-144/18 de fecha 23 de julio de 2018 se Autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No.
142, Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad, consistente en
“117 VIVIENDAS".

Mediante expediente C-192/18 se otorga a Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V. la Autorizacion de la Declaratoria de
Régimen de Propiedad en Condominio, de fecha 24 de septiembre de 2018, asi como la Autorizacién de la Venta de Unidades
Privativas para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San
Junipero No. 142, Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad,
consistente en “117 VIVIENDAS".

Presenta los pagos de derechos de supervisidon por la cantidad de $134,506.00 (Ciento treinta y cuatro mil quiniento seis
pesos 00/100 M.N.) fueron cubiertos acreditandolo con copia del comprobante de pago nimero R-9025480 de fecha dos de
agosto de 2018, expedido por la Secretaria de Finanzas Municipal, por lo que se cumple en su totalidad esta obligacion.

El Condominio da cumplimiento a lo sefalado en el Articulo 156, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, respecto a la
superficie de transmision a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro, para equipamiento urbano y vialidades, al
formar parte del Fraccionamiento “Paseo San Junipero”, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; del que
mediante Escritura Publica nimero 56,232, de fecha 27 de julio de 2018, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendano,
Titular de la Notaria Publica nimero 30, de esta demarcacién notarial de Querétaro, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, actualmente Instituto de la Funcion Registral del Estado de
Querétaro, bajo los folios inmobiliarios nimero: 00248758/0016, 00248758/0017, 00248758/0018, 00248758/0019,
00595665/0001, 00595687/0001, 00595721/0001, 00595746/0001, 00595749/0001, 00595770/0001, 00595776/0001,
00595777/0001, 00595779/0001 y 00595782/0001, de fecha 28 de septiembre de 2018, en la que se hace constar la
Transmision a Titulo Gratuito a favor del Municipio de Querétaro,, las superficie de 3,846.74 m2, por concepto de
Equipamiento Urbano; la superficie de 4,873.13 m2, por concepto de Areas Verdes y la superficie de 10,921.27 m2, por el
concepto de Vialidades de dicho Fraccionamiento.

La Comision Federal de Electricidad emite Actas de Entrega - Recepcion, de fecha 29 de octubre de 2019, en que recibe la
infraestructura eléctrica consistente en la red de distribucion eléctrica que alimentara al Condominio “Privada Serra”,
ubicado en Circuito San Junipero No. 142, Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzalez de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica nimero 92,322 de fecha 24 de agosto de 2020, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera
Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 10 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el folio de personas morales: 00015903/0001 de fecha 24 de noviembre de 2020, se
protocoliza el Acta de Asamblea de “PSJ] Privada Serra”, A.C., conformada por el C. José Moisés Valadez Gaona, como
Presidente y el C. Javier Antezana Castro como Secretario del Condominio “Privada Serra”, ubicado en Circuito San
Junipero No. 142, Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad.

La Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado, S.A. de C.V. emite Actas de Entrega — Recepcion, de fecha 23 de
noviembre de 2020, de la infraestructura de Red de distribucién de Agua potable y Drenaje Sanitario que alimentara al
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Condominio “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No. 142, Fraccionamiento Paseo San Junipero en la
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez de esta ciudad; con expediente QR-004-09-D4 para un total de 76 viviendas.

9. Derivado de lo anterior, mediante el oficio DDU/COU/FC/1629/2022, de fecha 19 de abril de 2022, la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite aprobacion de la Constancia de Conclusion de Obras de
Urbanizacién para el Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, por lo que es factible dar
continuidad con el proceso de entrega recepcién del Condominio en mencion, las cuales fueron ejecutadas conforme al
proyecto autorizado del condominio.

10. Con fecha 06 de abril de 2022, se levanta el Acta Circunstanciada de Inspeccion General de las Obras de Urbanizacién y
Servicios del Condominio “Privada Serra”, signada en representacion de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, por el Arq.
Javier Gomez Fragoso y Arg. Marco Antonio Rubio Breceda Supervisores de obras adscritos al Departamento de
Fraccionamientos y Condominios, en la que participan también, por la Asociacion PSJ Privada Serra A.C., el C. José Moisés
Valadez Gaona, Presidente de A.C. y el C. Javier Antezana Castro, Secretario de A.C.; segun consta en la Escritura Publica No.
92,322 de fecha 24 de agosto de 2020, pasada ante la
fe del Lic. Erick Espinosa Rivera Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 10 de esta
demarcacion notarial, bajo el folio de personas morales 00015903/0001 del Registro Publico de Ila
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro de fecha 04 de agosto de 2020; y por parte de la empresa Casas JAver de
Queréaro, S.A. de C.V., el Ing. Rafael Castillo Ruiz, en su caracter de representante legal, mediante la cual se verificd que el
Condominio se construyé de acuerdo al proyecto autorizado, en lo que respecta a las obras de urbanizacion del Condominio,
éstas acusan un avance del 100%, encontrandose en buenas condiciones y en buen funcionamiento.

11. La Direccion Municipal de Catastro adscrita a la Secretaria de Finanzas Municipales emite reporte general de condominios con
numero DC/AFC/7421/2021 de fecha 22 de noviembre de 2021 en el que se verifica que el Condominio “Privada Serra”
tiene vendidos el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de las unidades privativas, por lo que cumple con lo sefialado en
el Articulo 247, Fraccion III del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, normativa con que fue autorizado el Desarrollo.

12. Se emite oficio DDU/CCU/SIC/0848/2022 de fecha 28 de febrero de 2022 derivado de visita de la inspeccidon por personal
adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en la cual se constato,
que el Condominio “Privada Serra” cuenta con el cuarenta por ciento (40%) de las unidades privativas habitadas en el
condominio, por lo que cumple con lo sefialado en el Articulo 247 Fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos Municipal de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el propietario debe cubrir ante
la Secretaria de Finanzas Municipales y por el concepto de la Emisidon del presente Dictamen Técnico de Entrega Recepcion, relativo a
la Entrega Recepcion para el Condominio denominado “Privada Serra” la cantidad de $12,005.37 (Doce mil cinco pesos 37/100
M.N.).

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el promotor debe cubrir
ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Servicios Prestados por la elaboracion del presente documento como se senala
anteriormente, en un plazo no mayor a 10 dias habiles.

En cumplimiento al Articulo 250 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe presentar copia de la fianza en la
Direccion de Desarrollo Urbano para su validacion en un plazo no mayor de 60 dias naturales a partir de la notificacion del presente
Dictamen Técnico a favor de la Asamblea de Condéminos y una vez validada la fianza debe entregar original al representante legal de
la Asociacion de Condéminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la
fecha de recepcion por parte de la Asociacion , por la cantidad de $870,233.60 (Ochocientos setenta mil doscientos treinta y tres pesos
60/100 MN) correspondiente al 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacion del condominio para garantizar los vicios
ocultos de las obras de urbanizacion del Condominio denominado “Privada Serra” la cual tendra una vigencia de 2 afios contados a
partir de la fecha de entrega y recepcion del condominio.

Cumplido este plazo de garantia sin que se le hubieren presentado vicios ocultos, se procedera a la cancelacion de esta, previa solicitud
hecha por el desarrollador dirigido a la Direccidon de Desarrollo Urbano para su validacion.

Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir Dictamen
Técnico de Entrega y Recepcién de las Obras de Urbanizacion FAVORABLE a “Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., para el
Condominio Habitacional de Tipo Residencial denominado “Privada Serra”, ubicado en Circuito San Junipero No. 142,
Fraccionamiento Paseo San Junipero en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzdlez de esta ciudad, consistente en “117
VIVIENDAS".

Los derechos derivados de la presente autorizacion deben de ser cubiertos a partir de la notificacion del
presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos
los pagos el promotor debe remitir copia simple de los comprobantes en un plazo no mayor a 10 dias habiles a la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal y podra ser notificado de la presente Autorizacion.

Para dar cumplimiento con el Articulo 252 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debe de notificar y entregar
copia del presente documento al representante legal de la Asociacion de Conddminos las obras de construccion y urbanizacion;
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debiendo presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de
recepcién del mismo. Por lo cual a partir de ese momento la Asociacién PSJ] Privada Serra, A.C., se hard cargo de la operacién y
mantenimiento de las obras y servicios del condominio.

A falta de cumplimiento de cualquiera de los anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o
dictamenes, dara lugar a iniciar el procedimiento correspondiente.

Publiquese el presente documento, a costa del desarrollador, en la Gaceta Municipal, por dos ocasiones mediando un plazo minimo de
seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion. Cuando no sea posible publicarse por el medio antes
referido, tendra que ser publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con las
mismas condiciones sefialadas. En un plazo no mayor a 30 dias habiles contados a partir de la fecha de publicacién, se debe entregar
una copia de dichas publicaciones a esta Direccion y al representante legal de la Asociacién de Condéminos y presentar EVIDENCIA a
esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la fecha de recepcidn por parte de la Asociacion.

La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su Publicacién en los medios de difusién antes descritos.

La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, por cuenta y con costo al desarrollador; en un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la fecha de
publicacion en la Gaceta Municipal, una vez realizado lo anterior debe remitir copia certificada ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
al representante legal de la Asociacién de Conddminos y presentar EVIDENCIA a esta autoridad municipal en un plazo no mayor a 10
dias habiles a partir de la fecha de recepcion por parte de la Asociacion.

Con fundamento en los Articulos 115 Fraccién V incisos B), D) y F), 1, 7 y 35 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 9 Fracciones II, X y XII de la Ley General de Asentamientos Humanos;
30 Fraccién II inciso D y F, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del
Estado de Querétaro; Articulos 224, 225, 226, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236 y 247 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

Sin otro particular por el momento, me despido de usted enviandole un cordial saludo.

Atentamente
“Querétaro, La Ciudad que queremos”

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1%, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, I, II1, 1V, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES 1, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE
QUERETARO; ASI COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE
2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE VIALIDADES.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V, incisos a y d, de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreiida la facultad municipal, contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de Desarrollo Urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacidon del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de Acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, creé a la Secretaria de Desarrollo Sustentable, y le ha otorgado, entre otras, las
siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién,
consigna la fraccion V, del Articulo 115, de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
modificacion de la Estructura Organica de la Administracion Publica Municipal, en su Resolutivo Quinto se autoriza el
cambio de nomenclatura de la Secretaria de Desarrollo Sustentable para quedar como Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, misma que mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible.
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c) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacién en materia de
vialidades, estableciendo textualmente lo siguiente:

s e ACUERDO
PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9
de octubre del 2018, mediante el cual se delegan Facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de
las facultades siguientes:

QUINTO. Se autoriza a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que otorgue la Licencia de Ejecucion
de Obras de Urbanizacion de Vialidades, el Reconocimiento de las mismas, asi como la Entrega Recepcion de las
Obras de Urbanizacion al Municipio de Querétaro, que estén dentro o fuera de fraccionamientos autorizados.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tnicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de
ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, signado por el C. Alejandro Zendejas
Hernandez, propietario del Solar Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar
Urbano 1, Fraccidon de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, ubicada entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El
Retablo, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad; mediante el cual solicita la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de la vialidad que se pretende ubicar en los solares de su
propiedad, con una superficie total de 1,199.25 m2.

DICTAMEN TECNICO

1. La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Comision Nacional del Agua mediante oficio B00.921-00888 de
fecha 28 de noviembre de 2019 emite opinidn en el sentido de que el Dren El Jacal no es un bien inherente administrado
por la Dependencia en comento, sin embargo considera necesario que los proyectos de urbanizacion para el acceso a
predios de la zona (Parcelas 97 y 99) contemplen la construccion de obras de mitigacion y regulacion de sus
escurrimientos para evitar impactos desfavorables en la infraestructura pluvial existente y sobre todo en el caso al Dren
Cimatario I que es la corriente principal a la que descarga el denominado Dren El Jacal.

2. La Comision Estatal de Infraestructura Querétaro, Subcoordinacion de Infraestructura, Direccion de Planeacion y
Construccion Hidraulica y Pluvial, mediante Oficio No. CEI/SI/DPCH/00247/2020, de fecha 01 de abril de 2020; se
pronuncia a favor de emitir las Consideraciones Técnicas de la validacion del estudio hidrolégico denominado “Dren
Hacienda El Jacal”, por lo que se determinaron las condiciones hidroldgicas que presenta la cuenca de influencia hasta el
punto de salida sefialado del proyecto, ubicado en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez del municipio de
Querétaro, Qro., con un periodo de validez de 365 dias naturales a partir de la fecha de su expedicion, en la cual debera
dar cumplimiento a las consideraciones técnicas, descritas en el documento.

3. La Comisién Federal de Electricidad, Division Bajio, Zona Querétaro, emite plano autorizado “PLANO ELECTRICO
GENERAL MEDIA TENSION SUBTERRANEA”, de fecha 8 de julio de 2020, niimero de aprobacién DP09000012652020, a
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nombre de CECSA DE QUERETARO, S.A DE C.V., ubicado en el Ejido San Antonio de la Punta, Parcela 99 y 97, La Joya,
Querétaro, Querétaro; el cual contempla la vialidad que da acceso al Fraccionamiento “Misién Punta La Joya”, que es
motivo de este dictamen técnico.

4. La Secretaria de Movilidad, emite Dictamen de Impacto en Movilidad mediante Oficio SEMOV/651/2020, Folio de
Referencia: 430000/2020/7124 y 7830 y plano validado de fecha 13 de agosto de 2020, en el cual considera VIABLE la
Ratificacion del Dictamen Técnico de Movilidad para “UN DESARROLLO HABITACIONAL CON CIENTO SESENTA Y UN
(161) VIVIENDAS" de acuerdo al cumplimiento de las acciones de mitigacién indicadas por esta Secretaria. El cual en el
DICTAMEN TECNICO establece en el numeral: 1.- Deberd respetar la seccién de la vialidad de acceso al predio de
acuerdo con los planos autorizados por esta Secretaria con fecha 13 de agosto del 2020. Conformada de la siguiente
manera una barrera de 3 crestas, bota llantas de 0.70 m, arroyo vehicular de 6.40 m y una banqueta de 1.90 m,
guedando una seccién minima total de 9.00 m.; siendo esta accidon de mitigacién correspondiente a la vialidad motivo de
este dictamen técnico.

5. La Comisién Estatal de Aguas Querétaro, Direccion Divisional de Proyectos de Infraestructura, mediante Oficio nimero
DDPF/185/2020, expediente QR-013-19-D, de fecha de aprobacion 01 de octubre de 2020, emitié el Visto Bueno al
proyecto denominado “Red de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial del Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”,
incluyendo la vialidad de acceso motivo del presente dictamen técnico a las Parcelas 99 y 97, Z-1 y P 5/5, Ejido San
Antonio de la Punta, Querétaro, Querétaro y planos de Proyecto Registrado 20-230.

6. La Comision Estatal de Infraestructura Querétaro, Subcoordinacion de Infraestructura, Direccién de Planeacion y
Construccién Hidraulica y Pluvial, mediante Oficio No. CEI/SI/DPCH/00769/2020, de fecha 09 de diciembre de 2020,
emite la Opinidén Técnica del Proyecto Hidraulico respecto al “Dren Hacienda el Jacal”, mismo que colinda con el predio
Parcelas 97 y 99 Ejido San Antonio de la Punta del municipio de Querétaro, Qro., con base en los resultados obtenidos del
estudio hidraulico validado, determinando que cumple con los lineamientos técnicos requeridos, el cual deberd dar
cumplimiento a las consideraciones técnicas, descritas en el documento, con un periodo de validez de 365 dias naturales
a partir de la fecha de su expedicion.

7. Mediante oficio con folio DDU/COU/FC/465/2021 de fecha 19 de febrero de 2021, la Direccion de Desarrollo Urbano,
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, informa al Ing. Alejandro Zendejas Herndndez, Representante Legal de
Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., propietario de los predios ubicados en la Parcela 97 Z-1 P5/5 y Parcela 99 Z-
1 P5/5, identificados con la clave catastral 140100119458999, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, que el alineamiento vial que debe respetarse provisionalmente en el derecho
de via del Dren Cimatario III(Dren Hacienda el Jacal) es de 8.00 metros correspondiendo al arroyo vehicular una seccion
de 7.00 metros con una seccion de banqueta de 1.00 metros para el frente del predio solicitado, esto en base a la
validacién de estudio hidroldgico oficio CIE/DPCH/00247/2020, de fecha 1 de abril y opinion técnica del proyecto
hidraulico oficio CEI/SI/DPCH/00769/2020 de fecha 9 de diciembre de 2020, emitidos por la Comision Estatal de
Infraestructura.

8. Mediante Acta de Asamblea que se levanta en el Ejido El Retablo, Municipio y Estado de Querétaro, el dia 22 de
febrero de 2021, se somete a consideracion de la Asamblea la negociacion de derechos de paso, la presidenta del
Comisariado Ejidal presenta al C. Alejandro Zendejas Hernandez, quien en uso de la voz manifiesta que esta interesado
en adquirir una superficie de 00-0-6-32.160 hectdreas que fue delimitada como infraestructura del ejido ubicada entre las
parcelas 34 y 39, sefalando que se le requiere cambie el destino actual, mediante asamblea de formalidades especiales
de cambio de destino de infraestructura a tierras parceladas o para el asentamiento humano, asi como asamblea de
formalidades especiales en la que se asigne la parcela y/o solar segin sea el caso en favor de Alejandro Zendejas
Hernandez, o en su caso reconocer la citada superficie mediante juicio agrario ante el Tribunal Unitario Agrario, Distrito
42, facultando a los miembros del Comisariado ejidal para allanarse y/o firmar convenios y/o contratos en el referido
tribunal a efecto de obtener sentencia definitiva que reconozca la titularidad de la citada superficie en favor de Alejandro
Zendejas Hernandez.
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9. De acuerdo con el Plano del Solar Urbano elaborado por el Registro Agrario Nacional, de fecha mayo de 2021, mismo
gue se identifica de la siguiente manera: Estado Querétaro, Clave 22; Municipio de Querétaro, Clave 014; Ejido El
Retablo, Clave 033; Localidad Santiago de Querétaro, Clave 0001; Zona 1, Manzana 1, Solar Urbano 1, Titular Alejandro
Zendejas Herndndez; el cual delimita el poligono correspondiente al Area del Solar Urbano 1, en cambio de destino, con
una superficie total de 658.956 m2.

10. De acuerdo con el Plano del Solar Urbano elaborado por el Registro Agrario Nacional, de fecha mayo de 2021,
mismo que se identifica de la siguiente manera: Estado Querétaro, Clave 22; Municipio de Querétaro, Clave 014; Ejido
San Antonio de la Punta, Clave 001; Localidad Santiago de Querétaro, Clave 0001; Zona 1, Manzana 1, Solar Urbano 2,
Titular Alejandro Zendejas Hernandez; el cual delimita el poligono correspondiente al Area del Solar Urbano 2, en cambio
de destino, con una superficie total de 567.538 m2.

11. El Desarrollador presenta, Cédula de Identificacion Fiscal con Clave de Registro Federal de Contribuyentes: ZEHA-
591116-E5A, nombre Alejandro Zendejas Hernandez., con Domicilio Fiscal en Juan Caballero y Osio, Nimero 298, Colonia
Bosques del Acueducto, Delegacion Centro Histérico, Querétaro, Querétaro, con Cadigo Postal 76020.

12. La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccion de Aseo y Alumbrado Publico emite oficio y planos folio
SSPM/DAAP/698/2021 de fecha 05 de mayo del 2021, al Ing. Gerardo Balderas Araujo, CIPSA Consorcio de Ingenieria
PSI S.A.; mediante el cual se emite la Reautorizacion del Proyecto de Alumbrado Publico correspondiente al proyecto
presentado de la Vialidad de Acceso al Condominio Punta la Joya, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con
un vigencia de la autorizacidn de 2 afios.

13. La Secretaria de Movilidad, emite Ratificacion Dictamen de Impacto en Movilidad mediante Nimero de Oficio
SEMOV/113/2022, Folio de Referencia: SEMOV*13244-2021/18-21 y plano validado de fecha 09 de febrero de 2022, en
el cual considera VIABLE la Ratificacion del Dictamen Técnico de Movilidad para “"UN DESARROLLO HABITACIONAL CON
CIENTO SESENTA Y UN (161) VIVIENDAS"” de acuerdo al cumplimiento de las acciones de mitigacion indicadas por esta
Secretaria. El cual en el DICTAMEN TECNICO establece en el numeral: 1.- El acceso y salida vehicular deberan ser
ejecutados de acuerdo con los planos autorizados por esta dependencia, con clave "DIM-01" de fecha 09 de febrero de
2022. Debiendo estar senalizado y delimitado; el disefio debera garantizar que durante las maniobras de ingreso y salida
vehicular se cuente con la visibilidad adecuada de los peatones, ciclistas y personas con discapacidad.

14. La solicitud de Asignacién de Nomenclatura de la vialidad objeto del presente dictamen técnico se desprende de la
obligacién establecida previamente por parte del desarrollador con la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en el Acuerdo
Octavo del Acuerdo de fecha 22 de septiembre de 2020, que autoriza la Denominacion y Lotificacion para el
Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en la Parcela 97 Z-1 P5/5 y Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio
de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

15. El predio objeto del presente estudio se ubica en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, aprobado mediante Sesién de Cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11
de marzo del 2008, publicado en el periddico oficial del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, con fecha de 1°
de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, con fecha 22
de abril de 2008, con folio plan de desarrollo nimero 010/0002, el cual indica que el predio se encuentra localizado en
zona de uso habitacional con densidad de poblacidon de 200 HAB/HA (H2); por lo que dicha vialidad fue propuesta por los
promotores para dar acceso a predios de su propiedad.

16. La seccion de la vialidad objeto del presente estudio, se desarrolla en el Solar Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1 Z-1
P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, entre las Parcelas 34 Z-1
P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, con
una superficie de 1,199.252 m2, la cual dara acceso al Fraccionamiento “Mision Punta la Joya” y se conecta al sur con el
Boulevard Hacienda el Jacal, contando con una longitud de 121.341 metros y una seccién vial variable minima de 9.00
metros y maxima de 13.55 metros; conformada por muro de mamposteria de piedra braza limpia aparente a dos caras
asentada con mortero, con una seccion de 0.40 metros en su colindancia con el Dren Cimatario, una sola banqueta de
seccién variable de 1.40 a 1.50 metros en un solo sentido, de concreto hidraulico con guarniciéon de pecho de paloma,
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arroyos vehiculares de 7.20 a 12.93 metros de pavimento de piedra bola ahogada; segun plano Autorizado por la
Secretaria de Movilidad con clave “DIM-01" de fecha 09 de febrero de 2022 y presupuesto presentado por el
Desarrollador Inmobiliario.

17. Referente a la Nomenclatura propuesta por el Desarrollador para la Vialidad ubicada en el Solar Urbano 2, Fraccién
de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, entre
las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad, que se indica en el plano anexo y es la siguiente:

e Avenida de la Plata

18. Verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, se
encontrdé que la Nomenclatura de la Vialidad propuesta no se repite en la base de datos, por lo que se considera factible
dicha nomenclatura como a continuacion se indica:

e Avenida de la Plata

19. Personal de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, realiza la visita al
predio denominado como Solar Urbano 2, Fraccién de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar
Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, en la
Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad; observando que se realizaron obras de Urbanizacién
dentro de la vialidad en proyecto.

20. El Desarrollador debe cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, de la Vialidad de nueva
creacion, con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion III, numeral 2 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para
el Ejercicio Fiscal 2022, como a continuacién se indica:

POR CADA POR CADA
LONGITUD 10.00 MTS.
NOMENCLATURA ML 100.00 ML |EXCEDENTE| TOTAL
$791.86 $78.90
Avenida de la Plata 121.34 $ 791.86 $ 157.80 $ 949.66
TOTAL| $949.66

(Novecientos cuarenta y nueve pesos 66/100 MN)

21. Para cumplir con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion X1V, de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador, debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal y por concepto de Derechos
de Supervision de la vialidad, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DE LA VIALIDAD
$ 1'503,413.28 x 1.875% $ 28,188.99
Total. $ 28,188.99

(Veintiocho mil ciento ochenta y ocho pesos 99/100 MN)

22. Para cumplir con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion V, numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios
prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, de la Vialidad ubicada en el Solar
Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccidn de la Parcela
33 Z-1 P 1/2, entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, la cantidad de $ 6,602.62 (Seis mil seiscientos dos pesos 62/100 MN).
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23. Para cumplir con lo sefialado en el Articulo 26, Fraccion XIII, numeral 3, de la Ley de Ingresos del Municipio de
Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios
prestados al Dictamen Técnico por la Nomenclatura de la Vialidad ubicada en el Solar Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1
Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, entre las Parcelas 34
Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, la
cantidad de $ 2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos 65/100 M.N.).

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al C. Alejandro Zendejas Hernandez, propietario del Solar Urbano 2,
Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad; la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad denominada “Avenida
de la Plata” ubicada en los solares de su propiedad, con las caracteristicas indicadas en el Punto 16 del Dictamen
Técnico.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso de que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

2. La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al C. Alejandro Zendejas Hernandez, propietario del Solar Urbano 2,
Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad; la Nomenclatura de la Vialidad denominada “Avenida de la Plata” ubicada en los solares
de su propiedad.

3. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Articulo 26, II1.2, V.3 y 4, XIV y XX,
para el Ejercicio Fiscal 2022, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los pagos
correspondientes a:

e Derechos de Nomenclatura, como lo senala el Considerando 20, del presente Dictamen Técnico.
e Derechos de Supervision, como se sefala en el Considerando 21, del presente Dictamen Técnico.

e La Emisidn del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, como se sefiala
en el Considerando 22, del presente Dictamen Técnico.

e La Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo sefiala el Considerando 23, del
presente Dictamen Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

4. El Desarrollador debe presentar, una vez obtenida la regularizacién de la tenencia de la tierra de la seccién de la
vialidad denominada “Avenida de la Plata” con una superficie total de 1,199.25 m2, ubicada en el Solar Urbano 2,
Fraccidn de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicada entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4 el Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, la Transmision a Titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro debidamente protocolizada
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la
Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion para su cumplimiento.
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5. El Desarrollador debe dotar la vialidad con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad, Alumbrado
Publico y sefializacion de la vialidad, asi como toda infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

6. El Desarrollador debe presentar en la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Comision Nacional del Agua
cumplimiento al oficio B00.921-00888 de fecha 28 de noviembre de 2019, el cual establece que los proyectos de
urbanizacién para el acceso a predios de la zona (Parcelas 97 y 99) contemplen la construccion de obras de mitigacion y
regulacién de sus escurrimientos para evitar impactos desfavorables en la infraestructura pluvial existente y sobre todo
en el caso al Dren Cimatario I que es la corriente principal a la que descarga el denominado Dren El Jacal.

7. El Desarrollador debe presentar en la Comision Estatal de Infraestructura, la renovacion de la validacion de estudio
hidroldgico, como lo indica el oficio CEI/SI/DPCH/00247/2020 de fecha 01 de abril de 2020, referente a la Opinidn
Técnica del Proyecto Hidraulico respecto al “Dren Hacienda el Jacal”.

8. El Desarrollador debe presentar en la Comision Estatal de Infraestructura, el cumplimiento a las consideraciones
técnicas mencionadas en el oficio CEI/SI/DPCH/00769/2020 de fecha 09 de diciembre de 2020, referente a la Opinion
técnica del proyecto hidraulico respecto al “*Dren Hacienda el Jacal”.

9. El Desarrollador debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, oficio emitido por la Secretaria de
Movilidad, en el que se constaten los avances semestrales, en el cumplimiento a las acciones de mitigacion indicadas en
el Dictamen de Impacto en Movilidad con nimero de Oficio SEMOV/113/2022 Folio de Referencia SEMOV*13244-
2021/18-21 de fecha 09 de febrero de 2022.

10. El desarrollador debe presentar ante la Secretaria de Desarrollo sostenible deslinde catastral de la seccion de la
vialidad denominada “Avenida de la Plata” con una superficie total de 1,199.25 m2, ubicada en el Solar Urbano 2,
Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicada entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4 el Ejido El Retablo, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

11. El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador es responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de la
vialidad producto de la presente autorizacién, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al Ayuntamiento
Municipal.

13. El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la autorizacidon correspondiente, el disefio de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

14. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

15. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones
ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion
de la presente autorizacion.

16. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

17. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitid una autorizacién referida en el presente documento,
a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacién
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida por la autoridad
correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo Urbano, definir
al respecto.
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ACUERDO

PRIMERO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al C. Alejandro Zendejas Hernandez, propietario del Solar
Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fracciéon de la Parcela
33 Z-1 P 1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad; la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la vialidad denominada
“Avenida de la Plata” ubicada en los solares de su propiedad, con las caracteristicas indicadas en el Punto 16 del
Dictamen Técnico.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afos, a partir de la notificacién del presente, en caso de que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debera de solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento, las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio
técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los Articulos 146 y 160 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

SEGUNDO.- La Secretaria de Desarrollo Sostenible AUTORIZA, al C. Alejandro Zendejas Hernandez, propietario del Solar
Urbano 2, Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela
33 Z-1 P 1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad; la Nomenclatura de la Vialidad denominada “Avenida de la Plata” ubicada en
los solares de su propiedad.

TERCERO.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Articulo 26, II1.2, V.3 y 4,
XIV, para el Ejercicio Fiscal 2022, el promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los pagos
correspondientes a:

e Derechos de Nomenclatura, como lo sefala el Considerando 20, del presente Dictamen Técnico.
e Derechos de Supervision, como se sefala en el Considerando 21, del presente Dictamen Técnico.

e La Emision del presente Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, como se senala
en el Considerando 22, del presente Dictamen Técnico.

e La Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Nomenclatura, como lo sefiala el Considerando 23, del
presente Dictamen Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion, deben de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO.- El Desarrollador debe presentar, una vez obtenida la regularizacion de la tenencia de la tierra de la seccion
de la vialidad denominada “Avenida de la Plata” con una superficie total de 1,199.25 m2, ubicada en el Solar Urbano 2,
Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccién de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicada entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4 el Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, la Transmision a Titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro debidamente protocolizada
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, debiendo coordinarse con la
Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracidén para su cumplimiento.

QUINTO.- El Desarrollador debe dotar la vialidad con redes de Agua Potable, Drenaje Sanitario, Pluvial, Electricidad,
Alumbrado Publico y sefalizacién de la vialidad, asi como toda infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento.

SEXTO.- El Desarrollador debe presentar en la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Comision Nacional
del Agua cumplimiento al oficio B00.921-00888 de fecha 28 de noviembre de 2019, el cual establece que los proyectos
de urbanizacion para el acceso a predios de la zona (Parcelas 97 y 99) contemplen la construccion de obras de mitigacién
y regulacién de sus escurrimientos para evitar impactos desfavorables en la infraestructura pluvial existente y sobre todo
en el caso al Dren Cimatario I que es la corriente principal a la que descarga el denominado Dren El Jacal.
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SEPTIMO.- El Desarrollador debe presentar en la Comision Estatal de Infraestructura, la renovacion de la validacion de
estudio hidrolégico, como lo indica el oficio CEI/SI/DPCH/00247/2020 de fecha 01 de abril de 2020, referente a la
Opinidn Técnica del Proyecto Hidraulico respecto al “Dren Hacienda el Jacal”.

OCTAVO.- El Desarrollador debe presentar en la Comision Estatal de Infraestructura, el cumplimiento a las
consideraciones técnicas mencionadas en el oficio CEI/SI/DPCH/00769/2020 de fecha 09 de diciembre de 2020, referente
a la Opinidn técnica del proyecto hidraulico respecto al “Dren Hacienda el Jacal”.

NOVENO.- El Desarrollador debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, oficio emitido por la Secretaria
de Movilidad, en el que se constaten los avances semestrales, en el cumplimiento a las acciones de mitigacién indicadas
en el Dictamen de Impacto en Movilidad con nimero de Oficio SEMOV/113/2022 Folio de Referencia SEMOV*13244-
2021/18-21 de fecha 09 de febrero de 2022.

DECIMO.- El desarrollador debe presentar ante la Secretaria de Desarrollo sostenible deslinde catastral de la seccidn de
la vialidad denominada “Avenida de la Plata” con una superficie total de 1,199.25 m2, ubicada en el Solar Urbano 2,
Fraccion de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P
1/2, ubicada entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4 el Ejido El Retablo, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta ciudad, debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro

DECIMO PRIMERO.- El presente no autoriza a los propietarios del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO.- El Desarrollador es responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de la vialidad producto de la presente autorizacién, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de la misma al
Ayuntamiento Municipal.

DECIMO TERCERO.- El Desarrollador deberd instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con
la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacidon y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el diseno de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de
conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO.- El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO QUINTO.- El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento; a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

DECIMO SEXTO. En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos
sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

DECIMO SEPTIMO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacién referida en el
presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido
en la autorizacion otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida
por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccién de Desarrollo
Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberan publicarse a costa del fraccionador en e/
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en
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que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada
una, sin contar en éellos los de la publicacion.

Asimismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. (Ref. P.
O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este articulo, serd
de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la escritura deberan
relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de /as dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15).

El promotor debe presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, copia de las publicaciones, senalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar al procedimiento de la revocacion
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de publicacién y para terceros al dia
siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio
del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al promotor en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles, contados a
partir del siguiente dia en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia
certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado
General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién Urbano de seguimiento a las obligaciones impuestas en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Direccidn de Catastro Municipal, Direccién de Ingresos Municipal, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez y al C. Alejandro Zendejas Hernandez, propietario del Solar Urbano 2, Fraccién de la Parcela 1 Z-1 P
1/5, del Ejido San Antonio de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccién de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, ubicado entre las Parcelas
34 Z-1 P 2/4 y 39 Z-1 P 2/4, del Ejido El Retablo, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

Querétaro, Querétaro, a 15 de marzo de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria De Desarrollo Sostenible

60 Municipio de Querétaro
2021-2024




CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V, INCISOS D) Y E) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 11, FRACCIONES I, III, XI, XV, XVI, XVII y XXV DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30, FRACCION II INCISO D) Y E), DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11,
12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 16, 145, 152,
153, 154, 155, 178, 184, 186 FRACCIONES V Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73
FRACCIONES I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; Y AL ACUERDO DE SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE,
LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; ASI COMO, LA DIRECTRIZ II
DEL "PROGRAMA DE REGULARIZACION DEL PATRIMONIO FAMILIAR 2020-2021", APROBADO EN
ACUERDO DE CABILDO CELEBRADO EN FECHA 28 DE ABRIL DE 2020, MISMO QUE MEDIANTE SESION DE
CABILDO DE FECHA 22 DE JUNIO DE 2021 SE APROBO SU MODIFICACION.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su articulo
9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccidn II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacion v autorizar v viailar la utilizacidén del suelo. en el ambito de su competencia.

4.- Que de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, 73 del Codigo Municipal de Querétaro y conforme al Acuerdo de Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de
octubre del ano 2003, por el que se crea la Secretaria de Desarrollo Sostenible, en donde se establece que dicha
Dependencia es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal.

5.- En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante Acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable y le ha otorgado, entre otras, las siguientes
facultades y atribuciones:

a) El Cbdigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,
correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion,
consigna la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro,
preceptos consignados en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante el Acuerdo de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd la
modificacion de la Estructura Organica de la Administracion Publica Municipal, en su Resolutivo Quinto se autoriza el
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cambio de nomenclatura de la Secretaria de Desarrollo Sustentable para quedar como Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, misma que mediante Sesidén de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017 se
modifica, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

c) Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de noviembre de 2021, el H. Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Delegan Facultades a la titular de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible para emitir Autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, el que textualmente sefiala:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de octubre de 2018,
mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano, de conformidad con el considerando 13 del
presente acuerdo.

SEGUNDO. £/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:

I. En materia de fraccionamientos:

LI la autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).
OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Secretaria de Gobierno, a través de su Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro,
que se deriven de esta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO. La delegacion de facultades que mediante este acuerdo realiza el Honorable Ayuntamiento, no implica una
pérdida de las mismas, sino que debe entenderse como una autorizacion temporal para su €jercicio, en /a inteligencia
de que el Honorable Ayuntamiento podra suspender o cancelar tales facultades. ..”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. En fecha 28 de abril de 2020 el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el Programa de Regularizacion
del Patrimonio Familiar en el Municipio de Querétaro, que establece en su directriz II.- Regularizacién Administrativa,
que tiene por objetivo la Regularizacion de superficies destinadas a vias urbanas ubicadas en Colonias, Barrios o
Asentamientos Humanos de origen Ejidal y que hayan sido titulados por el Registro Agrario Nacional (RAN).

Que el Programa de Regularizacién del Patrimonio Familiar autorizado por el H. Ayuntamiento instruye en su ACUERDO
TERCERO a la Direccién de Regularizacion Territorial, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Humano y Social, ser la
Unidad Administrativa Substanciadora del programa, de conformidad con lo establecido en el Articulo 5 de la Ley para la
Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro, y para el caso es competente para llevar a cabo la Regularizaciéon Administrativa del
Programa multicitado.

7. En fecha 22 de junio de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que
se autoriza la modificacién a su similar, aprobado en el punto 4, apartado II, inciso 5, del orden del dia de la Sesién
Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 28 de abril de 2020, en el cual se contemplan 3 directrices estratégicos y para este
caso la directriz II.- Regularizaciéon Administrativa, apartado II.III Localidades o Comunidades.

8. Mediante oficio nUmero DRT/182/2021, de fecha 14 de diciembre de 2021, dirigido a la Titular de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, el M. en A.P.P. y M. en F. José Anival Lopez Hernandez, Director de
Regularizacion Territorial, solicita la Autorizacion y Reconocimiento de Vialidades faltantes a incorporar a la
nomenclatura ya autorizada de la Comunidad denominada "Mompani", ubicada en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, de acuerdo a lo establecido en el Programa de Regularizacion del Patrimonio
Familiar, en la directriz II.- Regularizacion Administrativa, apartado II.III Localidades o Comunidades, de lo cual dichas
vialidades se encuentran contenidas en el plano dispuesto para ello y reconocido por los colonos mediante listado
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correspondiente, con base en lo cual se solicita ante ésta autoridad administrativa para que determine lo conducente,
apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. El 06 de mayo de 1994, se llevd a cabo el Acta de Asamblea de Delimitacion, Destino y Asignacion de las Tierras
Ejidales en el Ejido Mompani, cuya inscripcion obra en el Registro Agrario Nacional, bajo el Folio 22TM00000029,
referente a la asignacidn y autorizacién de la titulacion de los predios a favor de cada poseedor de la Comunidad
denominada “Mompani”, ubicada en tierras del Ejido Mompani de la Delegacién Felipe Carrillo Puerto; lo anterior de
conformidad a lo establecido en el Articulo 23 Numeral X, Articulo 28, Articulo 31 Parrafo Tres y en el Articulo 56 de
la Ley Agraria.

2. En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 26 veintiséis de enero de 2012, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobo el
Acuerdo relativo a la autorizacién de la Nomenclatura de las Calles de la Comunidad denominada “Mompani”,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, la cual se autoriza en su ACUERDO PRIMERO como a continuacion se

indica:
e Mar Rojo e Mar Baltico
e Mar del Norte e Cerrada Mar Baltico
¢ Golfo de México e Mar Caspio
e Cerrada Golfo de México e Cerrada Mar Caspio
e Mar Negro e Cerrada Mar de Cortés
e Mar Caribe e Mar de Bering
e 13, Cerrada Mar Caribe e Andador Mar de Bering
e 23, Cerrada Mar Caribe e Mar de Java
e Mar de Cortés e Mar Jonico
e Mar de Filipinas e Mar Ardbigo
e Mar de Coral e Mar Egeo
e Mar Indico e Mar Mediterréneo
e Andador Mar Mediterraneo e Mar Artico
e Mar Tirreno

3. Mediante escrito de fecha 18 de marzo de 2021, se llevd a cabo el Acuerdo de Junta de Vecinos de la Comunidad
denominada “Mompani”, denominada “Asamblea Comunidad de Mompani”, para llevar a cabo la designacién como
Presidente de la Junta de Vecinos a la C. Elizabeth Arredondo Rodriguez y al C. Gerdnimo Sanchez Sanchez como
Secretario de la Junta de Vecinos, asi como la solicitud de regularizacion administrativa de dicha Comunidad,
reconocimiento de la denominacion de la Comunidad referida y el reconocimiento de nomenclatura de vialidades.

4. Mediante escrito de fecha 23 de marzo de 2021, dirigido al M. en A.P.P. José Anival Lopez Hernandez, Director de
Regularizacién Territorial; el C. Alberto Rojas Loreto, Delegado Municipal de Felipe Carrillo Puerto, solicita la
Regularizacion Administrativa de la Comunidad denominada Mompani, que contiene la relacion general de los
nombres de las vialidades, a efecto de que sean incorporadas al Municipio y reconocidas el nombre de estas, las
cuales fueron aprobadas por la junta de vecinos tal como se acredita en el listado anexo.

5. Habiendo revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, Documento
Técnico Juridico de Planeacion Urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008 y publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", de fecha 01 de abril de 2008 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad el dia 22 de abril de 2008, con folio Plan de Desarrollo Numero 011/0002, se encontr6 que la
Comunidad “Mompani”, se localiza en zona destinada a uso Habitacional Rural Comercial y Servicios (HRCS).

6. De acuerdo con el Plano de la Comunidad denominada “*Mompani”, ubicada en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, el cual sirvid de base para que se emitieran los titulos de propiedad de los solares a los
posesionarios de los lotes ubicados al interior de la manzanas que se formaron dentro de la poligonal de la
comunidad, de donde se observa que cuenta con 4 vialidades faltantes a incorporar a la nomenclatura ya
autorizada, que se encuentran dentro de la poligonal de la Comunidad denominada “Mompani”.
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7. Mediante Oficio nUmero DRT/205/2022, de fecha 01 de abril de 2022, signado por el M. en A.P.P. y M. en F. José Anival
Lopez Hernandez, Director de Regularizacion Territorial, remite la nomenclatura propuesta para las calles de nueva creacion,
por uso y costumbre de la Comunidad denominada “Mompani”, misma que se encuentra contenida en el plano anexo
dispuesto para ello y reconocido por el Delegado Municipal para las calles que integran dicha Comunidad, y es la siguiente:

1. Andador Golfo de México

2. 3ra Cerrada Mar Caribe

3. 1ra Cerrada Mar Mediterraneo
4. 2da Cerrada Mar Mediterraneo
5. 3ra Cerrada Mar Mediterraneo

8. Se procedid a realizar el andlisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal que la nomenclatura propuesta diera continuidad a la ya autorizada en las calles existentes en la zona, por lo
cual se considera factible como a continuacién se indica:

e Andador Golfo de México

¢ 3ra Cerrada Mar Caribe

¢ 1ra Cerrada Mar Mediterraneo
¢ 2da Cerrada Mar Mediterraneo
¢ 3ra Cerrada Mar Mediterraneo

9. Considerando la documentacion e informacién técnica y juridica administrativa, relativa a la Comunidad denominada
"Mompani", se tiene que tal solicitud de Autorizacién, Reconocimiento y Nomenclatura de Vialidades se encuentra
dentro del Programa de Regularizacion del Patrimonio Familiar en el Municipio de Querétaro, en la directriz II.-
Regularizacién Administrativa, apartado II.III Localidades o Comunidades.

10. Lo anterior en virtud de que las vialidades que comprenden la zona, forman parte de la estructura vial existente
dentro de la planimetria de la cartografia del Municipio, considerada en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, a fin de que la nomenclatura sirva para la ubicacion de los domicilios de
sus moradores.

11. Derivado de lo anterior, y para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022, el solicitante debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos
de Nomenclatura de calles, la siguiente cantidad:

RECONOCIMIENTO DE VIALIDADES
POR CADA
POR CADA | 10.00 MTS.
NOMENCLATURA LONMGLI_TUD 100.00 ML | EXCEDENTE TOTAL
$ $
791.86 78.90
Andador Golfo de México 707.49 $5,543.02 $0.00 $5,543.02
3ra Cerrada Mar Caribe 23.23 $0.00 $157.80 $157.80
ira Cerrada Mar Mediterraneo 22.17 $0.00 $157.80 $157.80
2da Cerrada Mar Mediterraneo 156.44 $791.44 $394.50 $1,185.94
3ra Cerrada Mar Mediterraneo 49.72 $0.00 $315.60 $315.60
TOTAL $7,360.16
(Siete Mil Trescientos Sesenta pesos 16/100 M. N.)

12. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
solicitante debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico,
relativo al Ratificacion de Nomenclatura de las calles de la Comunidad denominada "Mompani", la cantidad de
$2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos 65/100 M.N.).

13. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el

solicitante debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados por el Dictamen Técnico,
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relativo al Reconocimiento Vial de las calles faltantes de la Comunidad denominada "Mompani", la cantidad de
$2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos 65/100 M.N.).

Es por lo anterior, y de conformidad con lo que disponen los Articulos 1, 11, 12, 13 fraccion II1, 14 fracciones
I 11 II1, 1V, VI, VII, X, XIV y XV, 15 fracciones 1, 16, 145, 152, 153, 154, 155, 178, 184, 186 fracciones V, y
196 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; en los cuales se establece las facultades que tiene el
Municipio para conocer, aprobar y autorizar desarrollos inmobiliarios, y en atencion a la Sesion Ordinaria de
Cabildo celebrada el 09 de noviembre de 2021, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que se Delegan Facultades a la titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible para emitir
Autorizaciones en materia de Desarrollo Urbano, siendo una de ellas la emision de la denominacion de
fraccionamiento y nomenclatura de calles.

Por lo anterior, ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
el Dictamen Técnico FAVORABLE para la Autorizacidon de Ratificacion de la Nomenclatura de las vialidades
de la Comunidad denominada “Mompani”, ubicada en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad, como se indica en el numeral 2 de este Dictamen Técnico y plano anexo.

2. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
el Dictamen Técnico FAVORABLE para el Reconocimiento como vias publicas de las vialidades que se
incorporan a la Comunidad denominada “Mompani”, ubicada en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

3. Con base en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible no tiene inconveniente en emitir
el Dictamen Técnico FAVORABLE para Autorizacion de la nomenclatura de las vialidades que se
incorporan a la Comunidad denominada "Mompani", ubicada en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, para quedar de acuerdo a lo indicado en el numeral 8 del presente Dictamen Técnico.

4. La Delegacion Municipal de Felipe Carrillo Puerto debe instalar las sefiales de transito, las placas necesarias con la
nomenclatura de las calles y dar mantenimiento a las mismas, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que se
indique.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria en uso de las facultades conferidas:
ACUERDA

PRIMERO. Se AUTORIZA la Ratificacion de la Nomenclatura de las vialidades de la Comunidad denominada
“Mompani”, ubicada en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, como se indica en el numeral 2 de
este Dictamen Técnico y plano anexo.

SEGUNDO. Se AUTORIZA el Reconocimiento como vias publicas de las vialidades que se incorporan a la
Comunidad denominada “"Mompani”, ubicada en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

TERCERO. Se AUTORIZA la Nomenclatura de las vialidades que se incorporan a la Comunidad denominada
"Mompani", ubicada en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, para quedar de acuerdo a lo
indicado en el numeral 8 del presente Dictamen Técnico.

CUARTO. Respecto a la obligacion de efectuar los pagos establecidos en la Ley de Ingresos vigente que se generen por
la autorizacién y reconocimiento de vialidades, conforme a lo establecido en el Programa de Regularizacion del
Patrimonio Familiar en el apartado de estimulos Fiscales en su parrafo segundo, el solicitante queda exento de dicha
obligacién con base en lo sefialado en el Articulo 21 del Cédigo Fiscal para el Estado de Querétaro, el cual establece que
estan exentos del pago de impuestos, derechos y contribuciones especiales el Estado, la Federacion y los Municipios, a
menos que su actividad no corresponda a funciones de derecho publico.
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QUINTO. La Direccidon de Regularizacion Territorial del Municipio de Querétaro, debe coordinarse con las autoridades
ejidales para llevar a cabo la transmision a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, con una superficie de 4,618.17
m?2 por concepto de las vialidades que se incorporan de la Comunidad denominada "Mompani", ubicada en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, en cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro en lo que respecta a las vialidades, por lo que debe coordinarse con la Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion.

SEXTO. La Delegacion Municipal de Felipe Carrillo Puerto debe instalar las senales de transito, las placas necesarias con
la nomenclatura de las calles y dar mantenimiento a las mismas, de acuerdo a las especificaciones y al disefio que se
indique.

SEPTIMO. En caso de incumplir con cualquiera de las disposiciones del presente, se tendra por revocado el mismo.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas en
acuerdos y/o dictdmenes previos, la presente autorizacion quedara sin efecto.

NOVENO. Todo lo relacionado con la regularizacion y legitimacion de la propiedad de lotes de manera individual, estara
sujeto al procedimiento de la Instancia encargada de ejecutarlo, apegado al marco juridico aplicable.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal con costo al Municipio de Querétaro y por una ocasion en
el Periddico Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga", para lo cual tendra un plazo de sesenta dias habiles
contados a partir de la notificacién de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente documento entrara en vigor al dia siguiente de su autorizacion y soélo para efectos de terceros,
lo serd al dia siguiente de su publicacion.

TERCERO. La Direccidon de Regularizacion Territorial, debe realizar el seguimiento a los Resolutivos del presente Acuerdo
e informar los avances a la Direccion de Desarrollo Urbano.

CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracién Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto y a la Direcciéon de
Regularizacion Territorial.

Querétaro, Querétaro, a 09 de junio de 2022
Atentamente

LIC. TANIA PALACIOS KURI
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE
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Acuerdo para delegar facultades.

27 de junio de 2022 Querétaro, Querétaro

La Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro en ejercicio de las facultades conferidas por los
numerales 49 y 50 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, asi como las facultades y
competencias sefialadas en los articulos 4 fracciones I y II, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Administracion del Municipio de Querétaro, y

CONSIDERANDO

1. Conforme a lo dispuesto en la fraccion II del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, los ayuntamientos se encuentran facultados para aprobar, conforme a las leyes
estatales que establezcan las bases generales de la administracion publica general, los reglamentos,
circulares y disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracion
publica municipal y que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia.

2. El Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del Municipio de Querétaro tiene por objeto
establecer la estructura organica, funciones y atribuciones de la Secretaria de Administracion del
Municipio de Querétaro, con la finalidad de fortalecer el marco normativo aplicable a su ejercicio,
garantizando la legalidad y certeza juridica de los actos emanados de dicha dependencia municipal. Lo
anterior con la finalidad de dar continuidad al proceso de mejora interna de la administracion publica
municipal, estableciendo asegurando que las normas internas sean eficaces, eficientes, consistentes y
claras.

3. Son objetivos principales de normar las actividades de cada una de las unidades administrativas de la
Secretaria de Administracién el coadyuvar a un claro conocimiento de las disposiciones que regulan las
acciones que lleva a cabo, despejar insuficiencias juridicas y establecer con toda claridad las
atribuciones de los servidores publicos.

4. El constante dinamismo con el que opera la Secretaria de Administraciéon, como dependencia
responsable de los servicios internos y de los recursos humanos con que cuenta el municipio, hace
necesaria la alineacién normativa con las actividades y funciones que le competen, a efecto de
garantizar la legalidad y certeza juridica de los actos emanados por las personas servidoras publicas
adscritas a dicha dependencia.

5. El articulo 4 fraccion I del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del Municipio de
Querétaro, establece la que persona titular de la Secretaria tiene la atribucién de celebrar los
instrumentos relacionados con los servicios internos; pudiendo delegar sus funciones, atribuciones y
facultades al personal a su cargo, mediante acuerdos que deberan ser publicados en la Gaceta Oficial
del Municipio de Querétaro.

CENTRO civico
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UNICIPIO

Por lo antes expuesto, la Secretaria de Administracién del Municipio de Querétaro emite el siguiente:

ACUERDO:

Unico. Se aprueba la delegacion de facultades para que actlen en asuntos de caracter
administrativo concernientes a la Coordinacion de Apoyo Administrativo, ante toda clase de
personas; especificamente para comparecer ante autoridades administrativas federales o locales,
incluso empresas de caracter mercantil, tales como la Comision Estatal de Aguas (CEA), Comision
Federal de Electricidad (CFE), con la finalidad de gestionar y tramitar los Instrumentos Juridicos
necesarios relacionados con los servicios internos en materia de servicios basicos de telefonia,
internet, agua potable y energia eléctrica, que sean requeridos por las diversas dependencias,
entidades y organismos municipales para inmuebles propiedad del municipio, en favor de la Lic.
Mariana Tovar Chavez, Maribel Soto Avila y Yair Gaspar Jiménez Gaistardo.

Atentamente

Lic. Ana Maria Osornio Arellano
Secretaria de Administracion

CENTRO civico
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14 FRACCIONES I, II, III, 1V, VI, VII,
X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL
ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefala en el
ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano
a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar vy vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidon Ordinaria
de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, creéd la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante
Sesion de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo
Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de
regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las
atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la
Constitucion Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la
autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

N\
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... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de
fecha 09 de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, e/
gjercicio de las facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o
fuera de fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro).

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
facultades que se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estara condicionado a la autorizacion previa,
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:
ILI1- E/ otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tUnicamente seran expedidas en
los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para €/ Municipio de Querétaro, y demds
disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de
Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se
deriven de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que
se deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y

”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 23 de marzo de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, el Lic. Armando Rivera Castillejos, Apoderado Legal de “"RESIDENCIAL
ALTELUS”, S.A de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso
Irrevocable de Administracion Numero F/4325, solicita la Denominacién, Lotificacion, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las Vialidades, del Fraccionamiento de
Tipo Residencial, que pretende denominar “"SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la
Campana, Fraccidon B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado
con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica NiUmero 67,591 de fecha 18 de agosto de 2020, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendaio, Titular de la Notaria Nimero 30 de esta Demarcacidon, se hace constar la constitucion de la
sociedad denominada “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., en la que intervienen los sefiores Armando
Alejandro Rivera Castillejos, Gerardo Gabriel Gonzadlez Fernandez, Rogelio Gilberto Navarro Carrillo y
Armando Rivera del Hoyo.
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Asimismo se otorga poderes para pleitos y cobranzas, poder general para actos de administracion, poder
general para actos de dominio a favor del Lic. Armando Alejandro Rivera Castillejos.

. Mediante Escritura PUblica Nimero 82,051 de fecha 31 de marzo de 2021, ante el Lic. Sergio Zepeda Guerra,
asignada para ejercer en la Notaria nimero 16 de esta demarcacidn, instrumento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, bajo el folio inmobiliario 00435723/0007 de fecha 18 de junio de 2021, se hace
constar la formalizacion del contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion Numero F/4325, que
celebran:

e COSONA JURIQUILLA, S.A. de C.V., como Fideicomitente y Fideicomisario “B”, Representada en este
acto por la Sefiora Ma. Fernanda Gutiérrez Torres y el Sefior Luis Enrique Pablo de Garay Gutiérrez.

e RESIDENCIAL ALTELUS, S.A de C.V, como Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como
Depositario representado por los sefiores Gerardo Gabriel Gonzalez Fernandez y Armando
Alejandro Rivera Castillejos.

e BANCO MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, como el Fiduciario, Representando en este acto por
sus Delegados Fiduciarios Emilio José Lopez Diaz y Carlos Mercado Villalobos.

Para los inmuebles:

A) Del predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con
una superficie de 123,515.042 m2.

B) Del predio Ubicado en avenida Independencia, Nimero 101 Lote 31, Manzana 4, Zona 3, de la colonia
Independencia en la Delegacidn Santa Rosa Jauregui con una superficie de 798.00 m2.

. Mediante Escritura PUblica Nimero 82,129 de fecha 15 de abril de 2021, ante el Lic. Sergio Zepeda Guerra,
asignada para ejercer en la Notaria nimero 16 de esta demarcacion, se hace constar los poderes que otorga
los Poderes que otorga el BANCO MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, Representando en este acto por
sus Delegados Fiduciarios Emilio José Lépez Diaz y Carlos Mercado Villalobos, Unica y exclusivamente como
el Fiduciario dentro del Fideicomiso Irrevocable de Administracion Nimero F/4325, a favor de los sefores
Armando Rivera Castillejos, Armando Rivera del Hoyo, Alejandro Rivera del Hoyo, Gerardo Gabriel Gonzalez
Fernandez y Rogelio Gilberto Navarra Carrillo.

. La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite la Cedula de identificacion fiscal, para la Razén Social
denominada “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., con RFC: RAL200818QK3, con domicilio en Avenida 5 de
febrero nimero 2125, interior 6, Fraccionamiento Jurica Campestre, Cddigo Postal 76100.

. La Direccion de Catastro Municipal, emite el Deslinde Catastral medite plano folio: DMC2013004 de fecha 04
de junio de 2013, para una superficie de 123,515.042 m2, para el predio ubicado en Jurica la Campana,
Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal
Santa rosa Jauregui.

. Mediante Escritura PUblica Nimero 1,541 de fecha 14 de octubre de 2020, ante la fe del Lic. Ernesto
Zepeda, asignado para ejercer en la Notaria nimero 16 de esta demarcaciéon notarial, instrumento inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad, bajo el folio inmobiliario: 00435723/0004 de fecha 30 de marzo de
2021, se hace constar la protocolizacion del Deslinde Catastral emitido por la Direccién de Catastro Municipal
para el predio ubicado en Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con la Clave
Catastral 140311001148002, Delegacion Municipal Santa rosa Jauregui.
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7. La Comision Federal de Electricidad, medite oficio No. DP355/21 de fecha 11 de junio de 2021, emite la
factibilidad de los servicios de energia eléctrica para el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana,
Fraccidn B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2.

8. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de
Uso de Suelo, No. DUS202107139 de fecha 06 de julio de 2021, para un Desarrollo Habitacional con 988,
viviendas y Area Comercial, en una superficie de 123,515.04 en el predio ubicado en Boulevard Jurica la
Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla e identificado con la Clave Catastral
140311001148002.

9.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No.
VE/0703/2021, SCG-21496-21, Expediente: SR-001-11-D, de fecha 08 de diciembre de 2021, emite la
facilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para 988 viviendas, ubicadas en
el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una
superficie de 123,515.04 m2, con una vigencia hasta 180 dias contados a partir del 02 de diciembre de
2021.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No.
DDU/COU/FC/433/2022 de fecha 10 de febrero de 2022, emite alineamiento vial de Boulevard Jurica la
Campana: con una Seccion al Norte de 36.86 metros, distribuidos de la siguiente maneta banqueta al frente
del predio de 2.00 metros, arroyo vehicular de 22.90 metros camellén central de 4.70 metros, arroyo
vehicular de 6.00 metros y banqueta de 1.26 metros, al sur una seccidon de respetar una seccion de 30.00
metros, distribuidos de la siguiente manera una seccion de banqueta de 2.00 metros arroyo vehicular de
11.00 metros camelldn central de 4.00 metros arroyo vehicular de 11.00 metros y banqueta de 2.00 metros,
esto de acuerdo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de fecha 11 de junio de 2021 Exp.
17/2021.

11. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nUmero SEMOV/210/2022, folio de referencia SEMOV*1795-
2022/21-24 de fecha 02 de marzo de 2022, emite el Dictamine de Impacto en Movilidad para el predio
ubicado, en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie
de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa rosa
Jauregui.

12. La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio No.
CEI/SI/DPCH/00142/2022, Numero de folio: SI0122-64 de fecha 14 de enero de 2022, emite la validacion
del estudio Hidroldgico, para el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccidon B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2.

13. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante
SEDESU/087/2022 de fecha 03 de marzo de 2022, emite el estudio de impacto ambiental, para 365
viviendas ubicadas, en el predio ubicado en Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

14. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/280/2022 de fecha 25 de
marzo de 2022, Autoriza el Visto Bueno de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial,
que pretende denominar “SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién
B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave
Catastral 140311001148002, Delegacion Municipal Santa rosa Jauregui.

15. Por lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: £/ Visto Bueno del
Proyecto de Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del
fraccionamiento que presente el desarrollador y en el que deberé contemplarse la distribucion de lotes,
ubicacion de vialidades, los accesos de entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion, asi como
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/a transmision a titulo gratuito de la superficie para equipamiento urbano y cualquier otra condicionante que
lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, se AUTORIZA la Lotificacion del Fraccionamiento de
Tipo Residencial, que pretende denominar “SAYAB JURIQUILLA”, ubicado en el Boulevard Jurica la
Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado
con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa rosa Jauregui, con las superficies

siguientes:
TABLA DE SUPERFICIES GENERAL DEL FRACCIONAMIENTO SAYAB JURIQUILLA
USso SUPERFICIE m2 | PORCENTAJE |No. DE VIVIENDAS |No. LOTES
HABITACIONAL 76,982.60 62.33% 988 286
COMERCIAL Y 3,536.14 2.86% 0 2
SERVICIOS
AREA VERDE 12,370.59 10.02% 0 6
(TRANSMISION
GRATUITA A
MPIO.)
INFRAESTRUCTUR 946.10 0.77% 0 3
A CEA
RESERVA DEL 227.79 0.18% 0 1
PROPIETARIO
EQUIPAMIENTO 1,124.97 0.91 0 2
URBANO
VIALIDAD 28,326.85 22.93 0
TOTAL 123,515.04 100.00% 988 300

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Desarrollador debe transmitir a Titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura
Publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde ( 7ransmision Gratuita a Municipio) una superficie de
12,370.59 m2, por concepto de Equipamiento Urbano 1,124.97 y por concepto de Vialidades
una superficie de 28,326.85m2.

16. La Secretaria de Finanzas, emite el Recibo Oficial: No. Z-265517 de fecha 06 de marzo de 2022, por el
pago del Impuesto predial para el predio, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la
Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral
140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad

17. Personal de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, realiza la
vista al predio ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con
una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, observando que se realizaron obras de Urbanizacién en el
Fraccionamiento de Tipo Residencial, conocido como “SAYAB JURIQUILLA".

18. Referente a la nomenclatura propuesta por el Desarrollador, para las vialidades de nueva creacion del
Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende denominar “"SAYAB JURIQUILLA", ubicado en
el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de
123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegaciéon Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, éstas se indican en el plano anexo y son las siguientes:

e Circuito Sayab e Agua Blanca

o Aljibe e Primera Cerrada de Sayab
e Fontana e Segunda Cerrada de Sayab
e Espejo de Agua e Tercera Cerrad de Sayab

e Agua de Piedra e Cuarta Cerrada de Sayab

Municipio de Querétaro
2021-2024 73



19. Se procedid a realizar el analisis correspondiente, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo
Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, que la nomenclatura propuesta no se

repite en ninguna de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible la nomenclatura como
a continuacién se indica:

e Circuito Sayab e Agua Blanca

o Aljibe e Primera Cerrada de Sayab
e Fontana e Segunda Cerrada de Sayab
¢ Espejo de Agua e Tercera Cerrad de Sayab

e Agua de Piedra e Cuarta Cerrada de Sayab

20. El Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas Municipal, el pago correspondiente a los Derechos
de Nomenclatura de las Vialidades, de nueva creacion para Fraccionamiento de Tipo Residencial, que
pretende denominar “SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de
la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral
140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, segln lo establecido por la
Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2020, como a continuacién se indica:

FRACCIONAMIENTO " SAYAB JURIQUILLA "
POR POR CADA
) LONGITUD CADA 10.00 MTS.
DENOMINACION ML. :-4(:_0-00 EXCEDENTE TOTAL
$791.89 $78.90
Circuito Sayab 1,554.00 | 7,918.90 394.50 8,313.40
Aljibe 208.27 1,583.78 0.00 1,583.78
Fontana 281.78 1,583.78 631.20 2,214.98
Espejo de Agua 126.83 791.89 157.80 949.69
Agua de Piedra 133.39 791.89 236.70 1,028.59
Agua Blanca 110.00 791.89 78.90 870.79
Primera Cerrada de Sayab 100.66 791.89 0.00 791.89
Segunda Cerrada de Sayab 66.02 0.00 473.40 473.40
Tercera Cerrad de Sayab 46.18 0.00 315.60 315.60
Cuarta Cerrada de Sayab 44.80 0.00 315.60 315.60
TOTAL 16,857.72

(Diesis mil ochocientos cincuenta siete pesos 72 /100 M.N.)

21. El Desarrollador presenta presupuesto de las Obras de Urbanizacién con las siguientes partidas:
Preliminares, Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado Publico, Sefalizacion, Obras de
cabecera, Drenaje sanitario, Drenaje pluvial, Agua potable, Red eléctrica de alta, media y baja tension, para
el Fraccionamiento de Tipo Residencial conocido como “Sayab Juriquilla” ubicado en el ubicado en el
Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04
m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002 y en cumplimiento a lo sefialado en la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022 y el Articulo 163 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, el Desarrollador debe cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el
concepto de Derechos de Supervision, la siguiente cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION DEL FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL "

SAYAB JURIQUILLA "
$35,408,562.50 x 1.875% $663,910.54
TOTAL $663,910.54

(Seiscientos sesenta tres mil novecientos diez pesos 54/100 M.N.)

74 Municipio de Querétaro
2021-2024




22, Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie
Vendible Habitacional, para Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende denominar
“SAYAB JURIQUILLA"”, ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL PARA EL FRACCIONAMIENTO DE TIPO
RESIDENCIAL " SAYAB JURIQUILLA "

76,982.60 m2 X $42.33 $3,258,673.45
TOTAL $3,258,673.45

Superficie Vendible
Habitacional.

(Tres millones doscientos cincuenta y ocho millones seiscientos setenta y tres pesos 45/100 M.N.)

23. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie
Vendible Comercial y de Servicios, para Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende
denominar “"SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral
140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL Y DE SERVICIOS DEL FRACCIONAMIENTO DE
TIPO RESIDENCIAL “"SAYAB JURIQUILLA"

3,536.14 m? X $53.88 $190,527.22
TOTAL $190,527.22

Superficie Vendible
Comercial y de Servicios.

(Ciento noventa mil quinientos veintisiete mil pesos 22/100 M.N.)

24. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie
“Reserva del Propietario”, para Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende denominar
“SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE SUPERFICIE RESERVA DEL PROPIETARIO “"SAYAB
JURIQUILLA"

227.79 m2 X $53.88 $12,273.32

TOTAL $$12,273.32
(Doce mil doscientos setenta tres mil pesos 32/100 M.N.)

Superficie Vendible
Comercial y de Servicios.

25. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Autorizacion de la Lotificacion, Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende
denominar "SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua
Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral
140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $6,602.61 (Seis
mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

26. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion,
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Fraccionamiento de Tipo Residencial, que pretende denominar “"SAYAB JURIQUILLA", ubicado en
el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de
123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

27. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen
Técnico por la Autorizacion de la Denominacion, Fraccionamiento de Tipo Residencial, que
pretende denominar “"SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de
la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral
140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la cantidad de $2,401.65 (Dos
mil cuatrocientos uno pesos 0.65/100 M.N.)

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1141/2022, DE FECHA 06 DE MAYO DE 2022, SE INFORMA
QUE EL DIA 06 DE MAYO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZA:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA DENOMINACION, LOTIFICACION, LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y NOMENCLATURA DE LAS VIALIDADES, DEL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL, QUE PRETENDE DENOMINAR "“SAYAB
JURIQUILLA”, UBICADO EN EL BOULEVARD JURICA LA CAMPANA, FRACCION B, DE LA
ANTIGUA HACIENDA JURIQUILLA, CON UNA SUPERFICIE DE 123,515.04 M2, E IDENTIFICADO
CON LA CLAVE CATASTRAL 140311001148002, DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA
JAUREGUI DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE
FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA
DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
NUimero F/4325, la Denominacion para el Fraccionamiento "SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el
Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de
123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

2. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
Numero F/4325, la Lotificacion para el Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el
Boulevard Jurica la Campana, Fraccidon B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de
123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad, como se sefiala el Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

3. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
NUumero F/4325, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento
“SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002,
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.
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La presente Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento, tendra vigencia de 2
anos, contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizaciéon debe solicitar la renovacidn previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacidon atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién
Ndmero F/4325, la Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion para el Fraccionamiento
“SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, como se sefiala el Considerando 19, del
presente Estudio Técnico.

. En cumplimiento al Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, por concepto de transmisidon a titulo gratuito, el Desarrollador debe transmitir a favor de
Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita, en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de
12,370.59 m?, por concepto de Equipamiento una superficie de 1,124.97 m? y por concepto de
Vialidades una superficie de 28326.85 m?, como se sefiala en la tabla del cuadro general de
superficies del Considerando 15 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria
Juridica del Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion.

. Para cumplir con lo senalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios,
prestados al Dictamen Técnico por:

e Por la modalidad, de regularizaciéon y por el avance de la ejecucidon de obras de urbanizacion, para
el Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefiala en el Considerando 17, del presente
Estudio Técnico.

e Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion, del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA"”, como se sefiala en el Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervisién del Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el
Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento “"SAYAB JURIQUILLA"”, como se
sefala en el Considerando 22 del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Comercial y Servicios Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”,
como se seiala en el Considerando 23, del presente Estudio Técnico.

eImpuesto de Superficie Vendible Reserva del Propietario del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA™, como se sefiala en el Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Lotificacion para el
Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA” como se sefiala en el Considerando 25, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Licencia de Ejecucidon de las
Obras de Urbanizacion Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefiala en el Considerando
26, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Denominacién del
Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el Considerando 27, del presente
Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizaciéon deben ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
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Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

7. El Desarrollador, al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes debe presentar, ante la Secretaria
del Ayuntamiento, asi como en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguete:

> Dictamen de Analisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de
Proteccion Civil, para el Fraccionamiento.

> Proyecto Autorizado de Alumbrado Publico y Areas Verdes emitido por la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, para el Fraccionamiento.

> Proyecto Autorizado de Red Eléctrica, emitido por la Comisién Federal de Electricidad, para el
Fraccionamiento.

> Proyecto autorizado, por parte del Organismo Operador de Agua Potable, alcantarillado y drenaje
pluvial, para el Fraccionamiento.

8. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con
el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por
el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

9. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre
y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizaciéon del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones
establecidas para su constitucion, como lo sefala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

10.Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales
en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

11.En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes destinados a
transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para
ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los
Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

12.Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla
con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

13.Previo a solicitar la Autorizacidon del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria
de Desarrollo Sostenible.

14.E| Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios
de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las
mismas la Municipio de Querétaro.
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15.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

16.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

17.De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras
relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores
que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados,
pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los
predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

18.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en
los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo
que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al
Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de
cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme
a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales
aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las
zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario serd motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el
retiro del anuncio, asi como la suspensién de anuncios inherentes al desarrollo.

19.El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacion de Colonos del fraccionamiento,
lo anterior de conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

20.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

21.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto
en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisién del
presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los
Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, se
dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12,
13, 15 FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160,
161, 162, 164, 184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA
09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO
SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA
SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES
EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA
A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
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FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION
DE RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILTARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS
VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE
IMPLIQUEN LA MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA
(AREAS VERDES Y AREAS DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL
AYUNTAMIENTO. TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A
CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA,
EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MA YOI,i’I'A DE LOS INTEGRANTES DE
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE
FRACCIONAMIENTOS: LI. EL OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE
URBANIZACION. (ARTICULO 186 FRACCION 1V DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE
ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES
CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE 5EN~A,LE EL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracién
Numero F/4325, la Denominacion para el Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, ubicado en el
Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04
m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

SEGUNDO La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
Numero F/4325, la Lotificacion para el Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, ubicado en el
Boulevard Jurica la Campana, Fraccion B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con una superficie de 123,515.04
m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, como se sefala el Considerando 15, del presente Estudio Técnico.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
Numero F/4325, la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento “"SAYAB
JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda Juriquilla, con
una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento, tendra vigencia
de 2 afos, contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento, en caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion debe solicitar la renovacién previamente a su vencimiento, las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el Estudio
Técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, lo anterior de conformidad al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, autoriza a “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
Numero F/4325, la Nomenclatura de las Vialidades de nueva creaciéon para el Fraccionamiento
“SAYAB JURIQUILLA", ubicado en el Boulevard Jurica la Campana, Fraccién B, de la Antigua Hacienda
Juriquilla, con una superficie de 123,515.04 m2, e identificado con la Clave Catastral 140311001148002,
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Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, como se sefala el Considerando 19, del presente
Estudio Técnico.

QUINTO. En cumplimiento al Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro, por concepto de transmisién a titulo gratuito, el Desarrollador debe transmitir a favor de
Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e inscrita, en el Registro
Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, por concepto de Area Verde una superficie de
12,370.59 m?, por concepto de Equipamiento una superficie de 1,124.97 m? y por concepto de
Vialidades una superficie de 28326.85 m?, como se sefiala en la tabla del cuadro general de superficies
del Considerando 15 del presente Estudio Técnico, debiendo coordinarse con la Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro y la Secretaria de Administracion.

SEXTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos y Servicios,
prestados al Dictamen Técnico por:

e Por la modalidad, de regularizacién y por el avance de la ejecuciéon de obras de urbanizacion, para
el Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el Considerando 17, del presente
Estudio Técnico.

e Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion, del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA"”, como se sefiala en el Considerando 20, del presente Estudio Técnico.

e Derechos de Supervisién del Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el
Considerando 21, del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, del Fraccionamiento “"SAYAB JURIQUILLA”, como se
sefiala en el Considerando 22 del presente Estudio Técnico.

e Impuesto de Superficie Vendible Comercial y Servicios Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA",
como se sefala en el Considerando 23, del presente Estudio Técnico.

eImpuesto de Superficie Vendible Reserva del Propietario del Fraccionamiento “SAYAB
JURIQUILLA™, como se sefala en el Considerando 24, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Lotificacion para el
Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA” como se sefiala en el Considerando 25, del presente
Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacidon de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizaciéon Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefala en el Considerando
26, del presente Estudio Técnico.

e Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Denominacion del
Fraccionamiento “SAYAB JURIQUILLA”, como se sefiala en el Considerando 27, del presente
Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

SEPTIMO. El Desarrollador, al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes debe presentar, ante la
Secretaria del Ayuntamiento, asi como en esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguete:

> Dictamen de Analisis de Riesgo y Visto Bueno de Obra, emitido por la Coordinacién Municipal de
Proteccion Civil, para el Fraccionamiento.

> Proyecto Autorizado de Alumbrado PUblico y Areas Verdes emitido por la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, para el Fraccionamiento.
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> Proyecto Autorizado de Red Eléctrica, emitido por la Comisidon Federal de Electricidad, para el
Fraccionamiento.

> Proyecto autorizado, por parte del Organismo Operador de Agua Potable, alcantarillado y drenaje
pluvial, para el Fraccionamiento.

OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe
contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo senala el Articulo 178 del
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion
del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones
establecidas para su constitucién, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda
digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en
materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, asi mismo, los lotes
destinados a transmisién gratuita, deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados
para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los
Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica,
cuando se cumpla con lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO TERCERO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el
Desarrollador debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente
documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacion y servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo
la entrega de las mismas la Municipio de Querétaro.

DECIMO QUINTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras
de construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias
con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el
Municipio, de conformidad con el Articulo 161 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
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fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y
cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO OCTAVO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta
debera ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del
Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias
correspondientes; por lo que debera de coordinarse con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como
de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios
de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme
a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales aplicables; en
via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o
habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de servicios, en caso
contrario serd motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se sancionara
con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como la
suspensién de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO NOVENO. El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

VIGESIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

VIGESIMO PRIMERO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se le han impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la
emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera
de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes,
se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacidn de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro que seiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa
del fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi
como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos
veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere
este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la
autorizacion. En la escritura deberén relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar /a
transmision gratuita de las dreas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones,
senalando que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder
a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y sélo
para efectos de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente
referidos.
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TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias
habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo
anterior, debera remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del
Ayuntamiento y a Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en
este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de
Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, Delegacidon Santa Rosa Jauregui de esta ciudad vy al
Lic. Armando Rivera Castillejos, Apoderado Legal de “RESIDENCIAL ALTELUS”, S.A de C.V., como
Fideicomitente y Fideicomisario “A”, asi como Depositario del Fideicomiso Irrevocable de Administracion
NUmero F/4325.

Querétaro, Querétaro, a 13 de mayo de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
[ BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN B BN BN B BN B I N )
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CéDIGQ
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASI
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefala en su Articulo 30 fraccion I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccidon I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificaciéon urbana y zonificacion, consigna la fraccién V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.
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TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo €jercicio estara condicionado a /la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:

LI- E/ otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).
LII [a autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desemperien las funciones que se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la
emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos...... ”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 14 de marzo de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible la Lic.
Tania Palacios Kuri, la sociedad mercantil denominada "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada
por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, solicita la Relotificacion de la Etapa 2, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién de la Etapa 1 y Etapa 2, Renovacion de la Venta Provisional de Lotes Etapa 1 y Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 2, para el Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99
Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y con una superficie de
32,517.377 m2.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura publica nimero 7,012 de fecha 4 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notaria Publica Titular de la Notaria nimero 18 de esta Demarcacién, instrumento inscrito en el Registro Publico
Mercantil nUmero 00002295, se hace constar la protocolizacion de Acta de Asamblea General Ordinaria de la Sociedad
denominada “"SERENA RECOSTA”, S.A. de C.V., celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordd la
modificacion de la denominacion de la Sociedad, para quedar como “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de
C.V., y la ratificaciéon del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando
como Presidente: el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; Tesorero: Sefora
Consuelo Hernandez Zendejas Director General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a quienes se les otorgan
facultades generales que se otorga al sefior Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, Poder General Amplisimo para Pleitos y
Cobranzas, Poder General Amplisimo para Actos de Administracién, Poder para Otorgar y Suscribir Titulos de Crédito y
Poder General Amplisimo para Ejercer Actos de Dominio.

2. Mediante Escritura publica nimero 7,906 de fecha 11 de abril de 2003, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notaria Publica Titular de la Notaria nimero 18 de esta Demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio Real nUmero 1364543/2 de fecha 11 de junio de 2004,
se hace constar el Contrato de Compraventa que celebran por una parte el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, a quien en lo
sucesivo se le denomina la parte vendedora y de segunda la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; de la Parcela 97 P5/5 Z-1, del
Ejido San Antonio de la Punta con una superficie de 1-60-78-81 Has.

3. Mediante Escritura publica nUmero 7,907 de fecha 11 de abril de 2003, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notaria Publica Titular de la Notaria Nimero 18 de esta Demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio Real nimero 1364544/2 de fecha 11 de julio de 2004,
se hace constar el Contrato de Compraventa que celebran por una parte el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, a quien en lo
sucesivo se le denomina la parte vendedora y de segunda la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez; de la Parcela 99 Z-1 P5/5, del
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Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, con una superficie
de 1-64-38.55- Has.

. El Desarrollador presenta, Cedula de Identificacién Fiscal con Clave de Registro Federal de Contribuyentes:
CQC0111131R5, con razén social “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, SA de CV., con domicilio fiscal en Juan
Caballero y Osio, nimero 298, Colonia Bosques del Acueducto, Delegacién Centro Histdrico, con Cédigo Postal 76020,
con actividad de vivienda multifamiliar.

. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de septiembre de 2007, el H. Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobd el Acuerdo Relativo al cambio de uso de suelo de preservacion Ecoldgica a Uso Habitacional, con
densidad de poblacién de 250 hab/ha, para las Parcelas 46-Z P 5/5, 52 Z-1 P 5/5, 97 Z-1 P 5/5 Y 99 Z-1 P5/5 del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

. Mediante Escritura publica nimero 12,675 de fecha 05 de mayo de 2008, ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notaria Publica Titular de la Notaria nimero 18 de esta Demarcacion, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios inmobiliario nimero: 00126877/0003,
00136443/0006, 00136444/0005, 00130314/0003 y 00000004/0005 de fecha 05 de abril de 2010, se hace constar la
inscripcién y protocolizacién de la Sesiéon Ordinaria de Cabildo de fecha 11 de septiembre de 2007, el H. Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, aprobéd el Acuerdo Relativo al cambio de uso de suelo de Preservacién Ecoldgica a uso
habitacional, con densidad de poblacion de 250 hab/ha, para las Parcelas 46-Z P 5/5, 52 Z-1 P 5/5, 97 Z-1 P 5/5Y 99
Z1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

. La Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la actual Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, Autoriza
mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero 2008-3656 de fecha 21 de mayo de 2008, autoriza 80 lotes
habitacionales, para el predio ubicado en la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una superficie de 16,056.3600 m2, con Clave Catastral:
140100119458999.

. La Subdireccion Técnica, de la Direccion Local Querétaro de la Comision Nacional del Agua, Organo Desconcentrado
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno de la Republica, mediante oficio BO0O.921.04-
00147 de fecha 07 de mayo de 2019, emite el Dictamen Técnico Hidroldgico, para la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez sefiala:

La Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, es
colindante con terrenos Federales de la margen derecha del Dren Cimatario I, que forma parte de los bienes
inherentes a cargo de la Comision Nacional del Agua y que aporta al Rio Querétaro, el cual cuenta con declaratoria de
propiedad nacional publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 19 de noviembre de 1918, la Zona federal
del Dren Gimatario I, Corresponde a las Fajas de diez metros de anchura, conforme a lo estipulado en el Articulo 3,
Fraccion XLVII de la Ley de Aguas Nacionales.

Los terrenos Federales del dren Cimatario I, que corresponden al cauce y sus zonas Federales, son imprescriptibles e
inalienables por lo que no podran ser incluidos como parte de predios colindantes, debiendo preservar libres de
cualquier obstruccion o construccion , ademas que por su funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura
de acceso a propiedades la propiedad, ni como areas de donacion.

El canal colindante con los linderos este y sureste de /la propiedad, es una infraestructura con caracteristicas de riego
agricola. Dada la vocacion original de esas parcelas €jidales y no esta incluida en los bienes administrados por la
comision Nacional del Agua, por lo que estas Direccion local no se pronuncia respecto a formular un Dictamen
Técnico.

. La Subdireccion Técnica, de la Direccion Local Querétaro de la Comisién Nacional del Agua, Organo Desconcentrado
de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno de la Republica, mediante oficio BO0.921.04.-
00151 de fecha 14 de mayo de 2019, emite el, Dictamen Técnico Hidroldgico para la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, sefiala:

La Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, es
colindante con terrenos Federales de la margen derecha del Dren Cimatario I, que forma parte de los bienes
inherentes a cargo de la Comision Nacional del Agua y que aporta al Rio Querétaro, el cual cuenta con declaratoria de
propiedad nacional publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 19 de noviembre de 1918, la Zona federal
del Dren Gimatario 1, Corresponde a las Fajas de diez metros de anchura, conforme a lo estipulado en el Articulo 3,
Fraccion XLVII de la Ley de Aguas Nacionales.
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Los terrenos Federales del Dren Cimatario I, que corresponden al cauce y sus zonas Federales, son imprescriptibles e
Inalienables por lo que no podrén ser incluidas como parte de predios colindantes , debiendo preservar libres de
cualguier obstruccion o construccion , ademas que por su funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura
de acceso a propiedades, ni como areas de donacion.

El canal colindante con los linderos este y sureste de la propiedad, es una infraestructura con caracteristicas de riego
agricola. Dada la vocacion original de esas parcelas ejidales y no estd incluida en los bienes administrados por la
comision Nacional del Agua, por lo que estas Direccion local no se pronuncia respecto a formular un Dictamen
Técnico.

10.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro, mediante oficio niumero OF
DDDF/01775/2019, SCG-16088-19 de fecha 04 de septiembre de 2019, emite la Factibilidad de agua potable y
Alcantarillado para 80 viviendas ubicadas en la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una vigencia hasta el 04 de marzo de 2020.

11.la Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro, mediante oficio nimero OF
DDDF/01774/2019, SCG-15658-19 de fecha 04 de septiembre de 2019, emite la Factibilidad de agua potable y
Alcantarillado para 81 viviendas ubicadas en la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una vigencia hasta el 04 de marzo de 2020.

12.La Comision Federal de Electricidad, mediante oficio nimero DP963/19 de fecha 13 de septiembre de 2019, emite la
factibilidad de suministro de energia eléctrica para las parcelas, Parcela 97 Z-1 P5/5, y Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta Ciudad.

13.La Direccidon de Catastro Municipal, adscrita a la Secretaria de Finanzas, mediante Deslinde Catastral, nimero
DC2019088 de fecha 27 de noviembre de 2019, emite deslinde para:

e Para una superficie de 16,078.849 m2, perteneciente a la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

e Para una de superficie de 16,438.528 m2, para el predio ubicado en la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio
de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

14. Mediante Escritura Publica Nimero 142 de fecha 15 de enero de 2020, ante la fe del Lic. José Alejandro Landeros
Arteaga, Notario Titular de la Notaria Publica Nimero 13 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliaria 00136443/0007 de
fecha 03 de marzo de 2020, se hace constar la Protocolizacion del Deslinde Catastral, emitido por la Direccién de
Catastro Municipal, nimero DC2019088 de fecha 27 de noviembre de 2019, con una de superficie de 16,078.849 m2,
para el predio ubicado en la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

15. Mediante Escritura Publica nimero 143 de fecha 15 de enero de 2020, ante la fe del Lic. José Alejandro Landeros
Arteaga, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 13 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliaria 00136444/0006 de
fecha 03 de marzo de 2020, se hace constar la Protocolizacién del Deslinde Catastral, emitido por la Direccién de
Catastro Municipal, nimero DC2019088 de fecha 27 de noviembre de 2019, con una de superficie de 16,438.528 m2,
para el predio ubicado en la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa
Vergara y Hernandez.

16.La Coordinacién de Ordenamiento Urbano, perteneciente a la Direccién de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de Fusidn de predios nimero FUS202000019 de fecha 22 de enero de
2020, determina Factible la fusidon de las siguientes superficies: 16,078.849 m2, de la Parcela 97 Z-1 P5/5 y
16,438.528 m2, de la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Hernandez de esta Ciudad, para conformar una sola unidad topografica de 32,517.377 mZ.

17.Mediante Escritura Plblica nimero 206 de fecha 05 de marzo de 2020, ante la fe del Lic. José Alejandro Landeros
Arteaga, Notario Titular de la Notaria Publica niUmero 13 de esta Demarcacién Notarial, instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Inmobiliaria 00628443/0001 de
fecha 14 de julio de 2020, se hace constar la Protocolizacién de la Licencia de Fusidn de Predios Autorizada por la
Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Licencia FUS202000019 de fecha 22 de enero de 2020 para fusionar 2
predios: una superficie de 16,078.849 m?, para el predio ubicado en la Parcela 97 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de
la Punta y una superficie 16,438.528 m?, para el predio ubicado en la Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la
Punta, quedando una sola unidad topografica con una superficie de 32,517.377 m?, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez de esta ciudad.
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18.La sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing.
Alejandro Zendejas Hernandez, presenta Cedula de Identiﬁcacié,n Fiscal con Clave de Registro Federal de
Contribuyentes: CQC0111131R5, con razon social "CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, SA de CV., con Domicilio
Fiscal en Juan Caballero y Osio, nimero 298, Colonia Bosques del Acueducto, Delegacion Centro Histdrico, Cddigo
Postal 76020 y con actividad de vivienda multifamiliar.

19.La Secretaria de Finanzas emite, Recibo Oficial nimero Z-9689984 de fecha 08 de julio de 2020, por el concepto del
Pago del Predial para el predio ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P5/5 y Parcela 99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la
Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta Ciudad, con Clave Catastral 140100119459999.

20.La Comision Estatal de Infraestructura del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante Oficio No.
CEI/SI/DPCH/00247/2020 de fecha 01 de abril de 2020, emiti la validacion del Estudio Hidrolégico del Dren Hacienda
el Jacal, ubicado en el Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
Ciudad.

21.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/118/2020 de
fecha 08 de abril de 2020, Autoriza el Impacto Ambiental, para el predio ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P5/5 y Parcela
99 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad, con
clave catastral 140100119459999, con una superficie de 32,266.86 m?2, Unica y exclusivamente para 161 lotes
habitacionales, con una vigencia de 2 afos calendario.

22.la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Dictamen de Uso de Suelo nUmero DUS202003523 de fecha 14
de abril del 2020, autoriza un desarrollo habitacional con 161 viviendas, para el predio ubicado en las Parcelas 97 Z-1
P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e
identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m?2.

23.La Comision Federal de Electricidad, mediante nimero de aprobacién DP09000012652020 de fecha 08 de julio de
2020, autorizd los planos de los proyectos de Alumbrado Publico, Baja Tension y Media Tension subterranea,
Fraccionamiento de Tipo Residencial que se denominara “Misién Punta La Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5,
Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e
identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.

24.la Secretaria de Servicios Publicos Municipales mediante oficio SSPM/DAAP/673/2020, de fecha 09 de julio de 2020,
emite la autorizacion para el Proyecto de Alumbrado Publico para el predio ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5,
Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e
identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.

25.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/677/2020 de fecha 10 de agosto de
2020, Autoriza el Visto Bueno de Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Residencial que se denominara “Misién
Punta La Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una
superficie de 32,517.377 m?.

Una vez llevado a cabo el analisis correspondiente, se informa que esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera
VIABLE LA AUTORIZACION DEL VISTO BUENO DE LOTIFICACION, del Fraccionamiento de Tipo Residencial gue se
denominard "Mision Punta La Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio
de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999

Yy con una superficie de 32,517.377 m2.

Para cumplir con lo establecido en el Articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debe
trasmitir a titulo gratuito y a favor de Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica debidamente protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por concepto de drea verde
una superficie de 1,302.139 n¥, por concepto de equipamiento una superficie de 2,276.788 n¥, por concepto de plaza
una superficie de 325,409 n¥ y por concepto de Vialidades del Fraccionamiento una superficie de 10,618.182 n¥.

26.Mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el expediente: EXP.- 14/20 de fecha 22 de
septiembre de 2020, relativo a la Autorizacion de la Denominacion, Lotificacidn, Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, Etapa 2 y Asignacion de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacién, para el
Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral
140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.

27. Para dar cumplimiento a los Acuerdos SEXTO, SEPTIMO, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMERO, DECIMO SEGUNDO,
DECIMO TERCERO, DECIMO QUINTO, TRANSITORIO PRIMERO y TRANSITORIO TERCERO, del Acuerdo de
Delegacién de Facultades identificado con el expediente EXP.- 14/20 de fecha 22 de septiembre de 2020, relativo a la
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Autorizacion de la Denominacion, Lotificacidn, Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, Etapa
2 y Asignacién de Nomenclatura de las Vialidades de Nueva Creacion, para el Fraccionamiento denominado “Misidn
Punta la Joya”, el Desarrollador presenta:

SEXTO. Recibos oficiales emitidos, por la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro por:

e Recibo: Z-7669896 de fecha 05 de octubre de 2020, por los Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de
nueva creacion, para el Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”.

e Recibo: Z-7669895 de fecha 05 de octubre de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1, del
Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”.

e Recibo: Z-7669894 de fecha 05 de octubre de 2020, por los Derechos de Supervision de la Etapa 2, del
Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”.

e Recibo: Z-9749426 de fecha 09 de octubre de 2020, por los Impuesto de Superficie Vendible Habitacional Etapa
1, del Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”.

e Recibo: Z-9749369 de fecha 08 de octubre de 2020, por los Impuesto de Superficie Vendible Habitacional Etapa
2, del Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”.

e Recibo: Z-9749367 de fecha 08 de octubre de 2020, por los Impuesto de Superficie Vendible, Servicios Propios
Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”.

e Recibo: Z-7669784 de fecha 02 de octubre de 2020, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Lotificacion del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”.

¢ Recibo: Z-7669785 de fecha 02 de octubre de 2020, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision
Punta la Joya”.

¢ Recibo: Z-7669786 de fecha 02 de octubre de 2020, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de La Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento “Mision
Punta la Joya”.

e Recibo: Z-7669787 de fecha 02 de octubre de 2020, por los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Denominacién del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”.

SEPTIMO. Mediante Escritura PUblica Nimero 717 de fecha 11 de marzo de 2021, ante la fe del Lic. José Landeros
Arteaga, Notario Titular de la Notaria nimero 13 de esta Demarcacion de Querétaro instrumento inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios:
00647553/0001, 00647554/0001, 00647549/0001, 00647550/0001 y 00647551/0001 de fecha 23 de julio de 2021,
se hace constar la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro del area verde con una superficie
de 1,302.139 m?, por concepto de equipamiento una superficie de 2,276.788 m?, por concepto de plaza una
superficie de 325.409 m?2 y por concepto de Vialidades del Fraccionamiento una superficie de 10,618.182 m?Z.

NOVENO. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio SEMOV/651/2020 de fecha 13 de agosto del 2020, emite el
Dictamen de Impacto en Movilidad, para 161 viviendas para el Fraccionamiento denominado “Misidén Punta la Joya”,
ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de
32,517.377 m2.

DECIMO. La Comisién Estatal de Infraestructura mediante oficio nimero CEI/SI/DPCH/00769/2020 de fecha 09 de
diciembre de 2020, emite opinidn técnica del proyecto hidraulico respecto al Dren el Jacal mismo que colinda con el
Fraccionamiento denominado “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave
catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 mZ.

DECIMO PRIMERO. La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante niimero
de expediente QR-013-19-D, nimero de oficio DDDF/0185/2020 de fecha 22 de julio de 2020 y con fecha de
vencimiento 02 de enero de 2021, emite la Autorizacion del Proyecto Ejecutivo de Agua Potable, Alcantarillado y
Drenaje Pluvial, para 161 viviendas para el Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P
5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e
identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.
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DECIMO SEGUNDO. La Coordinacién Municipal de Proteccién Civil, adscrita a la Secretaria General de Gobierno
Municipal, mediante oficio CMPC/DPQO/123/2020 de fecha 21 de julio de 2020, emite el Dictamen Previo de Obra
para un Desarrollo Habitacional con 161 viviendas, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave
catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.

DECIMO TERCERO. La Secretaria de Servicios Pl:lb|iCO, Municipales, mediante oficio SSPM/DMIAV/1807/2020 de
fecha 21 de diciembre de 2020, autoriza el Proyecto de Areas Verdes y Sistema de Riego para el Fraccionamiento
“Misidon Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la
Punta, Delegacidon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y
con una superficie de 32,517.377 m2.

DECIMO QUINTO. La Comision Estatal de Infraestructura mediante oficio nUmero CEI/SI/DPCH/00147/2020 de
fecha 03 de marzo de 2020, emite la validacién del estudio Hidrolégico para el Fraccionamiento denominado
“Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la
Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y
con una superficie de 32,517.377 m2.

TRANSITORIO PRIMERO. Publicaciones de la “Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro” primera publicacion de
fecha 03 de noviembre de 2020, Afo III, Nimero 66 Tomo I, segunda Publicacion de fecha 17 de noviembre de
2020, Afio III, Nimero 67, Tomo I y publicaciones en el periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, primera publicacion de fecha 06 de noviembre de 2020, Tomo CLIII, Nimero 86, segunda
publicacion de fecha 13 de noviembre de 2020, Tomo CLIII, Nimero 88.

TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura Publica NiUmero 643 de fecha 22 de diciembre de 2020, ante la fe
del Lic. José Landeros Arteaga, Notario Titular de la Notaria nimero 13 de esta Demarcacion de Querétaro
instrumento Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios
inmobiliarios: 00628443/0002, 00643684/0001, 00643685/0001, 00628443/0003, 00643684/0002,
00643685/00002, 00643684/0003, 00643685/0003, 00628443/0006, 00643684/0004 y 00643685/0004 de fecha 14
de junio de 2021, se hace constar la Protocolizacion del presente Acuerdo.

28.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado del Querétaro, mediante oficio nimero OF
DDDF/0184/2021, SCG-1460-21, de fecha 04 de febrero de 2021, emite la Factibilidad de agua potable y
Alcantarillado para 80 viviendas ubicadas en la Parcela 97 P5/5 Z-1, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una vigencia hasta el 03 de agosto de 2021.

29.Lla Secretaria de Finanzas Municipales mediante Recibo Oficial nimero Z-2471169 de fecha 08 de abril de 2021,
relativo a el pago del impuesto predial para el Fraccionamiento denominado “Mision Punta la Joya”, ubicado en las
Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 mZ.

30.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
DDU/COU/FC/2184/2021 de fecha 20 de abril de 2021, emite el Avance de las Obras de Urbanizacién de la Etapa 1,
del Fraccionamiento denominado “Misiéon Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5,
del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave
catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m?2.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido en el parrafo
que precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constato que la Etapa I del Fraccionamiento denominado
Mision Punta La Joya, cuenta con un avance estimado de 31.10% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que
deberd otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compaiia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion
que falten por ejecutar, mds el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de
dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $13,539,058.07 (Trece millones
quinientos treinta y nueve mil cincuenta y ocho pesos 07/100 M.N.) correspondiente al 68.90 % de obras pendientes
por realizar.

31.La Aseguradora Insurgentes, S.A de C.V., emite la Fianza NUmero: 2562-13423-0, por un monto de $13, 539,058.07
(Trece millones quinientos treinta y nueve mil cincuenta y ocho pesos 07/100 M.N.), a favor de Municipio de
Querétaro, para garantizar la terminacion y ejecucion de las obras de urbanizacion faltantes por ejecutar de la Etapa 1
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del Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral
140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m2.

32.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio

33.

34.

35

36.

37.

38.

DDU/COU/FC/2789/2021 de fecha 14 de mayo de 2021, emite la validacién de la pdliza de fianza nUmero 2562-
13423-0, de fecha 03 de mayo de 2021, emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., la cual ampara a favor
de Municipio de Querétaro, por parte de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de $13,539,058.07
(Trece millones quinientos treinta y nueve mil cincuenta y ocho pesos 07/100 M.N.), para garantizar el valor total de
las obras de urbanizacion que falten por ejecutar del Fraccionamiento denominado Mision Punta La Joya Etapa I,
ubicado en la Delegacidon Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de delegacion de facultades identificado con el Expediente
EXP.- 18/21 de fecha 23 de junio de 2021, emite la Venta Provisional de Lotes de la etapa 1, para el fraccionamiento
“misién punta la joya”, ubicado en las parcelas 97 z-1 p 5/5, parcela 99 z-1 p 5/5, del Ejido San Antonio de la punta,
delegacidon municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una superficie de 32,517.377 m2.

Par cumplir con los Acuerdos Segundo, Transitorio Primero y Transitorio Tercero del Acuerdo de Delegacion de
facultades identificado con el expediente EXP.- 18/21 de fecha 23 de junio de 2021, emite la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 1, para el Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, el Desarrollador presenta:

e Segundo: Recibo Oficial No. Z-2475897 de fecha 01 de julio de 2021, por la autorizacién de la Venta Provisional de
Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Misidn Punta la Joya”, emitido por la Secretaria de Finanzas del Municipio
de Querétaro.

e Transitorio Primero: Primera publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 20 de julio de
2021, Ano III, No. 88, Tomo I, segunda publicacion de fecha 03 de agosto de 2021, Afo III, No. 89 y
publicaciones del periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, primera publicacién Tomo CLIV,
de fecha 13 de agosto de 2021, No. 67 y segunda publicacion Tomo CLIV de fecha 20 de agosto de 2021, No. 70.

e Transitorio Tercero: Escritura Publica nimero 933, de fecha 23 de agosto de 2021, ante la fe del Lic. José
Landeros Arteaga , Notario Titular de la Notaria Publica Nimero 13, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro,
Instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en los Folios Inmobiliarios:
00651643/0001 al 006651773/0001 de fecha 11 de octubre de 2021, se hace constar la protocolizacion del
Acuerdo de Delegacién de facultades identificado con el expediente EXP.- 18/21 de fecha 23 de junio de 2021,
emite la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, para el Fraccionamiento “Misién Punta la Joya”.

. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento aprobd el Acuerdo

emite Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion, asi como la modificacion a la
Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 19 459 999, para el
Fraccionamiento “Misidn Punta la Joya”, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

Mediante Escritura Pablica nUmero 1074, de fecha 18 de noviembre de 2021, ante la fe del Lic. José Landeros
Arteaga , Notario Titular de la Notaria Publica NUmero 13, de esta Demarcacién Notarial de Querétaro, Instrumento
inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio en los Folios Inmobiliarios: 00628443/0008 y folio en el
plan de Desarrollo 00000010/0105 de fecha 10 de diciembre de 2021, se hace constar la protocolizacion de la Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento aprobd el Acuerdo emite Acuerdo
por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacién, asi como la modificacion a la Normatividad por
Zonificacién

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite la ampliacion del Dictamen de Uso de Suelo nimero de dictamen
DUS202112432 de fecha 02 de diciembre de 2021, para un desarrollo habitacional de 179 viviendas, sustituyendo al
DUS202003523 de fecha 14 de abril del 2020, se autorizaron 161 viviendas, para el predio ubicado en las Parcelas 97
Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez,
e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m?2.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite oficio nUmero SEDESO/DDU/COU/FC/1024/2021, de fecha 20 de
diciembre de 2021, Autoriza la Relotificacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado
“Misién Punta la Joya” ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, y con una superficie de 32,517.377 m2., derivado del aumento en
el Numero de Lotes Habitacionales en la Etapa 2, (para un total de 179), sin modificar la traza urbana, sin modificar
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las Areas de Transmision Gratuita y sin modificar la Superficie General del Fraccionamiento, quedando las superficies
de la siguiente manera:
TABLA DE SUPERFICIES GENERAL"MISION PUNTA LA JOYA"
NO. DE
uso SUPERFICIE M2 % VRIIEND AS NO. LOTE
AREA VERDE 1,302.139 4.00% 0 4
DONACION | EQUIPAMIENTO 2,276.788 7.00% 0 1
PLAZA PUBLICA 325.409 1.00% 1
HABITACIONAL 17,687.114 54.39% 179 179
AREA SERVICIOS
VENDIBLE PROPIOS 78.587 0.24% 0 2
AREA DE
PROTECCION
RECOMENDADA
DEL ANTIGUO 116.868 0.36% 0 2
AREA NO CANAL DE
VENDIBLE |RIEGO HOY
ZANJA DE RIEGO
PASO DE
SERVICIOS 112.290 0.35 0 1
VIALIDAD 10,618.182 32.65% 0 0
TOTAL 32,517.377 100.00% 179 190
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 "MISION PUNTA LA JOYA"
NO. DE
uso SUPERFICIE M2 % VIVIENDAS NO. LOTE
AREA VERDE 729.130 2.93% 0 3
DONACION | EQUIPAMIENTO 2,276.788 9.14% 0 1
PLAZA PUBLICA 325.409 1.31% 0 1
HABITACIONAL 12,931.087 51.92% 131 131
AREA SERVICIOS
VENDIBLE PROPIOS 78.587 0.32% 0 2
AREA DE
PROTECCION
RECOMENDADA
DEL ANTIGUO 4.296 0.02% 0 1
AREA NO CANAL DE RIEGO
VENDIBLE |HOY ZANJA DE
RIEGO
PASO DE
SERVICIOS 112.290 0.45% 0 1
VIALIDAD 8,448.397 33.92% 0 0
TOTAL 24,905.984 100.00% 131 140
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "MISION PUNTA LA JOYA"
NO. DE

uUso SUPERFICIE M2 % VIVIENDAs | NO- LOTE

AREA VERDE 573.009 7.53% 0 1
DONACION | EQUIPAMIENTO 0.000 0.00% 0 0

PLAZA PUBLICA 0.000 0.00% 0 0

HABITACIONAL 4,756.027 62.49% 48 48
AREA SERVICIOS
VENDIBLE PROPIOS 0.000 0.00% 0 0

AREA DE

PROTECCION

RECOMENDADA

DEL ANTIGUO 112.572 1.48% 0 1
AREA NO |CANAL DE RIEGO
VENDIBLE |HOY ZANJA DE

RIEGO

PASO DE

SERVICIOS 0.000 0.00% 0 0

VIALIDAD 2,169.785 28.51% 48 0

TOTAL 7,611.393 100.00% 48 50

39.La Comision Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero VE/0262/2022
SCG-3042-22, expediente QR-013-19-D, de fecha 25 de febrero de 2022, emite la Autorizacion de Agua Potable,
Alcantarillado y Drenaje Pluvial, para 80 y 81 viviendas respectivamente, para el Fraccionamiento “Misién Punta la
Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de
32,517.377 m2., con una prérroga de 180 dias contados a partir del dia 17 de febrero de 2022.

40.La Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/974/2022 de fecha 28 de febrero de 2022, emite el Avance de las Obras de Urbanizacion para la Etapa
1 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Misién Punta la Joya” ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5,
Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica,
se verificd y constaté que en el Fraccionamiento denominado Misidn Punta La Joya, Etapa 1, cuenta con un avance
estimado de 90.13% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar, mas el treinta por
cierto para garantizar la ejecucidon y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $1,355,119.05 (Un millon trescientos cincuenta y cinco mil ciento diez y
nueve pesos 05/100 M.N.) correspondiente al 9.87% de obras pendientes por realizar.

41.la Direccion de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/976/2022 de fecha 28 de febrero de 2022, emite el Avance de las Obras de Urbanizacién para la Etapa
2 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Misién Punta la Joya” ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5,
Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta
ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar visita fisica,
se verificd y constatd que en el Fraccionamiento denominado Misidén Punta La Joya, Etapa 2, cuenta con un avance
estimado de 69.98% en las obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debera otorgar una fianza a favor de
Municipio de Querétaro, emitida por compaiiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por ejecutar, mas el treinta por
cierto para garantizar la ejecucion y construccién de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $1,060,071.79 (Un millén sesenta mil setenta y un pesos 79/100 M.N.)
correspondiente al 30.02% de obras pendientes por realizar.
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42.la Secretaria de Finanzas Municipales mediante Recibo Oficial niUmero Z-3297060 de fecha 04 de marzo de 2022,
relativo a el pago del impuesto predial para el Fraccionamiento denominado “Misién Punta la Joya”, ubicado en las
Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, e identificado con la clave catastral 140100119459999 y con una superficie de 32,517.377 m?2.

43.La persona moral denominada, CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA de caucion S.A. de C.V., EMITE LA
POLIZ DE FINZA Numero: 2156365 de fecha 08 de marzo de 2022, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar
la ejecucion y construccién de la Etapa 1, del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Misién Punta la Joya”
ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

44.La persona moral denominada, CHUBB FIANZAS MONTERREY ASEGURADORA de caucién S.A. de C.V., EMITE LA
POLIZ DE FINZA Nudmero: 2156364 de fecha 08 de marzo de 2022, a favor del Municipio de Querétaro para garantizar
la ejecucion y construccion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Misidon Punta la Joya”
ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal
Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

45.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/1316/2022 de fecha 23 de marzo de 2022, emite la ratificacion de la pdliza de fianza nimero 2156365,
de fecha 08 de marzo de 2022, emitida por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucién, S.A., la cual ampara a
favor de Municipio de Querétaro, por parte de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de
$1,355,119.05 (Un milldn trescientos cincuenta y cinco mil ciento diecinueve pesos 05/100 M.N.), para garantizar el
valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado Misién
Punta La Joya, en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

46.La Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite Acuerdo identificado con el expediente EXP.- 14/22 de fecha 15 de
marzo de 2022, relativo a la Denominacion, Nomenclatura y Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion de la
vialidad Avenida de la Plata, ubicado en el Solar Urbano 2, Fraccién de la Parcela 1 Z-1 P 1/5, del Ejido San Antonio
de la Punta y Solar Urbano 1, Fraccion de la Parcela 33 Z-1 P 1/2, ubicado entre las Parcelas 34 Z-1 P 2/4y 39 Z-1 P
2/4, del Ejido El Retablo, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez.

47.La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio nimero
DDU/COU/FC/1317/2022 de fecha 23 de marzo de 2022, emite la ratificacion de la pdliza de fianza nUmero 2156364,
de fecha 08 de marzo de 2022, emitida por Chubb Fianzas Monterrey Aseguradora de Caucion, S.A., la cual ampara a
favor de Municipio de Querétaro, por parte de Cecsa de Querétaro del Centro, S.A. de C.V., la cantidad de
$1,060,07179 (Un milldn sesenta mil setenta y un pesos 79/100 M.N.), para garantizar el valor total de las obras de
urbanizacidon que falten por ejecutar de la Etapa 1 del Fraccionamiento denominado Misidon Punta La Joya, en la
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

48.El Desarrollador presenta presupuesto de Obras de Urbanizacion con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado publico, Seializacién, Obras de cabecera, Red de
drenaje sanitario, Red de drenaje pluvial, Red de agua potable, Red eléctrica de media tension, Rede de voz y datos,
para el Fraccionamiento de Tipo Residencial Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-
1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez,
con una de 32,517.377 m2., y en cumplimiento en lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para
el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el Desarrollador debe
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, la siguiente
cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 1 DEL FRACCIONAMIENTO “MISION PUNTA LA JOYA”".
$1,042,871.43 X 1.875% $ 19,553.83

TOTAL. $ 19,553.83
(Diecinueve mil guinientos cincuenta y tres pesos 83/100 M.N.)

49.El Desarrollador presenta presupuesto de Obras de Urbanizacidn con las siguientes partidas: Preliminares,
Terracerias, Pavimentos, Banquetas, Guarniciones, Alumbrado publico, Sefializaciéon, Obras de cabecera, Red de
drenaje sanitario, Red de drenaje pluvial, Red de agua potable, Red eléctrica de media tension, Rede de voz y datos,
para el Fraccionamiento de Tipo Residencial Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado “Misién Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-
1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacidon Municipal Josefa Vergara y Hernandez,
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con una de 32,517.377 m2., y en cumplimiento en lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para
el Ejercicio Fiscal 2022 y en los Articulos 143 y 163 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro el Desarrollador debe
cubrir ante Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, el concepto de Derechos de Supervision, la siguiente
cantidad:

DERECHOS DE SUPERVISION ETAPA 2 DEL FRACCIONAMIENTO “MISION PUNTA LA JOYA”.
$815,352.86 X 1.875% $ 15,287.86

TOTAL. $ 15,287.86

(Quince mil doscientos ochenta siete pesos 86/100 M.N.)

50.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizaciéon de la Relotificacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado “Misiéon Punta la Joya”, ubicado
en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Hernandez, con una de 32,517.377 m?,, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100
M.N).

51.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del
Fraccionamiento denominado “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una de 32,517.377 m2, la
cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N).

52.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del
Fraccionamiento denominado “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del
Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una de 32,517.377 m2, la
cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N).

53.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacién de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misidn Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio
de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una de 32,517.377 m2., la cantidad de $6,602.61
(Seis mil seiscientos dos pesos 61/100 M.N).

54.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizaciéon de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado “Misién Punta la
Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, con una de 32,517.377 m?2,, la cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos
pesos 61/100 M.N).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/1140/2022, DE FECHA 06 DE MAYO DE 2022, SE INFORMA QUE EL
DIA 06 DE MAYO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE VOTOS,
AUTORIZA:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA 2, RENOVACION DE LA
LICENCIA DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1 Y ETAPA 2, RENOVACION
DE LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES ETAPA 1 Y VENTA PROVISIONAL DE LOTES DE LA ETAPA 2, PARA
EL FRACCIONAMIENTO “MISION PUNTA LA JOYA”, UBICADO EN LAS PARCELAS 97 Z-1 P 5/5, PARCELA
99 Z-1 P 5/5, DEL EJIDO SAN ANTONIO DE LA PUNTA, DELEGACION MUNICIPAL JOSEFA VERGARA Y
HERNANDEZ DE ESTA CIUDAD.
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LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO, EN EL RESOLUTIVO TERCERO DEL ACUERDO DE CABILDO DE FECHA
09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., la Relotificaciéon de la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado
“Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la
Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y con una superficie de 32,517.377 m2., derivado del
aumento en el Numero de Lotes Habitacionales en la Etapa 2 (179), sin modificar la traza urbana, sin modificar las
Areas de Transmisidon Gratuita y sin modificar la Superficie General del Fraccionamiento, quedando las superficies,
como se senala en el Considerando 38 del presente Estudio Técnico.

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion la Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas
97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez y una superficie de 32,517.377 m2.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién debera solicitar la renovacion, previamente a su vencimiento; las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacidon atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion la Etapa 2, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas
97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez y una superficie de 32,517.377 m2.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el
Desarrollador no realice las obras de urbanizacién deberd solicitar la renovacién, previamente a su vencimiento; las
caracteristicas y especificaciones de las obras de urbanizacidon atenderan las recomendaciones que establezca el
estudio técnico y la normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion de la Venta Provisional
de Lotes la Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela
99 7-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y una superficie de
32,517.377 m2.

La presente Autorizacion de la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Mision Punta la Joya”, tendra la misma vigencia que la establecida, en la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento, en caso de prérroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones
técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Venta Provisional de Lotes la Etapa 2,
del Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y una superficie de 32,517.377 m>.

La presente Autorizacion de la Renovacidon de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”, tendra la misma vigencia que la establecida, en la Renovacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Etapa 2 del Fraccionamiento, en caso de prérroga podra modificarse el
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monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones
técnicas vy juridicas que prevalezcan a la fecha.

6. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por:

> Por la Supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento Misién Punta la Joya, derivado de la Renovaciéon de la
Licencia Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de la Etapa, como se sefala en el Considerando 48, del presente
Estudio Técnico.

> Por la Supervisién de la Etapa 2, del Fraccionamiento Misidn Punta la Joya, derivado de la Renovacion de la
Licencia Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa, como se sefala en el Considerando 49, del presente
Estudio Técnico.

> Por la Relotificacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento Misidon Punta la Joya, como se sefiala en el Considerando
50, del presente Estudio Técnico.

» Por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 51, del presente Estudio Técnico.

» Por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “Mision Punta la Joya”, como se sefala en el Considerando 52, del presente Estudio Técnico.

> Por la Autorizacidon de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 53, del presente Estudio Técnico.

> Por la por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado
“Mision Punta la Joya”, como se senala en el Considerando 54, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte
dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en
el Articulo 33, del Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor deberd remitir
copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

7. Derivado de la Relotificacion del Fraccionamiento, el Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, en un periodo maximo de 180 dias naturales contados a
partir de la Autorizacion del presente documento:

e Ampliacion de Impacto Ambiental, por el total de nimero de viviendas, emitido por La Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para el Fraccionamiento denominado
“Mision Punta la Joya”.

e Ampliacidon del Dictamen en Movilidad, emitidlo por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”.

8. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso
o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en
favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo seiiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

11.En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez asi mismo, los lotes destinados a transmisidon gratuita, deberan de
conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefalado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro.
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12.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Municipio
de Querétaro.

13.El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

14.El Desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de
la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el disefio de
las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el
Articulo 161, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

15.De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a
las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte
de los compradores, los lotes no se subdividirdan en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los
mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

16.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los
espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105,
106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de Banners) del Reglamento de Imagen
Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debe coordinarse con
la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que estad prohibido
colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas
para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en
caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde
indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacién) y el retiro del
anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspensidn, clausura y/o retiro de
anuncios inherentes al desarrollo.

17.En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacidén Municipal Josefa Vergara y Hernandez, asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizara comercio o
servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a
transmisién gratuita, deben de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157,
del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

18.El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

19.El Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacién de la presente autorizacion.

20.En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que
surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

21.Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el presente documento,
a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido en la autorizacion
otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacién social al respecto, esta sera atendida por la
autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccién de Desarrollo
Urbano, definir al respecto.
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SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN
FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE
RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION
PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: I.I.- EL
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186
FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO); LII. LA AUTORIZACION PARA
VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO);
SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE
SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS
ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO
DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO” S.A. de C.V., la Relotificacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San
Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y con una superficie de 32,517.377 m2., derivado
del aumento en el Numero de Lotes Habitacionales en la Etapa 2 (179), sin modificar la traza urbana, sin modificar las
Areas de Transmisién Gratuita y sin modificar la Superficie General del Fraccionamiento, quedando las superficies, como
se sefala en el Considerando 38 del presente Estudio Técnico.

SEGUNDO. la Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion Licencia de
Ejecucion de las Obras de Urbanizacion la Etapa 1, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en
las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y
Hernandez y una superficie de 32,517.377 m?2.

La presente Autorizacién tendra vigencia de 2 anos, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador
no realice las obras de urbanizacion debera solicitar la renovacidn, previamente a su vencimiento; las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacién atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO"” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion Licencia de Ejecucion de
las Obras de Urbanizacion la Etapa 2, del Fraccionamiento “Mision Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97
Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién Municipal Josefa Vergara y Hernandez y
una superficie de 32,517.377 m2.

La presente Autorizacion tendra vigencia de 2 afios, a partir de la notificacion del presente, en caso que el Desarrollador
no realice las obras de urbanizacién debera solicitar la renovacién, previamente a su vencimiento; las caracteristicas y
especificaciones de las obras de urbanizacion atenderan las recomendaciones que establezca el estudio técnico y la
normatividad aplicable, conforme a lo establecido en los articulos 146 y 160 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Renovacion de la Venta Provisional
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de Lotes la Etapa 1, del Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99
Z-1 P 5/5, del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y una superficie de
32,517.377 m2.

La presente Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Mision Punta la Joya”, tendra la misma vigencia que la establecida, en la Renovacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 del Fraccionamiento, en caso de prorroga podra modificarse el monto
de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y
juridicas que prevalezcan a la fecha.

QUINTO. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza a la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO
DEL CENTRO"” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Venta Provisional de Lotes la Etapa
2, del Fraccionamiento “Misiéon Punta la Joya”, ubicado en las Parcelas 97 Z-1 P 5/5, Parcela 99 Z-1 P 5/5, del Ejido
San Antonio de la Punta, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y una superficie de 32,517.377 m2.

La presente Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”, tendrad la misma vigencia que la establecida, en la Renovacién de la Licencia de
Ejecucidn de Obras de Urbanizacion de la Etapa 2 del Fraccionamiento, en caso de prérroga podra modificarse el monto
de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y
juridicas que prevalezcan a la fecha.

SEXTO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
promotor debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por:

> Por la Supervision de la Etapa 1, del Fraccionamiento Misién Punta la Joya, derivado de la Renovacion de la
Licencia Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa, como se sefiala en el Considerando 48, del presente
Estudio Técnico.

> Por la Supervision de la Etapa 2, del Fraccionamiento Mision Punta la Joya, derivado de la Renovacion de la
Licencia Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa, como se sefiala en el Considerando 49, del presente
Estudio Técnico.

> Por la Relotificacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento Misién Punta la Joya, como se sefiala en el Considerando
50, del presente Estudio Técnico.

> Por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misidn Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 51, del presente Estudio Técnico.

> Por la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento
denominado “Mision Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 52, del presente Estudio Técnico.

> Por la Autorizacion de la Renovacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 53, del presente Estudio Técnico.

> Por la por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 2, del Fraccionamiento denominado
“Mision Punta la Joya”, como se sefiala en el Considerando 54, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deberan de ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo
33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el promotor debera remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

SEPTIMO. Derivado de la Relotificacién del Fraccionamiento, el Desarrollador debe de presentar ante la Secretaria del
Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, en un periodo maximo de 180 dias naturales contados a partir
de la Autorizacién del presente documento:

e Ampliacion de Impacto Ambiental, por el total de nimero de viviendas, emitido por La Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, para el Fraccionamiento denominado
“Mision Punta la Joya”.

e Ampliacion del Dictamen en Movilidad, emitidlo por la Secretaria de Movilidad para el Fraccionamiento
denominado “Misién Punta la Joya”.
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OCTAVO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucién, como lo
sefala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima
de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los
términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

DECIMO PRIMERO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita,
deberan de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de
Dependencias Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al
Municipio de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El Desarrollador deber instalar por su cuenta, las senales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161, del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO QUINTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO SEXTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55, 56, 57, 61,
63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacién de Banners) del Reglamento de
Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debe coordinarse
con la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido
colocar o instalar anuncios de cualquier clasificaciéon o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para
ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso
contrario sera motivo de infraccién conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica
gue se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa
del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al
desarrollo.

DECIMO SEPTIMO. En los lotes con uso de suelo Comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Delegacidon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, asi mismo, en los lotes habitacionales no se autorizara
comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para dicho uso, asi como los lotes
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destinados a transmision gratuita, deben de conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar
infraestructura o servicio de Dependencias Federales o Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO OCTAVO. El Promotor debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO NOVENO. El Promotor debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de
las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

VIGESIMO. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos
sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria de Gobierno Municipal.

VIGESIMO PRIMERO. Es responsabilidad de cada una de las dependencias que emitié una autorizacion referida en el
presente documento, a que lo autorizado se lleve a cabo y cumpla con la normatividad correspondiente y a lo establecido
en la autorizacion otorgada, por lo que en caso de que se presente alguna situacion social al respecto, esta sera atendida
por la autoridad correspondiente, no siendo facultad de la Secretaria de Desarrollo Sostenible y/o Direccion de Desarrollo
Urbano, definir al respecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que sefiala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en éellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, serd de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberén relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor debera presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefialando que e/
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién; una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.
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QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras PUblicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y a la sociedad mercantil denominada “CECSA
DE QUERETARO DEL CENTRO” S.A. de C.V., representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez.

Querétaro, Querétaro, a 13 de mayo de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL
ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS
HUMANOS; 30 FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO;
11, 12, 13, 15 FRACCION I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCION V, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO; Y 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fracciéon V, incisos a y d, de la Constituciéon Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreiiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano
a través de los Cabildos de los Ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fracciéon I, que
los Ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y
d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para
aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de Acuerdo tomado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; misma
que cambié de denominaciéon por disposicion del mismo o6rgano colegiado mediante Sesion de Cabildo de
fecha 25 de septiembre de 2015, siendo actualmente la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién
Urbana y Ecologia, la cual tiene entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo
Econoémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificaciéon urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion
Federal, Constituciéon Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Codigo Urbano
del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se public6é en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” , la Ley que reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Coédigo Urbano del Estado de
Querétaro y reforma el articulo 25 del Coédigo Civil del Estado de Querétaro

6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que
corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho
codigo, de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion
para la venta de unidades privativas de aquellas
unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacién y que no se originen de un
fraccionamiento autorizado.
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Al area encargada del desarrollo wurbano, Ilo
correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones I, II, III, IV, Vy VII del articulo 244 de este
Codigo, lo relativo a la fracciéon VI, podra ser
autorizado siempre y cuando el condominio no
requiera obras de urbanizacién

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el
cual se encuentra vigente bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo
las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

II. Autorizacion de estudios técnicos;

III. Visto bueno del proyecto de distribucién y denominaciéon de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepciéon de las obras de urbanizacion del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o
incluya todo un fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacién de estudios
técnicos sefnialada en la fraccion II y que asi se hayan contemplado en la licencia de ejecuciéon de obras
de urbanizacion y en el proyecto de lotificacion del fraccionamiento, autorizados por los Municipios o
el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en
etapas, sin omitir alguna. ”

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, a través
de su Titular, es por disposicion de ley, la autoridad facultada para emitir el presente acto administrativo, ya
que se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio.

9. Que mediante escrito presentado por la C. Fabiola Reyes Ruiz, ante esta Secretaria de Desarrollo
Economico, Planeacion Urbana y Ecologia, con fecha 8 de diciembre de 2015, solicit6 la Autorizacién de la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el condominio habitacional de tipo residencial
denominado “FABIOLA”, ubicado en calle Sendero Luna Nueva numero 37, Fraccionamiento “Milenio III”, en
la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “3 VIVIENDAS”; y requiere a
esta autoridad administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Se justifica la propiedad del predio en que se desarrolla el condominio, mediante escritura publica
numero 94,898 de fecha 9 de julio de 2013, pasada ante la fe del Lic. Jorge Maldonado Guerrero, Notario
Publico Adscrito a la Notaria numero 4 de esta ciudad, donde se hace constar el contrato de compraventa
con reserva de dominio que celebran por una parte la empresa mercantil denominada “Inmobiliaria
Corporativa de Querétaro#, S.A. de C.V. y en representacion de las empresas mercantiles denominadas
“Inmobiliaria Colonial Los Arcos, S.A. de C.V.”, “Nucleo Afra”, S.A. de C.V. y “EDI Téncina”, S.A. de C.V.,
representadas en este acto por el licenciado Carlos Palacios Torres como la parte Vendedora y de la otra parte
la senorita Fabiola Reyes Ruiz representada en este acto por el sefior Pedro Reyes Granados como la parte
Compradora, respecto al lote de terreno identificado con el numero 73, de la manzana XXXI, Secciéon Octava,
Fase “B”, del Fraccionamiento “Milenio III” en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio en esta Ciudad,
la cual tiene una superficie de 385.99 m?2.

2. La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero
DUS201308149 de fecha 2 de octubre de 2013, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar tres (3)
departamentos bajo régimen de propiedad en condominio en el predio referido en el punto anterior.

3. Presenta recibo de pago por parte de la Comision Estatal de Aguas por los derechos de infraestructura
con numero de expediente QR-190-13-I para 3 viviendas en el predio ubicado en calle Sendero Luna Nueva
no. 37 Fraccionamiento “Milenio III”.

'I 06 Municipio de Querétaro
2021-2024




4. La entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, actualmente Secretaria de Desarrollo
Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, mediante oficio numero APC201400101 de fecha 6 de abril de
2015, emiti6é el Visto Bueno de Proyecto en Condominio para el condominio habitacional de tipo residencial
denominado “Fabiola”, ubicado en calle Sendero Luna Nueva sin numero, Fraccionamiento Milenio III, en la
Delegacion Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en 3 departamentos.

5. De revisiéon al proyecto del condominio, se verificé que el proyecto no contiene vialidades internas y obras
de urbanizacién de uso comun en su interior, por lo que no es necesario emitir la Autorizacion de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizaciéon, debiendo tramitarse al efecto la licencia de construccion
de las unidades privativas, para lo cual la Direccién de Desarrollo Urbano emitié la licencia de construcciéon
numero LCO201504781 de fecha 4 de septiembre de 2015.

6. El Municipio de Querétaro acredita la propiedad de las areas donadas para equipamiento urbano del
fraccionamiento Milenio III, mediante los siguientes documentos:

a. Escritura publica No. 17,589 de fecha 8 de diciembre de 1992, tirada por el Lic. Alejandro Maldonado
Guerrero, titular de la Notaria no. 4 de esta ciudad, se hace constar la donacién de las siguientes superficies.

e Fase “A”: areas verdes, una superficie de 27,196.53 m?2, equipamiento urbano una superficie de
8,420.00 m?2, ubicada en los lotes 17 al 32 de la manzana IX y un lote en el que se encuentra un
tanque de agua, con superficie de 11,062.10 m?2.

e Fase “B”: areas verdes, una superficie de 113,159.25 m?2 y equipamiento urbano una superficie de
33,186.29 m?

b. Escritura publica No. 39,187 de fecha 19 de febrero de 1999 ante la de del Lic. Alejandro Maldonado
Guerrero, titular de la Notaria No. 4 de esta ciudad, en la que se transmite a favor del Municipio de
Querétaro, una superficie de 2,236.51 m2. por concepto de areas verdes de la Fase “A”, correspondiente a la
relotificacion del fraccionamiento “Milenio III”, Delegacion Municipal Cayetano Rubio de esta ciudad.

c. Por escritura publica No. 51,027 de fecha 9 de abril de 2002, ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado
Guerrero, titular de la Notaria No. 4 de esta ciudad, se actualizan las superficies transmitidas al Municipio
de Querétaro para la Fase “B” del fraccionamiento, para quedar de la siguiente manera: para areas verdes,
una superficie de 109,783.63 m?2 y equipamiento urbano una superficie de 33,186.29 m2.

Derivado de lo anterior y dado que el lote donde se desarrolla el condominio habitacional de tipo residencial
denominado “FABIOLA”, forma parte de dicho fraccionamiento, se le tiene en el supuesto del articulo 156
parrafo cuarto del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que no es necesaria la presentacion del
requisito senalado en el articulo 225 fraccion V de dicho Cédigo

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos y al Articulo 245, cuando se trate de edificacion de
unidades en condominio de 2 a 10 unidades privativas que no contengan obras de urbanizacién, sélo se
requerira el visto bueno al proyecto de distribucién y denominacién, asi como la emisioén de la declaratoria de
régimen de propiedad en condominio; debiendo estar a lo dispuesto en el reglamento de construccién para el
municipio de Querétaro, por lo que esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia no
tiene inconveniente en emitir la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en
Condominio para el condominio habitacional de tipo residencial denominado “FABIOLA”, ubicado en calle
Sendero Luna Nueva numero 37, Fraccionamiento “Milenio IIII”, en la Delegacién Municipal Villa Cayetano
Rubio de esta ciudad, consistente en “3 VIVIENDAS”.

2. De conformidad al Articulo 212 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de
propiedad en condominio, para los efectos de este Codigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas,
locales, naves industriales, cajones de estacionamiento o aéreas que se construyan o constituyan en un
inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento independiente, ya sea
que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la via publica por un elemento
comun.

3. Con base en el articulo 261 fraccion I del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahi
establecido, debera depositar una fianza por la cantidad de $ 798,423.03 (setecientos noventa y ocho mil
cuatrocientos veintitrés pesos 03/100 M.N.), a favor de los Condéminos y/o cada uno de ellos en su parte
proporcional, la cual servira para responder de la ejecucién y garantizar contra vicios y fallas ocultas en la
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construccion de 390.31 m2, que corresponden a la construccién de los 3 departamentos que conforman al
condominio, indicados en la licencia de construccion nimero LC0O201504781, emitida por la Direcciéon de
Desarrollo Urbano; fianza que tendra vigencia de tres afio a partir de la fecha de la emision de la Terminacién
de la Obra, o en su caso lo que indique el reglamento de construccion vigente.

4. Con base al articulo 237 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de
compraventa debera indicarse que cada propietario podra realizar obras y reparaciones en el interior de su
departamento, vivienda, casa o local, pero le estara prohibida toda innovaciéon o modificacién que afecte a la
estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que puedan perjudicar su estabilidad,
seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la fachada o
las paredes exteriores en forma que reste armonia al conjunto o que perjudique a la estética general del
inmueble.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse de todo acto, atiin en el
interior de su propiedad, que impida o haga menos eficiente su utilizacion, estorbe o dificulte el uso comun.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisicién de inmuebles en
Condominio se establezca lo dispuesto en los articulos 224 y 229 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por otra parte debera indicarse a cada condomino dentro de la protocolizaciéon de su escritura lo siguiente:
Ubicacion de su cajon de estacionamiento

Lugar en el que se debe depositar la basura.

Los gastos de mantenimiento seran por cuenta del grupo de condoéminos beneficiados.

Respetar el reglamento de administracion del condominio.

Respetar el uso de suelo autorizado.

Respetar las areas de uso comun.

Prohibir la invasion y/o bardeo de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio debera ser aprobada previamente mediante asamblea de
condéminos debidamente protocolizada, y solicitar su autorizacion correspondiente ante esta dependencia.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 258 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el
Régimen de propiedad en Condominio, el propietario o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura
publica, en la cual se hara constar:

“[...] I. La denominacién;

II. La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que corresponda al
condominio de que se trate, realizando la especificacion precisa de todas las areas, sefialando expresamente
si el condominio se encuentra ubicado dentro de un conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de
construcciones, deberan senalarse los limites de los edificios o secciones que deban constituir condominios
independientes;

ITII. La licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacién de condominio y los datos de identificacién de las
licencias, planos, autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realizacion
del condominio;

IV. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y
colindancias, asi como el o los cajones de estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio;

VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa;

VII. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena
identificacion;

VIII. Los datos de identificacién de la poéliza de fianza, para responder de la ejecucion y conclusiéon de la

construccion y urbanizacion. El1 monto de la fianza y los términos de la misma seran determinados por la
autoridad competente;

IX. La obligacion de los condéminos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento
y administracion del condominio, asi como para la constitucion del fondo de reserva correspondiente;

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio;
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XI. La documentacion legal que acredite la autorizaciéon y transmision de las areas de transmision gratuita a
favor del Municipio;

XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el
valor total de condominio;

XIII. La autorizacién de venta sujeta al avance de obra de urbanizacion, que debera ser por lo menos de un
treinta por ciento respecto del presupuesto autorizado;

XIV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision;
XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y
XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria.

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de las unidades de
propiedad exclusiva, los documentos administrativos que dan origen a la autorizacién del condominio, asi
como el Reglamento del condominio. [...]”

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara
obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacién relativa a la Declaratoria
de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacion para Venta de Unidades Privativas, en términos del
articulo 264 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las
clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las
unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisién o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacion de condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeaciéon Urbana y Ecologia, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y
Ecologia, a través de su Titular, tiene a bien emitir el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la C. Fabiola Reyes Ruiz, la AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, PARA EL CONDOMINIO HABITACIONAL DE TIPO RESIDENCIAL
DENOMINADO “FABIOLA”, ubicado en calle Sendero Luna Nueva nimero 37, Fraccionamiento “Milenio III”,
en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “3 VIVIENDAS”.

SEGUNDO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador
estara obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promociéon de ventas, la informacién relativa a la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la Autorizacién para Venta de Unidades Privativas, en
términos del articulo 264 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran
las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de
las unidades privativas, asi como las areas comunes que no seran susceptibles de subdivisiéon o fusién y que
estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la
asociacion de condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

CUARTO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en las unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones
que senala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo
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Econémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya
contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 dias habiles
contados a partir de la notificacién de la presente autorizaciéon.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para
efectos de tercero, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusiébn anteriormente
referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Puablico de la Propiedad
y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior,
debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, y a la
Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direcciéon de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su
dependencia, a la Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de
Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas
Municipales, oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal de Villa
Cayetano Rubio y a la C. Fabiola Reyes Ruiz.

QUERETARO, QRO., A 21 DE ENERO DE 2016.
ATENTAMENTE

M. EN A. GILDARDO GUTIERREZ MEI“IDEZ .
SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO, PLANEACION URBANA Y ECOLOGIA
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30
FRACCION II INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY
DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION III, 14
FRACCIONES I, II, III, 1V, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCION I, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION I Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi
COMO AL ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA TITULAR DE
LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constreiiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su
Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los
ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefala en su Articulo 30 fraccién I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y
adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas
documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio,
determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion II incisos a) y d), que
los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la
zonificacidn y autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesidon Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma que mediante Sesion de Cabildo de
fecha 09 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre
otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable,
actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de
planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones
legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, Delega
entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la autorizacion en materia de
fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:

"... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09
de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO. E/ Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las
facultades siguientes:
I.- En materia de fraccionamientos:
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LI La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las facultades que
se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

IL.- En materia de fraccionamientos:

ILI.- Fl otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tinicamente serdn expedidas en los casos
en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demads disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro,
a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que se deriven de ésta Delegacion
de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones gue se deriven
del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la

”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 01 de abril de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Lic.
Tania Palacios Kuri, el Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de propietario, solicita la Denominaciéon y
Lotificacion del Fraccionamiento de Tipo Popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefa Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las
Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo
Puerto, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m=.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 24,945 de fecha 25 de septiembre de 2009, ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 35 Treinta y Cinco, de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito en
el Registro PUblico del Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro bajo el folio mercantil
numero 00259404/0008, 00259390/0008, 00259388/0008, 00259406/0008 el 18 de febrero de 2010, se hace constar
la comparecencia del Municipio de Querétaro, a quien se le denominara la parte vendedora, representado por su
Presidente Municipal, el C. Javier Vazquez Ibarra, su Regidor y Sindico Municipal, la Licenciada Maria Dolores Andrade
Cruz y su Secretario del Ayuntamiento, el Licenciado J. Apolinar Casillas Gutiérrez, con la comparecencia de su
Secretario de Finanzas, el Ingeniero Miguel Martinez Moyano y por otra parte el sefior Licenciado Luis Alfonso Garcia
Alcocer, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte compradora entre otros de la Fraccién F2-133 de la Parcela
133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 3,281.63
m? e identificado con la clave catastral 140211801080108 y la Fraccion F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote el Bajo, Delegacion Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 10,448.97 m? e identificado con
la clave catastral 140211801080109.

2. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia
de Fusion de Predios nimero FUS201400604 de fecha 24 de noviembre de 2014, autoriza fusionar dos fracciones con
superficie de 10,448.97 m? y 3,281.63 m?, quedando una superficie total de 13,730.60 m?, de la Parcela 133 Z-6 P1/2
del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante Escritura Publica niUmero 42,849 de fecha 14 de enero de 2015, ante la fe del Lic. Alejandro Duclaud Vilares,
Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 35 de esta Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Roberto
Loyola Vera, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, bajo
el Folio Inmobiliario: 00504361/0001 de fecha 18 de febrero de 2015, se hace constar la Fusién de Predios, que resulta
de la protocolizacion de la Licencia y Planos identificados con el nimero de Licencia FUS201400604 de fecha 24 de
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noviembre de 2014, por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro de las fracciones siguientes:
Fraccion F2-133 con una superficie de 3,281.63 m? y Fraccién F3-133 con una superficie de 10,448.97 m?, quedando
una superficie total de 13,730.60 m?2.

. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emite el Dictamen de Uso de Suelo
numero DUS202101019 de fecha 10 de febrero de 2021, para un Desarrollo Habitacional con 164 viviendas y area
comercial, para el predio ubicado en la Fusidn de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una superficie de 13,730.60 m? e
identificado con clave catastral 140211801080108.

. La Comisién Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite Factibilidad de los Servicios de Agua
Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial, mediante oficio No. DDDF/01636/2021 expediente QR-026-05-D12, de fecha
16 de agosto de 2021, para 165 viviendas, para el predio resultado de la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la
Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, con una
vigencia hasta el 16 de febrero del 2022.

. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio No. DP 854/21 de fecha 27 de octubre de 2021, mediante el cual se
informa de la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Inmobiliaria Cordillera S.A. de
C.V. ubicada en Boulevard Pefia Flor, Ciudad del Sol, Delegacién Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad identificada con
clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m2.

. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano, de la Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, mediante oficio No. DDU/COU/7015/2021 de fecha 08 de diciembre de 2021, emite el Alineamiento Vial
para el predio ubicado en la fusidén de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el
Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y
una superficie de 13,730.60 m?2.

. La Secretaria de Finanzas emite el Recibo Oficial No. Z-7719551 de fecha 09 de febrero de 2022, para el predio ubicado
en la Fusidon de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion
Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de
13,730.60 m>.

. La Secretaria de Movilidad, mediante oficio nUmero SEMOV/186/2022 y folio de referencia SEMOV*1661-2022/21-24 de
fecha 23 de febrero de 2022, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad para el predio ubicado en Boulevard Pefia
Flor, Fraccionamiento Ciudad del Sol, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave
catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, Unica y exclusivamente para un Desarrollo Habitacional
con 164 viviendas.

10.La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, emite la Cedula de identificacion fiscal, para Luis Alfonso Garcia Alcocer

con RFC: GAAL640825HQTRLS10 y domicilio en calle Club Campestre, nimero 370, Fraccionamiento Club Campestre,
Cadigo Postal 76190.

11.La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante SEDESU/155/2022 de

fecha 01 de abril de 2022, emite el Dictamen de Impacto Ambiental para el proyecto denominado Fraccionamiento
Habitacional y Comercial Norte que se pretende realizar en una superficie de 13,730.60 m?, ubicado en la fusion de las
Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo
Puerto de esta ciudad, autoriza Unica y exclusivamente 160 viviendas, 5 locales comerciales, estacionamiento y area
verde.

12.lLa Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/979/2021 DE FECHA 13 DE

DICIEMBRE DE 2022, AUTORIZA EL VISTO BUENO DE LOTIFICACION del Fraccionamiento de Tipo Popular
que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor
Norte", ubicado en Boulevard Peia Flor, Fraccion F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
Delegaciéon Municipal Felipe Carillo Puerto, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de
13,730.60 m2,

13.Por lo dispuesto en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en su Articulo 191: F/ Visto Bueno del Proyecto de

Lotificacion, consiste en la aprobacion que realice la autoridad competente, al plano del fraccionamiento que presente
el desarrollador y en el que deberd contemplarse la distribucion de lotes, ubicacion de vialidades, los accesos de
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entrada y salida y carriles de aceleracion o desaceleracion,; asi como la transmision a titulo gratuito de la superficie para
equipamiento urbano y cualquier otra condicionante gue lo restrinja o limite.

Una vez llevado a cabo el andlisis correspondiente, se informa que esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, considera
VIABLE LA AUTORIZACION DEL VISTO BUENO DE LOTIFICACI(')N, del Fraccionamiento de Tipo Popular
que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peia Flor
Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del
Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140211801080108 y una superficie de 13,730.59 m?, quedando las superficies de la siguiente manera:

TABLA DE SUPERFICIES GENERALES
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL,
SECCION "VILLA PENA FLOR NORTE"

uso SUPERFICIE (m?) % NO. LOTES NO. VIVIENDAS
HABITACIONAL 10,088.00 73.47 1 160
COMERCIAL 3,642.59 26.53 5 0
TOTAL 13,730.59 100 6 160

En cumplimiento al Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, mediante la Escritura Publica nimero
90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, se protocoliza la transmision a titulo gratuito a favor del Municipio de
Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m? por concepto de Equipamiento Urbano y Areas Verdes de todos los
Desarrollos Inmobiliarios del "Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol", ubicado al interior de las Parcelas 121
a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

14.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipales, los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional
del Fraccionamiento de Tipo Popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-133 y
F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE HABITACIONAL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO POPULAR DESARROLLO HABITACIONAL Y
COMERCIAL CIUDAD DEL SOL, "SECCION VILLA PENA FLOR NORTE"

SUPERFICIE VENDIBLE
HABITACIONAL.

10,088.00 m? X $24.05 $ 242,616.40

TOTAL $ 242,616.40

(Doscientos cuarenta y dos mil seiscientos dieciséis pesos 40/100 M.N.)

15. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los Impuestos de Superficie Vendible Comercial del
Fraccionamiento de Tipo Popular que pretende denominar Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, "Seccion Villa Pefa Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefa Flor, en la fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133
de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, la siguiente cantidad:

SUPERFICIE VENDIBLE COMERCIAL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO POPULAR DESARROLLO HABITACIONAL Y
COMERCIAL CIUDAD DEL SOL, "SECCION VILLA PENA FLOR NORTE"

$53.88
TOTAL

$ 196,274.40
$ 196,274.40

Superficie Vendible Comercial 3,642.29 m?2 X

(Ciento noventa y seis mil doscientos setenta y cuatro pesos 40/100 M.N.)
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16. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico, por la
Autorizacion de la Lotificacion, del Fraccionamiento de Tipo Popular que pretende denominar Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccidn Villa Pefia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la
fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe
Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, la
siguiente cantidad de $4,201.92 (Cuatro mil doscientos un pesos 92/100 M.N.).

17. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la
Autorizacion de la Denominacion, del Fraccionamiento de Tipo Popular que pretende denominar Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccidn Villa Pefia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefa Flor, en la
fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe
Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, la
siguiente cantidad de $2,401.65 (Dos mil cuatrocientos un pesos 65/100 M.N. ).

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de Propietario, la
Denominacion para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-
133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?2.

2. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de Propietario, la
Lotificacion para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
"Seccion Villa Peia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusién de las Fracciones F2-133 y F3-133 de
la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado
con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, como se sefiala en el Considerando 12,
del presente Estudio Técnico.

3. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022, el
Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefala el Considerando 14 del presente
Dictamen.

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo senala el Considerando 15 del presente Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico por la Lotificacion, como lo sefiala el Considerando 16, del presente
Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominacién, como lo sefiala el
Considerando 17, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias
habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el
Articulo 33, del Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia
simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

4. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefa Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en
la fusion de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal
Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60
m?, debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo siguiente:

¢ Proyecto Autorizado por la Comisidon Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

o Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial vigente, para el Fraccionamiento de
Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

e Proyecto Autorizado por la Comision Estatal de Agua, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pena Flor Norte".
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¢ Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacién Municipal de Protecciéon Civil, para el Fraccionamiento de
Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peia Flor Norte".

e Oficio emitido por la Dependencia correspondiente, del cumplimiento de las acciones de mitigacion vial indicadas
en el Dictamen de Impacto Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

e Estudio Hidroldgico, emitido por la Dependencia correspondiente, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

5. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el permiso o
licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador en favor
del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

o

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y cuando, el
Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacion del Fraccionamiento,
precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su constitucion, como
lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

N

Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie minima de la
unidad privativa en un condominio, deberd reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en los términos
de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas, instrumentos
y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al
medio ambiente.

8. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros comerciales
compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio asi mismo, los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar
su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales
o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

9. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con lo
establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

10.Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar evidencia
de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

11.El Desarrollador sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las
vialidades, producto de la presente autorizaciéon hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas la Municipio de
Querétaro.

12.Fl presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccidn alguna en los
lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

13.El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la nhomenclatura de la
calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente, el diseno de las
placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

14.De acuerdo a lo sefalado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras relativas a las
ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de
los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se
destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la
densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

15.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que deberd de coordinarse con la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX; donde indica
que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las
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zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas;
en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o de
servicios, en caso contrario sera motivo de infraccion conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacién y Actualizacién) y el retiro del anuncio, asi como
la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

16.El Desarrollador se encargara de promover la formacion de la Asociacién de Colonos del fraccionamiento, lo anterior de
conformidad Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

17.El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

18.El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en los
dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emision del presente dictamen, de las
cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las
obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo
de revocacion de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13, 15
FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES 1V, V'Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021,
MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO TEXTUALMENTE LO
SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR ESTE AYUNTAMIENTO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018, MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN
FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO; SEGUNDO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO
DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, EL EJERCICIO DE LAS
FACULTADES SIGUIENTES: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LII. LA AUTORIZACION DE
RELOTIFICACION DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS CUANDO ESTA NO IMPLIQUE LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS
DE EQUIPAMIENTO URBANO).TODAS AQUELLAS RELOTIFICACIONES QUE IMPLIQUEN LA
MODIFICACION DE VIALIDADES Y/O DE AREAS DE TRANSMISION GRATUITA (AREAS VERDES Y AREAS
DE EQUIPAMIENTO URBANO), SERAN FACULTAD DEL AYUNTAMIENTO; LI. LA AUTORIZACION DE LA
DENOMINACION DEL FRACCIONAMIENTO Y NOMENCLATURA DE CALLES QUE ESTEN DENTRO O FUERA
DE FRACCIONAMIENTOS AUTORIZADOS. (ARTICULO 186 FRACCION V DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO). TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA
SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE
SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE
QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de
Propietario, la Denominacion para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-
133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta
ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m2.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de
Propietario, la Lotificacion para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Peiia Flor Norte", ubicado en Boulevard Pefia Flor, en la fusion de las Fracciones F2-
133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carillo Puerto de esta
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ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de 13,730.60 m?, como se sefiala en el
Considerando 12, del presente Estudio Técnico.

TERCERO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2022,
el Desarrollador debe cubrir los pagos de los Derechos e Impuestos correspondientes:

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Habitacional, como lo sefiala el Considerando 14 del presente
Dictamen.

e Por los Impuestos de Superficie Vendible Comercial, como lo sefala el Considerando 15 del presente Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico por la Lotificacion, como lo sefala el Considerando 16, del presente
Dictamen.

e Emision del presente Dictamen Técnico, relativo a la Dictamen Técnico por la Denominaciéon, como lo senala el
Considerando 17, del presente Dictamen.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los veinte dias habiles
siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo establecido en el Articulo 33, del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el Desarrollador debe remitir copia simple de los
comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal.

CUARTO. Al momento de solicitar la Venta Provisional de Lotes para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefa Flor Norte", ubicado en Boulevard
Pefia Flor, en la fusidn de las Fracciones F2-133 y F3-133 de la Parcela 133 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Delegacion
Municipal Felipe Carillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140211801080108 y una superficie de
13,730.60 m?, el Desarrollador debe presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento y esta Secretaria de Desarrollo
Sostenible, lo siguiente:

¢ Proyecto Autorizado por la Comision Federal de Electricidad, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

 Factibilidad de los Servicios de Agua Potable, Alcantarillado y Drenaje Pluvial vigente, para el Fraccionamiento de
Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

e Proyecto Autorizado por la Comision Estatal de Agua, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

e Dictamen Previo de Obra emitido por la Coordinacién Municipal de Protecciéon Civil, para el Fraccionamiento de
Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

« Oficio emitido por la Dependencia correspondiente, del cumplimiento de las acciones de mitigacién vial indicadas
en el Dictamen de Impacto Vial, para el Fraccionamiento de Tipo Popular Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, "Seccion Villa Pefia Flor Norte".

e Estudio Hidroldgico, emitido por la Dependencia correspondiente, para el Fraccionamiento de Tipo Popular
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, "Seccién Villa Pefia Flor Norte".

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar con el
permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas gratuitamente por el Desarrollador
en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefiala el Articulo 178 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios, siempre y
cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la autorizacién del
Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las disposiciones establecidas para su
constitucién, como lo sefala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna y decorosa, en
los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos establecidos en los programas,
instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y
proteccion al medio ambiente.

OCTAVO. En los lotes con uso de suelo Comercial no se podra ubicar vivienda, y solamente se autorizaran los giros
comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de
la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto asi mismo, los lotes destinados a transmisidén gratuita, deberan de
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conservar su uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

NOVENO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se cumpla con
lo establecido en los Articulos 12, 216, 217, 224 y 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe presentar
evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la Secretaria de Desarrollo
Sostenible.

DECIMO PRIMERO. El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas
la Municipio de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO TERCERO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacion correspondiente,
el disefio de las placas y el nombre de la calle deberan ser autorizados previamente por el Municipio, de conformidad con
el Articulo 161 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las clausulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo
fraccionamiento.

DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos 13, 27 y 28 del Reglamento de
Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes; por lo que debera de
coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como de acuerdo al Articulos 108 fraccion I, III, IX y XX;
donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares:
en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos comerciales, industriales o
de servicios, en caso contrario sera motivo de infraccién conforme al Articulo 112,113, 115 y 116, donde indica que se
sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Mediacion y Actualizacion) y el retiro del anuncio, asi como la
suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador se encargard de promover la formacién de la Asociacién de Colonos del
fraccionamiento, lo anterior de conformidad Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO OCTAVO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la emisidn del presente
dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y
de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, se dard inicio al procedimiento
administrativo de revocacion de la presente autorizacion.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186, deberén publicarse a costa del
fraccionador en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces, mediando un plazo
minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberdn protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V/-15).

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se refiere este
articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion. En la
escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las dreas
respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El promotor deberd presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones, sefalando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dard lugar a proceder a la revocacion del presente
Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de notificacion, y solo para efectos
de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la Propiedad y de
Comercio de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60 sesenta dias habiles,
contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacion; una vez realizado lo anterior, deberd remitir
copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria del Ayuntamiento y a Consejeria Juridica
del Municipio de Querétaro

CUARTO. Se le instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano, de seguimiento a las obligaciones impuestas en este
Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de
Servicios PUblicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del
Municipio de Querétaro, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto y al Lic. Luis Alfonso Garcia Alcocer en su caracter de
Propietario.

Querétaro, Querétaro, a 27 de abril de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



