Responsable de la Gaceta Municipal:
M. en D. JesUs Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento

QUERETARO

— MUNICIPIO —

GACETA OFICIAL

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
2021-2024

03 de Mayo de 2022 - Ano Il - No. 16 Tomo |

Blvd. Bernardo Quintana 10,000, Fracc. Centro Sur, Querétaro, Qro.; C.P. 76090,

Delegacion Josefa Vergara y Hernandez. Tel. 442 238 77 0O
municipiodequeretaro.gob.mx




62

85

INDICE

Acuerdo por el que se autoriza el Programa Municipal de Seguridad Publica 2021-2024.

Acuerdo que Autoriza la Venta Provisional de Lotes para la Etapa 3, del Fraccionamiento
“Lagode Juriquilla®, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido ElI Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

Acuerdo que Autoriza la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial
denominado“DistritoMeseta”, ubicadoenlaFraccion2,del PredioLaColmena, ExHacienda
San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 14 01 001 30 144 001.

2

Municipio de Querétaro
2021-2024




MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 26 de abril del 2022, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Programa
Municipal de Seguridad Publica 2021-2024, el cual textualmente senala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 21, 115 FRACCIONES 1l Y
VIl DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 2 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 1, 2, 3, 7
FRACCION Il Y 8 DE LA LEY GENERAL DEL SISTEMA NACIONAL DE SEGURIDAD
PUBLICA; 2, 4 Y 19 DE LA LEY DE SEGURIDAD PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 2, 30
FRACCIONES VIl Y XXV, 38 FRACCION IV Y 51 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 2, 5 y 14 DEL REGLAMENTO ORGANICO DE LA SECRETARIA
DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y:

CONSIDERANDO

1. En el articulo 21 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, refiere que la
investigacion de los delitos corresponde al Ministerio Publico y a las policias, las cuales actuaran
bajo la conducciéon y mando de aquél en el ejercicio de esta funcion. La seguridad publica es una
funcion del Estado a cargo de la Federacion, las entidades federativas y los Municipios, que
comprende la prevencion de los delitos; la investigacion y persecucion para hacerla efectiva, asi
como la sancion de las infracciones administrativas, en los términos de la ley, en las respectivas
competencias que esta Constitucion sefiala. La actuacion de las instituciones de seguridad
publica se regira por los principios de legalidad, objetividad, eficiencia, profesionalismo, honradez
y respeto a los derechos humanos reconocidos en esta Constitucion.

2. El articulo 115 fracciones Il y VII de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; y
en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla
que los Ayuntamientos como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion
Publica Municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal. La policia preventiva estara al
mando del presidente municipal en los términos de la Ley de Seguridad Publica del Estado.
Aquélla acatara las 6rdenes que el Gobernador del Estado le transmita en aquellos casos que
éste juzgue como de fuerza mayor o alteracion grave del orden publico.

3. La Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro, en su articulo 2, parrafo
sexto y séptimo, reconoce como derecho fundamental de todas las personas: la seguridad, la
proteccion de los bienes y a vivir en un entorno de tranquilidad social, libertad, paz y orden
publicos, y sefala que las autoridades y ciudadanos deben contribuir al establecimiento de las
condiciones que permitan a los habitantes del Estado vivir en un ambiente seguro para su
desarrollo humano integral, siendo la prevencion social de la violencia y la delincuencia, una
obligacion a cargo del Estado y los municipios, con la participacion de la poblacién, de forma
individual o colectiva.
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4. La Ley General del Sistema Nacional de Seguridad Publica, refiere en sus articulos 1, 2, 3y 8,
los mecanismos de coordinacioén para instrumentar el Sistema Nacional de Seguridad Publica,
entendido éste como las instancias, instrumentos, politicas, servicios y acciones tendientes a
cumplir objetivos y fines de seguridad publica. En lo particular el articulo 3, indica que la funcion
de la seguridad es una responsabilidad conjunta, que desarrollaran en sus respectivos ambitos de
competencia, el Estado y los municipios, y tiene por finalidad: la prevenciéon especial y general de
la violencia, la delincuencia, conductas antisociales y faltas administrativas, a través del disefio
transversal de politicas de prevencion y su implementacion efectiva, que permitan identificar los
factores de riesgo que las originan; la participacion de las personas y sociedad organizada en la
prevencion de la violencia, la delincuencia, conductas antisociales y faltas administrativas, con
acciones de caracter estratégico y permanentes, para promover una cultura de respeto a los
derechos humanos para el pleno desarrollo de las personas; regular la prestacion de los servicios
y actividades en materia de seguridad privada; salvaguardar la integridad, bienes y derechos de
las personas; y preservar las libertades, el orden publico y la paz social.

5. Y en lo especifico la fraccion Il del diverso 7, del ordenamiento legal invocado, sefala que en
términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, entre otras Instituciones de
Seguridad Publica, las de los Municipios, en el ambito de su competencia y en términos de la ley
indicada, deberan coordinarse para formular programas en materia de seguridad publica.

6. En la Ley de Seguridad para el Estado de Querétaro, en sus articulos 2 y 4, previenen que la
seguridad es una funcién entre la Federaciéon, el Estado y los municipios, asi como de los
sectores publico, privado, social y académico que debera ejercer en el ambito de su competencia
y actuacion, por conducto de las corporaciones policiales. Bajo esta 6ptica el articulo 19 de la Ley
en cita establecen que los municipios que conforman el estado dentro del ambito de su
competencia, estableceran sus Consejos Municipales de Seguridad los cuales cumpliran con los
objetivos de la seguridad publica en el ambito de su competencia.

7. En el articulo 2 del Reglamento Organico de la Secretaria de Seguridad Publica del Municipio
de Querétaro, establece que la seguridad publica tiene como fines, entre otros, la prevencion
social de la violencia, la delincuencia, las conductas antisociales y faltas administrativas, a través
de un disefio transversal de politicas de prevencion y su implementacion efectiva, que permitan
identificar, conocer y atender los factores de riesgo que las originan.

8. En el articulo 5 del Reglamento Organico referido en el considerando anterior, establece que
en todos los programas, para mantener la seguridad publica en el Municipio, se contemplara la
participaciéon ciudadana e incluiran medidas de prevenciéon de la violencia y de la delincuencia,
conductas antisociales y faltas administrativas, asi como para la solucion de conflictos, el
fortalecimiento de la responsabilidad civica y la solidaridad social.

9. En el Reglamento Organico de la Secretaria de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro,
en su articulo 14, establece que el Consejo Municipal de Seguridad Publica es la instancia con
funciones de consulta, propuesta y opinion en materia de seguridad, que cuenta con la atribucion
de participar con propuesta y opinion en la elaboracidon del Programa Municipal de Seguridad
Publica.

10. En la misma tesitura, es potestad del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobar y
evaluar el cumplimiento de los planes y programas, municipales, asi como supervisar el ejercicio
de las atribuciones que en materia de seguridad publica, policia preventiva y proteccion civil,
corresponden le corresponden, lo anterior de conformidad con el articulo 30 fracciones VIl y XXV
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

11. En concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, el Programa Municipal de
Seguridad Publica para el periodo 2021-2024, busca garantizar la convivencia social y armonica,
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asi como el desarrollo integral de las familias, organizaciones e individuos, en pleno ejercicio de
sus derechos, dentro de un entorno social en el que prevalezcan la seguridad, la tranquilidad y la
paz social. - Impulsar las estrategias para la construcciéon de un Querétaro en paz, a través del
fomento y promocién de la cultura civica e impulsar las estrategias para la construccion de un
Querétaro en paz, a través del fomento y promocion de la cultura civica.

Lo anterior en relaciéon al Eje 2, Programa 3, lineas de accion 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.7, 3.8, 3.9y 3.10.
Y Programa 4, lineas de accion 4.3y 4.7.

12. Mediante los oficios SSPMQ/DJ-1/3931/2022, SSPMQ/DJ-1/3990/2022 y
SSPMQ/dj/4313/2022, recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento el 4, 5 y 13 de abril de 2022
respectivamente, el Lic. Juan Luis Ferrusca Ortiz, Secretario de Seguridad Publica Municipal de
Querétaro, remite a la Secretaria del Ayuntamiento, copia del Acta de Primera Sesion Ordinaria
del Consejo Municipal de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro, de fecha 1 de abril de
2022, en donde en el punto 4 del orden del dia se presenta la propuesta del Programa Municipal
de Seguridad Publica para el periodo 2021-2024, mismo que fue aprobado por unanimidad de
votos de sus integrantes, solicitando se turne al H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro para
su revision, aprobacién. Asi como el Programa Municipal de Seguridad Publica para el periodo
2021-2024, debidamente rubricado. Formandose para tal efecto el expediente numero
CSPTPP/043/DPC/2022, en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento.

13. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fracciéon IV de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, la Comision de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva, se reuni6
para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma; y en
concordancia con el Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, en su Eje 2, denominado “Por tu
tranquilidad”, que tiene como objetivo consolidar la seguridad publica como base del desarrollo
social e individual a travées del fortalecimiento de la corporacion policial mediante la
profesionalizacion de sus elementos, la implementacion de tecnologia de punta y una mejor
infraestructura que permita vigilar cada calle y rincon del municipio, desde una vision integral que
entiende a la cultura como un factor de cohesidn social que genera entornos mas amigables y
pacificos. ; asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, considera viable autorizar el
Programa Municipal de Seguridad Publica 2021-2024.

14. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento remiti®6 mediante oficio
SAY/0968/2022 de fecha 19 de abril de 2022, el expediente referido a la Comision de Seguridad
Publica, Transito y Policia Preventiva, para si estudio y consideracion...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobdé en el punto 4
apartado | inciso 1) del Orden del Dia, por unanimidad de votos de sus integrantes, el siguiente:

“..ACUERDO:

PRIMERO. Se autoriza el Programa Municipal de Seguridad Publica 2021-2024, anexo al
presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye al Consejo Municipal de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro para que en
ejercicio de las facultades que le confiere la normatividad vigente, evalie y dé el seguimiento
correspondiente las acciones que deriven del Programa Municipal de Seguridad Publica, en el ambito de su
competencia.

TERCERO. Se instruye al Secretario de Seguridad Publica Municipal para que en ejercicio de las
facultades que le confiere la normatividad vigente, dé el seguimiento correspondiente las acciones que
deriven del Programa Municipal de Seguridad Publica, en el ambito de su competencia.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. . De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del
Cddigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del
Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasidon en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el
articulo 21 del Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que
se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el
articulo 20 de la fraccion XVII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el

presente Acuerdo al Titular de la Secretaria General de Gobierno Municipal, al Titular de la Secretaria de
Seguridad Publica del Municipio de Querétaro, al Titular del Organo Interno de Control.

ANEXO
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA

PRESENTACION PROGRAMA DE

SEGURIDAD

seguridad es la base de | calidad de vida. Sin ella, no importa
) que hagamos o promovamos, el bienestar de la poblacién
se veria siempre amenazado. Por eso mismo, la seguridad ha

sido y seguira siendo un aspecto prioritario para este gobierno.

Los datosy la percepcion de la gente evidencian que vamos por el
camino correcto en el objetivo de tener un municipio mas seguro.

Y eso ha sido posible, principalmente, a tres lineas de trabajo
gue se replican en los seis ejes que integran este Programa: tener
mas y mejor infraestructura, mas y mejores policias, y un programa
solido de prevencion social de la violencia y el delito.

Esas fueron las lineas de trabajo en el Programa de la pasada
administraciéon, que nos llevaron, por ejemplo, a implementar
el programa AcciénEs Prevenir, con el que redujimos
considerablemente la delincuencia en las colonias donde
trabajamos; a reclutar a mas policias y fortalecer su capacitacién,
y a construir el Centro de Comando, Control, Comunicacion y
Cémputo, el C4, uno de los mejores en toda América Latina.

Los resultados obtenidos nos demuestran que si es posible tener
calles mas seguras para las familias de nuestro municipio, colonias
y espacios publicos que puedan ser disfrutados por todas y todos.

Y es por eso que este programa réplicadichaslineas, fortaleciendo
y ampliando el alcance de las politicas en materia de seguridad,
para dar a las familias queretanas mayor tranquilidad y una mejor
calidad de vida.

Una ciudad segura, una ciudad tranquila, una ciudad de paz,

esa es la ciudad que queremos y es la ciudad que sdguiren
construyendo.
LUIS BERNARDO NAVA GUERRERO

PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO

Municipio de Querétaro
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INTRODUCCION

erivado de los resultados obtenidos en la
D'mp}emen[acién de la politica publica municipal

y que han permitido observar las necesidades
particulares de |a ciudadania, es que para este gobierno
se ha convertido en prioridad atender el tema de
seguridad. Esto nos lleva a la ardua labor de articular
y coordinar acciones que, una vez estructuradas e
implementadas, nos permitan alcanzar resultados
especificos y positivos para la ciudadania. Dichas
acciones deberdn desarrollarse en el marco de las
demandas y necesidades sociales, asi como del
comportamiento del delito y las faltas administrativas
gue se manifiestan en nuestra demarcacion.

La construccién de este programa se alinea con
las politicas publicas en la materia, establecidas a
nivel federal y estatal. De igual manera referimos los
Objetivos de Desarrollo Sostenible impulsados por la
Organizacién de las Naciones Unidas, los cuales son
parte elemental para su disefio, con la finalidad de
crear acciones alineadas, coordinadas, focalizadas y de
continuidad con una visién a largo plazo que contribuya
al mantenimiento de la paz.

Esdesumaimportancialacontinuidad delaestrategia
de seguridad y las politicas ptblicas disefiadas para la
prevencidn y atencidn de la violencia y los delitos. Para
ello, este documento se crea apoyado en el Programa
Municipal de Seguridad Pudblica 2018-2021, en los
resultados obtenidos y que hoy se identifican como
una buena préctica en la materia.

resente documento se desarrollé a partir de la

Metodologia del Marco Logico, lo que permitio disefiar
una serie de ejes rectores y estrategias integrales que
visualizan las lineas de accién que habran de abonar
en la consecucion del objetivo estratégico, gue implica
lograr que las personas gocen de entornos seguros
mediante el fortalecimientoinstitucionalyla prevencion
y participacién ciudadana, y que pueden formar parte
integral del Programa Municipal de Seguridad Publica
2021-2024. Esta metodologia permite aplicar una
perspectiva de largo plazo tanto en disefio como en
resultados, y en el monitoreo de los mismos, lo cual
abona a la trasparencia y rendicidon de cuentas del
quehacer institucional.

Los seis ejes rectores que guiaran el trabajo
institucional intervienen en ios elementos que, segun la
evidencia, son esenciales para atender las necesidades
particulares de la ciudadania.

El primero de ellos corresponde a la infraestructura
y tecnologia para la prevencién, que entre otras
cosas pretende ampliar la cobertura de la red de
videovigilancia y los Botones de Asistencia Ciudadana,
con el objetivo de contar con rutas seguras, mayor
capacidad para la prevencion de situaciones de riesgo
y mas herramientas para la reaccion ante emergencias,
ademas de desarrollar aplicaciones informaticas que
permitan implementar acciones de inclusion social.
Asimismo, facilitara los canales de comunicaciéon con
la ciudadania para el fomento de la participacion social
para la prevencién y la denuncia ciudadana.

12
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El segundo nos refiere a la necesidad de continuar
elevando la profesionalizacién, capacitacion vy
condiciones laborales del personal policial, con
estrategias para ampliar la oferta educativa
institucional, el crecimiento profesional a través de
fos concursos de grado, y la entrega de estimulos
econdmicos y reconocimientos, lo que permitird que
nuestra policia sea una institucién conformada por
hombres y mujeres profesionales y que tienen acceso
a una mejor calidad de vida.

El tercero expone el seguimiento y fortalecimiento
del Programa Integral de Prevencion Social, que amplie
su cobertura para la implementacién de estrategias
focalizadas a sectores sociales y grupos de atencién
prioritaria, todas con base en un trabajo coordinado
entre las dependencias municipales y la participacion
ciudadana para la prevencién social.

El cuarto versa sobre la necesidad de fortalecer la
operacion policial para la prevenciéon y disuasién de las
conductas ilicitas, a través de acciones que garanticen
quetodo el personal policial cuente con el equipamiento
basico y de proteccion, la infraestructura institucional
acorde a las necesidades, los productos de andlisis de

informacidn y la tecnologia necesaria para cumplir con
sus funciones, para brindar la seguridad y paz publica

que la ciudadania necesita.

El quinto eje expone la necesidad de disefiar
actividades para el fortalecimiento de la estructura
operacién

administrativa, que coadyuve a la
institucional y la atenciéon ciudadana de calidad.

Como parte elemental del programa, el eje seis
tiene como objetivo mantener a la policia municipal de
Querétaro como una de las corporaciones municipales
con mayor indice de confianza a nivel nacional, por lo
que plasma las estrategias para el fortalecimiento de la

Integridad Policial y la Confianza Ciudadana.

Es asi como este documento contiene las politicas
en materia de seguridad y el compromiso municipal
de colaborar con los diferentes niveles e instancias
de gobierno para alcanzar una convivencia social
armoénica, coadyuvando en el desarrollo integral de
las familias, organizaciones e individuos, para el pleno
ejercicio de sus derechos, dentro de un entorno social

en el que prevalezcan la seguridad, la tranqujlidad y
paz social.

Municipio de Querétaro
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MARCO LEGAL

Para la implementacion de politicas en materia
de seguridad publica, existen normativas que
proporcionan los criterios esenciales para que se
efectlien de manera armoénica y sin perjuicio de la ley.
Esa normatividad, vinculada con las buenas practicas
en la intervencién institucional, han de lograr que se
preserve el Estado de derecho, la seguridad publica 'y
los derechos humanos.

A nivel internacional, el documento guia que
corresponde a la Declaracién de Derechos Humanos
establecelas pautasde acciénglobal paralaproteccion
de los derechos de todas las personas en un goce de
libertad e igualdad, que funda la necesidad de que
los gobiernos de todos los niveles acttien con respeto
irrestricto de los derechos humanos.

De conformidad con la Convencién contra la
tortura y otros tratos o penas crueles, inhumanos o
degradantes, los Estados Partes tienen la obligaciéon
de promover el respeto universal y la observancia de
los derechos humanosy las libertades fundamentales,
teniendo en cuenta el articulo 5 de la Declaracion
Universal de Derechos Humanos, que proclama que
nadie serd sometido a tortura ni a tratos o penas
crueles, inhumanos o degradantes.

Se debe atender lo previsto por el Acuerdo
mediante el cual los estados miembros de la
Naciones Unidas aceptan integrar los 17 Objetivos de
Desarrollo Sostenible y sus 169 metas, firmado el 25

we septiembre de 2015, con la finalidad de guiar las

iones institucionales de los 193 Estados miembros,

o

a fin de implementar una vision transformadora hacia
la sostenibilidad econdmica, social y ambiental a miras
del afio 2030.

La Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece en el articulo 21 que la
investigacion de los delitos corresponde al Ministerio
Publico y a las policias, las cuales actuardn bajo la
conduccion y mando de aquel en el ejercicio de
esta funcidn. Estipula que la seguridad publica es
una funciéon del Estado a cargo de la Federacion, las
entidades federativas y los Municipios, cuyos fines
son salvaguardar la vida, las libertades, la integridad
y el patrimonio de las personas, asi como contribuir
a la generacion y preservacién del orden publico y
la paz social; considerando que la seguridad publica
comprende la prevencién, investigaciony persecucién
de los delitos, asi como la sancion de las infracciones
administrativas, en los términos de la ley, en las
respectivas competencias que la propia Constitucion
sefiala. Asimismo, sefiala que los Municipios tendran
a su cargo la funcion de seguridad publica, en los
términos de los articulos 21 y 115 fraccion Ii, inciso
h) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, de Policia Preventiva Municipal y Transito.

Asimismo, los articulos 1, 2, 3y 4 de la Ley General
del Sistema Nacional de Seguridad Publica hacen
referencia a los mecanismos de coordinacién para
instrumentar el SistemaNacionalde Seguridad Publica,
entendido este como las instancias, instrumentos,
politicas, servicios y acciones tendientes a cumplir los
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abjetivosy fines de seguridad piblica; ademas, que las
Institeciones de Seguridac Publica de la Federacion,
fas entidades federativas y los Municipios, en &l
irnbito de su competencia deberdn coordinarse para
formular politicas integrales, sistematicas, continuas
v evaiuables, asi como programas y estrategias, en
materia e seguridad publica, como lo ordena la
“Fraccion i del articulo 7 de la ley en mencidn.

Por otro [ado, 13 Ley General para la Prevencion
Sacial de la Violencia y la Delincuencia, obligatoria en
todo el territorio nacionai, tiene por objeto establecer
lzs bases de coordinacién entre la Federacidn, los
Estados, la Ciudad de México y los Municipios en
materia de prevencion social de la violencia y la
delincuencia, en el marco del Sistema Nacional
de Seguridad Publica, y en los articulos 2 y 3 indica
las pautas para la prevencién social de la violencia
v la delincuencia, su planeacién, programacion,
implementacion y evaluacion de las politicas publicas,
orogramas y acciones, que habran de realizarse en
los diversos ambitos de competencia, por conducto
de las Instituciones de Seguridad Publica y demas
autoridades aue, en razon de sus atribuciones, deban
contribuir directa o indirectamente al cumplimiento
ce esta lay.

iLa Constitucion Politica del Estado Liore y Soberano
de Querétaro, en el articulo 2, reconoce gue el derecho
ala seguridad, a la proteccion de los bienesy a vivir en
un entorno de tranquilidad social, libertad, pazy orden
oulblicos, sonderechosfundamentales afavorde todas
las personas, y que la prevencién social de la violencia
y la delincuencia es una obligacién a cargo del Estado
y los Municipios, con la participacién de la poblacién,
en forma individual o colectiva. Asimismo, establece
gue las instituciones de seguridad se coordinaran
para integrar el Sistema FEstatal de Seguridad, del
cual nuestro municipio es parte activa, alineando sus
politicas publicas a los acuerdos emanados de este
sistema, y es el deber de las autoridades del Estado
salvaguardar los derechos y libertades de todas las
personas, por el solo hecho de encontrarse en el
territorio estatal, ademés de garantizar el ejercicio
de la Justicia Cotidiana, ortentada a dar solucion a

los conilictos que genera la convivencia diaria en una
scciedad democratica.

La Ley de Seguridad del Estado de Querétaro, en sus
articulos 2, 4, 19y 20, precisa que la seguridad es una
funcion que el municipio debera ejercer en el ambito
de su competencia, por conducto de las corporaciones
policiales; que los municipios instauraran sus Consejos
Municipales de Seguridad, mismos que cumplirdn con
los obietivos de la seguridad publica en el ambito de
su competencia, y que el desarrollo municipal debe
sustentarse en lo planteado por el Plan Municipal de
Desarrollo, asi como en los planes y programas que
se desprendan de este, conforme a los articulos 116,
117,118, 119 y 120 de la Ley Orgénica Municipal de
Querétaro.

En efecto, de conformidad con la fraccién | del
articulo 14 del Reglamento Orgéanico de la Secretaria
de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro, el
Consejo Municipal de Seguridad Publica es la instancia
con funciones de consulta, propuesta y opinién en
materia de seguridad y dentro de sus atribuciones
tiene ia de participar en la elaboracién del Programa
Municipal de Seguridad Publica.

En cumplimiento a lo previsto por la Ley de
Planeacion del Estado de Querétaro, en los articulos
48y 54, el presente Programa Municipal de Seguridad
Publica ha considerado el Plan Municipal de Desarrollo
y los lineamientos del Plan Estatal de Desarrollo,
asi como la facultad que otorga el articulo 31 de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro al
Presidente Municipal, para tener bajo su mando los
cuerpos de seguridad publica y transito municipal y
dictar las medidas administrativas tendientes para
mejorar su organizacién y funcionamiento; estando
el Presidente Municipal a cargo de la Secretaria de
Seguridad Publica de Querétaro, de conformidad con
eldiverso articulo 51, fracciéon |, de la ley en cita, siendo
los fines de la seguridad publica de conformidad con
el articulo 2 del Reglamento Organico de la Secretaria
de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro: |.
La prevencion social de la violencia, la delincuencia,
las conductas antisociales y faltas administrativas:
a través de un disefo transversal de p %as d
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prevenciénysuimplementaciénefectiva, que permitan
identificar, conocer y atender los factores de riesgo
que las originan; Il. Realizar las actuaciones del primer
respondiente como una de las operaciones esenciales
del sistema de justicia penal acusatorio, cuando tenga
conocimiento de un hecho que la ley sefiale como
delito; Ill. Propiciar la participacién ciudadana en la
prevencién, laculturadelalegalidadyderespeto delos
derechos humanos, mediante acciones estratégicas
y permanentes que contribuyan e impulsen el pleno
desarrollo de las personas y fortalezcan la seguridad
publica en el municipio; IV. Salvaguardar la integridad,
libertad, bienes y derechos de las personas; V. La
preservaciéon del orden publico y la paz social; VI. El
servicio profesional de carrera policial, y VIl. Cuando
proceda, realizar la exacta aplicacidn de las sanciones
administrativas en el dmbito de su competencia, en
los términos de ley.

Asi también, en cumplimiento a lo previsto por el
Reglamento para la Prevencién Social de la Violencia y
la Delincuencia, cuyo objeto es regular las estrategias
y acciones para detectar, atender y reducir los factores
de riesgo que auspician la generacién de violencia y
delincuencia, se considera lo previsto en el articulo 6
que establece la integracién de un érgano colegiado,

pae

10

del cual la Secretaria de Seguridad Publica Municipal
forma parte, con la finalidad de determinar e impulsar
las estrategias integrales para el fortalecimiento de la
seguridad publica local, asi como las acciones que en
la actuacién policial se deben considerar de acuerdo
a lo previsto por el articulo 21 del citado Reglamento.

Siendo el Reglamento del Servicio Profesional
de Carrera Policial el documento que proporciona
fundamento legal a las acciones emprendidas para
la continuidad del Modelo de Desarrolio Policial
del Municipio, y que tiene por objeto establecer las
reglasy procesos que integran el Servicio Profesional
de Carrera Policial del personal de Seguridad
Publica Municipal, ademés de que estructura la
oferta académica, actualizacién y validacion en la
imparticién de formacioén, capacitacién, evaluaciény
profesionalizacion en materia de seguridad, resulta
indispensable incluir en el presente Programa
Municipal de Seguridad Pudblica un conjunto
ordenado e interrelacionado de ejes, estrategias
y lineas de accién para la atencion de la seguridad
publica en el municipio de Querétaro, alineado al
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024, asi como al
Plan Estatal de Desarrollo y su Programa Estatal de
Seguridad 2021-2027.
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ANTECEDENTES

Y DIAGNOSTICO

SOBRE LA SEGURIDAD

De acuerdo a los hallazgos de la Evaluacién de
Consistencia y Resultados del Programa Municipal
de Seguridad Publica 2018-2021, se puede observar
que las acciones dirigidas a consolidar al Municipio de
Querétaro como una ciudad segura se cumplieron en
su totalidad a! cierre de la administracién.

Al hacer un recuento de las seis estrategias que
guiaron el Programa Municipal de Seguridad 2018-
2021, se puede observar la modernizacion de la
infraestructura y tecnologia al servicio de la seguridad,
considerando las necesidades del crecimiento
poblacional y buscando dar atenciéon oportuna a
los reportes de emergencia. Aunado a ello, se logré
equipar al personal con las herramientas necesarias
para sus funciones, consolidando dispositivos de
disuasion de delitos y faltas administrativas.

Las estrategias concentradas dentro del Programa
Municipal de Seguridad 2018-2021, que se

construyeron en parte con losinsumos obtenidosdela
Auditoria Local de Seguridad realizada por la UNODC,
alcanzaron logros importantes en la materia, mismos
que han permitido mantener al municipio como una
de las ciudades mdas seguras en el pais, con uno de
los mejores porcentajes en temas de percepcién
de seguridad y confianza en las instituciones de
seguridad; por tal razén es que este nuevo programa
continuara tomando como base las observaciones y
recomendaciones emitidas desde esta auditoria.
Para muestra de ello, cabe mencionar que, al 31 de
diciembre del afio 2021, segun cifras reportadas en la
pagina del Secretariado Ejecutivo del Sistema Nacional
de Seguridad Publica, logramos una reduccién del
50.92% en el delito de robo a vehiculo; 33.66% en robo
a transeulnte; 32.39% en robo de vehiculo; 31.99%
robo a casa habitacidn, esto comparadaq con las ¢
reportadas al 31 de diciembre de 2018.7,,
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70.00%

52,50% -+

35.00% -~

17.50% -+

Sept, 2018

Sept, 2021

Tabla Percepcidn social de la inseguridad en la ciudad de Querétaro, con informacién de la Encuesta
Nacional de Seguridad Publica Urbana (ENSU) Elaboracion Propia

En lo que respecta a la percepcién social de
inseguridad, la Encuesta Nacional de Seguridad
Publica Urbana (ENSU) muestra una reduccion
del 15.50%, en un ejercicio de comparacién de los
resultados obtenidos en el tercer trimestre de 2018
contra el tercer trimestre de 2021.

De igual manera, se potencializd la formacién y
profesionalizacién del personal policial integrando
estudios de nivel superior como oferta educativa
dentro de la institucién, capacitando y especializando
al personal en temas inherentes a la funcién policial,
con dos elementos transversales como lo son el
respeto a los derechos humanos y la perspectiva de
género, lo que llev6 a que un 66.8% de la poblacion
considerara efectivo el desempefio de la Policia
Municipal en la Encuesta Nacional de Seguridad
Publica Urbana (ENSU 2021).

Por primera vez, a nivel municipal se desarrollé
una politica publica integral para la prevencion
social, coordinada por el Reglamento de Prevencion
Social de la Violencia y la Delincuencia del municipio
de Querétaro, bajo metodologias participativas y
con indicadores especificos para su medicion. Los
resultados del Programa Operativa AccionES Prevenir
reflejan el éxito de la misma, ya que, de acuerdo al
informe de hallazgos de la Encuesta para la Deteccion
de Factores de Riesgo en el municipio de Querétaro,
se pudo apreciar una disminucién de 35.12% de la
percepciéndeinseguridad enlascoloniasintervenidas.

Asimismo, trabajando desde el interior de la
corporacién para dar lo mejor de cada persona que
forma parte del servicio publico, buscando fortalecer
la integridad policial, sin olvidar brindar las mejores
condiciones laborales tanto para el personal policial
como el personal administrativo, se logréd incidir de
manera positiva en la confianza de la ciudadania,
resultando en que el 64.9% (ENSU-INEGI Ultimo
trimestre 2021) de las personas identificaran a la
Policia Municipal como una autoridad que les inspira
confianza.

Lo antes descrito muestra que la politica publica
implementada por el Municipio ha dado resultados y
ha permitido aspirar a mejorar aun mas la seguridaa,
tranquilidad y paz social para las personas que
habitan y transitan por nuestro municipio, por lo
que es menester dar continuidad a la politica para
consolidar e innovar el trabajo institucional.

El analisis de la informacién obtenida en la labor
cotidiana nos permite observar los fendmenos
delictivos que prevalecen y aquellos factores de riesgo
que deben ser atendidos, a fin de mantener el rumbo
préspero de nuestra ciudad.

Segun cifras del Secretariado Ejecutivo del Sistema
Nacional de Seguridad Publica, del total de delitos
gue se cometieron en el municipio de Querétaro
durante el periodo 2019-2021, en promedio el
59.78% corresponde a delitos que atentan contra el
bien juridico del patrimonio, por lo que deberan de
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persistir aguellas acciones que estén encaminadas a su prevencién y disuasion;
sin embargo, es importante mencionar que mantenemos una tendencia a la baja
en los delitos de robo de y a vehiculo, robo a transelnte y robo a comercio, como
se muestra a continuacion:

B Robo de vehiculo B Robo a comercio B Robo a vehiculo
3,000
2398
2,000 - 2058 925 2043
1960
1560
1395
1075 ]8I
11000 b o
(0] S
2019 2020 2021

Tabla Delitos con mayor presencia, 2019, 2020 y 2021 en el Municipio de Querétaro. Fuente Diagndstico
Integral para la Prevencion Social de la Violencia y la Delincuencia en el Municipio de Querétaro 2022,

Por otro lado la escasa organizacién y participaciéon ciudadana, los espacios
publicos abandonados y el poco conocimiento de la cultura de la legalidad, son
factores de riesgo identificados en nuestra realidad, por lo que este programa
deberd considerar mantener y ampliar la cobertura de las acciones disefia ,
para su prevencién y para el desarrollo de factores protectores.
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HALLAZGOS DESDE LA
METODOLOGIA DEL
MARCO LOGICO

La Metodologia del Marco Légico (MML) es una herramienta que facilita el
proceso de conceptualizacién y el disefio de programas de intervencién. Dentro
de este apartado encontraremos elementos centrales de la MML y que nos
permitiran presentar de forma sistémica y légica los objetivos de este programa,
asi como los indicadores que habran de garantizar su seguimiento y evaluacion.

Como elemento sustancial, se precedié a llevar a cabo el anélisis de los
intereses y problemas percibidos por los actores involucrados, mismos que
podran colaborar con la identificacién de los recursos precisos para atender las
necesidades detectadas. Este andlisis se desarrolla con base en la informacién
obtenida de los ejercicios de didlogo con la ciudadania, recolectada durante el
periodo de campafia electoral, el foro de consulta ciudadana municipal, la opinién
de la Comision Ciudadana por la Integridad Policial y del ejercicio estatal de
consulta ciudadana, en el que colaboramos con la aplicacién de 4797 encuestas
en los diferentes sectores poblacionales del municipio.

En la aplicacién de las 4797 encuestas en los distintos foros en materia de
seguridad participaron los siguiente sectores poblaciones:
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4 Otros

< Estudiantes

4 Trabajo en el hogar

<4 Profeslonlistas

4 Comerciantes

4 Servicio publico
Docentes

Personas dedicadas a las
artes u oficlos

< Empresarlos (as) MPyM

<4 Obreros (as)

4 Integrantes de organizacion
<] Actlvistas

Grafica del sector poblacional participante Fuente: 4797 encuestas ciudadanas en los distintos foros en
materia cie sequridad Elaboracion propia

Asimismo, la aplicacién de estas encuestas posibilité la identificacion de las
preocupaciones principales que la ciudadania consideraimportante que su gobierno
debe atender; al tratarse de una encuesta en materia de seguridad, esta temética
fue la que prevalecio, seguida por los asuntos de salud, desempleo y pobreza.
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Por otro lado, en la encuesta se identifican las conductas o faltas administrativas
que percibe la ciudadania, teniendo como registro lo mostrado en la siguiente tabla:

Percepcién de conductas o faltas administrativas

60% -1
50% + W
=
40% -+
-
30% - -
&
20% -1
10% -+
0% ] | | | %
Basura Molestia por Conductores Dafios por Alteracion del
arrojada ruido manejando medio orden publico
en la calle excesivo a exceso de de pintas  por personas bajo
de vecinos velocidad influjos del alcohol

Fuente: Hallazgos en la aplicacién de 4,797 encuestas ciudadanas en los distintos foros en materia de
quridad. Elaboracién propia.

-y
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Como parte de este ejercicio colaborativo con la lugar la mejora del 9-1-1 (que engloba la atencién de
ciudadania, se les consulté sobre las acciones que los diferentes servicios de emergencia en el estado),
consideraban necesarias para mejorar a la institucién  seguido de aumentar la plantilla policial y el uso de
policialylaactuacién de lasylos policias, dando cuenta mayor tecnologia, entre otros, segin se muestraenla
que la accién que consideraron mds importante fue siguiente grafica:
reforzar la capacitacién conun 71.67%, en un segundo

Acciones identificadas por la ciudadania
para mejorar la seguridad

80% T
70% — -
60%
[
50% - =
L} I
40% —+
30% -
20% —+
10% -+
| l | | 1
i i | ] I
Conocimiento Uso de Contar con Mejorar el Mayor
en materia mayor mas 9-1-1 capacitacion
de derechos tecnologia elementos -
humanos 7

/

Fuente: Hallazgos en la aplicacion de 4,797 encuestas ciudadanas en los distintos foros en materia du//
seguridad Elaboracién propia
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Si bien la ciudadanfa reconoce estas dreas de oportunidad en sus policias
y la institucién, también es importante sefialar que la mayoria de las personas
encuestadas considera ala policia municipal como la institucién que mas confianza
les genera, lo que se observa en la siguiente grafica:

Percepcién de confianza
ciudadana

18.9% 20.5%

A

Policia Municipal
Ejército

Policia Estatal
Guardia Nacional
Proteccion Civil
Fiscalia del Estado
Ninguno

A

9.1%

A A A A

 10.6%

Fuente: Hallazgos en la aplicacion de 4,797 encuestas ciucdadanas en los distintos foros en maiena de
seguridad. Elaboracién propia
; S
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De igual forma, los ciudadanos opinan que las
accionesquedebedesarrollarelgobiernoparasentirse
mMas seguros, son: atendet a los idvenes para prevenir
su incidencia en delitos v faltas administrativas, con
un 69 59%; mayor patrullaje, con un 67.73%; mas
policias. con un 41.63%, y la organizacién vecinal, con
un 34.40%. Es importante también mencionar que
existen otros factores que, seglin los encuestados,
abonan de manera importante para generar un
sentimiento de seguridad, identificando la mejora
del alumbrado publico (€6.40%), la atencién del
desempleo (54.83%), la construccion y mantenimiento
de espacios publicos (49.53%), asi como la mejora del
ingreso econdémico de las familias (47.53%). También,
dentro de esta encuesta la ciudadania manifesté que
espera que la seguridad mejore, aunque considera
que su municipio es igual o mas seguro que los demés
municipios del estado.

Es importante mencionar que dentro de estas
encuestas se observa que, de la totalidad de las

Esfera institucional:

Darsonas participantes, el 18.66% desconoce a dénde
llamar en caso de emergencia y un 35.31% no ha
realizado nunca una denuncia o reporte sobre algin
hecho ilicito. También se identifica que, si bien la
participacion ciudadana ha ido en aumento, del total
de personas encuestadas el 70.73% desconoce los
orogramas gubernamentales para la participacién
ciudadana en materia de seguridad, mientras que un
79.76% y un 8.46% de ellas no sabe o0 no participaria en
los grupos de organizacion vecinal, respectivamente.

Una vez analizada la informacién de los problemas
percibidos por la ciudadania, es deber preguntarnos
cualessonlas principales situaciones que se presentan
en el municipio de Querétaro que afectan de manera
negativa a la ciudadania, el orden y la paz social, y
en qué esferas de intervencion podemos ubicarlas,
teniendo como resultado lo siguiente:

+ Disminucion del estado de fuerza por bajas, jubilaciones y renuncias.

+  Eliminacion de subsidios federales.

+ Fortalecer los canales de comunicacién ciudadana con el

emergendcias.

numero de

*Renovar equipamiento para la funcién policial.

*  Necesidad de ampliar la Infraestructura tecnolégica.

+  Necesidad de fortalecer la integridad policial.

+ Dar continuidad a las acciones para la prevencién social.

+ Fortalecer la capacitaciéon y profesionalizacion del personal policial para
disminuir las fallas u omisiones en su actuacidn.

*  Necesidad de ampliar la capacidad para dar atencién a las victimas.

+  Mejorar los tiempos de respuesta para atender un llamado de emergencia.
Necesidad de fortalecer las condiciones laborales del personal policial.
Falta de espacios fisicos para la mejor distribucién del estado de fuerza. &
Apertura de mas espacios para la capacitacidn especializada y continda pa /

el persanal policial.
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Esfera situacional:
+ Denuncia ciudadana.
+ Personas reincidentes en la comisidn de faltas administrativas.
* Aumento de la poblacién, viviendas y vehiculos.
+ Espacios publicos abandonados, convertidos en factores de riesgo.
+ Baldios como zona de resguardo de personas en situacién de consumo
+ Ingresos familiares.

Esfera comunitaria:
+ Falta de la cultura de la legalidad.
+ La participacion ciudadana es baja.
+ Larelacién policia-comunidad debe ser fortalecida.

+  Necesidad de fortalecer la difusion de informacién sobre los servicios y
programas que presta la secretaria.

* Entornos de ilegalidad.

+ Consumo de sustancias toxicas.

* Ingesta de bebidas embriagantes.

* Ocurrencia de faltas administrativas.

+ Estimular la organizacién vecinal para la interaccién con las autoridades.

Una vez identificadas las situaciones y factores efectos. Por tal motivo, en conjunto con cada una de
que afectan de manera negativa a la ciudadania, el las personas que integran la Secretarfa de Seguridad
orden y la paz social en el municipio de Querétaro, PUblica Municipal se presenta la siguiente Estructura
es menester proponer acciones y estrategias para Analitica del programa, misma que se desarrollara en

lograr disminuirlas o eliminarlas y con ello revertir sus las paginas siguientes.

e
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ESTRUCTURA ANALITICA DEL
PROGRAMA MUNICIPAL DE
SEGURIDAD PUBLICA 2021-2024

La siguiente matriz define la base en la cual se sustentara el desarrollo de los
ejes, estrategias y lineas de accion que conforman el programa y que permitiran
la construccién de actividades sustantivas que permitan alcanzar los objetivg
planteados dentro del mismo.

21

Municipio de Querétaro 2 7
2021-2024




2021-2024

NIVEL

Fin

Propésito

Componente

Componente

Componente

Componente

Componente

Componente

PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA

RESUMEN
NARRATIVO

Disminuir la presencia
de situaciones que
afectan de manera

negativa a la ciudadania,
el orden y la paz social
en el municipio de
Querétaro

La ciudadania en el
municipio de Querétaro
goza de entornos
seguros, mediante el
fortalecimientoinstitucio
nal, la prevencién y
participacion ciudadana

Robustecer la
infraestructura 'y
tecnologia para la
atencion, prevencion
combate de la violencia

Contar con policias
capacitados,
profesionales y con una
mejor calidad de vida

Dar seguimiento al
Programa Integral de
Prevencion Social de la
Violencia y la
Delincuencia

Fortalecer la operacién
policial para la
prevencion y
disuasion del delito

Fortalecer las unidades
administrativas de la
SSPMQ para la atencion
ciudadana

Consolidar las
estrategias para la
Integridad Policial y 1a
Confianza Ciudadana

&

INDICADOR

Incidencia de delitos
patrimoniales en el
municipio

Percepcién de
inseguridad

Se cumple la
totatidad de las
lineas de accion del
eje correspondiente

Se cumple la
totalidad de las
lineas de accion del
eje correspondiente

Se cumple la
totalidad de las
lineas de accion del
eje correspondiente

Se cumple la
totalidad de las
lineas de accion del
eje correspondiente

Se cumple la
totalidad de las
lineas de accion del
eje correspondiente

Confianza
ciudadana

22

METODOS DE
VERIFICACION

Registros de
Incidencia Delictiva
del Secretariado
Ejecutivo del
Sistema Nacional de
Seguridad Publica

Indice de
percepcion

Evidencia
documental

Evidencia
documental

Evidencia
documental

Evidencia
documental

Evidencia
documental

Indice de confianza
en la policia
municipal

SUPUESTOS

La tendencia de
disminucién de tos
delitos patrimoniales
se mantiene

El trabajo
institucional y la
participacion
ciudadana realizan
las acciones que les
corresponden en
materia de
seguridad

Toda la tecnologia
destinada para la
seguridad publica
operaen su
totalidad y da la
cobertura necesaria

Se cuenta con
policias capacitados,
profesionales e
integros

La participacién
ciudadana forma
parte activa en las

acciones integrales

Hay una
disminucion en
los tiempos de

respuesta

La atencién a la
ciudadania eleva su
calidad para ofrecer

un mejor servicio
a las personas
usuarias

Se mantiene la
confianza ciudadana
en 13 instituciéon
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

OBJETIVO GENERAL:

Garantizar la convivencia social y armdnica en los espacios publicos,
dentro de un entorno en el que prevalezca la legalidad, la tranquilidad y

la seguridad, promoviendo la mediacién comunitaria.

OBJETIVO ESPECIFICO:

Fortalecerlacapacidadinstitucionalylaparticipaciéon ciudadanaparahacer
frente a las situaciones que afectan de manera negativa la tranquilidad
la convivencia comunitaria en el municipio.

23
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-

EJE 1.
Infraestructura y tecnologia
para la prevencion

Objetivo particular:
Emplear de forma eficaz y apropiada la infraestructura
y las tecnologias como instrumentos para combatir y

prevenir la vif)Iencia y la delincuencia.

24
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Estrategia 1.1

Ampliar la capacidad de operacion y la cobertura territorial a
traves de la construccion, adecuaciény remodelacion de espacios
destinados para la funcion policial.

LINEAS DE ACCION:
1.1.1 Ampliar la cobertura territorial a través de la construccién de
tres subcomandancias.

1.1.2 Fortalecer la operacion de las subcomandancias para propiciar el
contacto con la ciudadania y la colaboracién con la comunidad.

Estrategia 1.2

Elevar la calidad en la atencién y asistencia a la ciudadania, con
la mejora de la infraestructura institucional existente.

LINEAS DE ACCION:

1.2.1 Mejorar los tiempos de atencidn alas personas usuarias a través
de la modernizacion de la infraestructura del area de atencién
ciudadana.

Fortalecer la infraestructura de la Direccion de Atencién a
Victimas de Violencia Familiar y de Género de acuerdo al
modelo de atencidn a victimas del Municipio de Querétaro,
para crear espacios fisicos que consideren las caracteristicas
de la poblacion a la que se atiende.

—_—\
N
NS}

1.2.3 Implementar acciones de mantenimiento a las instalaciones
de la secretaria, a fin de contar con espacios dignos para
prestacion de los diversos servicios que se otorgan. X
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Estrategia 1.3

Brindar mayor cobertura tecnolégica con la adquisicién de mas
dispositivos de videovigilancia, conectividad y auxilio ciudadano.

LINEAS DE ACCION:

1.3.1 Incrementar la capacidad tecnoldgica para la deteccién de
vehiculos relacionados con algun hecho delictivo.

1.3.2 Robustecer el sistema de monitoreo con el objetive de elevar
la eficiencia del videopatrullaje para la prevencién y apoyo
institucional para la resolucion de delitos.

1.3.3 Ampliar y fortalecer los Puntos de Monitoreo Inteligente en
ubicaciones objetivo, hasta con 3 mil nuevas camaras, para la
disuasion, prevencion y atencidon de situaciones de riesgo.

1.3.4 Eficientar el monitoreo de las camaras de videovigilancia
instaladas en el municipio, a través de la disposicién de sensores
para la detecciéon de movimiento.

Estrategia 1.4

Garantizar la operacién 6ptima de las tecnologias destinadas
para la vigilancia, conectividad y asistencia ciudadana en materia

de seguridad publica.

LINEAS DE ACCION:

1.4.1 Garantizar condiciones de funcionamiento 6ptimo del sistema
de videovigilancia instalado en el municipio.

%1.42 Asegurar el adecuado funcionamiento de los equipos'

/tecnolégicos destinados para la operacién policial.
2€
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

1.4.3 Fortalecer las acciones de deteccidn de vehiculos relacionados
con hechos delictivos, a través del funcionamiento 6ptimo del
sisterna de arcos lectores existente.

1.4.4 Reforzar ia asistencia directa e inmediata a la ciudadania
usuaria de los botones de asistencia, asegurando el adecuado
funcionamiento de estos.

Estrategia 1.5

Poner a disposicion de la ciudadania las aplicaciones informaticas
qgue amplien el acceso de las personas a la linea de emergencias
9-1-1, que coadyuven en la prevencion del delito y la denuncia
ciudadana.

LINEAS DE ACCION:

1.5.1 Creary poner en marcha una aplicacion movil para bloqueo de
lamadas realizadas desde numeros telefénicos identificados
como generadores de llamadas no deseadas, irregulares o
posiblemente delictivas.

1.5.2 Diseflar un sistema de videollamada de acceso al Numero
Unico de Emergencias 9-1-1, para beneficio preferente de la
poblacion usuaria de la lengua de sefias, asi como para el resto
de la ciudadania que asi lo requiera. %
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

EJE 2.
Policias profesionales y con
una mejor calidad de vida

Objetivo particular:

Garantizar que el personal policial cuente con las
competencias, capacidades y habilidades para
desempefiarse como primeros respondientes ante
la comisién de un delito, para aplicar la justicia civica
como agentes de proximidad y para participar como
agentes de paz en la justicia cotidiana, asi como
condiciones laborales que les permitan cumplir con el

/@wﬁl nicesario para el desempefio de sus funciones.
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Estrategia 2.1

Mejorar las condiciones laborales del personal policial para que
cuente con incentivos para la permanencia en la institucién
y mejora del desempefio, creando mecanismos de apoyo
institucional que dignifiquen la funcién policial.

LINEAS DE ACCION:
2.1.1 Generar acciones que coadyuven en el desarrolio armoénico e
integral de las familias del personai policial.

2.1.2 Fortalecer el acceso a los servicios basicos de salud para el
personal policial.

2.1.3 Garantizar la certeza juridica de las y los policias, a través de la
asistencia legal brindada ante cualquier eventualidad derivada
de su actuacion.

2.1.4 Realizar gestiones para la vinculacion con espacios académicos
para el acceso a becas escolares destinadas para el personal
policial y sus familias.

2.1.5 Asegurar el cumplimiento del Modelo de Desarrollo Policial del
Municipic de Querétaro, a través de la entrega de estimulos
econdmicos, reconocimientos y promociones que garanticen la
dignificaciéon de la funcién policial.

2.1.6 Realizar acciones integrales tendientes a desarrollar las
habilidades deportivas y el fortalecimiento de la salud fisica d

personal policial. /%

7
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Estrategia 2.2

Consolidar la infraestructura del Instituto del Servicio Profesional
de Carrera Policial, para contribuir en el é6ptimo desarrollo de las
habilidades y competencias de las y los policias en activo.

LINEAS DE ACCION:

2.2.1 Fortalecer las competencias policiales para el manejo de
armamento y tiro policial, a través de la puesia en marcha dei
stand de tiro real y virtual.

2.2.2 Asegurar que se cumpla con los requerimientos necesarios
para la operacion éptima de la infraestructura destinada a la
capacitacion, practica y profesionalizacion del personal policial.

2.2.3 Integrar la tecnologia de vanguardia para el desarrollo eficiente
de las habilidades personales para la conduccién de vehiculos
policiales.

Estrategia 2.3

Fortalecer el Modelo de Desarrollo Policial del Municipio
de Querétaro, para contar con policias profesionales vy
comprometidos con su labor.

LINEAS DE ACCION:

2.3.1Promovereldesarrollode conocimientos, competenciasyaptitudes,
a través de la capacitacion continua y especializada, para que el
personal policial cuente con herramientas tedrico-practicas que le
permitan mejorar su desempefio en la actuacion policial.

2.3.2 Integrar a la institucién nuevos policias con formacién
especializada para brindar atencion en situaciones de viclencia

/‘amiliar y de género.
30
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2021-2024

2.3.3Formar policias con capacidacies paraaplicarlasdiversastécnicas

2.3.5

de los mecariisinos alternativos de solucién de conflictos
estabiecidos en la ley, como agentes de legalidad en la justicia
civica y para procurar la convivencia comunitaria en el ambito
de la justicia cotidiana.

Implementar convocatorias externas para el ingreso a la
institucién, con el objetivo de aumentar el recurso humano
destinado para ia funcidn policial.

integrar de manera transversal en todos los procesos de
formacién, capacitacién y especializacion en la funcion policial,
la perspectiva basada en los derechos humanos, para fomentar
el apego a los principios constitucionales y convencionales en
la materia.

Estrategia 2.4

Desarrollar una nueva oferta educativa de tipo superior, que
coadyuve a la profesionalizacion policial.

LINEAS DE ACCION:

2.4.1

24.2

Disefar, registrar y ofertar la carrera de Licenciatura en Seguridad
Publica, para beneficio del personal policial en activo.

Crear instrumentos de vinculacién educativa que permitan al
personal policial en activo continuar con su preparacion personal
a nivel licenciatura.

2.4.3 Ofertar e impartir diplomados en materia de seguridad public

para beneficio del personal policial en activo. /%
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

EJE 3.
Prevencion socialy
participacion comunitaria

Objetivo particular:

Propiciar el desarrollo de factores protectores, asi
como generar estrategias que permitan combatir las
distintas causas y factores generadores de la violencia
y la delincuencia, con base en la participacién activa de

/a%ﬁadam’a.
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Estrategia 3.1

Consolidar el Programa Integral de Prevencién Social de la
Violencia y la Delincuencia.

LINEAS DE ACCION:

3.1.1 Implementar estrategias integrales de prevencion social
focalizadas a sectores sociales, grupos y zonas de atencién
prioritaria.

3.1.2 Potenciar la participacién de la ciudadania a través de la
conformacion de redes ciudadanas, monitores sociales y
agentes de cambio social.

3.1.3 Fortalecer el Modelo de Policia de Proximidad de! Municipio de
Querétaro.

3.1.4 Crear el Laboratorio de Prevencién Social de la Violencia y la
Delincuencia, para mejorar la calidad y la disponibilidad de los
datos en la materia.

3.1.5 Generar espacios de dialogo, formacion y reflexion social e
materia de prevencion social.

33
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PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Estrategia 3.2

Fortalecerlos mecanismos parala atencién a personas ensituacion
de vulnerabilidad, victimas de violencia familiar y de género.

LINEAS DE ACCION:

3.2.1 Disefiar, implementar y ejecutar un Modelo Integral Municipal
para la atencién a personas en situacién de vulnerabilidad,
victimas de violencia familiar y de género.

3.2.2 Ampliar la capacidad de respuesta en la atencidon especializada
a victimas de violencia familiar y de género.

3.2.3 Fortalecer las estrategias para la orientacién y atencién de las
necesidades de personas victimas de violencia familiar y de
género.

3.2.4 Integrar la tecnologia para eficientar los procesos de supervision
de las medidas y 6rdenes de proteccidon a victimas solicitadas
por las autoridades competentes.

3.2.5 Contar convehiculos especializados parala atencion primaria, asi
como paraeltrasladode personasensituacion devulnerabilidad
o victimas de violencia familiar y de género.

.2.6 Implementar acciones sustantivas para la atencion focalizada a

%ersonas en situacion de vulnerabilidad.
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EJE 4.

Fortalecimiento de la operacion
policial para la prevencion

del delito

Objetivo particular:

Garantizar que la secretaria cuente con policias
debidamente equipados, con la infraestructura
institucional, los productos de analisis basados en
evidencia y la tecnologia innovadora necesaria par
cumplir con su funcion. }
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2021-2024

Estrategia 4.1

Asegurar la operacion policial en la disuasiéon del delito, con
Unidades Especializadas fortalecidas.

LINEAS DE ACCION:
4.1.1 Conservar la salud y cuidado 6ptimo de los ejemplares caninos
adscritos a la unidad K-9.

4.1.2 Ampliar el nimero de binomios en operacién, con la compra de
ejemplares caninos adiestrados para la funcién policial.

Estrategia 4.2

Dotar con el equipamiento institucional, uniformes vy equipo
personal necesario para la funcién policial.

LINEAS DE ACCION:
4.2.1 Dotar alatotalidad del personal policial con equipo de proteccién
necesario para su funcion.

4.2.2 Fortalecer la identidad institucional y la percepcion ciudadana
con la entrega de uniformes a la totalidad del personal policial
activo.

4.2.3 Robustecer el parque vehicular policial para favorecer la
. capacidad de respuesta ante emergencias y llamadas de auxilio
ciudadano.

4.2.4 Asegurar que la totalidad del personal policial cuente con el

/@W necesario para su funcién como primer respondiente.

-
.r‘/
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Estrategia 4.3

Desarroliar sistemas informaticos que eficienten el uso de
informacién paralas tareas de prevenciény patrullaje inteligente.

LIMEAS DE ACCION:

4.3.1 Aumentar la eficacia de las estrategias para prevenir y combatir
'a delincuencia a partir de la sistematizacién de la informacién
obtenidaenlos diferentes operativos poIICIalesy las aplicaciones
tecnologicas de la secretaria.

4.3.2 Crear un sistema que permita generar reportes predictivos con
base en el acumulado de datos estadisticos registrados por la
unidad de analisis de informacién policial.

Estrategia 4.4

Consolidar la operacion policial, con base en productos de
analisis de informacién que conduzcan a una disuasion efectiva
de conductas ilicitas.

LINEAS DE ACCION:

4.4.1 Mejorar las estrategias de prevencidon del delito mediante la
recopilacidén y el analisis de datos con criterios sistematicos,
para un aprovechamiento efectivo de los recursos y materiales
con ios que cuenta la Direccidon de Guardia Municipal.

4.4.2 Realizar planes y programas operativos para el despliegue
policial, con base en los diagndsticos de incidencia delictiva.

4.4.3 Implementar la evaluacion de seguimiento y de resultados de cada
uno de los planes o programas diseflados para la operacion policial.

4.4.4 Examinar lastendenciasylaevolucion delos métodos empleados
para la comisién de delitos cibernéticos, con la finalidad de

redes abiertas de navegacion

generar acciones preventivas basadas en el ciberpatrullajey

3.7, . / j;
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EJE 5.
Fortalecimiento institucional
para la atencion ciudadana

Objetivo particular:

Garantizar la calidad en los servicios prestados a
la ciudadania, a través de acciones que fortalezcan
el recurso humano de la secretaria, a fin de brindar
una atencion inclusiva, eficiente, profesional y con

ca ci%i\de respuesta.
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Estrategia 5.1

Asegurar la calidad de los servicios brindados a la ciudadania, a
través de procesos de certificacion en la materia.

LIHEAS DE ACCION:

5.1.1 Realizar las gestiones administrativas y de operacion para
obtener la certificacior: de las unidades administrativas y/o
procedimientos de la secretaria, con la finalidad de elevar la
calidad de los servicios brindados.

5.1.2 Elevar la calidad del servicio prestado en el drea de atencion
ciudadana, a través de la capacitacion permanente, la
simplificacion y mejora de los procesos de atencion.

Estrategia 5.2

Elevar la eficacia en la operacion de la Linea de Emergencias y el
monitoreo del sistema de videovigilancia.

LINEAS DE ACCION:

5.2.1 Formalizar el programa académico para la capacitacidon de los
operadores del C4, a fin de alcanzar las metas institucionales
de eficiencia, eficacia y calidad en el servicio.

5.2.2 Incrementar la capacidad de respuesta del Numero Unico de
Emergencias 9-1-1.

5.2.3 Fortalecer el recurso humano de la Direccién del C4, para el
aprovechamiento de! crecimiento de la infraestructura de
videovigilancia y lineas de emergencia.

5.2.4 Ofrecer a la ciudadania una atencién inclusiva y de calidad en
el uso del NUmero Unico de Emergencias 9-1-1, al contar con

personal especializado en lengua de sefias para la atencién d
videollamadas realizadas al C4. /%
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Estrategia 5.3

Disefiar mecanismos de difusién sobre los servicios que presta
la Secretaria, asi como de las acciones programadas y dirigidas
a la ciudadania.

LINEAS DE ACCION:

5.3.1 Crear estrategias para fortalecer la interaccién directa con la
ciudadania, que permitan un facil acceso a los catdlogos de
servicios y programas que oferta la secretaria.

5.3.2 Elaborarydifundir publicaciones que favorezcanlatransparencia
y la rendicion de cuentas respecto a las actividades que la
secretaria lleve a cabo.

Estrategia 5.4

Brindar certeza juridica en el funcionamiento administrativo
y operativo de la secretaria, a través de un marco normativo
actualizado y en armonia con las leyes y acuerdos internacionales
en materia de seguridad, a fin de fortalecer el desempefio
institucional.

LINEAS DE ACCION:
5.4.1 Fortalecer y mantener actualizado el marco normativo municioal
que guia la actuacion poilicial.

5.4.2 Fortalecer el funcionamiento administrativo de la secretaria a
través de un marco normativo actualizado.

5.4.3 Desarrollar los instrumentos juridicos requeridos para la
operacion efectiva de las estrategias implementadas por la

P
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EJE 6.

Fortalecimiento de la
Integridad Policial y la
Confianza Ciudadana

Objetivo particular:
Mantener ala policia municipal de Querétaro comouna
de las corporaciones municipales con mayor indice de
confianza a nivel nacional.
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Estrategia 6.1

Contar con dispositivos de respaldo para la actuacién policial, que
coadyuven a la transparencia y el debido cumplimiento de la ley.

LINEAS DE ACCION:

6.1.1 Dotar de dispositivos que permitan registrar la ubicacién de
cualquier vehiculo tipo patrulla o policia en funciones, a fin de
mejorar el despacho y tiempc de respuesta ante llamadas de
auxilio ciudadano.

6.1.2 Fortalecer el sistema de bodycam para recabar evidencia de la
actuacion policial y disminuir el riesgo de actos de inequidad
durante la interaccién policia-ciudadania.

6.1.3 Actualizar el sistema de grabacién de radiofrecuencia como
respaldo del trabajo policial, colaboracién en investigacionesy
coadyuvar en la transparencia del actuar de las y los policias.

Estrategia 6.2

Implementar acciones que fomenten el intercambio de buenas
practicas para la integridad policial.

LINEAS DE ACCION:
6.2.1 Crear espacios de dialogo que generen acciones y estrategias
para el fortalecimiento de la integridad policial.

6.2.2 Documentar y poner a disposiciéon publica las acciones

/Q %i:plementadas para fortalecer la integridad policial.

-
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Estrategia 6.3

Fortalecer los rnecanismos de control estricto del equipamiento
de uso exclusive del personal policial.

LINEAS DE ACCION:
6.3.1 Disefio, creacion y operacion del sistema informatico que
concentre la administracion y gestion policial.

6.3.2 Digiwalizar ei proceso de entrada y salida de armamento, a traves
de un codigo QR que permita eficientar los registros.

5.3.3 Implementar acciones permanentes para la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones juridicas y administrativas
del personal policial.

Estrategia 6.4

Asegurar que la totalidad del personal policial cumpla con los
requisitos conforme a la ley y ordenamientos vigentes, para su
ingreso y permanencia en la institucion.

LINEAS DE ACCION:

6.4.1 Asegurar que el personal policial en activo cuente con todas las
evaluaciones vigentes y aprobadas, con la finalidad de certificar
el total apego al marco normativo nacional en materia de
seguridad.

6.4.2 Mantener actualizado el Banco de Datos Genéticos del Personal
Policial en activo.

6.4.3 Llevar a cabo acciones permanentes para la prevencién y control
de consumo de sustancias ilicitas en el personal policial.

6.4.4 Asegurar el cumplimiento de la ley mediante los procedimie
disciplinarios policiales correspondientes. %
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Estrategia 6.5

Garantizar la participacion ciudadana en estrategias dirigidas a la
integridad policial.

LINEAS DE ACCION:

6.5.1 Fortalecer los mecanismos para la denuncia, en caso de que
la ciudadania considere que ha sido victima de una actuacién
policial irregular.

6.5.2 Realizar un trabajo permanente con la Comisién Ciudadana por
la Integridad Policial, a fin de fortalecer la percepciény confianza
- en la policia.

6.5.3 Disefio e implementacién de actividades de difusiéon para la
%participacién ciudadana por la integridad policial.

T W
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VINCULACION CON POLITICAS
PUBLICAS INTERNACIONALES,

NACIONALES, ESTATALES Y
MUNICIPALES

La alineacion de politicas publicas, estrategias nacionales e internacionales tiene
una gran relevancia para el fortalecimiento del quehacer institucional, pues
permite una articulacién en la gestién pubica que atiende de manera eficiente las
necesidades y problematicas de la ciudadania.

Una vez disefiada la fase programatica del presente documento estratégico,
se continda con el analisis de articulacion con los distintos planeamientos
estratégicos en materia de seguridad y que permitan asegurar que las acciones
aqui plasmadas contribuyen al desarrollo nacional y al cumplimiento de acuerdos
de los cuales nuestro pais forma parte.

De conformidad con el disefio de las estrategias que integran el Programa
Municipal de Seguridad 2021-2024, se puede observar que existe una alineacion
y contribucién fehaciente a los objetivos de los planes de desarrollo nacion

estatal y municipal: %
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CONTRIBUCION A LOS OBJETIVOS DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO

Eje del Plan Nacional de Desarrollo 1- Politica y Gobierno.
Objetivo del Plan Nacional de - Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.
Desarrollo

- Recuperar el Estado de derecho.
- Cambio de paradigma en seguridad.

Estrategia del Plan Nacional de Nuevo Modelo Policial.

Desarrollo .. :
Prevencion del Delito.

- Prevencion Especial de la Violencia y el Delito.

Lineas de Accidén del Plan Nacional Establecer una coordinacion efectiva entre instancias y
de Paz y®equridad ordenes de gobierno en materia de seguridad.

Generar informacién y comunicaciones oportunas y de
calidad para mejorar la seguridad.

Orientar la planeacién en seguridad hacia un enfoque de
resultados, transparente y sujeto a la rendicién de cuentas.
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CONTRIBUCION A LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO ESTATAL

jetivo por Eje del Plan
Estatal de Desarraollo
2021-2027

Objetivos Estratégicos del
Plan Estatal de Desarrcllo
2021-2027

Lineas Estrategicas del
Plan Estatal de Desarrollo
2021-2027

Retos por Eje del Plan
Estatal de Desarrollo
2021-2027

Acciones por Eje del Plan
Estatal de Desarrollo
2021-2027

Paz v Resnzio ata Ley

Cenerar condiciones de pzz v tranquilidad para la ciudadania, preservando
en todo mcmento e Estadc de derecho y cumpliendo el mandato de brindar
proteccion a las personas y sus bienes, garantizando el derecho de acceso a la
justicia, promoviendo la mediacion comunitaria y aplicando la ley a cabalidad,
crivilegianclo la rendicion de cuentas v la participacion comunitaria.

Construir un modelo de seguridad basado en la coordinacién, profesionalizaciony
mejora continua en la gestion organizacional de las corporaciones de seguridad,
complementado por un sistema de inteligencia y por la participacién social,
con un enfoque preventivo de las conductas que afectan la tranquilidad de los
espacios publicos y la paz social.

Profesionalizar las instituciones de seguridad del estado.

Desarrollar Jas capacidades institucionales en los municipios y en el estado para
cperar ei Modelo de Policia de Proximidad Queretano.

Gestion de las corporacicnes policiales con enfoque en la actuacion preventiva.

Fortalecer la coordinacién institucional en materia de seguridad y de justicia.

Contar con una de las mejores policias del pais, profesional y certificada.

Blindaje dei estado con la mejora de los sistemas tecnoldgicos en materia de
seguridad

Implementacion del modelo de Policia de Proximidad Queretano en todos los
Municipios.

Incremeritar el nimero de eiementos de la policia.

Actualizar los modelos de formacion, capacitacion y servicios de carrera policial.
Implementar el Modelo de Policia de Proximidad Queretano.

Mantener el Certificado Unico Policial.

Generary rehabilitar infraestructura para las diferentes instituciones de seguridad.

Gestionar desarrollos tecnoldgicos para la seguridad del estado, ampliando la red
de comunicacion y coordinacion.

Imptementar programas transversales de prevencion del delito con participacion
comunitaria

Crear y fortalecer unidades policiales especializadas.

Actualizar el marco legal y normativo relativo a las sanciones de delitos y faltas
administrativas.

Fortalecer y equipar a las instituciones de seguridad.

Disefar y gestionar modelos y programas para prevenir y contener la violencia
domeésticay de género

Coordinar la adaptacion del Modelo de Policia de Proximidad a los tgrritarios.
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CONTRIBUCION A LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO MUNICIPAL

Eje del Plan Municipal de
Desarrollo 2021-2024

Objetivos programaticos
del Plan Municipal de
Desarrollo 2021-2024

Programa del Plan
Municipal de Desarrollo
2021-2024

Lineas de Accion del Plan
Municipal de Desarrollo
2021-2024

Por tu Tranquilidad

Garantizar la convivencia social y armanica, asi como el desarrollo integral de las
familias, organizaciones e individuos, en pleno ejercicio de sus derechos, dentro
de un entorno social en el que prevalezcan la seguridad, la tranquilidad y la paz
social.

Impulsar las estrategias para la construccion de un Querétaro en paz, a través
del fomento y promocién de la cultura civica.

Seguridad para Todos

Municipio de Justicia y Paz

3.1 Fortalecer la seguridad del municipio con recursc humano, la adquisicion de
herramientas, equiparmiento institucional y de operacién para la prevencion y
atencion de los delitos

3.2 Reforzar la operacion de las areas especializadas para la atencion de personas
victimas de violencia familiar y de género, asi como de personas en situacion
de vulnerabilidad

3.3 Fortalecer el Modelo de Desarrollo Policial del Municipio de Querétaro, desde
el reclutamiento y cada una de las etapas del servicio profesional de carrera, la
superacionacadémica,asicomolaimplementacion de un sistema permaneante
de estimulos, reconocimientos y promacciones.

3.4 Ampliar el equipamiento tecnologico y su cobertura, ademas de brindar el
mantenimiento necesario para contar con un sistema de videovigilancia y de
conectividad ciudadana efectivo en la prevencion y atencion de los delitos.

37 Ampliar la cobertura institucional con la construcciéon de nuevas
subcomandancias que favorezcar la proximidad social y contricuyan con la
atencion ciudadana.

3.8 Consolidar el Modelo de Poticia de Proximidad que favorezca el acercamiento
del personai policial con la comunidad, para fortalecer la prevencion social y el
actuar policial con estricto apego a los derechos humanos.

3.9 Crear, implementar y poner a disposicion de la ciudadania las aplicaciones
informaticas que permitan ampliar los canales ce comunicaciéon con la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, con la finalidad de coadyuvar en la
prevencion del delito y la denuncia ciudadana

310 Desarrollar un modelo educativo que permita ofrecer una formacion
académica universitaria, a fin de que el personal policial pueda acceder a
estudios de nivel licenciatura

4.3 Consolidar el Programa Integral de Prevencion Social de la Violencia y la
Delincuencia

4.7 Fortalecer los Centros Integrales de Prevencion Social y aquellos espacios
destinados para el aesarrollo de acciones en materia de prevencion social y
comunitaria.

Dentro del Plan Estatal de Desariollo (PEL) 2021- que, al realizar el ejercicio de alineacién con el PED,
2027, en su eje Pazy Respeto a la Ley, se describenlas  se dara por atendida la alineacidn estratégica de los
strategias, lineas de accion y retos que conforman  programas Estatal y Municipal de Seguridad para el

Programa Estatal de Seguridad 2021-2027, por lo periodo 2021-2024.
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CONTRIBUCION AL CUMPLIMIENTO
DE LOS 17 OBJETIVOS DE DESARROLLO
SOSTENIBLE DE LA AGENDA 2030

En 2015, la ONU aprobd la Agenda 2030 sobre el Desarrollo Sostenible, una
oportunidad para que los paises y sus sociedades emprendan un nuevo camino
con el cual mejorar la vida de todos, sin dejar a nadie atras. La Agenda cuenta
con 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible, que incluyen desde la eliminacién de
la pobreza hasta el combate al cambio climatico, la educacién, la igualdad de la
mujer, la defensa del medio ambiente o el disefio de nuestras ciudades.

La Oficina de las Naciones Unidas Contrala Drogay el Delito (UNODC), a través del
Centro de Excelencia para Informacién Estadistica de Gobierno, Seguridad Publica,
Victimizacion y Justicia, implementé la Auditoria Local de Seguridad en el Municipio
de Querétaro, y derivado de estos trabajos se realizaron recomendaciones y se
disefiaron acciones especificas para coadyuvar en el cumplimiento de los ODS,

especificamente en los siguientes objetivos: %/

Municipio de Querétaro 5 5
2021-2024




PROGRAMA MUNICIPAL DE SEGURIDAD PUBLICA
2021-2024

Objetivo de Desarrollo Sostenible 3. Salud y Bienestar

3.5.- Fortalecer la prevencion y el tratamiento del abuso de sustancias adictivas,
incluido el uso indebido de estupefacientes y el consumo nocivo de alcohol.

Objetivo de Desarrollo Sostenible 5. igualdad de Género

5.2.- Eliminar todas las formas de violencia contra todas las mujeres y las nifias
en los ambitos publico y privado, incluidas la trata y la explotacion sexual
y otros tipos de explotacion.

Objetivo de Desarrollo Sostenible 11. Ciudades y Comunidades Sostenibles

11.7.- De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios
publicos seguros, inclusivos y accesibles, en particular para las mujeres,
nifias, nifios, personas adultas mayores y personas con discapacidad.

Objetivo de Desarrollo Sostenible 16. Paz, Justicia e Instituciones Sélidas

16.1.- Reducir significativamente todas las formas de violencia y las
correspondientes tasas de mortalidad en todo el mundo.

16.2.- Poner fin al maltrato, la expliotacidn, la trata y todas las formas de violencia
y tortura contra los nifios.

16.3.- Promover el estado de derecho en los planos nacional e internacional y
garantizar la igualdad de acceso a la justicia para todos.

16.5.- Reducir considerablemente la corrupciény el soborno en todas sus formas.

16.6.- Crear a todos los niveles instituciones eficaces y transparentes que rindan
cuentas.

16.7.- Garantizar en todos los niveles la adopcién de decisiones inclusivas,
participativas y representativas que respondan a las necesidades.

16.a. - Fortalecer las instituciones nacionales pertinentes, incluso mediante la
cooperaciéninternacional, para crear a todos los niveles, particularmente
enlos paises endesarrollo, ia canacidad de prevenir la violenciay combatir
el terrorismo y la delincuencia.

16.b.- Promover y aplicar leyes y politicas no discriminatorias en favor de!
desarrollo sostenible.

Secretaria de Seguridad Publica, colaborard de manera comprometida para lograr

consolidar la seguridad en el municipio corno un derecho hurnano prioritario y

base del desarrollo social e individual integral, la convivencia familiar, la actividad
condmica y el fortalecimiento del tejido social

\W Es en estas politicas en las que el Municipio de Querétaro, a través de la
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INDICADORES PARA EL MONITOREO
Y EVALUACION DEL PROGRAMA

Todo ejercicio de construccion de politica publica debe
tener siempre presente que tiene un ciclo y este debera
culminar con el monitoreo y evaluacién, que permite
verificar el cumplimiento, mejorar el desempefio y la
rendicion de cuentas de la politica en cuestion.

Para poder obtener informacién que nos permita
dar seguimiento a los efectos directos e indirectos de
las acciones que integran el programa, es necesaria
la construccién de indicadores, ademds que estos
facilitaran la rendicién de cuentas a la ciudadania. En
esta ocasion se habra de considerar la creacién de
indicadores de resultado que permitan observar el

cambio en las condiciones de vida de la poblacién y de
los indicadores de gestidn que muestren los aspectos
relacionados con la administracién de recursos,
como lo seria la entrega de bienes y servicios por
parte de las Unidades Operativas Responsables de
cada una de las lineas de accién establecidas. Estos
indicadores seran las herramientas necesarias para
poder implementar una evaluacién del desempefio
del programa al término de su vigencia, que deberd
ser publica y de facil acceso para la ciudadania, a fin
de verificar la efectividad del mismo y de cada una de
las estrategias integrales planteadas en el mismo,
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Indicadores de medicién del programa

INDICADOR TIPO DESCRIPCION FUENTE

oy i
Tasa de variacidon de Comparatiales

| Confianza
I?:it?jr;%:zzaa Impacto Ciudadana por ENSU

periodos de
administracion

d Comparativa de
Tasa de variacion la percepcion
de la percepcion de Impacto de Inseguridad ENVIPE
inseguridad por periodeos de
administracion

Porcentaje de Porcentaje de estrategias
cumplimiento de Gestion implementadas/ SSPMQ
actividades porcentaje de Estrategias
programadas Programadas.

Unavezdesarrolladala Matriz de Indicadores para Resultados, correspondientes
a los ejercicios fiscales que conformardn esta Administracién, habran de
construirse las actividades y sus indicadores particulares que permitan dar cuenta
del cumplimiento de los objetivos del presente programa, los cuales seran de tipo
Gestién con la finalidad de que reflejen fos procedimientos y la calidad de los

servicios otorgados a la ciudadania, lo que permitira observar claramente el valor
publico creado a partir de su ejecucian,
Cabe mencionar que el desarrello de astos indicadores es de cardcter enunciativo

mdas no limitativo, por lo gque durante la implementa
‘earse nuevos indicadores,

ion del programa podrian
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CONSIDERACIONES FINALES

En estapropuestadel ProgramaMunicipal de Seguridad
Publica 2021-2024 se ponen en relieve los aspectos
mas fundamentales para planeacion, ejecucién y
evaluaciéon de politicas publicas gubernamentales, la
participacion ciudadana, la continuidad de las mejores
practicas, la rendicién de cuentas y la transparencia.
Estos elementos ponen de relieve la importancia que
tiene el contar con una institucién dotada de confianza
ciudadana, apoyada en mecanismos de consulta y
participacion social.

Es importante decir que las medidas de corto,
mediano y largo plazo establecidas son referenciales
sobre las tematicas de los problemas identificados y no
debe considerarse como una programacion estatica,
pues habra de realizarse un monitoreo periédico que

permita observar el rumbo que estd tomando nuestra
politica, si es que estd alcanzando los resultados
deseados 0 es necesario una reorientacién de las
acciones para alcanzar los objetivos planteados.

En este sentido, la construccidén de este documento
hace posible constituir acciones coordinadas con
los diferentes niveles de gobierno y la sociedad
queretana, con la finalidad de mantener la seguridad
y tranquilidad que caracteriza al municipio; asimismo,
establece acciones que permiten el desarrollo éptimo
e integral del personal policial adscrito a la secretarfa,
con el firme proposito de que cumplan su funcién
enalteciendo siempre sus valores fundantes: disciplina,
lealtad y honestidad.
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QUERETARO

— MUNICIPIO —

"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.
Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el prog

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICA'CI(')N PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE
HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 31 FOJAS UTILES EL 27 DE ABRIL DE 2022, EN SANTIAGO
DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

|\ J/
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES Il, X Y XIl DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION I, 14 FRACCIONES |, I, IlI, IV, VI, VII, X, XIV
Y XV, 15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL
ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccion V incisos a y d, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo
urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion |, que
los ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos
a) y d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes
para aprobar la zonificacion y autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cred la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma
gue mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada
de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las
atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del Articulo 115
de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién de la
autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:
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“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 9 de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo
Urbano.

SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, el
gjercicio de las facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

LIl. La autorizacion de relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la
modificacion de vialidades y/o de areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento
urbano).

Todas aquellas relotificaciones que impliquen la modificaciéon de vialidades y/o de areas de transmision
gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
facultades que se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa,
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia:

I.- En materia de fraccionamientos:

LIl. La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Gnicamente seran expedidas
en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cdodigo
Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y
demas disposiciones legales aplicables. ....”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 17 de diciembre de 2021, dirigido a la Lic. Tania Palacios Kuri, Titular de la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, Representante Legal de “CECSA DE
QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., solicita la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3, del
Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

Mediante Escritura Publica nimero 7,012 de fecha 04 de febrero de 2002, ante la fe de la Lic. Sonia
Alcantara Magos, Notario Publico Titular de la Notaria numero 18 de esta Demarcacién, instrumento
inscrito en el Registro Publico del Propiedad y de Comercio del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro bajo el folio Mercantil nUmero: 00002295, comparecen el C.P. Camerino Hernandez Gamboa,
en su caracter de Delgado Especial de la persona moral denominada “SERENA RECOSTA”, S.A. de
C.V,, celebrada con fecha 15 de enero de 2002, en la cual se acordé la modificacion de la denominacién
de la Sociedad, para quedar como “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V, la
ratificacion del nombramiento de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad, quedando
como Presidente: el Ing. Joaquin Zendejas Pérez; Secretario: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez;
Tesorero: Sefiora Consuelo Hernandez Zendejas Director General: Ing. Alejandro Zendejas Hernandez,
a quienes se les otorgan facultades generales; asi mismo se otorga al sefior Ing. Luis Miguel Rivas
Lopez Poder General amplisimo para pleitos y cobranzas, Poder General amplisimo para actos de
administracion, Poder para otorgar y suscribir titulos de crédito y Poder General amplisimo para ejercer
Actos de dominio.
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2. Mediante Escritura Publica numero 22,757 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo los Folios
Inmobiliarios: 00192008/004, 00192009/004, 00386476/0003 y 00301571/0003 de fecha 02 de octubre
de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte la Sefiora Evangelina Urquiza Soto,
por su propio derecho y en representacion de los Sefiores Camilo Salinas Ruiz y Gloria Gonzalez
Rodriguez, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora, y de una segunda parte la
sociedad mercantil denominada CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO S.A. de C.V., representada
en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana Rodriguez Zarate, a quien en lo
sucesivo se le denominara como la parte compradora y manifiestan que vienen a formalizar el contrato
de compraventa de las Parcelas:

e Parcela 217 Z-3 P1/1 del Ejido el Nabo, con una superficie de 4-77-89.68 HAS.

e Parcela 216 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 4-05-42.27 HAS.

e Parcela 14 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 2-31-77.22 HAS.
e Parcela 18 Z1P1/1 del Ejido La Purisima, con una superficie de 8-75-45.39 HAS.

3. Mediante Escritura Publica numero 22,758 de fecha 17 de octubre de 2013, otorgada ante la fe del Lic.
Alejandro Serrano Berry, Notario Titular de la Notaria Publica 33 de esta Demarcacién Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo los Folios
Inmobiliarios: 00169483/0005, 00206135/0005, 00169486/0005, 00169482/0005 y 001694990/0005 de
fecha 02 de octubre de 2014, se hace constar la comparecencia de una primera parte del Sefor
Alejandro Zendejas Hernandez, a quien en lo sucesivo se le denominara la parte vendedora, y de una
segunda parte la sociedad mercantil denominada “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de
C.V., representada en este acto por su Apoderada General, la sefiora Rosalba lliana Rodriguez Zarate,
a quien en lo sucesivo se le denominara como la parte compradora y manifiestan que vienen a
formalizar el contrato de compraventa de las Parcelas:

e Parcela 222 7Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, con una superficie de 0-13-34.60 HAS.
e Parcela 218 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-49-03.19 HAS.
e Parcela 220 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 1-86-88.66 HAS.
e Parcela 221 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 3-25-13.66 HAS.
e Parcela 223 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, con una superficie de 2-50-10.06 HAS.

4. Mediante Escritura Publica numero 19,135 de fecha 17 de octubre de 2013, ante la fe del Lic. Ivan
Lomeli Avendano, Notario Titular de la Notaria Publica 30 de esta Demarcacién Notarial, instrumento
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo los folios inmobiliarios: 0071018/0003,
00052570/0003, 00052548/0003 y 00169487/0004 de fecha 12 de noviembre de 2014, se hace constar:

e La compraventa a plazos que celebran “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V,, en
lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el Sefior Alejandro Zendejas
Hernandez y de otra los Sefiores Agripina Longino Mufioz y José de Jesus Avila Rivera, en lo
sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas Lopez, de un
predio ubicado en la Manzana P2/2, Etapa Z-2, Parcela 71 Z-2 P2/2 Del Ejido Casa Blanca con una
superficie de 38,004.00 m2.

« Compraventa a plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A.
de C.V., en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el sefor Alejandro
Zendejas Hernandez y de otra los sefores Joaquin Trenado Frias y Ma. Paz Diaz Robles, en lo
sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas Lépez, de un
predio ubicado en el Lote 65 Etapa Z-2, Parcela 65 Z-2, Del Ejido Casa Blanca con una superficie
de 38,009.00 m2.

» Compraventa a plazos que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A.
de C.V., en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el sefor Alejandro
Zendejas Hernandez y de otra los sefiores José Torres Luna y Sara Colchado Mendieta, en lo
sucesivo la parte vendedora, ambas representadas por el sefior Luis Miguel Rivas Lopez, de un
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predio ubicado en el Lote 66 Etapa Z-2, del Ejido La Cafiada Casa Blanca/ Ejido Casa Blanca con
una superficie de 81,040.63 m2.

e Compraventa que celebran por una parte “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V.,
en lo sucesivo la parte compradora, representada en este acto por el sefior Alejandro Zendejas
Hernandez y de otra Luis Miguel Rivas Lopez en lo sucesivo la parte vendedora, de la Parcela 219
Z3 P1/1, del Ejido el Nabo con una superficie de 2-92-85-32 HAS.

Mediante Escritura Publica numero 17,267 de fecha 13 de enero de 2015, otorgada ante la fe del Lic.
Arturo Maximiliano Garcia Pérez, Notario Adscrito a la Notaria Publica 18, de esta Demarcaciéon
Notarial, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo
el Folio Inmobiliario: 00447754/0003 de fecha 23 de marzo de 2015, se hizo constar la compraventa que
formalizan por una parte el sefor Alejandro Zendejas Hernandez como parte vendedora y por otra como
la parte compradora “CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., representada en este
acto por su representante Legal Luis Miguel Rivas Lopez, de la Parcela 373 Z-ZP1/1, Ejido el Nabo con
una superficie de 0-58-51.91 HAS.

La Comisién Federal de Electricidad, mediante oficio con folio DP 083291/2015 de fecha 15 de mayo de
2015, emite la Factibilidad para suministrar el servicio de energia eléctrica, para la Parcela 222 del Ejido
el Nabo, donde se ubica el desarrollo denominado Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la
fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de La Z-3 P 1/1 del Ejido el
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Comisiéon Nacional del Agua, mediante oficio niumero B00.921.04.-2315/15 de fecha 24 de agosto de
2015, emite la validacion del Estudio Hidrologico de la cuenca con influencia en el Fraccionamiento
“Lago de Juriquilla”, con una superficie de 0.215 Km2, se Localiza al Norponiente de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, en las Localidades de Juriquilla y es colindante con los arroyos El Arenal y Las
Tinajas aportadoras del Rio Querétaro.

La Comisiéon Nacional del Agua, mediante oficio numero B00.921.04.-00442/16 de fecha 02 de marzo
de 2016, emitid Proyecto de Delimitacion Arroyos de las Tinajas y Arenal, ubicados en el predio donde
se desarrolla el Fraccionamiento Lago de Juriquilla, documento en el cual se indica lo siguiente:

La superficie considerada como terreno federal de los arroyos las Tinajas y el Arenal incluye el area del
cauce y sus Zonas Federales; el predio propiedad de su representada es cruzado por el arroyo Las
Tinajas ocupando una superficie de terreno federal de 5331.939 m2 y es colindante con la margen
derecha del arroyo El Arenal ocupando una superficie de terreno federal de 2901.633 m2.

Es importante sefialar que los terrenos federales de estos arroyos, son imprescriptibles e inalienables
por lo que no podran ser considerados como parte del predio colindante, ni como areas de donacion,
debiendo preservarse libres de cualquier obstruccidn o construccion, ademas de que por su
funcionalidad no pueden considerarse como infraestructura vial de la propiedad.

La Comisidon Nacional del Agua, mediante oficio nimero B00.921.04.-00665/16 de fecha 30 de marzo
de 2016, emitid el oficio de verificacion y colocacion de mojoneras para delimitacion de las zonas
federales en su colindancia con las Localidades de Juriquilla y es colindante con los arroyos El Arenal y
Las Tinajas aportadoras del Rio Querétaro, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

La Direccion de Catastro Municipal adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro,
emite el Deslinde Catastral con folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, para las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
numero SEDESU/SSMA/458/2016 de fecha 07 de noviembre de 2016, autorizo en Materia de Impacto
Ambiental para una superficie de 152,303.051 m2, y exclusivamente para el desarrollo de 278 viviendas
y 120 lotes comerciales, pertenecientes al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” y para las Parcelas: 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222 y 223, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, en cuyo apartado CUARTO,
se establece la prohibicion para “...desarrollar obras de acceso y vialidades en el sureste del predio, en
tanto no presente el permiso de ocupacion de la zona federal emitido por la Comision Nacional del
Agua’.
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Mediante Escritura Publica numero 32,766 de fecha 16 de diciembre de 2016, otorgada ante la fe del
Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el folio Inmobiliario
00447754/0004 de fecha 09 de mayo de 2017, se hizo constar la protocolizacion del plano de Deslinde
Catastral Folio DMC2016054 de fecha 22 de agosto de 2016, emitido por la Direccion de Catastro
Municipal para las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del
Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico
Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Licencia de
Fusiéon de predios, numero FUS201700012 de fecha 12 de enero de 2017, autorizo fusionar las
parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, con la finalidad de generar una sola unidad
topografica con una superficie total de 215,566.548 m2.

La Coordinacion de la Planeacion Urbana, adscrita a la Direccion de Desarrollo Urbano perteneciente a
la entonces Secretaria de Desarrollo Econdmico Planeacion Urbana y Ecologia, actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. DDU/COU/FC/2344/2017, de fecha 24 de mayo de 2017,
emitio el Alineamiento Vial para las Parcelas: 216,217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 Z-3 P1/1 del
Ejido el Nabo en la Delegacion Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, en que se indica que el
alineamiento vial a respetar es de 26.00 metros como continuidad de una vialidad perteneciente al
Fraccionamiento “Cumbres del Lago”.

Mediante Escritura Publica numero 33,884 de fecha 18 de mayo de 2017, pasada ante la fe del
Licenciado Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial,
instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro bajo
el folio Inmobiliario: 00565800/0001 de fecha 30 de junio de 2017, se hace constar la Protocolizacion la
Fusion de Predios, numero FUS201700012 de fecha 12 de enero de 2017, autorizo fusionar las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo, de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé
el cambio de uso de suelo a habitacional con densidad de poblacion de 200 habitantes/ hectarea y
servicios (H2S), para las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1
del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Mediante Escritura Publica 34,261 de fecha 3 de julio de 2017, pasada ante la fe del Licenciado Moisés

Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica 33 de esta Demarcacion Notarial, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio bajo el folio Inmobiliario 00565800/0002 de fecha
07 de agosto de 2017, se hace constar la Protocolizacién del Acuerdo de Cabildo de fecha 23 de mayo
de 2017, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé el cambio de uso de suelo a habitacional con
densidad de poblacion de 200 habitantes/ hectarea y servicios (H2S), para las Parcelas: 216, 217, 218,
219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal,
mediante Dictamen de Uso de Suelo numero DUS201708603 de fecha 31 de julio de 2017, emitio la
autorizacion del Dictamen de Uso de Suelo permitido para un desarrollo habitacional con 862 viviendas,
con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y servicios para el desarrollo denominado “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido
El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una
superficie de 215,566.55 m?, asi mismo el promotor debe cumplir con cada una de las condicionantes
impuestas en este documento.

La Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, mediante oficio SEMOV/2068/2017 de fecha 28
de septiembre de 2017, emite el Dictamen de Impacto en Movilidad, Factible exclusivamente para 862
viviendas del desarrollo “Lago de Juriquilla”, condicionado a cumplir con las medidas de mitigacion vial
establecidas en dicho oficio, por lo que al desarrollar areas comerciales y/o de servicios deben realizar
el Estudio de Impacto en Movilidad correspondiente, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”®,
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ubicado en la fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 del Ejido El Nabo de
la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el cual cuenta con una superficie de
215,566.55 m2.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
numero SEDESU/SSMA/330/2017 de fecha 26 de octubre de 2017, autorizo en Materia de Impacto
Ambiental, para una superficie de 215,566.55 m2, perteneciente al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla,
ubicado en las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo,
para las Etapas I, I, lll y IV, con un total de 556 viviendas.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/1367/2017 de fecha
19 de octubre de 2017, emitid el Visto Bueno, correspondiente al proyecto de Lotificacion para el
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido ElI Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, del que los lotes de uso Condominal son para uso habitacional, el cual cuenta con una
superficie de 215,566.55 m2.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible médiate Acuerdo de Delegacion de Facultades de fecha 18 de
enero de 2018, identificado con el expediente Exp.- 03/18, Autorizo Lotificacion, Denominacion del
Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

En cumplimiento a los Acuerdos Sexto, Séptimo, Octavo, Transitorios Primero y Tercero, del Acuerdo de
Delegacion de Facultades de fecha 18 de enero de 2018, identificado con el expediente Exp.- 03/18,
Autorizo Lotificacion, Denominacién del Fraccionamiento, Asignacion de Nomenclatura y Autorizacion
de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de
la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, el
Desarrollador presenta:

e Sexto: Mediante Escritura Publica nUmero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del
Lic. Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica numero 33 de esta Demarcacion
Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento pendiente de inscripcion
ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, se hace constar la
Transmision a Titulo Gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento
Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2
por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento.
e Séptimo: Recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753253 de fecha 26 de enero
de 2018, por los Derechos de Nomenclatura de las vialidades de nueva creacion del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.
oRecibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-2251434 de fecha 29 de enero de
2018, por los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, y
recibo Oficial No. Z-2251433 de fecha 29 de enero de 2018, por los Derechos de Supervision de
la Etapa 2, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

oRecibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025140 de fecha 09 de febrero de
2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional de la Etapa 1 del Fraccionamiento
“Lago de Juriquilla”, recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R- 12025141 de
fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional
Condominal de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibo oficial emitido por la
Secretaria de Finanzas, No. R-12025142 de fecha 09 de febrero de 2018, por los Impuestos de
la Superficie Vendible Comercial de la Etapa 1 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, recibo
oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025143 de fecha 09 de febrero de 2018,
por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Etapa 2 del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla” y recibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. R-12025144 de fecha 09 de
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febrero de 2018, por los Impuestos de la Superficie Vendible Habitacional Condominal de la
Etapa 2 del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

oRecibos oficiales emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753252 y Z-6753253 de fecha 26
de enero de 2018, los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Lotificacion del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

oRecibos oficiales emitidos por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753244 y Z-67532454 de fecha
26 de enero de 2018, por los servicios prestados al Dictamen Técnico por la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2 del Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”.

oRecibo oficial emitido por la Secretaria de Finanzas, No. Z-6753250 de fecha 26 de enero de
2018, por la Denominacion del Fraccionamiento y Nomenclatura de las Vialidades del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”.

e Octavo: La Comision Estatal de Aguas emite mediante planos el proyecto aprobado del sistema de
drenaje pluvial, sistema de drenaje sanitario, sistema de agua potable de fecha 28 de agosto de
2018, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217,
218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

¢ Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 06 de
marzo de 2018, Ano lll, Namero 63, Tomo Il, publicaciones del periédico oficial de Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, Tomo CLI, de fecha 09 de marzo de 2019, No. 19y
Tomo CLI, de fecha 16 de marzo de 2018, No. 21, publicaciones del Periédico Noticias de fecha 09
y 16 de marzo de 2018 y publicaciones del Periddico el Universal Querétaro de fecha 09 y 16 de
marzo de 2018.

¢ Transitorio Tercero: Mediante Escritura Publica niumero 37,337 de fecha 04 de julio de 2018, ante la
fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario adscrito a la Notaria Publica niumero 33 de esta
Demarcacion Notarial, de la que es Titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo los folios
inmobiliarios: 00593081/0004, 00593082/0004, 00593083/0003, 00593084/0003, 00593085/0003,
00593086/0003, 00593087/0003, 00593088/0003, 00593089/0003 y 00593090/0003 de fecha 24 de
agosto de 2018, se hace constar la protocolizacion del presente Acuerdo.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio
numero SEDESU/SSMA/469/2018 de fecha 03 de diciembre de 2018, autorizo en Materia de Impacto
Ambiental, para una superficie de 57,765.14 m2, perteneciente al Fraccionamiento “Lago de Juriquilla,
ubicado en las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222 y 223, todas de la Z-3 P1/1 del Ejido EI
Nabo, para las Etapas I, Il, lll y IV con un ampliacion de 306 viviendas.

La Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emite planos sellados de fecha agosto de 2018, de
Alumbrado Publico del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/1171/2019 de fecha 14 de marzo de 2019, emite el porcentaje de avance de las
obras de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la fusion de
las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, le comunico lo siguiente:

Una vez que personal adscrito a la Direccién de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido
en el parrafo que precede en que se realiza visita fisica, se verificd y constaté que el Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla”’, cuenta con un avance estimado de 48.81% en las obras de
urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
por compania afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacidon que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto
para garantizar la ejecucion y construccidn de éstas en el plazo de dos afnos, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $12,286,610.38 (Doce millones dos cientos ochenta y seis
mil seis cientos diez pesos 38/100 M.N.) correspondiente al 51.19 % de obras pendientes por realizar.
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29. La Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V., emite pdliza de fianza niumero 2562-128163 de fecha 02 de
abril de 2019, a favor del Municipio de Querétaro, por un monto correspondiente que asciende a la
cantidad de $12,286,610.38 (Doce millones doscientos ochenta y seis mil seiscientos diez pesos 38/100
M.N.) correspondiente al 51.19 % de obras pendientes por realizar.

30. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/1175/2019 de fecha 10 de abril de 2019, emite la verificacion de la pdliza de
fianza numero 2562-128163 de fecha 02 de abril de 2019, emitida por la Aseguradora Insurgentes, S.A.
de C.V.

31. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo de Delegacion de Facultades expediente
identificado con el folio EXP.-21/19 de fecha 30 de julio de 2019, a “CECSA de Querétaro del Centro
S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, la Venta Provisional
de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la fusion de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

32. Para cumplir con el Acuerdo Segundo, Cuarto, Transitorio Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo
identificado expediente identificado con el folio EXP.-21/19 de fecha 30 de julio de 2019, se autoriza a
“CECSA de Querétaro del Centro S.A. de C.V.”, a través de su Representante Legal el Ing. Luis Miguel
Rivas Lopez, la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, el
Desarrollador presenta:

e SEGUNDO: Recibo oficial numero Z-9015761 de fecha 06 agosto de 2019, por los servicios
prestados al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 1, del Fraccionamiento
“Lago de Juriquilla”.

e CUARTO: Escritura Publica numero 39,047 de fecha 19 de diciembre de 2018, ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la que es titular el Lic.
Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00608743/0001, 00608744/0001,
00608745/0001, 00608746/0001, 00608747/0001, 00608748/0001, 00688749/0001,
00608752/0001, 00608750/0001 y 00688751/00001 de fecha 20 de mayo de 2019, se hace constar
la transmision a titulo gratuito de una superficie de 10,778.89 m2, por concepto de Equipamiento
Urbano, la superficie de 9,643.20 m2 por concepto de Areas Verdes, la superficie de 2,268.77 m2
por concepto de Plaza Publica y una superficie de 47,586.84 m2 por el concepto de Vialidades del
Fraccionamiento.

¢ TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones en la Gaceta Municipal del Municipio de Querétaro de
fecha 20 de agosto de 2019, Afio |, Numero 24, publicacion de fecha 03 de septiembre de 2019,
Ano | Numero 25 Tomo | y Publicaciones del Periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro
Tomo CLII, de fecha 13 de septiembre de 2019, Numero 69 y Tomo CLII, de fecha 20 de septiembre
de 2019, Numero 71.

¢ TRANSITORIO TERCERO. Mediante Escritura Publica Numero 1,448 de fecha 23 de septiembre de
2019, ante la fe del Lic. Moisés Solis Garcia, Notario Adscrito a la Notaria Publica Numero 33 de la
que es titular el Lic. Alejandro Serrano Berry, instrumento inscrito ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo los folios inmobiliarios: 00619152/0001,
00619138/0001, 00619117/0001, 00619118/0001 al 00619122/0001, 00619153/0001 al
00619174/0001, 00619123/0001 al 00619151/0001 de fecha 06 de diciembre de 2019, se hace
constar la protocolizacion de este acuerdo.

33. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sotenible, mediante oficio
numero DDU/COU/FC/6937/2019 de fecha 04 de diciembre de 2019, emite el porcentaje de avance de
obras de urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento denominado “Lago de Juriquilla” ubicado en,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

34. Una vez que personal adscrito a la Direccidn de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido
en el parrafo que precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constatdé que el Fraccionamiento
denominado “Lago de Juriquilla” Etapa 1, cuenta con un avance estimado de 81.87 % en las obras de
urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida
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35.

36.

37.

por compafia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto
para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto
correspondiente asciende a la cantidad de $4,350,969.42 (Cuatro millones trescientos cincuenta mil,
novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.) correspondiente al 18.13 % de obras pendientes por
realizar.

El Desarrollador presenta Pdliza de fianza, emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo
Financiero Aserta, fianza numero 2562-13038-0 de fecha 18 de octubre de 2019, a favor del Municipio
de Queretano, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por
cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el
monto correspondiente asciende a la cantidad de $4,350,969.42 (Cuatro millones trescientos cincuenta
mil, novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.) correspondiente al 18.13 % de obras pendientes
por realizar.

La Coordinacion de Ordenamiento Urbano perteneciente a la Direccié.n de Desarrollo Urbano adcrita a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio numero DDU/COU/FC/699/2020 de fecha 05 de
febrero de 2020, emite el visto bueno a la Pdliza de fianza, emitida por Aseguradora Insurgentes, S.A.
de C.V. Grupo Financiero Aserta, fianza numero 2562-13038-0 de fecha 18 de octubre de 2019, a favor
del Municipio de Querétaro, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas
el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afios,
teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $4,350,969.42 (Cuatro millones
trescientos cincuenta mil, novecientos sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.) correspondiente al 18.13 %
de obras pendientes por realizar.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha
26 de febrero de 2020, emitié el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10,
del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado
de la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido
El Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, debido a que se esta
realizando cambios en la traza urbana, asi como modificando las vialidades transmitidas al Municipio de
Querétaro y al aumento en la Superficie Vendible Habitacional y Condominal y a la disminucion en la
superficie vial y la creacién de la superficie reserva del propietario, quedando las superficies autorizadas
del Fraccionamiento de la siguiente manera:

SEDESO/DDU/COU/FC/073/2018 DE FECHA 21 DE ABRI LDE 2018, TABLA DE VISTO BUENO DE RELOTIFICACION , TABLA DE SUPERFICIES GENERAL"LAGO DE
SUPERFICIES GENERAL"LAGO DE JURIQUILLA" JURIQUILLA"
uso SUPERFICIE % [® . Lo uso SUPERFICIE % No- VIVIENDAS |\ 1 oteS:
CONDOMINAL 64,081.27 30.14% 641 10 HABITACIONAL 5101581 | 24.08% 191 191
AREA VENDIBLE  [HABITACIONAL 63,468.58 29.44% 21 221 ||AREA VENDIBLE  [CONDOMINAL 7959915 | 36.93% 671 11
COMERCTAL 7,080.68 3.28% 0 3 COMERCIAL 7,080.68 3.28% 0 3
[TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. N GRATULTA A MPIO. .
PLAZA PUBLICA 2,268.77 1.05% 0 2 AREA VERDE 9,643.20 4.47% 0 7
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO,
DONACION EQUIPAMIENTO 10,778.89 5.00% 0 1 DONACION EQUIPAMIENTO 10,778.89 5.00% 0 1
[TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO,
AREA VERDE 9,643.20 4.47% 0 7 PLAZA PUBLICA 2,268.77 1.05% 0 2
PASO DE SERVICIO PASO DE SERVICIO
CEA 520.48 0.25% 0 5 CEA 33134 0.15% 0 4
RESERVA FEDERAL RESERVA FEDERAL
8,255.49 3.83% 0 4 8,255.49 3.83% 0 4
AREA NO VENDIBLE AREA NO VENDIBLE
A RESERVA DEL
TRATAMIENTO DE o o
AT 973.35 0.45% 0 1 PROPIETARID 614.49 0.29% 0 2
VIALIDAD 47,586.84 22.08% 0 0 VIALIDAD 4507873 | 2091% 0 0
TOTAL ETAPA 1 215,566.55 | 100.00% | 862 254 TOTAL ETAPA 1 215,566.55 | 100.00% 862 225
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 1 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uUso SUPERFICIE O uUso SUPERFICIE L
° VIVIENDAS LOTES ° VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 16,605.94 29.12% 56 56 HABITACIONAL 16,605.94 29.12% 56 56
CONDOMINAL 3,740.02 6.56% 30 1 CONDOMINAL 3,740.02 6.56% 30 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 4,201.16 7.37% ] 5 GRATUITA A MPIO. 4,201.16 7.37% o 5
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 10,778.89 18.90% o 1 GRATUITA A MPIO. 10,778.89 18.90% [} 1
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 1,168.10 2.05% 1] 1 GRATUITA A MPIO. 1,168.10 2.05% o 1
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
AREA COMERCIAL 1,015.09 1.78% ) 1 AREA COMERCIAL 1,015.09 1.78% o 1
VIALIDAD PASO DE SERVICIO
19,511.60 34.22% ] o CEA 0.00 0.00% o o
TOTAL ETAPA 1 57,020.80 | 100.00% 86 65 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% ] 0
VIALIDAD 19,511.60 34.22% o 0
TOTAL ETAPA 1 57,020.80 | 100.00% 86 65
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 2 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE % VIVIENDAS LOTES uso SUPERFICIE %o VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 7,587.08 24.11% 27 27 HABITACIONAL 0.00 0.00% 3] [
CONDOMINAL 7,512.87 23.88% 84 2 CONDOMINAL 18,180.98 59.51% 152 3
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 5,241.45 16.66% 1} 1 GRATUITA A MPIO. 5,241.45 17.16% o 1
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0 GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o o
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 1,100.67 3.50% o 1 GRATUITA A MPIO. 1,100.67 3.60% o 1
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0 PASO DE SERVICIO 34.48 0.11% 0 1
PLANTA DE RESERVA FEDERAL
TRATAMIENTO DE AGuUA| 97335 3.09% 0 1 0.00 0.00% o 1}
PASO DE SERVICIO CEA RESERVA DEL
205.67 0.65% o 2 PROPIETARIO 201.06 0.66% o 1
VIALIDAD 8,844.30 28.11% 0 0 VIALIDAD 5,791.58 18.96% 0 0
TOTAL ETAPA 2 31,465.39 | 100.00% 111 34 TOTAL ETAPA 2 30,550.22 | 100.00% 152 7
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 3 "LAGO DE JURIQUILLA"
Uso SUPERFICIE %0 No. No. uso SUPERFICIE %% No. No.
VIVIENDAS LOTES VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 13,321.21 | 42.63% as a5 HABITACIONAL 9,494.90 33.09% 36 36
CONDOMINAL 10,273.68 | 32.87% 63 3 CONDOMINAL 10,753.08 37.47% 63 3
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 200.59 0.64% o 1 GRATUITA A MPIO. 200.59 0.70% i} 1
AREA VERDE AREA VERDE
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o 0 GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o o
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o o GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 1} 1}
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% [ [
PASO DE SERVICIO CEA 169.47 0.54% o 2 2’2:0 DE SERVICIO 87.45 0.30% 1} 1
VIALIDAD 7,286.78 23.32% o o RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% o o
RESERVA DEL
TOTAL ETAPA 3 31,251.73 | 100.00% 108 51 PROPIETARIO 413.43 1.44% 1} 1
VIALIDAD 7,746.54 27.00% 0 0
TOTAL ETAPA 3 28,695.99 | 100.00% 99 42
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 4"LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 4"LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. SUPERFICIE % No. No.
IED SIAIRELS 0 VIVIENDAS LOTES IED VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 25,954.35 68.19% 93 93 HABITACIONAL 25,814.97 67.82% 99 99
CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0 CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
AREA VERDE 0.00 0.00% i} i} AREA VERDE 0.00 0.00% i} i}
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% o o EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% o o
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 1} 1} PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 1} 1}
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 10.64 0.03% o 1 Z::o DE SERVICIO 200.41 0.55% o 2
PASO DE SERVICIO CEA 154.34 0.41% o N RESERVA FEDERAL 10.64 0.03% o N
VIALIDAD 11,044.16 31.38% 0 0 VIALIDAD 12,029.01 31.60% 0 0
TOTAL ETAPA 4 38,063.49 | 100.00% 93 95 TOTAL ETAPA 4 38,064.03 | 100.00% 99 102
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TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 5"LAGO DE JURIQUILLA™

TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 5"LAGO DE JURIQUILLA"

Uso SUPERFICIE % No. No. Uso SUPERFICIE % No. No.
VIVIENDAS LOTES VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 19,357.59 91.89% 210 1 CONDOMINAL 22,156.81 93.20% 212 1
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0 AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0 PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
RESERVA FEDERAL 1,708.35 8.11% 0 1 2::0 DE SERVICIO 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 1,615.84 6.80% 0 1
TOTAL ETAPA S 21,065.94 | 100.00% 210 2 VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA S 23,772.65 | 100.00% 212 2
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 6 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 6 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uUso SUPERFICIE % VIVIENDAS LOTES uUso SUPERFICIE % VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0 CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0 AREA VERDE 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0 EQUIPAMIENTO 0.00 0.00% 0 0
TRANSMISION TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO.
PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0 PLAZA PUBLICA 0.00 0.00% 0 0
COMERCIAL 4,408.32 100.00% 0 1 COMERCIAL 4,408.32 100.00% 0 1
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 :::0 DE SERVICIO 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 6 4,408.32 | 100.00% 0 1 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 6 4,408.32 | 100.00% 0 1
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7"LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 7"LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uUso SUPERFICIE % VIVIENDAS LOTES uso SUPERFICIE % VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0 HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 0
CONDOMINAL 6,805.41 100.00% 72 1 CONDOMINAL 6,586.23 100.00% 72 1
'(I;I;AAI:::S’I\#‘:T:PIO 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
AREA VERDE ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
AREA VERDE
LI;AAI:«II{S’I\#:T:PIO 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
EQUIPAMIENTO ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
EQUIPAMIENTO
LI;AAI:«Irﬁl\lt_'IIZ_[:Z::):PID 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
PLAZA PUBLICA ) GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0 COMERCIAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 PASO DE::RVIC]O 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 7 6,805.41 | 100.00% 72 i RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% 0 0
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 7 6,586.23 | 100.00% 72 1
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38.

39.

TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 8 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 8 "LAGO DE JURIQUILLA"
Uso SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTES Uso SUPERFICIE % No. VIVIENDAS | No. LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% 0 o HABITACIONAL 0.00 0.00% o 0
CONDOMINAL 6,428.25 | 54.87% 72 1 CONDOMINAL 6,428.25 54.87% 72 1
- A ! 9 -
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o o
AREA VERDE AREA VERDE
B 0, -
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 o
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
. 0 .
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% [ o COMERCIAL 0.00 0.00% [ o
5,287.18 | 45.13% 0 1 PASO DE SERVICIO
RESERVA FEDERAL CEA 0.00 0.00% o o
VIALIDAD 0.00 0.00% 0 0 RESERVA FEDERAL 5,287.18 | 45.13% o 1
TOTAL ETAPA 8 11,715.43 | 100.00% 72 2 VIALIDAD 0.00 0.00% 0 o
TOTAL ETAPA 8 11,71543 | 100.00% 72 2
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 9 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 9 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE| % VIVIENDAS | LOTES LEY Sllgdaras) b VIVIENDAS | LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% o o HABITACIONAL 0.00 0.00% o o
CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 o CONDOMINAL 0.00 0.00% [ 0
0, -
ANSMISION 0.00 0.00% [ ] RANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o 0
GRATUITA A MPIO. AREA VERDE
AREA VERDE
5 ,
L RANSMISION o.00 0.00% 0 0 TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 o
GRATUITA A MPIO. EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
10, -
RANSMISION 0.00 0.00% 0 0 RANSMISION
GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% o o
GRATUITA A MPIO. PLAZA PUBLICA
PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 1,657.27 | 100.00% [ 1 COMERCIAL 1,657.27 | 100.00% o 1
0.00 0.00% o o PASO DE SERVICIO
0,
VIALIDAD CEA 0.00 0.00% ° 0
TOTAL ETAPA 9 1,657.27 100.00% 0 1 RESERVA FEDERAL 0.00 0.00% o o
VIALIDAD 0.00 0.00% o 0
TOTAL ETAPA 9 1,657.27 100.00% 0 1
TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 10 "LAGO DE JURIQUILLA" TABLA DE SUPERFICIES ETAPA 10 "LAGO DE JURIQUILLA"
No. No. No. No.
uso SUPERFICIE 9 uso SUPERFICIE 9%
° VIVIENDAS LOTES ° VIVIENDAS LOTES
HABITACIONAL 0.00 0.00% [ [ HABITACIONAL 0.00 0.00% [ o
CONDOMINAL 10,863.45 | 89.69% 110 1 CONDOMINAL 11,753.78 | 89.75% 70 1
- 0 P
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 o TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 o
AREA VERDE AREA VERDE
- 9, .
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 ° TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 °
EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
B 0, -
TRANSMISION 0.00 0.00% 0 o TRANSMISION
GRATUITA A MPIO. GRATUITA A MPIO. 0.00 0.00% 0 0
PLAZA PUBLICA PLAZA PUBLICA
COMERCIAL 0.00 0.00% [ [ COMERCIAL 0.00 0.00% [ o
o
RESERVA FEDERAL 124932 | 10.31% 0 1 2::0 DE SERVICIO 0.00 0.00% o o
VIALIDAD 0.00 0.00% o o RESERVA FEDERAL 1,341.83 10.50% o 1
TOTAL ETAPA 10 12,112.77 | 100.00% 110 2 VIALIDAD 0.00 0.00% [ o
TOTAL ETAPA 10 | 13,095.61 | 100.00% 70 2

Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de Junio del afo 2020, el Honorable
Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las
Etapas 2,3,4,5,6,7,8,9 y 10, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de
las Etapas 1 y 2, Renovacion de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de las obras de Urbanizacién de la Etapa 4 y Ratificacion de la Nomenclatura del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221,
222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacidon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad.

Para cumplir con los Acuerdos Sexto, Noveno, Décimo, Décimo Primero y Transitorio Primero, de la
Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de Junio del afio 2020, el Honorable Ayuntamiento del
Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Relotificacion de las Etapas
2,3,4,5,6,7,8,9 y 10, Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de las
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Etapas 1 y 2, Renovacion de la Licencia de Venta Provisional de Lotes Etapa 1, Autorizacion de la
Licencia de Ejecucion de las obras de Urbanizacion de la Etapa 4 y Ratificacién de la Nomenclatura del
Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, el Desarrollador presenta:

¢ SEXTO: La Comision Federal de Electricidad, mediante plano sellados de fecha 10 de agosto de
2020, Numero de aprobacion DP090000033622020, autorizo:

oRED EITECTRICA MEDIA oRED ELECTRICA ALUMBRADO
TENSION. PUBLICO.

o CUADRO DE CARGAS oRED ELECTRICA BAJA TENSION
PROYECTOS INTEGRALES. SUBTERRANEA.

oDIAGRAMA TRIFILAR.

Para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

¢ NOVENO: Escritura Publica Numero 5,658 de fecha 21 de enero de 2021, ante la fe del Lic. Moisés
Garcia, Notario Titular de la Notaria numero 33, de esta Demarcacion Notarial, Instrumento inscrito
ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, en los folios inmobiliarios:
00593082/0006 al 00593090/0004 (para la Relotificacion), 00593081/0028, 00593082/0008 (para la
Licencia de Ejecucién de Obras), 00619107/0001, 00619108/0001 y 00619110/0001 ( para la
Relotificacion), 00593081/0029 (para la Venta ), 00593084/0006 (para la Licencia de Ejecucién de
Obras), 00593081/0030, 00593082/0009, 00593083/0007 (para la Nomenclatura) de fecha 18 de mayo
de 2021, se hace constar la Protocolizacion del presente Acuerdo.
¢ DECIMO: Comprobantes de pago emitidos por la Secretaria de Finanzas, por los derechos e
impuestos por lo siguiente:
oRecibo Oficial Numero Z-9574607 de fecha 08 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision
de la Etapa 1 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9690074 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervision
de la Etapa 2 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9690075 de fecha 10 de julio de 2020, por los Derechos de Supervisién
de la Etapa 4 del Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9608929 de fecha 10 de julio de 2020, por los Impuesto de Superficie
Vendible Condominal, de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago
de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-96008927 de fecha 10 de julio de 2020, por los Impuesto de Superficie
Vendible Condominal, de la Etapa 4 del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado “Lago
de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9608928 de fecha 10 de julio de 2020, por los Impuesto de Superficie
denominada Reserva del Propietario, de la Etapa 2 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado “Lago de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9574608 de fecha 08 de julio de 2020, por la Autorizacion de la
Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 del Fraccionamiento de Tipo Residencial
denominado, “Lago de Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9574609 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al
Dictamen Técnico, por la Autorizacion la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
urbanizacion de la Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de
Juriquilla”.
oRecibo Oficial Numero Z-9574605 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al
Dictamen Técnico, por la Autorizacion la Renovacion de la Licencia de Ejecucion de las Obras de
urbanizacion de la Etapa 2, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de
Juriquilla”.
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oRecibo Oficial Numero Z-9574606 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al
Dictamen Técnico, por la Autorizacion la Renovacion de la Licencia de Ejecuciéon de las Obras de
urbanizacién de la Etapa 4, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de
Juriquilla”.

oRecibo Oficial Numero Z-9574604 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al
Dictamen Técnico, por la Autorizacion de la Renovacién de la Venta Provisional de Lotes de la
Etapa 1, del Fraccionamiento de Tipo Residencial denominado, “Lago de Juriquilla”.

oRecibo Oficial Numero Z-9574603 de fecha 08 de julio de 2020, por el servicio prestado al
Dictamen Técnico, por la Ratificacion de la Nomenclatura, del Fraccionamiento de Tipo
Residencial denominado, “Lago de Juriquilla”.

¢ TRANSITORIO PRIMERO: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha
04 de agosto de 2020, Ano Il, Numero 59, Tomo |, publicacion de fecha 18 de agosto de 2020, Afo
I, Namero 60, Tomo | y publicaciones del Periddico Oficial d Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, Tomo CLIll, de fecha 21 de agosto de 2020, Numero 67 y Tomo CLIII de fecha 28 de
agosto de 2020, Numero 68.

La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDDF/01626/2020, SCG-12560-20, de fecha 17
de septiembre de 2020, emite la prérroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 556 viviendas, valida por 180 dias, para el Fraccionamiento “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la fusidon de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas
de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDDF/02193/2020, SCG-169006-20, de fecha
30 de noviembre de 2020, emite la factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y drenaje
pluvial, para 10 viviendas, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Comision Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDDF/01489/2020, SCG-12544-20, de fecha27
de enero de 2021, emite la prérroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable,
alcantarillado y drenaje pluvial para 296 viviendas, valida por 180 dias, para el Fraccionamiento “Lago
de Juriquilla”, ubicado en la fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas
de la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Comisiéon Estatal de Aguas, mediante oficio numero DDDF/0155/2021, SCG-1217-21, de fecha27 de
enero de 2021, emite la prorroga de vigencia de factibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y
drenaje pluvial para 29 lotes comerciales, valida por 180 dias, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, ubicado en la fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373, todas de
la Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo de la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccidn de Desarrollo Urbano, Adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible medite oficio
DDU/COU/FC/826/2021 de fecha 12 de febrero de 2021, emite el Avance de las Obras de Urbanizacién
de la Etapa 4 del del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la Fusion de las Parcelas 216,
217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el lugar referido
en el parrafo que precede en que se realiza visita fisica, se verifico y constaté que la Etapa 4 del
Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla, cuenta con un avance estimado de 59.79% en las
obras de urbanizacién ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a favor de Municipio de
Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el
treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo
que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $7,844,740.94 (Siete millones ochocientos
cuarenta y cuatro mil setecientos cuarenta pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 40.21 % de obras
pendientes por realizar.
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Mediante Pdliza de Fianza, emitida por Insurgentes Fianzas y Seguros numero de fianza 2562-13368-4,
folio 1379976, de fecha 16 de febrero de 2021, a favor de Municipio de Querétaro para garantizar la
ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $7,844,740.94 (Siete millones ochocientos cuarenta y cuatro mil setecientos
cuarenta pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 40.21 % de obras pendientes por realizar de la Etapa 4
del del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

La Direccidon de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible medite oficio
DDU/COU/FC/1532/2021 de fecha 23 de marzo de 2021, emite la validacion de la fianza 2562-13368-4,
folio 1379976, de fecha 16 de febrero de 2021, a favor de Municipio de Querétaro para garantizar la
ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente
asciende a la cantidad de $7,844,740.94 (Siete millones ochocientos cuarenta y cuatro mil setecientos
cuarenta pesos 94/100 M.N.) correspondiente al 40.21 % de obras pendientes por realizar de la Etapa
4, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla® ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad.

La Secretaria de Desarrollo Sostenible, medite Acuerdo identificado con el Expediente folio EXP.- 09/21
de fecha 13 de abril de 2021, se Autoriza la Licencia de Ejecucion de las Obras para la Etapa 3 y Venta
Provisional de Lotes de la Etapa 4, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusion de
las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Para cumplir con los Acuerdos Tercero, y Transitorios Primero Transitorio Tercero, del Acuerdo
emitido por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, medite Acuerdo identificado con el Expediente folio
EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, se Autoriza la Licencia de Ejecuciéon de las Obras para la
Etapa 3 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, el
Desarrollador presenta:

Tercero: La Secretaria de Ingresos emite los Recibos Oficiales por el pago de:

oLos Derechos de Supervision de la Etapa 3, del Fraccionamiento con el Recibo Oficial Z-1831069
de fecha 20 de abril de 2020.

oLos Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, de la Etapa 3 del Fraccionamiento con el Recibo
Oficial Z-9983997 de fecha 29 de abril de 2021.

oLos Impuesto de Superficie Vendible Condominal, de la Etapa 3 del Fraccionamiento con el Recibo
Oficial Z-1497302 de fecha 28 de abril de 2021.

oLos Impuesto de Superficie denominada Reserva del Propietario, de la Etapa 3 del
Fraccionamiento con el Recibo Oficial Z-1497301 de fecha 28 de abril de 2021.

oLos Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Licencia de Ejecucion de las Obras de
Urbanizacion de la Etapa 3, para el del Fraccionamiento con el Recibo Oficial Z-1831067 de fecha
20 de abril de 2021.

oLos Servicio prestado al Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, para el
Fraccionamiento, con el Recibo Oficial Z-1831068 de fecha 20 de abril de 2021.

Transitorio Primero: Publicacion de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro de fecha 18 de mayo
de 2021, Ano IlIl, Namero 84, Tomo | y 01 de junio de 2021, Afio Ill, Numero 85, Tomo |, publicaciones
del periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” Tomo CLIV, de
fecha 28 de mayo 2021, Numero 43 y Tomo CLIV de fecha 04 de junio de 2021, numero 47.

Transitorio Tercero: Escritura Publica nimero 6,777 de fecha 15 de junio de 2021, ante la fe del Lic.
Moisés Solis Garcia, Notario Titular de la Notaria Publica numero 33, de esta demarcacion Notarial,
instrumento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, bajo los folios
inmobiliarios: 00650207/0001, 00650208/0001, 00650209/0001, 00650210/0001, 00650211/0001,
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00650212/0001,
00650218/0001,
00650224/0001,
00650230/0001,
00650236/0001,
00650242/0001,
00650248/0001,
00650254/0001,
00650260/0001,
00650266/0001,
00650272/0001,
00650278/0001,
00650284/0001,
00650290/0001,
00650296/0001,

00650213/0001,
00650219/0001,
00650225/0001,
00650231/0001,
00650237/0001,
00650243/0001,
00650249/0001,
00650255/000T,
00650261/0001,
00650267/0001,
00650273/0001,
00650279/0001,
00650285/0001,
00650291/0001,
00650297/0001,

00650214/0001,
00650220/0001

00650226/0001,
00650232/0001.
00650238/0001,
00650244/0001,
00650250/0001,
00650256/0001,
00650262/0001,
00650268/0001,
00650274/0001,
00650280/0001,
00650286/0001,
00650292/0001,
00650298/0001,

00650215/0001,
00650221/0001,
00650227/0001,
00650233/0001,
00650239/0001,
00650245/0001,
00650251/0001,
00650257/0001,
00650263/0001,
00650269/0001,
00650275/0001,
00650281/0001,
00650287/0001,
00650293/0001,
00650299/0001,

00650216/0001,
00650222/0001,
00650228/0001,
00650234/0001,
00650240/0001,
00650246/0001,
00650252/0001,
00650258/0001.
00650264/0001,
00650270/0001,
00650276/0001,
00650282/0001,
00650288/0001,
00650294/0001,
00650300/0001,

00650217/0001,
00650223/0001,
00650229/0001,
00650235/0001,
00650241/000T,
00650247/0001,
00650253/0001,
00650259/0001,
00650265/0001,
00650271/0001,
00650277/0001,
00650283/0001,
00650289/0001,
00650295/0001,
00650301/0001,

00650302/0001, 00650303/0001, 00650304/0001, 00650305/0001, 00650306/0001 y 00650307/0001,
de fecha 10 de septiembre de 2021, se hace constar la protocolizacion del Acuerdo identificado con el
Expediente folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, se Autoriza la Licencia de Ejecucion de las
Obras para la Etapa 3 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, del Fraccionamiento “Lago De
Juriquilla”.

La Comisiéon Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio Numero
DDD/01982/2021 de fecha 24 de septiembre de 2021, emite la prorroga de vigencia de factibilidad para
296, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las Parcelas: 216, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
numero DDU/COU/FC/6403/2021 de fecha 26 de octubre de 2021, emite el avance de las obras de
urbanizacion par la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para
realizar visita fisica, se verificd y constaté que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla
Etapa 3, cuenta con un avance estimado de 85.27% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que
debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de
las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecuciéon y
construccion de éstas en el plazo de dos afos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millon ochocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta y nueve pesos
47/100 M.N.) correspondiente al 14.73% de obras pendientes por realizar.

La Comisiéon Estatal de Aguas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, mediante oficio Numero
VE/0563/2021 SCG-17817-21 de fecha 16 de noviembre de 2021, emite la prorroga de vigencia de
factibilidad para 556, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las Parcelas:
216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
numero DDU/COU/FC/6403/2021 de fecha 26 de octubre de 2021, emite el avance de las obras de
urbanizacion par la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusién de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para
realizar visita fisica, se verificd y constatdé que en el Fraccionamiento denominado Lago de Juriquilla
Etapa 3, cuenta con un avance estimado de 85.27% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que
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debera otorgar una fianza a favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora
debidamente autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de
las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucién y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, teniendo que el monto correspondiente asciende a la
cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millén ochocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta y nueve pesos
47/100 M.N.) correspondiente al 14.73% de obras pendientes por realizar.

La Afianzadora DORMA, Institucion de Garantias, S.A., emite pdliza de fianza folio 21A63950-00000 de
fecha 29 de noviembre de 2021 favor de Municipio de Querétaro por un monto correspondiente
asciende a la cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millon ochocientos cincuenta y tres mil ciento ochenta y
nueve pesos 47/100 M.N.), para garantizar la terminacion de las obras de urbanizaciéon que falten por
ejecutar, para par la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”, ubicado en la Fusion de las
Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P 1/1 del Ejido el Nabo de la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
numero DDU/COU/FC/6891/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, emite la Ratificacion, de la pdliza
de fianza folio 21A63950-00000 de fecha 29 de noviembre de 2021 favor de Municipio de Querétaro por
un monto correspondiente asciende a la cantidad de $ 1,853,189.47 (Un millén ochocientos cincuenta y
tres mil ciento ochenta y nueve pesos 47/100 M.N.), para garantizar la terminacién de las obras de
urbanizacion que falten por ejecutar, para par la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”,
ubicado en la Fusiéon de las Parcelas: 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P
1/1 del Ejido el Nabo de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, los servicios prestados al
Dictamen Técnico por, Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3, Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”
ubicado en la fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del
Ejido El Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, la siguiente cantidad de
$6,149.72 (Seis mil ciento cuarenta y nueve pesos, 72/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/0523/2022, DE FECHA 04 DE MARZO DE 2022, SE INFORMA
QUE EL DIA 04 DE MARZO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES PARA LA ETAPA 3,
DEL FRACCIONAMIENTO “LAGO DE JURIQUILLA”, UBICADO EN LA FUSION DE LAS
PARCELAS 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 Y 373 TODAS Z-3 P1/1, DEL EJIDO EL NABO,
DELEGACION MUNICIPAL SANTA ROSA JAUREGUI DE ESTA CIUDAD.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL
2021, EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE OTRAS
FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, LA EMISION DE LA
AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

. Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, Autoriza

la Venta Provisional de Lotes para la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, ubicado
en la Fusién de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El
Nabo, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacién de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia, que la establecida,
en el Acuerdo identificado con el Expediente folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, se Autoriza
la Licencia de Ejecucién de las Obras para la Etapa 3 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, del
Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”.
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10.

. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal

2021, el Desarrollador debe realizar el pago correspondiente al servicio prestado al Dictamen Técnico
por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3, para el Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”, como se
sefala en el Considerando 55 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a
lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

. El Desarrollador debe presentar, ante la Secretaria del Ayuntamiento y a esta Secretaria de Desarrollo

Sostenible, en un plazo no mayor a 120 dias naturales, a partir de la autorizaciéon del presente
documento, la autorizacion del proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitidos por Secretaria
de Servicios Publicos Municipales, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la fusion de las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Quedan pendientes los pagos por los impuestos por superficies Vendibles Habitacional, Superficie
Vendible Habitacional Condominal, Superficie Vendible Comercial y Reserva del Propietario de las
Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10, indicadas en el oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de
febrero de 2020, emitié el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla®, ubicado en el predio resultado de
la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El
Nabo de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,

siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la
autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacién y cumplan con las
disposiciones establecidas para su constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie

minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una vivienda digna
y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales y
estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.

. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando se

cumpla con lo establecido en los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe

presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante la
Secretaria de Desarrollo Sostenible.

El Desarrollador sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca la autorizacién
correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados previamente por
el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los
mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debe de ubicarse
en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49, 53, 55,
56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion de
Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias
correspondientes, por lo que debe coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi
como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de
cualquier clasificacién o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello,
conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones
legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas,
calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccién conforme los Articulos: 129, 130, 131,
132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA
(Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o
responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

En los lotes con uso de suelo comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se autorizaran los
giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano, de la Delegacion Santa Rosa Jauregui, asi mismo, en los lotes habitacionales no
se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas destinadas para
dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su uso asignado,
por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias Federales o
Estatales, de acuerdo a lo sefialado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictdmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la
emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de
cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictdmenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacién de la presente
autorizacion.
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ACUERDO

PRIMERO. Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
, Autoriza la Venta Provisional de Lotes para la Etapa 3, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla”,
ubicado en la Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del
Ejido El Nabo, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

La presente Autorizacion de Venta Provisional de Lotes, tendra la misma vigencia, que la establecida, en el
Acuerdo identificado con el Expediente folio EXP.- 09/21 de fecha 13 de abril de 2021, se Autoriza la
Licencia de Ejecucién de las Obras para la Etapa 3 y Venta Provisional de Lotes de la Etapa 4, del
Fraccionamiento “Lago De Juriquilla”.

SEGUNDO. Para cumplir con lo establecido la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el
Ejercicio Fiscal 2021, el Desarrollador debe realizar el pago correspondiente al servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Venta Provisional de Lotes de la Etapa 3, para el Fraccionamiento “Lago de
Juriquilla”, como se sefala en el Considerando 55 del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

TERCERO. EI Desarrollador debe presentar, ante la Secretaria del Ayuntamiento y a esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, en un plazo no mayor a 120 dias naturales, a partir de la autorizacion del presente
documento, la autorizacion del proyecto de Areas Verdes y Alumbrado Publico, emitidos por Secretaria de
Servicios Publicos Municipales, del Fraccionamiento “Lago de Juriquilla” ubicado en la fusion de las
Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas Z-3 P1/1, del Ejido El Nabo, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

CUARTO. Quedan pendientes los pagos por los impuestos por superficies Vendibles Habitacional,
Superficie Vendible Habitacional Condominal, Superficie Vendible Comercial y Reserva del Propietario de
las Etapas 5, 6, 7, 8, 9 y 10, indicadas en el oficio No. SEDESO/DDU/COU/FC/185/2020 de fecha 26 de
febrero de 2020, emitid el Visto Bueno de Relotificacion de las Etapas 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10, del
Fraccionamiento de tipo Residencial denominado “Lago de Juriquilla”, ubicado en el predio resultado de la
Fusion de las Parcelas 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222, 223 y 373 todas de la Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo
de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe
contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, como lo sefala el Articulo 178 del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la
autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las
disposiciones establecidas para su constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cddigo Urbano del
Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a los establecido en el Articulo 213 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, debera reunir las caracteristicas de una
vivienda digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y
lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades federales
y estatales en materia de vivienda, desarrollo urbano y proteccion al medio ambiente.
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OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando
se cumpla con lo establecido en los Articulos: 12, 224,226 y 241 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacion del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador
debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento
ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador sera responsable de la operaciéon y mantenimiento de las obras de urbanizacion
y servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega
de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
senala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

DECIMO SEGUNDO. E| Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca
la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados
previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran
las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en
otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para
los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los
mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta
debe de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42,
45, 49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y
Colocaciéon de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener
las licencias correspondientes, por lo que debe coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios
de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello,
conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales
y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136,
138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y
Actualizacién) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la
suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO. En los lotes con uso de suelo comercial, no se podra ubicar vivienda y solamente se
autorizaran los giros comerciales compatibles con el uso asignado, de acuerdo a la zona homogénea del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, de la Delegacion Santa Rosa Jauregui, asi mismo, en los lotes
habitacionales no se autorizara comercio o servicios, debido a que el fraccionamiento cuenta con areas
destinadas para dicho uso, asi como los lotes destinados a transmision gratuita, deberan de conservar su
uso asignado, por lo que no podran ser destinados para ubicar infraestructura o servicio de Dependencias
Federales o Estatales, de acuerdo a lo senalado en los Articulos 156 y 157, del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.
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DECIMO SEPTIMO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se le han impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la
emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de
cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos
y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocaciéon de la presente autorizacion.

SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13,
15 FRACCION I, 16 FRACCION 1V, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL
2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE
OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA
EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO
TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR
ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018,
MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.
TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO
EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO
DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I.- EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: LIl. LA
AUTORIZACION PARA VENTA DE LOTES. (ARTICULO 186 FRACCION VI DEL CODIGO URBANO
DEL ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y AUTORIZACIONES QUE SENALA EL
PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN LOS CASOS EN QUE LOS
SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS QUE SENALE EL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL
MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro que senala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones 1V, V, VI y VIl del articulo 186, deben publicarse a costa
del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi
como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por
dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la
publicacion.

Asi mismo, deben protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se
refiere este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya
notificado la autorizacién, en la escritura deben relacionarse los instrumentos que por separado hicieron
constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El Desarrollador debe presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a
proceder a la revocacion del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de autorizacion, y
s6lo para efectos de terceros, lo sera al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion
anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacién debe protocolizarse e inscribirse ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador; una vez
realizado lo anterior, debe remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la Secretaria
del Ayuntamiento y a la oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

El plazo para que el Desarrollador realice la protocolizacién de la presente autorizacion, sera de sesenta
dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya notificado la autorizacién.

CUARTO. Se le instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano, dar seguimiento a las obligaciones impuestas
en este Acuerdo.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro, Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui y al Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de “CECSA DE QUERETARO DEL
CENTRO”.

Querétaro, Querétaro, a 14 de marzo de 2022
Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9 FRACCIONES II, X Y XIl DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 11, 12, 13 FRACCION lIl, 14 FRACCIONES |, II, llI, IV, VI, VII, X, XIV
Y XV, 15 FRACCION |, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 73 FRACCION | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL
ACUERDO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE 2021, MEDIANTE
EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, SE DELEGAN FACULTADES A LA
TITULAR DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN
MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y
b) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el Articulo 115 fraccién V incisos a y d, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha
disposicion constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el
ultimo parrafo de su Articulo 9, que los Municipios ejerceran sus atribuciones, en materia de desarrollo
urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su Articulo 30 fraccion |, que
los ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma
sustantiva y adjetiva las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de observancia general y
obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos
a) y d), que los ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes
para aprobar la zonificacién y autorizar y vigilar la utilizacidon del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion
Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003, cre6 la Secretaria de Desarrollo Sustentable, misma
que mediante Sesion de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017 se modifica, siendo actualmente Secretaria
de Desarrollo Sostenible; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y atribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su Articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, actualmente Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, es la encargada
de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las
atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del Articulo 115
de la Constitucién Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de Noviembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, Delega entre otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de la
autorizacion en materia de fraccionamientos, estableciendo textualmente lo siguiente:
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“... ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo
de fecha 9 de octubre de 2018, mediante el cual se delegan facultades en materia de Desarrollo
Urbano.

TERCERO. El Honorable Ayuntamiento delega a la Titular de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, las
facultades que se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa,
expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia:

. En materia de fraccionamientos:

L.l. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucidon de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro).

LIl. La autorizacién para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro).

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas
en los casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que senale el Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y
demas disposiciones legales aplicables.

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Administracion, asi como a la Consejeria Juridica del Municipio
de Querétaro, a dar seguimiento a las transmisiones gratuitas a favor del Municipio de Querétaro, que
se deriven de ésta Delegacion de facultades, para dar certeza técnica, juridica y administrativa.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones
que se deriven del presente acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades
judiciales y administrativas por la emision y, en su caso, responsabilidad de sus actos......”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sostenible, a través de su Titular, es la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 18 de enero de 2022, dirigido a la Titular de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, la Lic. Tania Palacios Kuri, el Arq. Juan Miguel Ruiz Lopez, Representante Legal de la persona
moral denominada "Estrategia Operativa de Negocios, S.A.P.l. de C.V.", solicita la Venta Provisional de
Lotes, para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Distrito Meseta", ubicado en la Fraccién 2,
del predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100130144001 y una
superficie de 211,449.71 m?2.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica numero 11,119 de fecha 03 de septiembre de 2015, ante la fe del Lic. Daniel
Eduardo Flores Elizondo, Notario Titular de la Notaria Publica numero 89 de la ciudad de Monterrey,
Estado de Nuevo Ledn, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el Folio Mercantil Electronico numero 155159*1 el 08 de
septiembre de 2015, se hace constar la constitucion de la persona moral denominada "Estrategia Operativa
de Negocios", Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable.

2. Mediante Escritura Publica niumero 60,769 de fecha 23 de abril de 2019, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli
Avendano, Titular de la Notaria Publica numero 30 de esta demarcacion notarial y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
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bajo el Folio Inmobiliario nimero 00555900/0006, 00555902/0005 el 09 de septiembre de 2020, se hace
constar el contrato de compraventa a plazos que celebran de una parte la sociedad mercantil denominada
"Inmobiliaria Rancho la Colmena S.A. de C.V.", como la parte vendedora y de una segunda parte la
sociedad mercantil denominada "Estrategia Operativa de Negocios", S.A.P.l. de C.V.", como la parte
compradora, del inmueble identificado como Fraccién del predio conocido como "La Colmena", que formé
parte de la Ex Hacienda de San Pedro Martir en el Municipio de Querétaro, identificado con la clave
catastral 140102165416049, con una superficie de 40-29-93 Hectareas, en la Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto de esta ciudad.

3. Mediante Escritura Publica nimero 209 de fecha 16 de octubre de 2020, ante la fe de la Lic. Yolanda
Burgos Hernandez, Notaria Titular de la Notaria Publica numero 38 de esta demarcacion notarial, hace
constar el poder general limitado que otorga "Estrategia Operativa de Negocios", S.A.P.l. a favor de los
sefores Carlos Alejandro Hernandez Fernandez, David Alejandro Castillos Ontiveros, Karina Lizbeth
Arenas Baltazar y Guillermo Celis Lépez.

4. Mediante oficio con folio C.SCT.721.411.270/15 de fecha 02 de julio de 2015, la Direccion General de
Obras, adscrita a la Secretaria Comunicaciones y Transportes de Querétaro, informa, que el alineamiento
vial que se debe respetar para el predio que se ubica en el Libramiento Surponiente, en el tramo de la
Negreta al Nabo, en el sentido hacia las Adjuntas, del Km 22+700 al 24+400, identificado como Fraccion 2,
del predio "La Colmena", Libramiento Sur Poniente, perteneciente a la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, es el siguiente:

El predio inicia en el kilbmetro 22+700 y termina en el kilbmetro 24+000 de la Carretera
Libramiento Surponiente de Querétaro del lado derecho en el cuerpo “B”. Por lo que respecta al
Derecho de Via este es de 25.75 m en el Km 22+700, 24.55 m en el Km 23+000 y de 13.70 m en
el Km 24+000; medidos a partir del centro de linea del cuerpo “B’.

5. La Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas, emite el plano del Deslinde
Catastral del inmueble ubicado en la Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir,
Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con folio
DMC2015078 de fecha 11 de septiembre de 2015, para una superficie libre de 391,966.915 m?, con clave
catastral 140100130144001.

6. Mediante Escritura Publica numero 109,983 de fecha 14 de abril de 2016, ante la fe del Lic. Alejandro
Esquivel Macedo, Titular de la Notaria Publica niumero 8, de esta demarcacion notarial, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad de Querétaro, bajo el folio inmobiliario: 00405456/0005 de fecha 29
de junio de 2016, se hace constar la protocolizacion del plano de fecha 11 de septiembre de 2015, por la
Direccion Municipal de Catastro, con el numero de folio DMC2015078, para una superficie libre de
391,966.915 m2, con clave catastral 140100130144001 el cual contiene el Deslinde Catastral del inmueble
ubicado en la Fraccién 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente
Km 23+000, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

7. La Coordinacion de Ordenamiento Urbano perteneciente a la Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita
a la Secretaria Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, emite la Licencia de Subdivision de
Predios con folio FUS201600264 de fecha 29 de julio de 2016, del predio con clave catastral
140100130144001, del inmueble identificado como Fraccion del predio "La Colmena", Libramiento
Surponiente, Ex Hacienda de San Pedro Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
en 4 Fracciones con las siguientes superficies:

Fraccioén Superficie

Fraccion 1 162,023.866
Fraccion 2 211,449.713
Fraccion 3 18,493.336
Fraccion 4 10,628.310
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De las cuales la Fracciéon 4 con superficie de 10,628.310 m?, queda condicionada a transmitirse a titulo
gratuito mediante Escritura Publica a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidad para
incorporarse a la estructura vial correspondiente.

8. Mediante Escritura Publica nimero 43,076 de fecha 13 de diciembre de 2016, ante la fe del Lic. Ivan
Lomeli Avendano, Notario Titular de la Notaria niUmero 30 de esta demarcacién, instrumento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo el folio inmobiliario numero: 55899/1,
555900/1, 555901/1, 555902/1 de fecha 10 de febrero de 2017, se protocoliza la Licencia de Subdivisidon
de predios numero FUS201600264, de fecha 29 de julio de 2016, emitida por la Direccion de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible Municipal, mediante la cual se subdivide en 4
fracciones, de las cuales la Fraccion 4 con superficie de 10,628.310 m?, queda condicionada a transmitirse
a titulo gratuito mediante Escritura Publica a favor del Municipio de Querétaro, por concepto de Vialidad,
para incorporarse a la estructura vial correspondiente.

9. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio de Factibilidad folio DP-206/2017 de fecha 21 de
marzo de 2017 a la persona moral denominada "Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V.", por medio
del cual autoriza el suministro de energia eléctrica para el inmueble ubicado en la Fraccién 2, del Predio La
Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

10. Geo Ingenieria Alfven, S.A. de C.V., emite el Estudio Geotécnico a la persona moral denominada
"Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V.", de fecha julio de 2017, para el predio ubicado en la
Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

11. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de octubre de 2017, el Honorable Ayuntamiento
del Municipio Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se Acepta en Donacion, una fraccidon con superficie
de 21,405.59 m?, correspondiente al area de equipamiento urbano, por el Desarrollo del Fraccionamiento
Habitacional que se pretende llevar a cabo en la Fraccion 2 del predio conocido como La Colmena,
Libramiento Surponiente, Ex Hacienda San Pedro Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

12. El Desarrollador presenta Publicacion de la Gaceta Oficial Municipal de fecha 13 de diciembre de 2017,
Ano Ill, Numero 57 y publicacién del Periddico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga", Tomo CLI, de fecha 12 de enero de 2018, Numero 3, relativo a la Sesion Ordinaria de Cabildo
celebrada el 24 de octubre de 2017, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd el
Acuerdo por el que se Acepta en Donacion, una fraccion con superficie de 21,405.59 m?, correspondiente
al area de equipamiento urbano, por el Desarrollo del Fraccionamiento que se pretende llevar a cabo en la
Fraccion 2 del predio conocido como La Colmena, Libramiento Surponiente, Ex Hacienda San Pedro
Martir, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, con las siguientes superficies:

MANZANA LOTE uso SUPERFICIE %
5 5 Denacidn 1057249 m2 5.00
5 6 Area Verde B8,577.72m2 311
5 10 Area verde 1,880.27 m2 0.89
5 1 Plazas y espacios 1,359.16 m2 0.64
abiertos
6 [ Plazas y espacios 1,015.95 m2 0.48
abiertos
TOTALES 21,405.59 m2 10.12

13. La Secretaria de Comunicaciones y Transportes de Querétaro, otorga a la persona moral denominada
"Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V." el permiso niumero QUE-AC-286 de fecha 30 de noviembre
de 2017, para llevar a cabo un acceso a Fraccionamiento, ubicado en la carretera Federal libre de peaje,
Libramiento Surponiente de Querétaro, Km. 22+700 al Km 24+000, segun especificaciones técnicas
contenidas en el proyecto, planos y documentos autorizados por la Secretaria.
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14. La Residencia General de Conservacion de Carreteras, adscrita a la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes de Querétaro, otorga a la persona moral denominada "Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A.
de C.V.", prérroga, por 180 dias naturales con el folio C.SCT.721.411.-185/18 de fecha 28 de mayo de
2018, para que se realice la obra correspondiente al acceso a nivel para "EL" Fraccionamiento.

15. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria Desarrollo Sostenible del Municipio de
Querétaro, mediante Dictamen de Uso de Suelo numero DUS2018 33-A de fecha 18 de abril de 2018,
autoriza un desarrollo habitacional con 2196 viviendas y locales comerciales y de servicios, con una
superficie de 211,449.71 m?, identificado con la clave catastral 140100130144001, ubicado en la Fraccion
2 del predio conocido como La Colmena, Libramiento Surponiente, Ex Hacienda San Pedro Martir,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

16. La Comision Nacional del Agua, mediante oficio numero B00.921.04 01170 de fecha 29 de junio de
2018, emite el Estudio Hidrolégico para el predio ubicado en la Fraccién 2, del Predio La Colmena, Ex
Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

17. La Coordinacién Municipal de Proteccion Civil adscrita a la Secretaria General de Gobierno, mediante
oficio SGG/CMPC/2018/882 de fecha 25 de junio de 2018, emite oficio de respuesta del cual debe dar
seguimiento a las condicionantes en la instancia correspondiente, para el predio ubicado en la Fraccién 2,
del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

18. La Comision Federal de Electricidad, emite oficio DP09019287112017, de fecha 01 de octubre de
2018, a la persona moral denominada "Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V.", el Proyecto de
alumbrado publico para el inmueble ubicado en la Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San
Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta
ciudad.

19.La Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio
SEDESO/DDU/COU/FC/945/2020 de fecha 13 de octubre de 2020, emite la cancelacion de las
autorizaciones otorgadas a la persona moral denominada "Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V.",
por asi convenir a sus intereses; el Visto Bueno de Lotificacion del Fraccionamiento denominado "La
Meseta", con el numero de oficio SEDESO/DDU/COU/FC/1320/2019 de fecha 25 de noviembre de 2019,
Acuerdo de Delegacion de Facultades con Expediente numero EXP.-22/2019 de fecha 02 de septiembre
de 2019, relativo a la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de la Vialidad y el
Expediente numero EXP.-02/2020 de fecha 17 de marzo de 2020, relativo a la Denominacion,
Nomenclatura de Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de las Obras de Urbanizacién para el
Fraccionamiento de tipo residencial denominado "La Meseta".

20. La Secretaria de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, emite la
Manifestacion de Impacto Ambiental, mediante oficio SEDESU/116/2021 de fecha 31 de mayo de 2021, a
la persona moral denominada "Inmobiliaria Rancho La Colmena S.A. de C.V.", como ampliacién del oficio
numero SEDESU/SSMA/191/2017 de fecha 19 de junio de 2017 correspondiente a una superficie de
144,327 m?, para un total de 277 viviendas en un maximo de 3 condominios y una zona comercial, del
oficio numero SEDESU/061/2021 de fecha 04 de marzo de 2021 correspondiente a una superficie de
65,737.238 m?, para la construccion de lotes comerciales, vialidades, areas verdes, servidumbre,
infraestructura y equipamiento del proyecto y de la solicitud a través de la plataforma de tramites en linea
del expediente numero SEDESU/EIA/29042021JJ, de fecha 29 de abril de 2021 como ampliaciéon de
superficie por 1,385.472 m?, para una superficie total de 211,449.71 m2., con una vigencia hasta el 05 de
abril de 2026, para el predio ubicado en la Fraccién 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro
Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

21. La Comision Estatal de Aguas del Estado de Querétaro, mediante oficio No. DDDF/0330/2021 de fecha
01 de marzo de 2021, expediente QR-021-15-D, con vigencia al 09 de junio de 2021, emite el Dictamen de
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Factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 2196 viviendas para el
inmueble identificado en la Fracciéon 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento
Surponiente Km 23+000, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

22.La Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, mediante oficio numero
SEDESO/DDU/COU/FC/375/2021 de fecha 27 de abril de 2021, emite el Visto Bueno al Proyecto de
Lotificacion para el Fraccionamiento de tipo residencial que pretende denominar "Distrito Meseta", ubicado
en la Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km
23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m?, con las superficies siguientes:

FRACCIONAMIENTO "DISTRITO MESETA"
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES

NO.
o,
uso SUPERFICIE %o LOTES VIVIENDAS
HABITACIONAL 80,056.24 m?| 37.86% 17 2196
COMERCIAL 1,880.27 m? 0.89% 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 59,808.97 m?| 28.29% 6
AREA VERDE, PLAZAS Y 10,833.10 m? 5.12% 4

ESPACIOS ABIERTOS

EQUIPAMIENTO 10,572.49 m?| 5.00% 1
INFRAESTRUCTURA

HIDRAULICA 6,768.87 m?2| 3.20% 7

Y PLUVIAL

SERVIDUMBRE 4,164.45 m?2| 1.97% 3

AREA DE RESTRICCION 1,381.71 m?| 0.65% 1

RESERVA DEL

PROPIETARIO 94.79 m2| 0.04% 1

VIALIDADES 35,888.82 m?| 16.97% 0

PREDIO TOTAL 211,449.71 m?| 100.00% 41 2,196

En cumplimiento al Articulo 156, correspondiente al Capitulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, el Desarrollador debe transmitir a favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica
debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, por
concepto de Vialidades una superficie de 35,888.82 m?2.

23. La Secretaria de Desarrollo Sostenible, mediante Acuerdo identificado con el expediente EXP:-26/21
de fecha 26 de agosto de 2021, Autoriza la Denominacién, Nomenclatura de Vialidades, Lotificacion y
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento de tipo residencial que pretende
denominar "Distrito Meseta", ubicado en la Fraccion 2, del predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro
Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m?.

24. Para cumplir con los Acuerdos Sexto, Transitorios Primero y Transitorio Tercero, del Acuerdo
identificado con numero de expediente EXP. 26/21 de fecha 26 de agosto de 2021, Autoriza la
Denominacion, Nomenclatura de Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Distrito Meseta", el Desarrollador presenta:

Sexto: Recibo emitido por la Secretaria de Finanzas numero R-12044368 de fecha 07 de septiembre de
2021, relativo a los Derechos de Nomenclatura de las Vialidades de nueva creacion, del Fraccionamiento.

> Recibo emitido por la Secretaria de Finanzas nimero R-12044369 de fecha 07 de septiembre de
2021, relativo a los Derechos de Supervision del Fraccionamiento.
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» Recibo emitidos por la Secretaria de Finanzas numero R-12044371 de fecha 07 de septiembre de
2021, relativo a los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Lotificacion
para el Fraccionamiento.

» Recibo emitido por la Secretaria de Finanzas, con numero R-12044370 de fecha 07 de septiembre
de 2021, relativo a los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Licencia
de Ejecucion de La Obras de Urbanizacién para el Fraccionamiento.

» Recibo emitido por la Secretaria de Finanzas numero R-12044372 de fecha 07 de septiembre de
2021, relativo a los Servicios prestados al Dictamen Técnico por la Autorizacién de la Denominacion
del Fraccionamiento.

» La Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio, mediante oficio
DI/CNF/3019/2021 de fecha 22 de septiembre de 2021, emite Convenio de pago en Parcialidades
por los conceptos de Impuesto de Superficie Vendible Habitacional, Superficie Vendible Comercial,
Impuesto de Superficie Vendible Comercial y Servicios, Impuesto de Superficie Reserva del
Propietario para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado "Distrito Meseta", ubicado en la
Fraccion 2, del predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Sur poniente Km
23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Transitorio Primero: Publicaciones de la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, Primera de fecha 19
de octubre de 2021, Ano |, Namero 2, Tomo 2, Segunda de fecha 03 de noviembre de 2021, Afo |, Niumero
3 y publicaciones del Periddico oficial de Gobierno del Estado de Querétaro, Primera de fecha 22 de
octubre de 2021, Tomo CLVI, Numero 95 y Segunda de fecha 05 de noviembre de 2021, Tomo CLVI,
Numero 99.

Transitorio Tercero: Escritura Publica numero 76,271 de fecha 15 de diciembre de 2021, ante la fe del
Lic. Ivan Lomeli Avendano, Notario Titular de la Notaria Publica niumero 30 de esta Demarcacion Notarial,
instrumento en proceso de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro, se
hace constar:

> La Protocolizacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de Octubre de 2017, mediante el cual el H.
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro acepta en Donacién una fraccion con superficie de
21,405.59 m?, correspondiente al area de equipamiento urbano para el desarrollo del
Fraccionamiento.

» La Protocolizacion del Acuerdo que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio del 2021,
el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobé el acuerdo por el que se autoriza la
Modificacion de su similar, aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de octubre de
2017.

» La Protocolizacion Del Dictamen Técnico de fecha 26 de agosto del 2021, en que la Secretaria de
Desarrollo Sostenible autorizé el Acuerdo identificado con el expediente EXP. 26/21 de fecha 26 de
agosto de 2021, Autoriza la Denominacion, Nomenclatura de Vialidades, Lotificacion y Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Distrito Meseta".

> La Reversion de Propiedad en ejecucion parcial de Fideicomiso y la extincidn parcial del mismo, que
otorga la instituciéon denominada "CREDI RECURSOS Y CAPITAL", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO
REGULADA.

» La Donacion a Titulo Gratuito, a favor del Municipio de Querétaro.

25. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio
numero DDU/COU/FC/6438/2021 de fecha 29 de octubre de 2021, emite el avance de las obras de
urbanizacion, del Fraccionamiento denominado Distrito Meseta ubicado en la fraccion 2, del predio La Ex
Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Sur Poniente Km. 23+000, Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

Una vez que personal adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano se constituyera en el sitio para realizar
visita fisica, se verificd y constaté que en el Fraccionamiento denominado Distrito Meseta, cuenta con un
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avance estimado de 40.30% en las obras de urbanizacion ejecutadas, por lo que debe otorgar una fianza a
favor de Municipio de Querétaro, emitida por compafiia afianzadora debidamente autorizada en términos de
la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras de urbanizaciéon que falten por
ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y construccion de éstas en el plazo de dos
anos, teniendo que el monto correspondiente asciende a la cantidad de $ 51,701,382.17 (Cincuenta y un
millones setecientos un mil trescientos ochenta y dos pesos 17/100 M.N.) correspondiente al 59.70% de
obras pendientes por realizar.

26. La Secretaria de Desarrollo Sostenible mediante oficio SEDESO/DDU/COU/FC/050/2022 de fecha 17
de enero de 2022, emite el resello de planos que se autorizO mediante Acuerdo de Delegacion de
Facultades identificado con el numero de expediente EXP.-26/2021, de fecha 26 de agosto de 2021, se
autoriza la Denominacion, Nomenclatura de Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion para el Fraccionamiento de tipo Residencial denominado "Distrito Meseta", ubicado en la
Fraccion 2, del predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, identificado con la clave catastral
140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m?, ya que se identificé un error de transcripcion en el
Lote 8, Mza 5 (Servidumbre-Infraestructura Hidrosanitaria) con una superficie de 1,419.88 m? e indicado en
el cuadro general de areas con el mismo rubro, sefalando una cantidad de 1,416.68 m?, siendo esta ultima
superficie la correcta, misma que no modifica ni altera las superficies parciales ni totales del predio y sus
usos.

Le informo que una vez realizado el analisis a su peticion y el plano anexo a su peticion, esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible, no encontré6 modificacion en el nuimero de Lotes, el nimero de Viviendas, en las
Areas de Transmision Gratuita, la Superficie General del Fraccionamiento, ni la traza urbana del
Fraccionamiento, las cuales se autorizaron mediante el Acuerdo identificado con el expediente EXP.
26/2021, de fecha 26 de agosto de 2021, relativo a la Denominacién, Nomenclatura de Vialidades,
Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento de tipo Residencial
denominado "Distrito Meseta" y cuyas superficies son las siguientes:

FRACCIONAMIENTO "DISTRITO MESETA"
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
uso SUPERFICIE| % |NO.LOTES|VIVIENDAS

HABITACIONAL 80,056.24 m?| 37.86% 17 2196
COMERCIAL 1,880.27 m2| 0.89% 1
COMERCIAL Y SERVICIOS 59,808.97 m2| 28.29% 6
AREA VERDE, PLAZAS Y ESPACIOS ABIERTOS| 10,833.10 m?| 5.12% 4
EQUIPAMIENTO 10,572.49 m2| 5.00% 1
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y PLUVIAL 6,768.87 m?| 3.20% 7
SERVIDUMBRE 4,164.45m2| 1.97% 3
AREA DE RESTRICCION 1,381.71m?| 0.65% 1
RESERVA DEL PROPIETARIO 94.79 m2| 0.04% 1
VIALIDADES 35,888.82 m?| 16.97% 0

PREDIO TOTAL| 211,449.71 m?{100.00% 41 2196

Siendo la superficie correcta, del Lote 8, ubicado en la Manzana 5, con Uso Servidumbre
Infraestructura Hidrosanitaria y con una superficie total de 1,416.68 m>.
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27. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, para el Fraccionamiento de tipo
residencial denominado "Distrito Meseta", ubicado en la Fraccion 2, del predio La Colmena, Ex Hacienda
San Pedro Martir, Libramiento Sur poniente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad, identificado con la clave catastral 140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m?, la
cantidad de $6,602.61 (Seis mil seiscientos dos pesos, 61/100 M.N.).

MEDIANTE OFICIO NUMERO SAY/0143/2022, DE FECHA 24 DE ENERO DE 2022, SE INFORMA QUE
EL DIiA 21 DE ENERO DE 2022, LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, LLEVARON A CABO LA REUNION DE TRABAJO EN LA CUAL POR UNANIMIDAD DE
VOTOS, AUTORIZARON EL SIGUIENTE ASUNTO:

ACUERDO POR EL QUE SE AUTORIZA LA VENTA PROVISIONAL DE LOTES, PARA EL
FRACCIONAMIENTO DE TIPO RESIDENCIAL DENOMINADO "DISTRITO MESETA", UBICADO EN
LA FRACCION 2, DEL PREDIO LA COLMENA, EX HACIENDA SAN PEDRO MARTIR, LIBRAMIENTO
SURPONIENTE KM 23+000, DELEGACION MUNICIPAL FELIPE CARRILLO PUERTO DE ESTA
CIUDAD, IDENTIFICADO CON LA CLAVE CATASTRAL 140100130144001 Y UNA SUPERFICIE DE
211,449.71 M2

A SU VEZ HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE EN DICHA REUNION LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO, ECOLOGIA INSTRUYE SE ADICIONE UN PUNTO DE ACUERDO EN EL QUE SE
ESTABLEZCAN LAS SIGUIENTES OBLIGACIONES:

SE CONDICIONA AL DESARROLLADOR A DAR CUMPLIMIENTO A TODAS Y CADA UNA DE LAS
OBLIGACIONES Y CONDICIONANTES IMPUESTAS DENTRO DEL PRESENTE ACUERDO, DENTRO
DE LOS SIGUIENTES 120 DIAS NATURALES POSTERIORES A LA AUTORIZACION DEL MISMO.

POR LO QUE EN ESTE MOMENTO LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
INSTRUYE A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO, PARA QUE INFORME DE LOS
CUMPLIMIENTOS DE LAS CONDICIONANTES IMPUESTAS DENTRO DE LOS RESOLUTIVOS DEL
PRESENTE ACUERDO Y LA OBLIGACIONES CONTRAIDAS CON ANTERIORIDAD EN EL MISMO
PLAZO Y EN CASO DE INCUMPLIMIENTO A LO SENALADO EN EL PRESENTE PARRAFO SE DARA
INICIO AL TRAMITE DE REVOCACION.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN EL RESOLUTIVO TERCERO, DEL ACUERDO DE CABILDO
APROBADO EN FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL 2021, RELATIVO A LA DELEGACION DE
FACULTADES PARA LA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE, PARA EMITIR
AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA a la persona moral denominada "Estrategia
Operativa de Negocios, S.A.P.l. de C.V.", a través de su Representante Legal el Arq. Juan Miguel
Ruiz Lépez, la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Distrito Meseta", ubicado en la Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro Martir,
Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m2.

La Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Distrito Meseta", tendra la misma vigencia, que la establecida en el Acuerdo identificado con el
expediente EXP. 26/21 de fecha 26 de agosto de 2021, Autoriza la Denominacién, Nomenclatura de
Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento, en
caso de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas vy juridicas que prevalezcan a la fecha,
conforme a lo establecido en el Articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
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Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el Servicio prestado al
Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, tal como se senala en el
Considerando 27, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacion deben ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién del presente documento, lo anterior conforme a
lo establecido en el Articulo 33, del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

El Desarrollador debe presentar en un periodo maximo de 120 dias naturales, contados a partir de la
Autorizacion del presente documento, ante la Secretaria del Ayuntamiento asi como esta Secretaria de
Desarrollo Sostenible lo siguiente:

e Fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras
de urbanizaciéon que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecuciéon y
construccion de éstas en el plazo de dos afios, como lo sefala el considerando 25 del presente
documento.

¢ Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro de la Escritura Publica
Numero 76,271 de fecha 15 de diciembre de 2021, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendano, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 30 de esta Demarcacion Notarial.

e A los Acuerdos Séptimo, Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo
Tercero, Décimo Cuarto, del Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Exp.-26/21 de
fecha 26 de agosto de 2021, mediante el cual se autorizo la Denominacién, Nomenclatura de
Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento.

Por instruccion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, el Desarrollador debe de dar cabal
cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes, impuestas dentro del presente
Acuerdo y dentro de los siguientes 120 dias naturales posteriores a la autorizacion del mismo.

Y en caso de incumplimiento a lo seialado en el presente parrafo, se dara inicio al tramite de
Revocacion del presente Acuerdo.

En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe contar
con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, como lo sefala
el Articulo 178 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En los lotes generados por la autorizacion de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la
autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las
disposiciones establecidas para su constitucion, como lo sefiala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la superficie
minima de la unidad privativa en un condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda digna y
decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y lineamientos
establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades Federales y
Estatales en Materia de Vivienda, Desarrollo Urbano y Proteccion al Medio Ambiente.
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8. Se podra constituir el régimen de propiedad en conddémino, mediante escritura publica, cuando se
cumpla con lo establecido en los Articulos: 12, 224, 226 y 241 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

9. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador debe
presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante
la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

10. El Desarrollador es responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacion hasta en tanto se lleve a cabo la
entrega de las mismas al Municipio de Querétaro.

11. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion
alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro.

12. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas necesarias con la
nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacién y disefio que establezca la
autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados
previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

13. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en las
escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas
restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros de
dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los
mismos, siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

14.En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta debe de
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45, 49,
53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacién
de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las
licencias correspondientes, por lo que debe coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal; asi como de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar
anuncios de cualquier clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas
para ello, conforme a lo dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas
disposiciones legales y administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo,
camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccién conforme los
Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136, 138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de
hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del
propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la suspension, clausura y/o retiro de anuncios
inherentes al desarrollo.

15. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos, productos o
aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

16. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han
impuesto en los dictamenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la
emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de
cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente
autorizacion.
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SE EMITE EL PRESENTE ACTO CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 1, 11 FRACCION I, 12, 13,
15 FRACCION I, 16 FRACCION IV, 130, 145, 146, 147, 148, 149, 152, 153, 156, 159, 160, 161, 162, 164,
184, 186 FRACCIONES IV, V Y VI, 187, 192, 196, 197, 198, 201, 202 Y 225 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, ARTICULO 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL
ESTADO DE QUERETARO, SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 09 DE NOVIEMBRE DEL
2021, MEDIANTE EL CUAL EL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO, DELEGA ENTRE
OTRAS FACULTADES A ESTA SECRETARIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE MUNICIPAL, LA
EMISION DE LA AUTORIZACION EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS, ESTABLECIENDO
TEXTUALMENTE LO SIGUIENTE: PRIMERO. SE DEJA SIN EFECTO EL ACUERDO TOMADO POR
ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 9 DE OCTUBRE DE 2018,
MEDIANTE EL CUAL SE DELEGAN FACULTADES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO;
TERCERO. EL HONORABLE AYUNTAMIENTO DELEGA A LA TITULAR DE LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SOSTENIBLE, LAS FACULTADES QUE SE RELACIONAN A CONTINUACION, CUYO
EJERCICIO ESTARA CONDICIONADO A LA AUTORIZACION PREVIA, EXPRESA Y POR ESCRITO
DEL ACUERDO TOMADO POR LA MAYORIA DE LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA: I. EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS: |Il. EL
OTORGAMIENTO DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION. (ARTICULO 186
FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO). SEPTIMO. LAS LICENCIAS Y
AUTORIZACIONES QUE SENALA EL PRESENTE ACUERDO, UNICAMENTE SERAN EXPEDIDAS EN
LOS CASOS EN QUE LOS SOLICITANTES CUMPLAN CON LOS REQUISITOS ADMINISTRATIVOS
QUE SENALE EL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, EL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE QUERETARO, Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES
APLICABLES.

ACUERDO

PRIMERO. Esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, AUTORIZA a la persona moral denominada
"Estrategia Operativa de Negocios, S.A.P.l. de C.V.", a través de su Representante Legal el Arq. Juan
Miguel Ruiz Loépez, la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial
denominado "Distrito Meseta", ubicado en la Fraccion 2, del Predio La Colmena, Ex Hacienda San Pedro
Martir, Libramiento Surponiente Km 23+000, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad,
identificado con la clave catastral 140100130144001 y una superficie de 211,449.71 m?2,

La Autorizacién de la Venta Provisional de Lotes del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
"Distrito Meseta", tendra la misma vigencia, que la establecida en el Acuerdo identificado con el expediente
EXP. 26/21 de fecha 26 de agosto de 2021, donde se Autoriza la Denominacién, Nomenclatura de
Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento, en caso
de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecuciéon de las obras
de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha, conforme a lo
establecido en el Articulo 200 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEGUNDO. Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el
Ejercicio Fiscal 2022, el Desarrollador debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el servicio
prestado al Dictamen Técnico por la Autorizacion de la Venta Provisional de Lotes, como se sefala en el
Considerando 27, del presente Estudio Técnico.

Los impuestos y derechos derivados de la presente autorizacién deben ser cubiertos en el plazo de los
veinte dias habiles siguientes a la fecha de autorizacion del presente documento, lo anterior conforme a lo
establecido en el Articulo 33, del Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, una vez hechos los pagos el
Desarrollador debe remitir copia simple de los comprobantes a esta Secretaria de Desarrollo Sostenible
Municipal.

TERCERO. EI Desarrollador debe presentar en un periodo maximo de 120 dias naturales, contados a partir
de la Autorizacién del presente documento, ante la Secretaria del Ayuntamiento asi como esta Secretaria
de Desarrollo Sostenible lo siguiente:
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e Fianza a favor del Municipio de Querétaro, emitida por compafia afianzadora debidamente
autorizada en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas, por el valor total de las obras
de urbanizacion que falten por ejecutar, mas el treinta por cierto para garantizar la ejecucion y
construcciéon de éstas en el plazo de dos afios, como lo sefala el considerando 25 del presente
documento.

¢ Inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro de la Escritura Publica
numero 76,271 de fecha 15 de diciembre de 2021, ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendaino, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 30 de esta Demarcacion Notarial.

e A los Acuerdos Séptimo, Octavo, Noveno, Décimo, Décimo Primero, Décimo Segundo, Décimo
Tercero, Décimo Cuarto, del Acuerdo de Delegacion de Facultades identificado con el Exp. 26/21 de
fecha 26 de agosto de 2021, mediante el cual se autorizo la Denominacion, Nomenclatura de
Vialidades, Lotificacion y Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion para el Fraccionamiento.

CUARTO. Por instruccion de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, el Desarrollador debe de dar
cabal cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones y condicionantes, impuestas dentro del presente
Acuerdo y dentro de los siguientes 120 dias naturales posteriores a la autorizacion del mismo.

Y en caso de incumplimiento a lo seifalado en el presente parrafo, se dara inicio al tramite de
Revocacion del presente Acuerdo.

QUINTO. En caso de establecer casetas de vigilancia y/o controles de acceso al Fraccionamiento, se debe
contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del Municipio y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el Desarrollador en favor del Municipio de Querétaro, mediante Escritura Publica, inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, como lo sefala el Articulo
178 del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

SEXTO. En los lotes generados por la autorizacién de un Fraccionamiento, podran edificarse condominios,
siempre y cuando, el Desarrollador asi lo establezca en los estudios técnicos correspondientes a la
autorizacion del Fraccionamiento, precisandolo en el anteproyecto de lotificacion y cumplan con las
disposiciones establecidas para su constitucion, como lo senala el Articulo 179 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

SEPTIMO. Conforme a lo establecido en el Articulo 213, del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la
superficie minima de la unidad privativa en un condominio, debe reunir las caracteristicas de una vivienda
digna y decorosa, en los términos de la Ley de Vivienda, asi como cumplir con los parametros y
lineamientos establecidos en los programas, instrumentos y politicas emitidos por las autoridades
Federales y Estatales en Materia de Vivienda, Desarrollo Urbano y Proteccién al Medio Ambiente.

OCTAVO. Se podra constituir el régimen de propiedad en condémino, mediante escritura publica, cuando
se cumpla con lo establecido en los Articulos: 12, 224, 226 y 241 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro.

NOVENO. Previo a solicitar la Autorizacién del Régimen de Propiedad en Condominio, el Desarrollador
debe presentar evidencia de cumplimento a las condicionantes establecidas en el presente documento ante
la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

DECIMO. El Desarrollador es responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y
servicios de las vialidades, producto de la presente autorizacién hasta en tanto se lleve a cabo la entrega
de las mismas al Municipio de Querétaro.

DECIMO PRIMERO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccién alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que
sefala el Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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DECIMO SEGUNDO. El Desarrollador debe instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de la calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que establezca
la autorizacion correspondiente, el disefio de las placas y el nombre de la calle deben ser autorizados
previamente por el Municipio, de conformidad con el Articulo 161, del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo sefialado en el Articulo 202, del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, en las escrituras relativas a las ventas de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las
clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los compradores, los lotes no se subdividiran en otros
de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines y usos para los
cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso, ni la densidad de los mismos,
siempre y cuando los predios estén dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al Fraccionamiento, ésta
debe de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en los Articulos: 40, 42, 45,
49, 53, 55, 56, 57, 61, 63, 105, 106 y Norma Técnica NTC-RIU-TIV-CIV-SEDESO-17 (Disefio y Colocacion
de Banners) del Reglamento de Imagen Urbana del Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias
correspondientes, por lo que debe coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal; asi como
de acuerdo al Articulo 113, donde indica que esta prohibido colocar o instalar anuncios de cualquier
clasificacion o material en los siguientes lugares: en las zonas no autorizadas para ello, conforme a lo
dispuesto como predio compatible en el presente Reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables; en via publica, sobre la banqueta, arroyo, camellones, avenidas, calzadas y
glorietas; en caso contrario sera motivo de infraccion conforme los Articulos: 129, 130, 131, 132, 135, 136,
138, 139 y 140 donde indica que se sancionara con multa de hasta de 2,500 UMA (Unidades de Medida y
Actualizacion) y el retiro del anuncio a costa del propietario, titular y/o responsable solidario, asi como la
suspension, clausura y/o retiro de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO QUINTO. El Desarrollador debe cubrir ante el Municipio de Querétaro los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

DECIMO SEXTO. El Desarrollador debe dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictAmenes de uso de suelo, oficios y acuerdos que han servido de base, para la
emision del presente dictamen, de las cuales tiene pleno conocimiento, a falta de cumplimiento de
cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en acuerdos
y/o dictamenes, se dara inicio al procedimiento administrativo de revocacion de la presente autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo conforme a lo establecido en el Articulo 189, del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro que sefala:

Las autorizaciones a que se refieren las fracciones IV, V, VI y VIl del articulo 186, deberan publicarse a
costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo inmobiliario,
en su caso, por dos veces, mediando un plazo minimo seis dias naturales entre cada una, sin contar en
ellos los de la publicacion.

Asi mismo, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El plazo para que el desarrollador realice la publicacion y protocolizacion de las autorizaciones a que se
refiere este articulo, sera de sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente al en que se le haya
notificado la autorizaciéon. En la escritura deberan relacionarse los instrumentos que por separado
hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).
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El Desarrollador debe presentar ante ésta Secretaria de Desarrollo Sostenible copia de las publicaciones,
sefialando que el incumplimiento de la obligacidon de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a
proceder a la revocacién del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo sera vinculante para el Desarrollador desde la fecha de publicacion y
para terceros al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debe protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad del Estado de Querétaro, por cuenta y con costo al Desarrollador en un plazo maximo de 60
sesenta dias habiles, contados a partir del siguiente dia en que se le haya notificado la autorizacion; una
vez realizado lo anterior, debe remitir copia certificada ante esta Secretaria de Desarrollo Sostenible, a la
Secretaria del Ayuntamiento y a la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion
Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales,
Secretaria de Movilidad, Oficina del Abogado General del Municipio, Direccion de Catastro Municipal,
Direccién de Ingresos Municipal, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto y a la Persona Moral
denominada "Estrategia Operativa de Negocios, S.A.P.l. de C.V.", a través de su Representante Legal el
Arq. Juan Miguel Ruiz Lopez.

Querétaro, Querétaro, a 27 de enero de 2022

Atentamente

Lic. Tania Palacios Kuri
Secretaria de Desarrollo Sostenible
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