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Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de junio de 2020 dos mil veinte, el Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional
con densidad de poblaciéon de 600 Hab/Ha y Servicios (H6S), asi como la modificacion a la Normatividad por Zonificacién
respecto a los Coeficientes de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS), Coeficiente
de Absorcion de Suelo (CAS), y Altura Maxima permitida, respecto de la parcela 33 Z-2 P1/1, identificada con clave
catastral 14 01 001 22 175 003, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 9 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 084 01 138 009, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 04 008 02 055 001, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para el predio
identificado con clave catastral 14 01 084 01 004 160, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de Noviembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion, para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 16 035 023, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 07 de diciembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se aprueba el Programa Anual de Auditoria aplicable al ejercicio fiscal 2022.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 07 de diciembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se designa a dos integrantes del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, para que
formen parte del Consejo de Seguridad Publica Municipal.

La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico ratifica el Dictamen Técnico aprobado, a través del Oficio numero
SSPM/DAAP/1336/2020 emitido en fecha 02 de diciembre del 2020, por lo que no encuentra inconveniente respecto
a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos no peligrosos.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20

FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de junio de 2020 dos mil veinte, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con densidad de poblacion de 600
Hab/Ha y Servicios (H6S), asi como la modificacidon a la Normatividad por Zonificacion respecto a los Coeficientes de Ocupacion de
Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS), y Altura Maxima permitida, respecto
de la parcela 33 Z-2 P1/1, identificada con clave catastral 14 01 001 22 175 003, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, que a
la letra sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIII, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324, 343 FRACCION IIl,
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los Cambios de Uso de Suelo, se refieren a la posibilidad de modificacion de éstos, de acuerdo a los Planes Parciales
Delegacionales correspondientes.

4. Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificaciéon del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

5. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 11 de noviembre del afio 2019, signado por el C. Victor David
Mena Aguilar, quien con respecto de la Parcela 33 Z-2 P1/1, del Ejido Jurica, Delegacion municipal Félix Osores Sotomayor, solicita:
“...tenga a bien autorizar el incremento de densidad de H2S a H4S, respecto de la parcela 33 Z-2 P1/1...”; radicandose el expediente
200/DAI/2019.

6. En la Secretaria del Ayuntamiento se recibe en alcance el dia 05 de marzo de 2020, escrito del promotor aclarando los siguientes
parametros normativos requeridos para su proyecto: “...aclaro que requiero cambio de uso de suelo de H2S a H6CS... con un COS de
0.75, CAS de 0.15, CUS de 2.5 y una altura de 25 niveles y 3 metros por nivel...”

7. El C. Victor David Mena Aguilar ingresa en la Secretaria del Ayuntamiento escrito en alcance, aclarando su peticién en los
siguientes términos:
“... por medio del presente y en alcance a su similar identificado como SAY/DAI/672/2020 de fecha 27 de marzo de 2020, de manera
permito aclarar que mi peticién no corresponde a un incremento de densidad, lo correcto es un CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL CON DENSIDAD DE POBLACION HASTA 600 HABITANTES POR HECTAREA Y SERVICIOS (H6S), respecto de
la parcela 33 Z-2 P1/1 del Ejido Jurica...
...reitero que nuestro proyecto estara sujeto a las siguientes especificaciones para su desarrollo:
El proyecto considera, llevar a cabo edificaciones de hasta 25 niveles, considerando 4 prototipos de vivienda...”
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8. A través del Titulo de Propiedad 000000007312, de fecha 18 de junio de 2013, emitido por el Registro Agrario Nacional, por
instrucciones del C. Enrique Pefia Nieto, en ese entonces Presidente Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos, se acredita la
propiedad de la Parcela 33 Z-2 P1/1, en favor del C. Victor David Mena Aguilar. Documento que presenta su inscripcion en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio, de esta ciudad de Santiago de Querétaro, Estado del Querétaro, bajo el folio inmobiliario
00464710/001, en fecha 04 de julio de 2013.

9. Se hace constar que el uso de suelo Habitacional hasta 600 habitantes por hectarea con Comercio y Servicios (H6CS) es inexistente
en los Planes Parciales de Desarrollo correspondientes, por ello y atendiendo a la Opinion técnica de la Direccion de Desarrollo Urbano,
se considera otorgar el Uso de Suelo Habitacional con densidad de poblacion de 600 Hab/Ha y Servicios (H6S), para el proyecto a
desarrollar del interesado.

10. Mediante oficio SAY/DAI/1960/2019 de fecha 16 de diciembre del 2019, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité Estudio Técnico a
la Secretaria de Desarrollo Sostenible, relativo a la peticidon planteada.

11. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remitid
a la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0527/2020, la opinién técnica con folio 043/20, relativa a la
solicitud en comento, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Victor David Mena Aguilar, solicita el Cambio de Uso de Suelo
de H2S (Habitacional con densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. con Servicios) a uso Habitacional hasta 600 Hab./Ha. y Servicio,
asi como un Coeficiente Ocupacién del Suelo (COS) de 0.75, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 2.5 y una Altura de 25
Niveles y/o 75 metros de altura para dos edificaciones, 10 edificaciones de hasta 6 niveles y/o 21 metros de altura y el desarrollo de 104
viviendas de hasta 3 niveles y/o 8.60 metros de altura, para el proyecto que se pretende llevar a cabo en la parcela 33 Z-2 P 1/1 del
Ejido Jurica, identificada con la clave catastral 14 01 001 22 175 003 y una superficie de 83,489.28 m?; Delegacion Municipal Félix
Osores Sotomayor.

2. Se acredita la propiedad de la Parcela 33 Z-2 P 1/1 del Ejido Jurica a favor del C. Victor David Mena Aguilar, mediante Titulo de
propiedad 000000007312 de fecha 18 de junio de 2013, otorgado por el Lic. Adolfo Joaquin Contreras Roy, Delegado del Registro
Agrario Nacional, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad bajo el sello electronico de
Registro, en el folio inmobiliario 00464710/0001 de fecha 04 de julio de 2013.

De conformidad con lo sefialado en el documento de propiedad, la Parcela 33 Z-2 P 1/1 del Ejido Jurica, cuenta con una superficie de
83,489.28 m”.

3. Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, aprobado mediante sesién
de cabildo de fecha 11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo de 2008, publicado en el Periddico Oficial del Estado "La
Sombra de Arteaga" con fecha 1 de abril de 2008 e Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, con fecha 22 de abril
de 2008, con folio Plan de Desarrollo Numero 013/0002, se verificd que el predio en estudio, cuenta con uso de suelo Habitacional con
Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S)

4. La Parcela en estudio se ubica al Norte de la ciudad, y forma parte de las Parcelas del Ejido Jurica, localizdndose al norte del
fraccionamiento Jurica Campestre y al poniente de las inmediaciones del centro comercial denominado Antea, localizandose en una
zona que se encuentra en proceso de desarrollo en predios ubicados al norte y oriente del predio, accesando actualmente al predio a
través de caminos interparcelarios, localizandose la vialidad reconocida mas cercana, a una distancia aproximada de 500.00 metros al
oriente del predio en estudio.

5. Si bien el solicitante en su escrito manifiesta su interés para que se otorgue un uso de suelo habitacional con densidad de
poblacién de hasta 600 Hab./Ha. y Servicio, para la Parcela 33 Z-2 P 1/1 del Ejido Jurica en estudio, dicho uso no existe en los planes
parciales de desarrollo urbano vigentes, por lo que en su caso se sugiere se otorgue un uso de suelo habitacional con densidad de 600
hab./ha. y servicios, y en su caso para actividades comerciales y/o de servicios que se pretendan llevar a cabo en el predio se apliquen
los usos compatibles con el uso habitacional con densidad de 400 Hab./ha. y Servicios (H4S) estipulados en la tabla de compatibilidad
de uso de suelo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Correspondiente.

6. Respecto a lo sefialado en la normatividad por zonificacién que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Municipal Félix Osores Sotomayor, y dado que el predio se encuentra en una zona con uso Habitacional con densidad de poblacion de
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200 Hab. /Ha,. (H2S), tiene asignados los siguientes parametros normativos: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente

de Utilizacion de Suelo (CUS) 1.80, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) de 10.00 % y Altura maxima permitida de 3 niveles o su
equivalente a 10.50 metros.

7. Derivado de lo anterior y de conformidad con la peticion presentada, el promotor considera la modificacién a los parametros,
quedando conforme a lo siguiente:

Normatividad por

Requerimiento del

Concepto Zonificacién Proyecto Diferencia
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 0.6 0.75 +0.15
Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS) 1.8 2.5 +0.7

|Altura Maxima

10.50 metros (3 niv.)

75 Metros (25 niv.)

64.5 metros (22 niv.)

Coeficiente de Absorcion

0.10 (10 %)

0.15 (15 %)

+0.05 (5 %)

8. Adicionalmente y conforme a lo establecido en el escrito de peticion del solicitante, se manifiesta que se pretende llevar a cabo
un proyecto habitacional considerando lo siguiente:

¢ 104 viviendas de casa habitacion de hasta 3 niveles y una altura maxima de construccion de 8.60 metros.
¢ 10 edificaciones de hasta 6 niveles con altura maxima de 21 metros de altura para ubicar 300 viviendas.
¢ Dos edificaciones de hasta 25 niveles con altura maxima de 75 metros de altura para desarrollar 90 viviendas en cada edificacion.

9. De acuerdo con la densidad de poblaciéon de 200 Hab./Ha. y la superficie de 83,489.28 m? con que cuenta la Parcela 33 Z-2 P 1/1
del Ejido Jurica, se pueden desarrollar actualmente trescientas treinta y cuatro (334) viviendas, siendo que para la densidad poblacién
de 600 Hab./Ha solicitada por el promotor, se podrian desarrollar hasta 1002 viviendas lo que representa un incremento de 668 viviendas
adicionales, no obstante conforme a la solicitud a la que hace referencia el peticionario en su escrito, se observa que se pretende
desarrollar un proyecto que considera un maximo de 584 viviendas, lo que equivale a una densidad de poblacion de 350 hab./ha., lo
que representa un incremento de 250 viviendas adicionales a las permitidas en el uso de suelo con que cuenta el predio.

10. Es de destacar que conforme a la normatividad de alturas referida en el instrumento de desarrollo urbano de la delegacion
municipal correspondiente, considera en su inciso d) que:

d) Todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un 15%
de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4 mts en el caso de predios menores la separacion sera la del
reglamento, debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Municipio de Querétaro, con
respecto a patios de iluminacion y ventilacion.

11. En lo que se refiere al proyecto a desarrollar en el sitio, el promotor presenta una planta de conjunto en el que se presenta un
sembrado del proyecto que se considera llevar a cabo en el predio en estudio, en el que se observa que se ubican vialidades internas al
interior de la parcela en estudio, existiendo lotes habitacionales unifamiliares, lotes en los que se pretende llevar a cabo edificaciones
verticales, areas de estacionamiento, areas recreativas y deportivas que consideran areas verdes, areas deportivas y areas de
amenidades.

12. De visita al sitio para conocer las condiciones de la zona, se verificd que el acceso a la parcela en estudio, se da a través de
caminos interparcelarios desarrollados a base de terraceria que aun no han sido desarrollados y que por ende carecen de urbanizacion
e infraestructura, destacando adicionalmente que si bien en la parcela en estudio no se cuenta con servicios, estos se encuentran a
una distancia no mayor a 100 metros del sitio, asi mismo se observé que la parcela aun se encuentra libre de construccién alguna,
existiendo en su interior matorrales y hierba seca asi como algunos arbustos y arboles.

Opinién Técnica:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio identificado como Parcela 33 Z-2 P1/1 del Ejido Jurica,
identificada con la clave catastral 14 01 001 22 175 003 y una superficie de 83,489.28 m? Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, cuenta con superficie y ubicacion para que se integre al desarrollo de la zona con un uso de suelo Habitacional con
densidad de Poblacién de 600 Hab./Ha. y Servicios, y cuente con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.75, Coeficiente
de Utilizacién del Suelo (CUS) de 2.5 y se pueda llevar a cabo desarrollo que considera un proyecto para dos edificaciones con
una Altura de 25 Niveles y/o 75 metros de altura, 10 edificaciones de hasta 6 niveles y/o 21 metros de altura y el desarrollo de
104 viviendas de hasta 3 niveles y/o 8.60 metros de altura, lo anterior de conformidad con la propuesta presentada, al ubicarse el
predio en una zona en proceso de desarrollo y consolidacion, que permitira el llevar a cabo un proyecto habitacional en un vacio
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urbano existente, con lo que se pretende dar un aprovechamiento a la infraestructura de la zona y generar un crecimiento ordenado,
no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones autorizar o no lo solicitado, por lo que en caso de que el H.
Ayuntamiento de Querétaro apruebe lo solicitado, es necesario se dé cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, se debe dotar de los servicios de infraestructura urbana
necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y
la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacién de banquetas al frente del predio y alumbrado publico
en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Presentar un estudio hidraulico e hidroldgico avalado por la Comision Estatal de Agua u organismo operador correspondiente, a
fin de que se realicen las obras de infraestructura hidraulica e hidroldgicas que el proyecto a desarrollar requiera, y en su caso
respetar las restricciones y medidas de seguridad que le sean requeridas, presentando el cumplimiento a las medidas de mitigacion
que les hayan sido impuestas, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la Ventanilla Unica de Gestion.

Previo a llevar cualquier tramite ante la autoridad competente, es necesario que el Promotor garantice el acceso a la parcela 33 Z-2
P1/1 del Ejido Jurica a través de una vialidad plenamente reconocida urbanizada con conectividad a una vialidad publica con
reconocimiento oficial y entregada al Municipio de Querétaro, para lo cual en caso de que para llevar a cabo dicha infraestructura
sea necesario liberar la superficie de tierra requerida, esto sera a costa del solicitante de lo contrario no se podra otorgar ningun tipo
de autorizacion para el proyecto que pretenda llevar a cabo

Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del
Estado en la manifestacion de impacto ambiental correspondiente.

Presentar los estudios de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito responsable a fin de determinar las medidas de
seguridad, restricciones de construccién y de prevencién que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a
generar en el predio, lo que debera ser considerado previo a emitir las autorizaciones correspondientes para el desarrollo
de su proyecto.

Presentar ante la Ventanilla Unica de gestién, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de uso
de suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacién sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, respetando las restricciones de
construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de conformidad con lo sefialado en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a la normatividad por zonificacién que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon municipal
correspondiente.

Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencion que le sean sefaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Debe obtenerse de parte de la Secretaria de Movilidad, las autorizaciones correspondientes a los proyectos viales que se pretenden
llevar a cabo, debiendo respetar y presentar evidencia de cumplimiento, de las condicionantes que le hayan sido impuestas para su
desarrollo.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional,
en la habilitacion de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la falta de dichos
equipamientos, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del
municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a
favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar
y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de
cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado por el Ayuntamiento lo solicitado, debe dar inicio a realizar los
tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que
el H. Ayuntamiento, restituya los pardmetros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
Delegacion municipal correspondiente al predio en estudio, dicho plazo con el fin de evitar que con el beneficio otorgado se genere
especulacion con el predio.

6 Municipio de Querétaro
2021-2024



¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periédicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria
de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificaciéon a la
dependencia emisora del pase de caja correspondiente.

e En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

¢ En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada el incremento de densidad solicitado.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

¢ Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

12. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 11 del presente acuerdo, en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se
presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/2901/2020, de fecha 17 de junio de 2020, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacidn y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectdnica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

13. En reunién de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisiéon asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se
considera viable el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con densidad de poblacion de 600 Hab/Ha y Servicios (H6S), asi como la
modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto a los Coeficientes de Ocupacion de Suelo (COS), Coeficiente de Utilizacion de
suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS), y Altura Maxima permitida, respecto de la parcela 33 Z-2 P1/1, identificada con
clave catastral 14 01 001 22 175 003, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de junio de 2020, en el Punto 6,
Apartado I, Inciso 7 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con densidad de poblacion de 600 Hab/Ha y Servicios (H6S), asi
como la modificacién a la Normatividad por Zonificacion respecto a los Coeficientes de Ocupacién de Suelo (COS), Coeficiente de
Utilizacion de suelo (CUS), Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS), y Altura Maxima permitida, respecto de la parcela 33 Z-2 P1/1,
identificada con clave catastral 14 01 001 22 175 003, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; de conformidad a lo sefialado en
la opinidn técnica citada en el considerando 11 del presente Acuerdo.
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SEGUNDO. El presente Acuerdo debera Protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad
de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro con cargo al interesado; quien debera remitir una copia certificada del mismo
debidamente inscrito a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a 90 dias,
contados a partir de la notificacion del mismo; lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO
PRIMERO del presente Acuerdo.

TERCERQO. El solicitante debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién
Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 11 del presente instrumento, debiendo
remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos, en el
entendido de que previo al cumplimiento de este Resolutivo, el presente Instrumento debera de protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, que previa publicacién del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, emita las liquidaciones correspondientes por el pago de derechos, impuestos y demas contribuciones que se generen y
deriven de dicha autorizacion, de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento del pago, el cual
debera ser cubierto ante la Secretaria de Finanzas por el promotor, debiendo presentar la constancia que asi lo acredite ante la
Secretaria del Ayuntamiento, para la publicacion del presente Acuerdo en los medios oficiales.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo con la finalidad de determinar la recaudacion del impuesto, para que una vez
notificado y sabedor de dicho acuerdo de cabildo a través de cédula correspondiente y en un plazo no mayor a 30 dias, remita el valor
comercial para fines hacendarios, mediante un avalto elaborado por perito valuador con registro ante la Secretaria de Gobierno, para
que la Direccion Municipal de Catastro determine el incremento del valor de bienes inmuebles, dependencia encargada con atribuciones
de valuacién inmobiliaria, documento que tendra que remitir en original a la Dependencia antes citada y copia simple a la Secretaria del
Ayuntamiento. Plazo improrrogable y determinante para llevar a cabo la revocacion del acuerdo.

SEXTO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacion; por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano, Instituto de Ecologia
y Cambio Climatico, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Movilidad, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal
de Catastro, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor y al C. Victor David Mena Aguilar.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 24 DE JUNIO DE
2020 DOS MIL VEINTE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO; DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 9 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 01 138
009, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, el cual a la letra sefiala:

“..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para
el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7.- A través de los escritos recibidos en la Secretaria del Ayuntamiento, en fechas 15 de enero y 18 de febrero de 2021, signados por el
ciudadano Elias Enrique Maqueda Morales, representante legal de la persona moral denominada “The View Soluciones Inmobiliarias”
S.A. de C.V., se solicita el cambio de Uso de Suelo, la modificacién a los parametros normativos, respecto al Coeficiente de Ocupacion
de Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), y el incremento a la altura maxima permitida para el predio ubicado en
Avenida La Vista, lote 26, manzana 3, del fraccionamiento “La Vista Residencial” Etapa 2, de la ciudad de Santiago de Querétaro;
radicandose dicha solicitud en los archivos de la Direccién de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el nimero
de expediente 019/DAI/2021.
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8.- Se acredita la personalidad del solicitante y la propiedad del predio a través de los siguientes Instrumentos Publicos:

8.1.- Mediante la Escritura Publica niumero 3,126, de fecha 15 de febrero de 2018, otorgada ante la fe del Licenciado Alfonso Fernando
Gonzalez Rivas, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 36, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se
hace constar la constitucion de la sociedad mercantil denominada “Premium Dry Cleaners” S.A. de C.V.; documento que se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo
el nimero de folio mercantil electronico N-2018032961, en fecha 25 de abril de 2018.

8.2.- Mediante la Escritura Publica nimero 379, de fecha 24 de julio de 2020, pasada ante la fe del Licenciado José Landeros Arteaga, Notario
Pudblico Titular de la Notaria Publica numero 13, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se hace constar la
protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria Totalitaria celebrada en fecha 17 de julio de 2020, por la persona moral
"Premium Dry Cleaners", sefialando en la Clausula Cuarta, la aprobacién del cambio de denominacién por "The View Soluciones
Inmobiliarias" S.A. de C.V., ratificando el nombramiento del ciudadano Elias Enrique Maqueda Morales como administrador Unico de la
sociedad mercantil. Documento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro,
Estado de Querétaro, bajo el folio mercantil electrénico nimero N-2018032961, de fecha 5 de noviembre de 2020.

8.3.- Mediante la Escritura Publica nimero 37,894, de fecha 20 de diciembre de 2018, documento pasado ante la fe del Licenciado José Maria
Hernandez Ramos, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 25, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se
hace constar la protocolizacion del Cambio de Uso de Suelo, respecto del inmueble identificado como Lote nimero 26, de la manzana 3,
ubicado en el fraccionamiento La Vista Residencial en la ciudad de Querétaro, asi como el contrato de compraventa, respecto del predio
anteriormente mencionado. Documento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de
Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 374645/3, de fecha 29 de abril de 2019.

8.4.- Mediante la Escritura Publica numero 381, de fecha 24 de julio de 2020, pasada ante la fe del Licenciado José Landeros Arteaga, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica nimero 13, de la Demarcacién Notarial de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, se
hace constar la aportacion de inmuebles que celebra el sefior Fernando Aviles Tostado, y de una segunda parte, la persona moral
denominada "The View Soluciones Inmobiliarias" S.A. de C.V., respecto del Lote de terreno nimero 26, de la manzana 3, etapa 12, del
fraccionamiento "La Vista Residencial" de la ciudad de Santiago de Querétaro. Escritura Publica que de conformidad con la Constancia de
Tramite expedida en fecha 3 de febrero de 2021, por el Licenciado José Landeros Arteaga, Notario Publico Titular de la Notaria Publica
numero 13, de la ciudad de Santiago de Querétaro, se encuentra en tramite de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, por lo que, queda el promotor condicionado a presentar ante la
Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor a dos meses contados a partir del dia siguiente de su aprobacion, la constancia de
inscripcién anteriormente referida.

9.- A través del oficio SAY/DAI/1025/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria
del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emisién del estudio técnico correspondiente. La cual remitid la
Opinién Técnica con Folio 070/21, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0614/2021, recibido en fecha 22 de septiembre de
2021, del cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Elias Enrique Maqueda Morales, Representante Legal de "The View
Soluciones Inmobiliarias" S.A. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo a Habitacional con densidad de poblacion de 610 hab./ha., con
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3 y un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 70%, para el lote de terreno
numero 26, manzana 3, etapa 12, ubicado en el Fraccionamiento denominado "La Vista Residencial", identificado con clave catastral
140108401138009, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo la construcciéon de un proyecto condominal habitacional edificado en cuatro niveles
contemplando el area de estacionamiento en planta baja.

2. Por medio de la escritura publica numero 3,126 de fecha 15 de febrero de 2018, pasada ante la fe del Lic. Alfonso Fernando
Gonzalez Rivas, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 36 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, comparecen los
sefiores Elias Enrique Maqueda Morales y José Luis Ruiz Velasco Sanchez, con el objeto de formalizar la constitucion de una Sociedad
Anonima de Capital Variable denominada "Premium Dry Cleaners”, sefialando en el Resolutivo Cuarto el otorgamiento de un poder
general para pleitos y cobranzas, para actos de administracion y actos de dominio a favor del sefior Elias Enrique Maqueda Morales.
Documento del cual no se presenta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, situacion que debe ser
verificada y validada por la Secretaria del Ayuntamiento para atencion.

3. Mediante la escritura nimero 37,894 de fecha 20 de diciembre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. José Maria Hernandez
Ramos, Notario Titular de la Notaria Publico niumero 25 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, se hace constar la
Protocolizacion del Cambio de Uso de Suelo solicitado por el Municipio de Querétaro, representado por el Lic. Rafael Fernandez de
Cevallos y Castafieda, y la Lic. Atziri Alejandra Pulido Brisefio, en su caracter de Secretario Adjunto y Secretaria de Administracion,
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respectivamente, respecto del inmueble identificado como Lote de terreno nimero 26 de la manzana 3, ubicado en Avenida La Vista del\
fraccionamiento La Vista Residencial en la ciudad de Querétaro, asi como el Contrato de Compraventa que celebran por una parte el
Municipio de Querétaro, representado por el Lic. Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, y la Lic. Atziri Alejandra Pulido Brisefio, en
su caracter de Secretario Adjunto y Secretaria de Administracion, respectivamente, y el sefior Fernando Aviles Tostado respecto del
predio anteriormente mencionado. Documento inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el
folio inmobiliario 00374645/0003 de fecha 29 de abril de 2019.

4. A través de la escritura numero 379 de fecha 24 de julio de 2020, documento pasado ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga,
Notario Publico Titular de la Notaria numero 13 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, comparece el sefior Irwing
Martinez Unzaga, en su calidad de Delegado Especial de la persona moral denominada "Premium Dry Cleaners", con el objeto de
generar la Protocolizacion de una Asamblea General Extraordinaria Totalitaria celebrada con fecha de 17 de julio de 2020 por la
persona moral "Premium Dry Cleaners", sefialando en la Clausula Cuarta, la aprobacién del cambio de nombre de la sociedad
propuesto por el C. Elias Enrique Maqueda Morales, por lo que desde este momento la sociedad denominada "Premium Dry Cleaners",
cambia de denominacién por la de "The View Soluciones Inmobiliarias" S.A. de C.V., ratificando dentro de la Clausula Séptima el
nombramiento del C. Elias Enrique Maqueda Morales como Administrador Unico de la sociedad mercantil. Documento inscrito ante el
Registro Publico del Comercio de Querétaro bajo el numero de control interno 202000208883 de fecha 05 de noviembre de 2020.

5. Mediante la escritura publica numero 381 de fecha 24 de julio de 2020, documento pasado ante la fe del Lic. José Landeros Arteaga,
Notario Publico Titular de la Notaria nimero 13 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, se hace constar la Aportacién de
inmuebles que celebra el sefior Fernando Aviles Tostado, y de una segunda parte, la persona moral denominada "The View Soluciones
Inmobiliarias" S.A. de C.V., representada en acto por el Administrador Unico, el sefior Elias Enrique Maqueda Morales, respecto del Lote
de terreno numero 26 de la manzana 3, etapa 12, ubicado en el fraccionamiento de tipo residencial denominado "La Vista Residencial"
en la ciudad de Querétaro. Documento del cual no se presenta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
situacion que debe ser validada por la Secreta ria del Ayuntamiento.

Conforme a lo sefialado en la escritura anteriormente referida, el predio en estudio cuenta con una superficie de 618.639 m2 y se
identifica con clave catastral 14 01 084 01 138 009.

6. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Epigmenio
Gonzélez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" no. 19 el 10 de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 009/0002 de fecha
22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Habitacional con densidad de
poblacién de 150 Hab./Ha. (H1.5).

7. De conformidad con el Plano de Relotificacion del Fraccionamiento "La Vista Residencial" EXP.04/19 autorizado por la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro con fecha de 06 de febrero de 2019, indica que el predio en estudio forma parte de la
superficie total de 8,286.066 m2 sefalada dentro de la Tabla de Areas Etapa 12 como Area de Donacion del fraccionamiento,
contemplada para uso de Equipamiento Urbano.

8. Cabe destacar que mediante Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 01 de julio de 2016, el H. Ayuntamiento del Municipio
Querétaro autorizé la enajenacion y el cambio de uso de suelo de 45 predios propiedad del Municipio de Querétaro, dentro de los
cuales se considero al predio en estudio ubicado en Avenida La Vista, La Vista Residencial e identificado con clave catastral 14 01 084
01 138 009 y superficie de 618.63 m2, autorizando el cambio de uso de suelo para dicho predio a uso de suelo Habitacional con
densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S).

9. Derivado de lo referido en los antecedentes anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitié el
Informe de Uso de Suelo 1US202011193 de fecha 09 de noviembre de 2020, en el que sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso Habitacional con densidad de poblacién de 150 Hab./Ha. (H1.5), que una analizada su peticion, con base en su ubicacion y
al plano autorizado de relotificacion del fraccionamiento "La Vista Residencial" (EXP. 04/19 de fecha 06 de febrero de 2019), indica que
el predio se ubica en el Lote 26 de la Manzana 3 y esta catalogado para area de donacion (Equipamiento Urbano), por lo que se
determina No Viable ubicar ocho (08) departamentos.

10. El fraccionamiento La Vista Residencial se localiza en la parte norte de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el cual
corresponde a un desarrollo habitacional para vivienda de tipo residencial medio, en el que se han desarrollado proyectos
habitacionales generados bajo régimen de propiedad en condominio y construcciones para vivienda unifamiliar, destacando que dicho
\fraccionamiento colinda con los fraccionamientos El Refugio y Ampliacién El Refugio, desarrollados con una densidad de poblacién)
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similar a la asignada para el fraccionamiento, contando con conexion vial de manera directa a través del Anillo Vial Il Fray Jum’pero\
Serra, vialidad primaria urbana de caracter metropolitano, que sirve de enlace entre la zona oriente y poniente de la ciudad, desarrollada
en seis carriles de circulacién a contraflujo, generada a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacién, contando con un
area al centro que divide ambos sentidos de circulacion, la cual a su vez cumple la funcién de camellon central.

11. El predio en estudio se ubica al interior del fraccionamiento La Vista Residencial, en una zona en proceso de consolidacion con un
bajo nivel de ocupacién de suelo, la cual aun no ha sido desarrollada, que de conformidad al plano autorizado de Relotificacion del
Fraccionamiento "La Vista Residencial", el Lote 26 de la Manzana 3 cuenta con frente a la vialidad denominada Avenida La Vista,
considerada para su desarrollo en cuatro carriles de seccidon amplia con circulacién vehicular en ambos sentidos, divididos por un
camellén central, colindando el predio con macrolotes contemplados para desarrollos habitacionales bajo el régimen de propiedad en
condominio, los cuales aun no han sido desarrollados y la zona se encuentra en proceso de desarrollo, en una zona que cuenta con
infraestructura que no es utilizada, y con el desarrollo del proyecto propuesto, se dara la ocupaciéon de un vacio urbano y se dara uso a
la infraestructura existente.

12. De acuerdo con la peticidon presentada, el promotor solicita el cambio de uso de suelo a Habitacional con densidad de poblacion de
610 Hab./Ha., asi como la modificacion de la normatividad por zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) a 0.7
y Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 3.0, con la finalidad de poder llevar a cabo la construccidon de un conjunto habitacional
bajo régimen de propiedad en condominio de tipo condominio vertical que de acuerdo a su propuesta de proyecto presentada considera
una edificacion de 05 niveles, contemplando en planta baja el estacionamiento con capacidad para 18 vehiculos, considerando del
primer nivel al cuarto nivel 2 viviendas por nivel, mas un area considerada para roof garden donde se incluyen areas de convivencia, no
obstante, en caso de ser autorizado por el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro lo solicitado, el promotor debe dar cum plimiento
con la normatividad vigente, asi como lo referente al cumplimiento al Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro Vigente,
que incluya la dotacion de areas de estacionamiento necesarios para su actividad y uso, conforme a los parametros asignados y a los
lineamientos del Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. Derivado de la peticion del cambio de uso de suelo a Habitacional con densidad de poblacion de 600 Hab./Ha., conforme a la
densidad de poblacion de 610 Hab./Ha. solicitada y dada la superficie de 618.639 m2 con que cuenta el predio en estudio, el promotor
estaria en posibilidad de desarrollar hasta B viviendas, lo cual representa un incremento de 6 viviendas adicionales respecto a lo
actualmente autorizado por el H. Ayuntamiento en donde se aprobd una densidad de poblacion de 200 hab./ha. para el predio.

14. Respecto a lo sefialado en la normatividad por zonificacién que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, el predio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 150 Hab./Ha. (H1.5), no
obstante, de conformidad con el Plano de Relotificacion del Fraccionamiento "La Vista Residencial", el predio en estudio forma parte de
la superficie de areas de Donacién del fraccionamiento, contemplada para uso de Equipamiento Urbano y toda vez que el uso de
Equipamiento no cuenta con parametros normativos asignados, el promotor considera la modificacion respecto del Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) y del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS), asi como la asignacién de altura maxima de construccion,
quedando conforme a lo siguiente:

Normativa por Requerimientos del . .
Concepto e Diferencia
Zonificacion Proyecto
Altura maxima - 20.00 metros 20.000 metros
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) —- 0.7 +0.7
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) — 3.0 +3.0

15. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se pudo observar que el predio se encuentra ubicado al interior del
desarrollo habitacional denominado La Vista Residencial, localizandose el predio en una zona en proceso de desarrollo, observando
que el predio se encuentra actualmente libre de construccién, observando la presencia abundante de vegetaciones como arbustos y
matorrales en su interior, adicionalmente se tiene que si bien no se observo la existencia de servicio e infraestructura al interior del
predio en estudio, el fraccionamiento cuenta con la infraestructura necesaria para su desarrollo, asi como servicios de red sanitaria,
hidraulica y eléctrica, alumbrado publico en las vialidades ya desarrolladas.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el Lote 26, Manzana 03, Etapa 12, ubicado en Avenida La Vista s/n, La
Vista Residencial, identificado con la clave catastral 14 01 084 01 138 009 y con superficie de 618.63 m2, Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez, cuenta con las condiciones y caracteristicas adecuadas para que de asi determinarlo el H. Ayuntamiento, se
\otorgue la modificacion de uso de suelo a uso Habitacional con densidad de poblacion de 610 Hab./Ha., asi como la modificacién de Ia)
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(normatividad por zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.7, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a\
3.0. y asignacion de altura maxima de construccién a 20.00 metros, lo anterior al ubicarse el predio en una zona en proceso de
desarrollo, en la cual se dara la ocupacién de un vacio urbano, dando uso a la infraestructura con que cuenta el fraccionamiento, la cual
no se aprovecha en su totalidad, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades autorizar lo solicitado, y en caso
de que se otorgue la autorizacién, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestion Municipal, los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de
uso de suelo, obtencién de la licencia de construccién y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme a la normatividad
solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior del predio,
debiendo garantizar la dotacion al interior del predio para su actividad, ya que no se permitira el uso de la via publica, dando cumplimiento
a lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio se debe coordinar con la Secretaria de
Movilidad, asi como con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de que se determine su participacion de manera proporcional,
en los proyectos de infraestructura vial integrales que se tengan considerados a llevar a cabo en la zona, debiendo llevar a cabo el
convenio marco de concertacion en el que se indique la participacion del propietario en dichas obras y para lo cual debe presentar ante la
instancia municipal correspondiente previo a llevar a cabo cualquier tramite que le permita llevar a cabo su proyecto el visto bueno emitido
por las dependencias correspondientes, y en el que se sefiale que se ha dado cumplimiento a las obligaciones que le hayan sido
impuestas.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua
potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad
y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la
zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que
se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Previo al desarrollo de cualquier proyecto en el sitio, el propietario del predio, debe coordinarse con la empresa desarrolladora del
fraccionamiento y con el Organismo Operador del Agua en el fraccionamiento, a fin de que participe de manera proporcional en el
desarrollo de infraestructura necesaria para el saneamiento de agua en la zona.

e  Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le sean
sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite que le
permita obtener la licencia de construccién correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacién, debe ejecutar las obras de urbanizacion
con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la estructura vial de la zona,
que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e El presente no autoriza la propuesta del proyecto presentado, por lo que se debe presentar el proyecto ante la instancia y/o autoridad
correspondiente para su autorizacion, debiendo presentar la informacién que le sea requerida.

e Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de construccion
y de prevencién que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones, previo a obtener las
autorizaciones correspondientes.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento, el
promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de manera proporcional, en la
habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad
o bien coordinarse con la Direccién de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales
que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo
a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se
debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo, asi como la modificaciéon de la normatividad
por zonificacion solicitada ante el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no
mayor a 6 meses a partir de su autorizacién ya que de no hacerlo serd motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros
normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

¢ Afin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los periédicos
oficiales, se realice el pago de la autorizacidon otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria de Finanzas y
presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y la procedencia legal
de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area emisora del pase de caja
correspondiente.
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e En caso de que el cambio de uso de suelo, asi como la modificaciéon de la normatividad por zonificacién solicitada genere un impacto
social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la
Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su
presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de uso de suelo, asi como la modificaciéon de la normatividad por
zonificacion solicitada.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el promotor
y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

10.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 9, y en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “...Los asuntos que se presenten al Secretario
del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento...”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0591/2021, de fecha 3 de
noviembre de 2021, remitid a la Comisiéon de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”.

11.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, que se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 084 01 138 009, Delegacidon Municipal Epigmenio Gonzélez, conforme a lo estipulado en el considerando 9, del
presente Acuerdo...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de noviembre de 2021, en el Punto
4, Apartado VI, Inciso 11, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 01 138 009,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez; de conformidad con la opiniéon técnica citada en el considerando 9, del presente
Instrumento.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
hébiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion del promotor
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presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la

Direccion de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al promotor, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Una vez que el solicitante, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los resolutivos SEGUNDO y
TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes
establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 9 del
presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada
uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el considerando 9 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaltuo hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidon de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccién de Desarrollo Urbano,
Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, Consejeria Juridica Municipal, y a la
persona moral denominada “The View Soluciones Inmobiliarias” S.A. de C.V., a través de su representante legal.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 9 DE NOVIEMBRE
DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo
el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 04 008 02 055 001,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, que a la letra sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIII DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccidn Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los Cambios de Uso de Suelo y la Modificacion a la Normatividad por Zonificacién, se refieren a la posibilidad de modificacion de
éstos, de acuerdo a lo estipulado por los Planes Parciales Delegacionales correspondientes.

4. Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

5. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 31 de enero del afio 2020, signado por la ciudadana Maria Paz
Rangel Gémez, quien con respecto al predio ubicado en la Comunidad Ejido Buenavista, Delegacion Municipal Santa Rosa J4uregui,
con clave catastral 14 04 008 02 055 001, solicita el cambio de uso de suelo a Industria Ligera, radicandose en el expediente
023/DAI/2020.

6. La solicitante acredita la propiedad del predio mediante Titulo de Propiedad nimero 8250, de fecha 24 de mayo de 2018, expedido
por el Registro Agrario Nacional, por instrucciones del Ciudadano Enrique Pefia Nieto, en ese entonces Presidente Constitucional de los
Estados Unidos Mexicanos, cuyo ejemplar de ley se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario 592064/1, el dia 09 de agosto de 2018.

7. De conformidad con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro,
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado en la
Gaceta Municipal numero 36, Tomo Il, de fecha 13 de mayo de 2014, sefiala que el predio en estudio se localiza en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) niumero 30 denominada “Zona Urbana de Buenavista” en la que se contempla una politica urbana, cuyo
objetivo es propiciar el desarrollo sustentable.

8. Mediante oficio SAY/DAI/826/2020, de fecha 05 de junio de 2020, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité la emision del Estudio
Técnico correspondiente a la peticion planteada. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, la
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Secretaria de Desarrollo Sostenible, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0207/2021, de
fecha 11 de marzo de 2021, el Estudio Técnico con folio 027/21, de la cual se desprende lo siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Maria Paz Rangel Gémez solicita el cambio de uso de suelo de
Preservacién Ecolodgica Agricola (PEA) a uso de suelo de Industria Ligera (IL), para la fraccion 1 de la Parcela 316 Z07 P1/1, del Ejido
Buena Vista; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Lo anterior, tiene como finalidad destinar el predio para llevar a cabo un proyecto que permita el establecimiento de industria ligera en el
sitio para poder negociar el predio.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como Parcela 316 Z07 P1/1 del Ejido Buenavista en el Municipio de Querétaro con
una superficie de 6-39-14.170 ha. a favor de Rangel Gomez Maria Paz, mediante Titulo de Propiedad numero 000000008250 de fecha
24 de mayo de 2020, documento emitido por el Registro Agrario Nacional, el cual se encuentra inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio bajo el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00592064/0001 de fecha 09 de agosto de 2018.

3. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo de 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo 007/00002 de
fecha 22 de abril de 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona de Preservacion Ecoldgica Agricola.

4. Con fecha 11 de diciembre de 2019, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro otorga el Dictamen de Uso de
Suelo DUS201911815, respecto al predio en estudio, en el que se sefiala que el predio se encuentra localizado en zona de
Preservacién Ecolégica Agricola (PEA) y que con base a su ubicacion y que de acuerdo a la tabla de normatividad de usos de suelo que
acompana al Plan Parcial antes mencionado, lo pretendido esta considerado como uso prohibido; por lo que se dictamina no factible la
ampliacion al dictamen de uso de suelo para una industria, motivo por el cual se solicita ante el H. Ayuntamiento, se otorgue la
modificacién de uso de suelo.

5. Adicionalmente y de conformidad con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) para el Municipio de
Querétaro, aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado
en la Gaceta Municipal no. 36 Tomo Il de fecha 13 de mayo de 2014, sefala que el predio en estudio se localiza en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA) numero 30 denominada "Zona Urbana de Buenavista" en la que se contempla una politica urbana, cuyo
objetivo es propiciar el desarrollo sustentable de los usos compatibles para amortiguar los conflictos e impactos ambientales de acuerdo
al crecimiento natural de la poblacion, sus aspectos culturales y sociales ligados al uso actual del suelo y a los instrumentos de
planeacion urbana vigentes en el Municipio.

6. Posteriormente con fecha 03 de junio de 2020 la Direccién de Ecologia mediante oficio SEDESO/DEM/211/2020 sefiala que el
predio identificado como Fraccion 1 de la parcela 316 Z-/ P1/1 Ejido Buenavista esta ubicado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) No. 30 "Zona Urbana de Buenavista" con politica urbana.

7. La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro con fecha 09 de septiembre de 2020 emite la subdivision de predios
FUS202000164 en dénde se determina factible la autorizacién para subdividir el predio de su propiedad que cuenta con una superficie
total de 63,914.172 m2 en tres fracciones conforme a lo siguiente:

. FRACCION: 1 superficie 56,300.258 m2
. FRACCION: 2 superficie 6,317.270 m2
. FRACCION: 3 superficie 1,296.644 m2

8. Conforme a la propuesta del solicitante, en el predio en estudio se pretende llevar a cabo un proyecto de tipo Industrial, en el que se
considera de acuerdo al proyecto presentado, realizar una lotificacién que considera un circuito vial, 31 lotes con superficies diversas
para actividades industriales, 14 lotes para actividades comerciales y/o de servicios, sin que en la propuesta se defina el tipo de
actividades y/o procesos industriales que se pretendan llevar a cabo en el sitio.
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9. Cabe destacar que la solicitante presenta estudios ambientales, hidrolégicos y de impacto urbano emitidos por una consultoria,
documentos que deben ser verificados y validados por las autoridades competentes para el desarrollo de su proyecto.

10. Respecto a las actividades industriales, se hace notar que si bien se deben fomentar como factor principal de la generacion de
empleos, este debe ser controlado, regulado y ordenado en funcién de la presencia de los parques industriales y de la disponibilidad de
recursos y de servicios e infraestructura, de la zona en la que se ubica el predio, no obstante el predio en estudio se localiza en una
zona destinada para actividades habitacionales, en donde si bien se han establecido actividades comerciales y de servicios, asi como
bodegas, los procesos de maquila y produccion, conllevan actividades adicionales, asi como la modificacién de la estructura urbana, y
vial, la cual debe ser garantizada por el desarrollador.

11. El acceso al predio en estudio, se da a través de una vialidad secundaria desarrollada a base de terraceria que se encuentra en
mal estado de conservacion, la cual cuenta con un carriles a contraflujo, de igual manera se puede accesar por una vialidad secundaria
Plaza Revolucion desarrollada a base de terraceria, vialidades que comunican con la comunidad San José Buena Vista y Avenida
Paseo de la Republica.

12. Con la finalidad de garantizar la accesibilidad al predio a través de vialidades que cuenten con condiciones para llevar a cabo en el
sitio actividades como las pretendidas, el solicitante manifiesta mediante escrito de fecha 25 de febrero de 2021, su compromiso de
garantizar el acceso al predio desde la Carretera Federal 111 que va a San Miguel de Allende hasta el predio en estudio.

13. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que el predio cuenta con frente a una vialidad que
corresponde a un derecho de paso interparcelario desarrollada a base de terraceria, carente de urbanizacion e infraestructura y
reconocimiento vial, careciendo de banquetas y guarniciones al frente del predio. Adicionalmente se observa que el predio se encuentra
libre de construccion en la fraccion en la que se pretende llevar a cabo el proyecto de tipo industrial existiendo vegetacion al interior del
predio, no asi en la fraccién poniente de la misma parcela en la cual se han establecido viviendas de tipo unifamiliar desarrolladas en 1
y dos niveles, adicionalmente se tiene que en la colindancia norponiente del predio se localiza una escuela de nivel medio basico y al
norte del predio actividades de almacenaje y reciclado, asi mismo se observa que en la colindancia oriente del predio corre en sentido
sur a norte una linea de energia eléctrica, no observandose la existencia de infraestructura hidraulica y/o sanitaria en la zona, asi mismo
al nororiente del predio a una distancia aproximada de 275.00 metros, se ubica la carretera San Miguel de Allende - Buenavista en las
que se han establecido actividades comerciales y de servicios, asi como servicios de borde.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que la fraccion 1 de la Parcela 316 Z 07 P 1/1, del Ejido Buenavista, con
superficie de 56,300.258 m? identificado con clave catastral 14 04 008 02 055 001; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, cuenta
con condiciones de superficie para que en caso de que el H. Ayuntamiento asi lo considere, se apruebe la modificacién de uso de suelo
a uso Industrial para el predio en estudio, derivado del compromiso de garantizar la accesibilidad al sitio desde la Carretera Federal 111
que va a San Miguel de Allende, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones, el aprobar el cambio de uso
de suelo solicitado, y en caso de que se autorice, es necesario se dé cumplimiento a lo siguiente:

e Previo al desarrollo de su proyecto, se debe garantizar el acceso al predio a través de la vialidad publica urbanizada y legalmente
reconocida por el Municipio de Querétaro, para lo cual el solicitante y/o propietario de la tierra, debe ejecutar las obras de
urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a la
estructura vial de la zona considerando la totalidad del frente de su predio en su colindancia sureste hasta la Carretera Federal
111 San Miguel de Allende - Querétaro, de conformidad con el proyecto que la Secretaria de Movilidad municipal le autorice, en
donde en caso de requerir adquirir tierra para el desarrollo de la misma, debe ser a costa del promotor, asi como solicitar el
reconocimiento de las vialidades y su transmisién al Municipio de Querétaro a titulo gratuito, a fin de ser incorporadas a la
estructura vial de la zona, debiendo obtener previamente las Licencias correspondientes para la ejecucién de la vialidad.

e Garantizar la dotacidon de las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial)
necesarias para dotar a la parcela de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision
Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas, segun corresponda, donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, los propietarios deben presentar el documento emitido por la
Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se tiene capacidad para la
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dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de

acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las cuales
no podran ser a través de los lotes colindantes.

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas en que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccién y de prevencion que sean consideradas para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, ademas de
efectuar las acciones necesarias para la mitigacion de riesgo de inundacion en la zona, sefialando la infraestructura necesaria
que se debera contemplar a efecto de mitigar el impacto que se pueda generar.

Presentar el dictamen Técnico de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad Municipal, debiendo dar cumplimiento a las
medidas de mitigacion vial que esta le indique previo a solicitar cualquier tramite para obtencion de licencias de construccion, asi
como realizar las obras de infraestructura vial necesarias para la incorporacion y desincorporacion vehicular a la vialidad que da
acceso al predio, de conformidad con el proyecto que la Secretaria de Movilidad le autorice, destacando que el costo de las
obras correran por cuenta del promotor.

A fin de mitigar el impacto ambiental, el desarrollador debe solventar las medidas de mitigacion que le indique la Secretaria de
Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado, derivados de la manifestacion de impacto ambiental correspondiente.

Presentar un estudio hidraulico y/o hidrolégico avalado por la CONAGUA o la Comision Estatal de Agua, a fin de garantizar que
el predio no sea susceptible de inundacién, a fin de que se determinen las medidas que sean necesarias para considerar en el
proyecto a desarrollar y en su caso presentar el cumplimiento a las medidas de mitigacion que les hayan sido impuestas, previo a
llevar a cabo cualquier tramite ante la ventanilla Unica de gestion.

Presentar ante la ventanilla Unica de gestion los proyectos y la documentacion que le requiera para la obtencién de las licencias y
permisos que requiera para llevar a cabo su proyecto, conforme a los lineamientos sefialados en el Reglamento de Construccién
para el Municipio de Querétaro asi como a la normatividad aplicable en el Plan Parcial de la delegacién municipal
correspondiente, con el desarrollo del proyecto conforme a los lineamientos previstos por el Cédigo Urbano del estado de
Querétaro.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de
manera proporcional, en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes
de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccidon de Ecologia del municipio de Querétaro, a fin de
participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente
de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar, en donde la
participacion requerida sera definida por las dependencias referidas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento a la
participacion, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la Ventanilla Unica de Gestion.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacién de uso de suelo del predio por parte del H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de
su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo y parametros
normativos originales del predio asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, el promotor debe solicitar ante la Secretaria de Desarrollo Econdmico Planeacién Urbana y Ecologia, la
expedicion de la emisidon de la liquidacion y/o pase de caja correspondiente, mismo que debe cubrir ante la Secretaria de
Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacién, para lo
cual debe presentar la constancia de notificacion emitida por la Secretaria del Ayuntamiento.

En caso de que con la autorizacion a la modificacion de la normatividad solicitada, se genere un impacto social negativo en la
zona, este sera resuelto de manera conjunta entre la Secretaria de Gobierno.

Es obligacion del promotor, dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, debiendo presentar el cumplimiento de las mismas
ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.
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e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacién
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promovente presente ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

9. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 8 del presente Acuerdo, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al
Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4474/2021, de fecha
18 de agosto de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinaciéon de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica
e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.”

10. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, que considera viable que se autorice el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 04 008 02
055 001, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2021, en el Punto 5,
apartado 1V, inciso 8 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 04 008 02 055 001,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme al Estudio Técnico citado en el considerando 8 del presente instrumento.

SEGUNDO.- De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucidn en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la solicitante
presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Ingresos.

TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.
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CUARTO. La solicitante tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de
la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del Considerando 8 del presente instrumento,
debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el Considerando 8 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direcciéon de Catastro para realizar la entrega de avalto hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el &mbito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Unidad Municipal de Proteccién
Civil, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccion Municipal de
Catastro, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y a la ciudadana Maria Paz
Rangel Gomez.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 25 DE AGOSTO
DEL 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de noviembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para el predio identificado con
clave catastral 14 01 084 01 004 160, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el Considerando que antecede, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accién y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién
y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservaciéon, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales
que les den origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria y/o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre ofras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal
de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7.- Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 15 de enero de 2021, la ciudadana Rosa Maria Canchola
Rodriguez, Representante Legal de “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., solicité el Cambio de Uso de Suelo de H2 (Habitacional hasta 200
hab./ha), frente a Corredor Urbano (CoU) a H3 (Habitacional hasta 300 hab./ha), para el predio ubicado en Anillo Vial Il Fray Junipero
\Serra 0, S/N, Fraccionamiento Residencial El Refugio, Lote 160, de la Manzana 3, con superficie de 1,961.74 metros cuadrados e
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identificado con clave catastral 14 01 084 01 004 160, en la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, radicandose dicha solicitud en

la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, bajo el expediente numero 015/DAI/2021.

8.- La persona moral “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., acredita su legal constitucién mediante el Testimonio de la Pdliza numero 3,045,
de fecha 10 de diciembre de 2013, otorgada ante la fe del Licenciado Gerardo Vicente Estrada Alvarado, Corredor Publico nimero 3,
del Estado de Guanajuato, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion
Querétaro, bajo el folio mercantil 45882-1, el dia 24 de enero de 2014, asi como la personalidad con la que se ostenta su Representante
Legal, ciudadana Rosa Maria Canchola Rodriguez, con su nombramiento como Gerente de la sociedad, y a quien se le otorgaron las
siguientes facultades de representacion: i) Poder General para Pleitos y Cobranzas; y ii) Poder General para Actos de Dominio.

9.- La ciudadana Rosa Maria Canchola Rodriguez, Representante Legal de “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., acredita la propiedad del
predio objeto del presente instrumento, mediante el testimonio de la Escritura Publica nimero 34,468, de fecha 11 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Licenciado Rodrigo Diaz Castafares, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 06, de la Ciudad de
Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
Subdireccion Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00319195/0007, el dia 09 de julio de 2014.

10.- En fecha 05 de agosto de 2021, se ingres6 escrito en alcance signado por la ciudadana Rosa Maria Canchola Rodriguez,
Representante Legal de “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., mediante el cual modifica su solicitud inicial de fecha 15 de enero de 2021,
requiriendo Unicamente la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.60,
Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) a 3.2 y la Altura Maxima Permitida a 52 metros, para el predio ubicado en Anillo Vial Il Fray
Junipero Serra 0, S/N, Fraccionamiento Residencial El Refugio, Lote 160, de la Manzana 3, con superficie de 1,961.74 metros
cuadrados e identificado con clave catastral 14 01 084 01 004 160, en la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

11.- A través de los oficios nimero SAY/DAI/0173/2021 y SAY/DAI/1051/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de
Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo
Sostenible, la emision del estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinion Técnica con Folio 090/21,
a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0724/2021, recibido en fecha 28 de septiembre del afio 2021, de la cual se desprende lo
siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Rosa Maria Canchola Rodriguez, Representante Legal de “Ayax
Inmobiliaria” S.A. de C.V., solicita la modificaciéon de parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacién de Suelos (COS) de
.6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.2 y Altura Maxima de construccion de 10 niveles mas 3 sétanos de estacionamiento,
52 metros de altura maxima con sétanos incluidos, para el predio ubicado en el Anillo Vial Fray Junipero Serra s/n, Fraccionamiento
Residencial El Refugio, identificado como Lote 160 de la Manzana 3 con clave catastral 14 01 084 01 004 160 y con una superficie de
1,971.74 m?, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Lo anterior con la finalidad de poder llevar a cabo una edificacion de oficinas con locales comerciales (126 oficinas y 08 locales
comerciales), a desarrollarse en un edificio vertical que contaria con 03 niveles en sé6tano para estacionamiento, area comercial en
planta baja y 09 niveles de oficinas.

2. Mediante la escritura publica numero 3,045 de fecha 10 de diciembre de 2013, documento pasado ante la fe del Lic. Gerardo
Vicente Estrada, Corredor Publico numero 03 del estado de Guanajuato, comparecen Rafael Gallegos Rodriguez, Rafael Gallegos
Canchola, asi como Rosa Maria Canchola Rodriguez, Jesus Alberto Gallegos Canchola y Adrian Alejandro Gallegos Canchola, con el
objeto de formalizar la constitucion de una Sociedad Anénima de Capital Variable denominada “Ayax Inmobiliaria”, designando dentro
de la Clausula Transitoria Cuarta Segunda como Gerentes de la sociedad a Rafael Gallegos Rodriguez y a Rosa Maria Canchola
Rodriguez, otorgandoles todas las facultades para actos de administracion, para pleitos y cobranzas. Documento que se encuentra
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio 45882 de fecha 17 de enero de 2014.

3. Através de la escritura nUmero 34,468 de fecha 11 de abril de 2014, documento pasado ante la fe del Lic. Rodrigo Diaz Castanares,
Notario Publico Titular de la Notaria numero 06 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, comparecen de una parte el
sefior Raul Leonel Osorio Cacho, representado en este acto por el sefior Adolfo Grego Micha, y el sefior Adolfo Grego Micha por propio
derecho, y de la otra parte la Sociedad Mercantil denominada “Ayax Inmobiliaria” S.A. de C.V., representada en este acto por el sefior
Jesus Alberto Gallegos Canchola, con el objeto de formalizar el Contrato de Compraventa respecto del inmueble ubicado en el Lote de
terreno numero 160 de la Manzana 3 en la Avenida Fray Junipero Serra sin nimero, Segunda Etapa del Fraccionamiento denominado
Residencial El Refugio, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez. Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario 00319195/0007 de fecha 09 de julio de 2014.
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Conforme a lo sefialado en la escritura de propiedad anteriormente referida, el predio en estudio cuenta con una superficie de 1,961 .70\
m? y se identifica con clave catastral 14 01 084 01 004 160.

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 009/0002 de fecha
22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso de suelo Habitacional con densidad
de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2), frente a Corredor Urbano (CoU).

5. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el
Informe de Uso de Suelo 1US202011140 de fecha 18 de noviembre de 2020, en el que sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso Habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), frente a Corredor Urbano (CoU), que una vez analizada su
peticién con base al plano autorizado del fraccionamiento Residencial El Refugio con oficio no. DDU/DU/1423/2007 de fecha 20 de
marzo de 2007, indica que el predio se ubica en el Lote 160 de la Manzana 3 y esta catalogado para uso Corredor Urbano con
condominio vertical, por lo que se determina viable ubicar una torre médica de 120 consultorios, haciéndose notar que previo a su
funcionamiento debera obtener por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano, el dictamen de uso de suelo, la factibilidad de giro asi
como todas las autorizaciones correspondientes, haciendo notar que debera dar cumplimiento al area de estacionamiento al interior del
predio conforme a la reglamentacion vigente en la materia (Reglamento de Construccion, Articulo 355 Seccion 1), debiendo destinar el
inmueble Unica y exclusivamente a los giros permitidos en la Tabla de Usos de Suelo que forma parte de la normatividad del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano mencionado, siendo No Viable desarrollar un proyecto de 10 niveles de altura, toda vez que de acuerdo a
la normatividad por zonificacion que acompana al Plan Parcial, los coeficientes y niveles maximos de altura autorizados son los
siguientes: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8 y una Altura Maxima
Permitida de 3 niveles y/o 10.50 metros.

6. De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Querétaro (POELMQ), aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado en la Gaceta Municipal no. 36
Tomo Il de fecha 13 de mayo de 2014 y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro no. 27 de fecha 16 de mayo de
2014 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio con fecha 08 de septiembre de 2014, sefiala que el predio en
estudio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) numero 100 denominada “Zona Urbana de Querétaro”, en la que se
contempla una politica de uso urbano, cuyo objetivo es el de propiciar el desarrollo sustentable de la Ciudad de Querétaro, para
amortiguar los conflictos e impactos ambientales, en concordancia con el crecimiento natural de la poblacién, y a la normatividad e
instrumentos de planeacion urbana vigentes, debiendo proteger la cubierta vegetal en los sitios donde haya una restriccion o
condicionante emitida por una autoridad federal, estatal o municipal, en donde estd permitido desarrollar usos urbanos, los cuales se
ajustaran de acuerdo a lo establecido en los instrumentos de planeacion urbana vigentes del Municipio de Querétaro.

7. El Lote 160 de la Manzana 03 del Fraccionamiento Residencial El Refugio se localiza en la parte norte de la Delegaciéon Municipal
Epigmenio Gonzalez, en una zona en proceso de consolidacién con un alto nivel de ocupacion de suelo, destacando que en los predios
con frente al Anillo Vial Il Fray Junipero Serra se han establecido actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad, al
estar considerada como una vialidad primaria urbana de caracter metropolitano, que debido a la conectividad y a las caracteristicas
urbanas con que cuenta, predominan las actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad en los predios que
cuentan con frente a la vialidad citada, lo que permite satisfacer las necesidades de los residentes de la zona asi como de la poblacion
en general.

8. El acceso al predio en estudio se genera a través y de manera directa al Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, vialidad primaria urbana
de caracter metropolitano, que sirve de enlace entre la zona oriente y poniente de la ciudad, desarrollada en seis carriles de circulacion
a contraflujo, generada a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, contando con un area al centro que divide ambos
sentidos de circulacion la cual a su vez cumple la funcién de camelldn central, contando con elementos de incorporacion hacia los lotes
ubicados en la zona que van ejecutando los propietarios al frente de sus predios a medida que se desarrollan, por lo que es necesario
que los propietarios de los predios en estudio lleven a cabo las obras de infraestructura correspondiente que permitan garantizar una
accesibilidad al interior de los predios y su incorporacion de los predios hacia la vialidad de manera segura, de conformidad con el
proyecto y las caracteristicas que le sean autorizadas por la Comision Estatal de Infraestructura, en donde el costo de las obras que se
deban llevar a cabo, seran a costa del promotor, derivado de lo cual, es necesario que previo a llevar cualquier tipo de desarrollo al
interior del inmueble, se debe obtener el alineamiento carretero por parte de la Comisién Estatal de Infraestructura, asi como obtener el
Dictamen de impacto de Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, debiendo ejecutar a su costa las
obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas, incluyendo la ejecucién de banquetas, guarniciones y pavimentos.

9. De conformidad con la peticién presentada, el promotor solicita la modificacién de la normatividad por zonificaciéon respecto del
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.60, Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) a 3.20 y la Altura Maxima permitida a 10
niveles en 52 metros para poder llevar a cabo una torre de oficinas con locales comerciales (126 oficinas y 08 locales comerciales),
desarrollado en un edificio vertical contando con 03 niveles en so6tano para estacionamiento, area comercial en planta baja y 09 niveles
de oficinas, para lo cual presenta una propuesta a nivel esquematico del proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio, el cual
corresponde a una edificacion a desarrollar en diez niveles a partir del nivel cero de banqueta contemplando una altura maxima de
construccion de 40.50 metros, asi como tres niveles en sétano, conectados a través de un bloque de servicios, escaleras y dos
elevadores, el cual considera los siguientes espacios de distribucion:
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» Planta Sétano Nivel 1-3: Area de estacionamiento con capacidad para 63 vehiculos por nivel.
= Planta Baja: Vestibulo, 08 locales comerciales y 24 cajones de estacionamiento.

= Planta Nivel 1-9: 14 oficinas por nivel.

= Planta de Azotea: Area de maquinas y servicios.

10. Respecto a lo sefialado en la normatividad por zonificacion que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, y dado que el predio se encuentra en una zona con uso Habitacional con densidad de poblacion de 200
Hab./Ha. (H2), tiene asignados los siguientes parametros: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) de 1.8 y Altura maxima permitida de 10.50 metros o su equivalente a 3 niveles, derivado de lo anterior y de conformidad
con la peticion presentada, el promotor considera la modificacion a los parametros quedando conforme a lo siguiente:

Normativa por Requerimientos del

Concepto e o Diferencia
Zonificacion Proyecto
Coeficiente de Ocupacion de Suelo
(COS) 0.6 0.60
Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) 1.8 3.20 +1.4
Altura Maxima Permitida 10.50 m (3 niveles) = 40.50 m (10 niveles) + 30.00 metros

11. Es de destacar que conforme a la altura de construccion, para el desarrollo del proyecto que se pretenda llevar a cabo y derivado del
incremento de altura solicitado, sera necesario que se de cumplimiento a lo establecido en la normatividad de altura maxima establecida
en el instrumento de Planeacién Urbana correspondiente que sefiala que: todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan
observar una restriccion minima en la colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4
metros en cada una de sus colindancias

12. Mediante oficio numero DP813/20 de fecha 10 de diciembre de 2020, firmado por el Ing. Julio César Oropeza Ferrer,
Superintendente de Comision Federal de Electricidad EPS Distribucion Bajio Zona Querétaro, sefiala que en atencién a la solicitud de
Servicio de Factibilidad, informa que existe la factibilidad de suministrar el servicio de energia eléctrica a nombre de Ayax Inmobiliaria
S.A. de C.V,, que se ubica en Anillo Vial Fray Junipero Serra s/n, Fraccionamiento El Refugio, Lote 160 de la Manzana 3, en el
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro. Por lo que establece la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento en
materia de aportaciones, las obras necesarias para suministrar este servicio seran a cargo del solicitante y solo podran determinarse al
igual que el nivel de tension de suministro, una vez que se realice la solicitud de servicio de energia eléctrica en materia de
aportaciones. Indicando que esta factibilidad en caso de ser necesario, dependiendo a la demanda, la solicitud debera ser turnada al
Centro Nacional de Control de Energia (CENACE).

13. Adicionalmente, mediante oficio nimero AQUAA/09/01/2021 firmado por el Lic. Miguel Angel Vega Cabrera, Representante Legal de
Abastecedora Queretana de Agua y Alcantarillado S.A. de C.V., sefiala que no se cuenta con inconveniente que el predio ubicado en
Lote 60, Manzana 3, Avenida Fray Junipero Serra sin numero, Fraccionamiento Residencial El Refugio, Segunda Etapa, Delegacion
Epigmenio Gonzalez, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, en el cual se pretende desarrollar una Torre Médica, se conecte a
los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, indicando que con base a la revision técnica practicada se determina que si
existe en la zona donde se va a ubicar el desarrollo, infraestructura para la prestacion de los servicios de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de aguas residuales, sin embargo resulta necesario que para otorgarle provisionalmente la viabilidad de los
servicios, se condiciona al cumplimiento por parte del peticionario, el cual debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes mencionadas dentro del presente documento, indicando que se extiende la presente constancia para la realizacion de
los diversos trdmites a cargo de la representada.

14. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que el predio en estudio cuenta con frente al Anillo Vial Il
Fray Junipero Serra, vialidad desarrollada en seis carriles a contraflujo, los cuales estan divididos por un camellén central, donde el
arroyo vehicular se genera a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, del cual se desprende un carril de
desaceleracion que permite el acceso al predio, desarrollado a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion contando con
banqueta y guarniciones al frente del predio en mal estado de conservacion. El predio actualmente se encuentra libre de construccion
alguna, contando con la presencia de vegetaciones densas como arbustos, arboles y matorrales en su interior. Si bien no se observo la
existencia de servicios al interior del predio, el sitio cuenta con dotacion de infraestructura y servicios urbanos, como red hidraulica,
sanitaria, eléctrica, alumbrado publico, y servicio de transporte publico continuo sobre Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, considerando
que la parada del transporte publico mas cercana se localiza a 50 metros del predio en estudio, asi mismo se observa que en la zona
predominan las actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera que el Lote 160 de la Manzana 3 ubicado en el Anillo Vial Il Fray Junipero
Serra s/n, Fraccionamiento Residencial El Refugio, identificado con la clave catastral 14 01 084 01 004 160 y con superficie de 1,961.70
m?, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, cuenta con superficie y ubicacién adecuada para que de asi considerarlo el H.
Ayuntamiento se otorgue la modificacion de la normatividad por zonificacion solicitada, respecto del Coeficiente de Utilizacién de Suelo
 (CUS) de 1.8 a 3.20 y la Altura Maxima permitida de 10.50 metros (3 niveles) a 40.50 metros (10 niveles), para poder llevar a cabo la
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construccion de una torre de oficinas con locales comerciales. No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades
autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme
a la normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotaciéon de cajones de estacionamiento al
interior del predio, debiendo garantizar la dotacion al interior del predio para su actividad, ya que no se permitird el uso de la via
publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Codigo
Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio se debe coordinar con la Secretaria de
Movilidad, asi como con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de que se determine su participacion de manera
proporcional, en los proyectos de infraestructura vial integrales que se tengan considerados a llevar a cabo en la zona, debiendo
llevar a cabo el convenio marco de concertacion con las Secretarias referidas con apoyo de la Oficina del Abogado General, en el
que se indique la participacién del propietario en dichas obras y para lo cual debe presentar ante la instancia municipal
correspondiente previo a llevar a cabo cualquier tramite que le permita llevar a cabo su proyecto el visto bueno emitido por las
dependencias correspondientes, y en el que se sefiale que se ha dado cumplimiento a las obligaciones que le hayan sido
impuestas.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios
de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision
Federal de Electricidad, Comision Estatal de Aguas u Organismo Operador correspondiente segun corresponda, que incluya la
dotacién de banquetas al frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran
por cuenta del propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Obtener el Dictamen de Impacto en Movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que
le sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier
tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las
obras de urbanizacién con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a
la estructura vial de la zona, que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccién y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Para el desarrollo del proyecto que se pretenda llevar a cabo y derivado del incremento de altura solicitado, sera necesario que se
de cumplimiento a lo establecido en la normatividad de altura maxima establecida en el instrumento de Planeacion Urbana
correspondiente que sefiala que: todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan observar una restriccion minima en la
colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4 metros en cada una de sus
colindancias.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion otorgada por el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de
manera proporcional, en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de
este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar
en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad,
participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones
para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificaciéon a la normatividad por zonificacion solicitada ante
el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir
de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los pardmetros normativos asignados
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion al area emisora del pase de caja correspondiente.
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e En caso de que la modificacién a la normatividad por zonificacion solicitada genere un impacto social negativo en la zona, éste
sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno
Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacion a la normatividad por zonificacion solicitada.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”.

12.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0591/2021, de fecha 03 de
noviembre de 2021, remitid a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

13.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision contempladas en el articulo 38 fraccion VIlI, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para el predio
identificado con clave catastral 14 01 084 01 004 160, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, conforme a la opinion técnica citada
en el considerando 11, del presente acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de noviembre de 2021, en el
Punto 4, Apartado VI, Inciso 9), del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 084
01 004 160, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, conforme a la opinion técnica citada en el considerando 11, del presente
acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emisién de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la sociedad
“Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.
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TERCERGO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la sociedad “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V; lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. La sociedad “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., tiene la obligaciéon de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del
Considerando 11, del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el Considerando 11, del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificada y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avalio hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidn de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacion al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacioén del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su notificacion por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a la sociedad “Ayax Inmobiliaria”, S.A. de C.V., debiendo presentar, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Gobierno, Secretaria de Servicios Publicos, Coordinacion
Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, Direccion de Ingresos,
Direccion Municipal de Catastro, Consejeria Juridica, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a la sociedad “Ayax Inmobiliaria”,
S.A.de C.V...".

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 09 DE
NOVIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 de Noviembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacién, para el predio identificado con
clave catastral 14 01 001 16 035 023, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION ViIil, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION Il
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion I, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el Considerando que antecede, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3. El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales
que les den origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria y/o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4. La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5. Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cadigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de
Querétaro.

6. Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificaciéon del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento con fecha 13 de Mayo de 2020, el Contador Publico José Guadalupe
Linares Ramirez, Representante Legal de M&L Multiservicios Empresariales S. de R.L. de CV, solicita el Aumento de los coeficientes
del predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 035 023, ubicado en Loma de la Cafada numero 245, Fraccionamiento Vista
Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio; radicandose dicha solicitud bajo el nimero de expediente 061/DAI/2020.
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8. La persona moral “M&L MULTISERVICIOS EMPRESARIALES S. de R.L. de C.V, acredita su legal constitucién mediante Escritura
Publica 39,384, de fecha 1 de Febrero de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario Publico titular
de la Notaria Publica numero 24, de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el folio mercantil electronico 44405-1, el dia 22 de
marzo de 2013, asi como la personalidad con la que se ostenta su representante legal el C. José Guadalupe Linares Ramirez.

9. La sociedad solicitante acredita la propiedad del inmueble objeto del presente acuerdo, por medio de la Escritura Publica nimero
17,540, de fecha 16 de Junio de 2015, pasada ante la fe de la Licenciada Sonia Alcantara Magos, Notario Publico titular de la Notaria
Publica nimero 18, de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, la cual se encuentra debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Subdireccion Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00512357/2, el dia 21 de Julio de
2015.

10. Mediante oficio SAY/DAI/807/2020, de fecha 04 de junio de 2020, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitdé a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible la emisién de la opinién técnica correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinidon Técnica con
Folio 008/21, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0082/2021, recibido en fecha 05 de febrero del afio 2021, de la cual se
desprende lo siguiente:

“... ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido al Secretario del Ayuntamiento, el C.P. José Guadalupe Linares Ramirez, Representante Legal de M&L
Multiservicios Empresariales, S. de R.L. de C.V., solicita la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion respecto del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS) de 0.4 a 0.6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.2 a 1.8, asi como el incremento de altura
maxima de construccién de 10.50 metros (3 niveles) a 12.72 metros (4 niveles) para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de
Amoles No. 348, identificado como lote 23 de la manzana 35 con superficie de 453.76 m?, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio.

2. Por medio de la escritura Publica numero 39,384 de fecha 1 de febrero de 2013, documento pasado ante la fe de la Lic. Fernando
Lugo Garcia Pelayo, Notario Publico, Titular de la Notaria nimero 24 de esta demarcacion notarial de Querétaro, se llevé a cabo la
Constitucion de una sociedad denominada "M&L Multiservicios Empresariales”, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable, documento inscrito en el Registro Publico de Comercio en el folio Mercantil electrénico numero 44405-1 con fecha 22 de
marzo de 2013. Adicionalmente se acordd encomendar la administracién de la sociedad a un Gerente General designando para tal
efecto al sefior José Guadalupe Linares Ramirez concediéndole las facultades mas amplias para Pleitos y Cobranzas, para Pleitos y
Cobranzas y Actos de Administracion.

3. Mediante escritura 17,540 de fecha 16 de junio de 2015, documento pasado ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos, Notario
Publica Titular de la Notaria nimero 18 de la Demarcacion de Querétaro, se acredita la propiedad del lote 23, manzana 35, ubicado en
Avenida Loma de la Canada del fraccionamiento Vista Dorada, a favor de la Sociedad Mercantil denominada "M&L Multiservicios
Empresariales”, S. de R.L. de C.V., documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electronico de Registro, en
el Folio inmobiliario 00512357/0002 de fecha 21 de julio de 2015.

Conforme a la escritura de propiedad referida, el lote 23 de la manzana 35 ubicado en la Avenida Loma de la Cafiada, perteneciente al
fraccionamiento Vista Dorada, cuenta con una superficie de 453.766 m?

4. Una vez consultado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" el 1 de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio
008/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el predio identificado como lote 23 de la manzana 35, perteneciente al
fraccionamiento Vista Dorada en estudio cuenta con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 50 Hab./Ha. (HO.5).

5. Cabe destacar que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2018, el H. Ayuntamiento de Querétaro, aprobé el
cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacién de 50 Hab./Ha. (H0.5) a uso habitacional con densidad de poblacion
de 250 hab/ha y servicios (H2S), para el predio identificado como lote 23 de la manzana 35 con superficie de 453.76 m?
Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

6. Con base a lo sefialado en los antecedentes anteriores inmediatos, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro,
con fecha 06 de julio de 2019, emite el dictamen de uso de suelo DUS201908022, en el que se sefiala que el predio se encuentra
localizado en zona de uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 50 hab./ha.(H 0.5), adicionalmente se hace referencia al
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Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de febrero de 2018, referido en el antecedente anterior inmediato, y derivado de lo cual se autorizd un
local de servicios (oficinas administrativas) anexo a casa habitacion, y se le indican los parametros normativos a cumplir.

7. Posteriormente y mediante oficio No. DDU/COU/2099/2020 de fecha 11 de mayo de 2020, la Direccion de Desarrollo Urbano emite el
Dictamen de Altura Maxima Permitida para el predio ubicado en Calle Loma Pinal de Amoles No. 348 (Loma de la Cafiada No. 245),
Fraccionamiento Vista Dorada, con superficie de 453.76 m? clave catastral 14 01 001 16 035 023 informa que se sefala que el predio se
encuentra localizado en zona de uso habitacional con densidad de poblacion de 50 hab/ha (HO.5), adicionalmente se sefiala que una
vez analizada su solicitud se determina que viable la altura maxima permitida de 12.72 metros.

8. Con base a lo sefialado en antecedentes anteriores y derivado del interés de los propietarios del predio, de contar con parametros
normativos que permitan dar un mayor aprovechamiento al predio, el promovente, solicita ante la Secretaria del Ayuntamiento la
modificacion de los Coeficientes de Ocupacion y Utilizacion de Suelos a fin de quedar de la siguiente manera:

Normatividad por Parametros Diferencia
Concepto e g L .
Zonificacion solicitados
Coeficiente de Utilizacion de suelo (CUS) 192 18 +0.6
- . +0.2
Coeficiente de Ocupacioén de Suelo (COS) 0.4 0.6
Altura maxima de Construccion 10.50 metros (3 12.72 metros (4 a2 n;fatll'OS (|1 el
niveles) niveles) adicional)

9. El fraccionamiento Vista Dorada corresponde a un proyecto promovido para vivienda de tipo residencial medio, en el que se han
desarrollado viviendas en la seccion norte, sin embargo un porcentaje alto de los lotes del fraccionamiento se encuentran sin
desarrollar, principalmente en la seccién sur y sureste, con el establecimiento de actividades comerciales y de servicio de baja y
mediana intensidad en lotes ubicados sobre la calle Paseo Loma Dorada asi como en una seccién de la vialidad denominada Pinal de
Amoles, que incluye oficinas, un mini super y una escuela de musica, dada la colindancia con lotes del fraccionamiento Los Arcos, que
al tener frente a través de una vialidad primaria urbana correspondiente al Boulevard Bernardo Quintana con en base a su supefficie, se
les asigno el uso de comercio y servicios con actividades de mediana y alta intensidad como son instituciones educativas, escuelas de
natacion, bares, restaurantes, mueblerias, estaciones de servicio, comercios, oficinas y centros sociales entre otros.

10. Dicha influencia se promueve por la interconexién vial de las calles del fraccionamiento hacia el Boulevard Bernardo Quintana, para
lo cual se propone generar actividades ordenadas que sirvan de contencién hacia la zona habitacional establecida, permitiendo de
manera ordenada el establecimiento de actividades de baja y mediana intensidad :compatibles con vivienda, siempre y cuando se
garantice la dotacién de estacionamiento que requieran, a fin de no provocar un impacto vial negativo al interior del fraccionamiento,
dada su conexion con el fraccionamiento Loma Dorada hacia el noroeste, toda vez que sobre la calle Pinal de Amoles, en la seccién en
la cual se da frente al predio en estudio, se ha modificado de manera gradual el uso de suelo a los lotes para actividades comerciales y
de servicio a través de diversas autorizaciones otorgadas a través del H. Ayuntamiento en diferentes periodos, a fin de generar un
crecimiento ordenado y controlado que permita modificar la estructura urbana de la zona, de acuerdo a las necesidades generadas por
el desarrollo de la ciudad.

11. En visita al sitio por personal técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano para conocer las condiciones de la zona, se verificd que
al interior del predio se ubica una edificacion, asi mismo se tiene que al frente del predio se cuenta con banqueta y guarnicién de
concreto que se encuentra en regular estado de conservacion, adicionalmente es de sefialar que el predio cuenta con frente a la
vialidad denominada Loma de Pinal de Amoles, vialidad secundaria desarrollada a base de carpeta asfaltica con seccién en su arroyo
vehicular de 8.00 metros aproximadamente la cual se encuentra en regular estado de conservacion, adicionalmente se tiene que en la
zona se cuenta con infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico y el paso de transporte
publico a una distancia aproximada de 350 metros al sur del predio, asi mismo se observa que en los alrededores, se ha modificado la
estructura e imagen urbana de la zona, toda vez que se han establecido actividades de tipo comercial y de servicios en los alrededores
inmediatos al predio, con edificaciones de hasta cuatro niveles similar a la altura solicitada.
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de Amoles No. 348,
identificado como lote 23 de la manzana 35 con superficie de 453.76 m2, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio, cuenta con condiciones urbanas y de ubicacidn para que se autorice la modificacion a la normatividad por zonificacion
respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 1.8, y el incremento de altura
maxima de construccion permitida de 4 niveles (12.72 metros), no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones
aprobar la modificacion de la normatividad por zonificacion solicitada, y en caso de que se apruebe lo solicitado, es necesario que se dé
cumplimiento a lo siguiente:

e Para el desarrollo de su proyecto el propietario debe presentar ante la Ventanilla Unica de gestion, el proyecto y la documentacion
necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demas que requiera para la regularizacién de
su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de Construccién para el Municipio de
Querétaro, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio,
de conformidad con lo sefialado en dicho Reglamento, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro y a la Normatividad por Zonificacion que le sefiale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio, haciéndose acreedor a las sanciones correspondientes que por Ley deba cubrir.

e Obtener de parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevenciéon que le sean sefaladas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas 6 el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e El promotor debe garantizar la dotacion de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial)
necesarias para dotar al predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comisién
Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas y/o organismo operador segun corresponda, en donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la Ventanilla Unica de Gestién, se debe presenta el dictamen de impacto de movilidad
emitido y/o avalado por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a las condicionantes impuestas
por dicha Secretaria.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacidon que otorga el H. Ayuntamiento,
el Promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de manera proporcional,
en la habilitaciéon de espacios recreativos que tenga considerados dicha Dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios
en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o
programas ambientales que se tengan considerados por la Dependencia a favor del medio ambiente de la Ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar.

¢ Queda el Promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo y la modificacién a la normatividad
solicitada del predio por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes para
regularizar la construccion del inmueble en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera
motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya el uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente al predio en estudio.

e A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, el Promotor solicite ante la Dependencia competente la expedicién del recibo de pago de derechos, mismo
que debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su
publicacion en los medios oficiales.

e En caso de que con la autorizacién otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por la Secretaria del Ayuntamiento en coordinacion con la Secretaria de Gobierno Municipal.

J/

3 2 Municipio de Querétaro
2021-2024



N\

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del Promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas,
con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado lo solicitado.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar todos y cada uno de los documentos presentados por el
solicitante para su verificacién y validacion.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que
debe cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

11. Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.”. La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/0805/2021, de fecha 17 de
noviembre de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seré: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos...”

12. En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fracciéon VIlI, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 16 035 023, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, conforme a la opinién técnica citada
en el considerando 10, del presente acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de Noviembre de 2021, en el
Punto 5, apartado I, inciso 5, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA I|a Modificacion a la Normatividad por Zonificacion, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001
16 035 023, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de conformidad a lo sefialado en la opinion técnica citada en el considerando
10 del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligaciéon de la sociedad
mercantil “M&L Multiservicios Empresariales S. de RL de CV”, presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de
| Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la Direccion de Ingresos.
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TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del

Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la sociedad “M&L Multiservicios Empresariales S.
de RL de CV”; lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO.- La sociedad “M&L Multiservicios Empresariales S. de R.L. de CV”, tiene la obligacidon de dar cabal cumplimiento a todas y
cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada
dentro del Considerando 10, del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO.- Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinidon Técnica citada en el Considerando 10, del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO.- Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificada y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avalio hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor deberd acudir dentro del plazo de 15 dias héabiles a la Direccidon de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO.- Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO.- El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su notificacién por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de
Arteaga", con cargo a la sociedad “M&L Multiservicios Empresariales S. de RL de CV”, debiendo presentar, copia de las publicaciones
que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Gobierno, Secretaria de Servicios Publicos, Coordinacion
Municipal de Proteccién Civil, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio y a la sociedad “M&L Multiservicios Empresariales S. de RL de CV”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 24 DE
NOVIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 07 de diciembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobd el Acuerdo por el que se aprueba el Programa Anual de Auditoria aplicable al ejercicio fiscal 2022, el cual textualmente sefala:

“DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCIONES | Y VIl Y 38 FRACCION | DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 4 FRACCION Il Y 11 DEL REGLAMENTO DE AUDITORIA GUBERNAMENTAL DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO; 2, 8 FRACCIONES |, Il Y lil, 17 FRACCION VIl DEL REGLAMENTO DEL ORGANO INTERNO DE CONTROL DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién Constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. De conformidad en el articulo 30 fracciones | y VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece la competencia
del Ayuntamiento para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones; asi como, aprobar y evaluar el cumplimiento de los planes y programas, municipales.

3. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4 fraccion Il, asi como en el articulo 11 del Reglamento de Auditoria Gubernamental
del Municipio de Querétaro, le corresponde al Ayuntamiento aprobar el Programa Anual de Auditoria, documento mediante el cual se
sefialan de manera calendarizada las modalidades de auditoria que llevara a cabo la Auditoria Superior en las dependencias,
entidades, organismos y demas areas de la administracion publica municipal.

4. Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 2 del Reglamento del Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro, refiere
que el mismo, es un organismo publico desconcentrado del Ayuntamiento con autonomia técnica y le corresponde la aplicacion en el
ambito de su competencia de acciones de prevencion, vigilancia, control, fiscalizacién, evaluacion y anticorrupcion, con el objetivo de
que los recursos humanos, materiales y financieros del Municipio, se administren y ejerzan adecuadamente conforme a los planes,
programas y presupuesto aprobados, atendiendo a su ambito de competencia.

5. En relacion al ordenamiento antes citado, en su articulo 8 fracciones I, Il y Il refiere que dicho 6rgano, tiene entre otras atribuciones,
la de verificar el ejercicio del gasto publico y su congruencia con el presupuesto de egresos del Municipio; vigilar la correcta aplicacion
de los recursos patrimoniales del municipio, los que la Federacion le transfiera para su ejercicio y administraciéon y los que el Estado
otorgue para los programas municipales y; evaluar y comprobar el cumplimiento de las obligaciones derivadas de las disposiciones que
en materia de planeacion, presupuesto, ingreso, financiamiento, inversion, deuda, patrimonio, valores y disciplina financiera, tenga la
administracion municipal.

6. En funcién de lo anterior y con fundamento en lo dispuesto en el articulo 17 fraccién VIII del Reglamento del Organo Interno de
Control del Municipio de Querétaro, sefiala que le corresponde al Ayuntamiento, conocer y aprobar, el Programa Anual de Auditoria del
afno siguiente, en este sentido, es competencia del Titular de la Direccién de Auditoria elaborar, en coordinacion con la Secretaria
Técnica, el Programa Anual de Auditoria a fin de dar cumplimiento al Reglamento de Auditoria Gubernamental del Municipio de
Querétaro.

7. En relacién al considerando anterior, mediante oficio OIC/5107/2021, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 19 de noviembre
de 2021, suscrito por el Lic. Javier Rodriguez Uribe, Titular del Organo Interno de Control, remite el Programa Anual de Auditoria
aplicable al Ejercicio Fiscal 2022, con el objeto de ponerlo a la consideraciéon del Honorable Ayuntamiento, y en su caso, aprobacion.
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Formandose para tal efecto, en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente
CG/20/DPC/2021.

8. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del
Ayuntamiento remitié, mediante oficio SAY/0912/2021 de fecha 01 de diciembre del 2021, el expediente referido a la Comisiéon de
Gobernacién, para su estudio y consideracion.

9. En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que establece la
competencia de dicha Comision para conocer el presente asunto...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo en el punto 6, apartado |, inciso 1) del Orden del Dia, por
unanimidad de votos de sus integrantes, el siguiente:

“*.ACUERDO:

PRIMERO. Se aprueba el Programa Anual de Auditoria aplicable al Ejercicio Fiscal 2022, contenido en el documento anexo al presente
Acuerdo formando parte integral del mismo, cuyo cumplimiento estara a cargo del Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro
y de las dependencias, entidades, organismos y demas areas de la administraciéon publica municipal.

SEGUNDO. Con el objetivo de dar pleno cumplimiento a la vigilancia, fiscalizacién, prevencion, control de ingresos, gastos y recursos,
calidad gubernamental y simplificacién administrativa, se autoriza al Organo Interno de Control del Municipio de Querétaro, para que
derivado de las necesidades de auditoria, realice los ajustes necesarios a los objetivos, periodos, metas, asi como, amplié la misma a
las dependencias, entidades, organismos o unidades administrativas del gobierno municipal incluidas en el Programa Anual de
Auditoria durante el Ejercicio Fiscal 2022; asi mismo, se instruye a informar lo anterior, al Honorable Ayuntamiento en su informe anual
de cumplimiento del Programa Anual de Auditoria de dicho Organo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo y 181 de la Ley Organica Municipal del estado de
Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por
medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Municipal a costa del
Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccion XVII del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo al Organo Interno de Control del Municipio de
Querétaro.

ANEXO UNICO
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SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 3 FOJAS

UTILES EL 08 DE DICIEMBRE DE 2021, EN QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE\
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 07 de diciembre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobo el
Acuerdo por el que se designa a dos integrantes del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, para que formen parte del Consejo de
Seguridad Publica Municipal, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 27, 30 FRACCION I, 38 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14, 15,
DEL REGLAMENTO ORGANICO DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccioén Il de la Carta Magna, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y manejan su
patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
se contempla que los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento integrado por un Presidente Municipal, Sindicos y Regidores en los términos
que lo sefale la Ley Electoral del Estado. El Ayuntamiento es el 6rgano colegiado de representacién popular depositario de la funcién
publica municipal cuyo proposito sera el de reunir y atender las necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas
jurisdicciones.

3. De conformidad con el articulo 14 del Reglamento Orgéanico de la Secretaria de Seguridad Publica del Municipio de Querétaro, el
Consejo Municipal de Seguridad Publica es la instancia con funciones de consulta, propuesta y opinion en materia de seguridad,
teniendo dentro de sus atribuciones, participar con propuesta y opinion en la elaboracién del Programa Municipal de Seguridad Publica;
Sugerir mecanismos de informacion y participacion ciudadana en materia de seguridad; Operar, a solicitud del Presidente, como 6rgano
de consulta en situaciones de emergencia, catastrofe, contingencia o que pongan en riesgo el orden publico; Opinar sobre el avance de
los programas que en materia de seguridad publica se hayan implementado; y las demas que resulten de las disposiciones legales y
administrativas aplicables.

4. El Consejo Municipal de Seguridad Publica se integra, entre otros, por dos vocales designados por el Ayuntamiento de entre sus
miembros, preferentemente de los integrantes de la Comision de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva, segun lo establece el
articulo 15 fraccion Il del Reglamento Organico precitado.

5. Mediante oficio SSPMQ/1102/2021 recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el 17 de noviembre de 2021, el Mtro. Juan Luis
Furrusca Ortiz, Secretario de Seguridad Publica Municipal solicita someter a consideracion del H. Ayuntamiento la designacion de los
dos vocales que habran de integrarse al Consejo Municipal de Seguridad Publica, preferentemente de los integrantes de la Comisién de
Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva. Formandose para tal efecto el expediente niumero CSPTPP/019/DPC/2021 en el
Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento.

6. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante oficio SAY/0913/2021 de fecha 01 de diciembre de 2021, remitié el asunto a la Comision de Seguridad Publica Transito y
Policia Preventiva, para su estudio y consideracion.

7. En base a lo anterior y en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 Fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro que establece la competencia para conocer el presente asunto, la Comision de Seguridad Publica Transito y Policia
Preventiva se reunié para el analisis y estudio del mismo, considerando designar al Sindico Miguel Angel Torres Olguin y a la Regidora
Martha Fabiola Larrondo Montes, integrantes de la Comision de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva, para que formen parte
| del Consejo Municipal de Seguridad Publica...”

Municipio de Querétaro
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Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 6, apartado I, inciso 2 del orden del dia, por
unanimidad de votos de sus integrantes, el siguiente:

“.ACUERDO

UNICO. Se designa al Sindico Miguel Angel Torres Olguin y a la Regidora Martha Fabiola Larrondo Montes, para que formen parte del
Consejo Municipal de Seguridad Publica.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVII del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo al Secretario General de Gobierno Municipal, al
Secretario de Seguridad Publica Municipal, al Sindico Miguel Angel Torres Olguin y a la Regidora Martha Fabiola Larrondo Montes.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 08 DE DICIEMBRE DEL 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

40 Municipio de Querétaro
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N
Secretaria de Servicios Publicos Municipales
Direccion de Aseo y Alumbrado Publico
OFICIO SSPM/DAAP/281/2021

Asunto: Emisiéon de Dictamen

Querétaro, Qro., 23 de Noviembre de 2021

M. en D. Jesus Roberto Franco Gonzalez
Secretario del Ayuntamiento
PRESENTE

Por medio del presente, le informo que en virtud de haber dado cumplimiento con lo establecido en los Articulos 8 y12 de las Reglas de
Operacion del Programa para Agilizar la Entrega-Recepcion de los Fraccionamientos del Municipio de Querétaro, la Direccion de Aseo y
Alumbrado Publico ratifica el Dictamen Técnico aprobado, a través del Oficio nimero SSPM/DAAP/1336/2020 emitido en fecha 02 de
diciembre del 2020, por lo que no encuentra inconveniente respecto a la autorizacion de la entrega-recepcion del servicio de recoleccion

de residuos sélidos urbanos no peligrosos.

Colonia o vialidad Delegacion Observaciones

e Cumple con las condiciones en cuanto
al acceso para vehiculos de recoleccion.

Epigmenio Gonzalez . Las vialidades estan en condiciones de
Flores rodamiento y amplitud para la operacién
de la recoleccion.

Fraccionamiento Del
Bosque

* Todas las viviendas tienen acceso
directo a vialidad.

Se hace mencion, que una vez publicado el Dictamen Técnico en la Gaceta Municipal, el Desarrollador debera acudir a las oficinas el
Departamento de Aseo Publico con la documentacion correspondiente (resolutivo), para su integracion al sistema municipal de
recolecciéon domiciliaria en cuanto a la ruta, dias y horarios establecidos en la zona.

Atentamente
“Querétaro, la Ciudad de queremos”

Lic. José Gustavo Angel Pozo Martinez
Director de Aseo y alumbrado Publico

Municipio de Querétaro 4 'I
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



