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Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de Agosto del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 12 de Octubre de 2004, en el punto 5, apartado Il, inciso d) del Orden del dia.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 23 869 002, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria
de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017, en el punto 8, apartado VI, inciso 20, del orden del dia.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion del predio
identificado con clave catastral 14 01 001 26 013 047, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la modificacion a la normatividad por zonificacion para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 16 077 079, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza cubrir en efectivo el porcentaje correspondiente al 10%
del area de donacién, derivado del proyecto que se desarrolla en el predio identificado con clave catastral
14 01 001 16 046 003, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el cambio de uso de suelo, para el predio identificado con clave
catastral 14 01 084 65 240 206, en la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 20 302 062, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

Que en Sesioén Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion para el predio identificado
con clave catastral 14 01 001 07 118 001, Delegaciéon Municipal Centro Historico.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro, aprobé el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 41 181 009, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza al Presidente Municipal, Secretario General de Gobierno Municipal,
Secretario de Finanzas, Secretario del Ayuntamiento y a los Sindicos Municipales, para que en representacion del
Municipio de Querétaro, celebren el Convenio de Coordinacién en materia de Catastro con la Secretaria de Finanzas del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro aprobé el Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal y/o a los Sindicos Municipales, y/o
al Titular de la Consejeria Juridica, asi como al Secretario del ramo que por materia corresponda, a celebrar
en representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos, convenios y contratos necesarios para el mejor
desempenio de las funciones.

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 12 de octubre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobé el Acuerdo por el que se aprueba el Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro.

Acuerdo No. AA/SF/17/2021.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION
IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de Agosto del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobé el
Acuerdo por el que se Autoriza la Modificaciéon de su similar aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de Octubre de 2004,
en el punto 5, apartado Il, inciso d) del Orden del dia., el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 3, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION ViIII, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de
personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar
los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas
jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Que asimismo segun lo que establecen los articulos 1, 2y 3, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Municipio dentro de
los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su

Competencia, asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y dicho precepto
legal, asimismo estan investidos de personalidad juridica y dotados de patrimonio propio cuya representacion legal corresponde al
Ayuntamiento.

4. El dia 16 de Abril de 2021, el Doctor Victor David Mena Aguilar, propietario de la parcela 39 Z-2 P1/1, Ejido Jurica, perteneciente al
Esquema de Desarrollo Urbano de la zona “El Salitre”, solicita ante la Secretaria del Ayuntamiento; “La aclaracion al Acuerdo de Cabildo de
fecha 12 de Octubre de 2004 y al Acuerdo del 13 de septiembre del afio 2006, en la integracién de la parcela 39 del Ejido Jurica dentro del
Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de “El Salitre”; radicandose dicha solicitud bajo el expediente nimero 069/DAI/2021.

5. Se acredita la propiedad de la Parcela 39 Z-2 P 1/1, del Ejido Jurica, Municipio de Querétaro con el Titulo de Propiedad numero
000000004604, que se expide por instruccion del C. Felipe de Jesus Calderén Hinojosa, en ese entonces Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, a favor de Victor David Mena Aguilar, el dia 11 de Febrero de 2009, el cual se encuentra debidamente inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00315780/0001,
el dia 11 de Marzo de 2009.

6. Derivado de la solicitud referida en el considerando que antecede, el dia 17 de agosto del 2021; personal adscrito a la Secretaria del
Ayuntamiento verific en el Sistema Integral Registral (SIRE) del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
bajo el folio real 64954, que el predio se encuentra libre de gravamen.

7. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 20 de Septiembre de 2000, el Municipio de Querétaro, en el punto 7, apartado Il, Inciso a), del
orden del dia; Aprobd el Proyecto de Acuerdo relativo al Esquema de Desarrollo urbano de la zona de “El Salitre”, Municipio de Querétaro, en el
cual se establecio en su resolutivo sexto inciso b); la obligacién de transmitir al Municipio de Querétaro el 15% del area total a desarrollar
derivado de la autorizacion del Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona “El Salitre”, asi mismo dicho acuerdo en su considerando undécimo
establecid: ”...El Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona “El Salitre”, Municipio de Querétaro, tendra vigencia indefinida y estara sometido a
un proceso constante de actualizacion y/o modificacion...”.

8. Asimismo el dia 12 de Octubre de 2004, se Aprobd el Acuerdo relativo a la modificacion, Adicién y Derogacion al Acuerdo de Cabildo de
fecha 20 de Septiembre de 2000, relativo al Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de “El Salitre”, Municipio de Querétaro, en el cual
modifica a 14.08% el porcentaje que se debera de transmitir al Municipio de Querétaro por la autorizacion del Esquema de Desarrollo Urbano
de la Zona de “El Salitre”.

9. Por lo anterior y de conformidad con el Acuerdo antes citado, el dia 13 de Junio de 2006, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobo el Acuerdo relativo a la aceptacion en efectivo del equivalente al area que se debe transmitir al Municipio de Querétaro por el Desarrollo
Integral Denominado “El Salitre”, en las Delegaciones Félix Osores Sotomayor y Epigmenio Gonzalez.

10. De lo anterior, se desprende que la Parcela 39 Z-2 P1/1 del Ejido Jurica, forma parte de la cartografia del esquema de desarrollo urbano de
la zona de “El Salitre”, tal y como hace constar en el Plano de Usos de Suelo del Desarrollo Palmares de Querétaro conforme a los términos
establecidos en el esquema de Desarrollo Urbano de la zona el “El Salitre”.
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11. De tal manera que, recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del
Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4474/2021 de fecha 18 de Agosto de 2021, remiti6 a la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion
VIll, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“...ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos...”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi como al
maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme a lo solicitado, se considera viable la incorporacion de la Parcela 39 Z-2 P1/1 del Ejido
Jurica al Esquema de Desarrollo Urbano de la zona “El Salitre”, autorizando asi la Modificacion de su similar, aprobado en Sesion Ordinaria de
Cabildo de fecha 12 de Octubre de 2004, en el punto 5, apartado I, inciso d) del Orden del dia.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de Agosto de 2021, en el Punto 5,
apartado 1V, inciso 20, del orden del dia, por Unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA |a Modificacion de su similar, aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 12 de Octubre de 2004, en el punto
5, apartado I, inciso d) del Orden del dia, de conformidad con los considerandos 4, 7 y 10 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El promotor debera de dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas en los Acuerdos de cabildo de fecha 20
de Septiembre de 2000, 12 de Octubre de 2004, y 13 de junio de 2006.

TERCERO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y remitir
copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestos en éste Acuerdo y sus dispositivos Transitorios,
en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento de revocacién del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye, por medio
de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro, a
costa del solicitante.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de Secretaria de Desarrollo Sostenible,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion
Municipal de Catastro, Oficina del Abogado General, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor,
y notifique al C. Victor David Mena Aguilar en su caracter de propietario.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACI(')N PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 25 DE AGOSTO DE 2021,
EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 23
869 002, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3.- Los Cambios de Uso de Suelo se refieren a la posibilidad de modificacion de éstos, de acuerdo a lo estipulado por los Planes
Parciales Delegacionales correspondientes.

4.- Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificaciéon del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

5.- A través de escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 15 de octubre del afio 2020, signado por los ciudadanos
Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia, se solicita la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional con densidad de poblacion de hasta 200 hab/ha (H2), a Habitacional con Densidad de Poblacion de hasta 200 hab./ha y
Servicios (H2S), para el predio ubicado en Calle Hacienda San Clemente numero 250, Ejido El Nabo, identificado con clave catastral 14
01 001 23 869 002 y con superficie de 1,480.02 metros cuadrados, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, radicandose dicha
solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, bajo el expediente 150/DAI/2020.

6.- Los ciudadanos Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia, acreditan la propiedad del predio objeto del
presente instrumento, mediante el testimonio de la Escritura Publica niumero 14,855, de fecha 10 de noviembre de 2003, otorgada ante
la fe del Licenciado Enrique Javier Olvera Villasefior, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 21, de la Ciudad de Santiago
de Querétaro, Estado de Querétaro, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el folio real nimero 00167846/1, el dia 10 de diciembre de 2004, mediante la cual consta la
celebracion del contrato de compraventa en copropiedad, mancomun y representando partes iguales del inmueble referido, a favor de
los promotores.

7.- A través del oficio numero SAY/DAI/1457/2020, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la
Secretaria del Ayuntamiento, solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, la emision del
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estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinién Técnica con Folio 048/21, a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/EVDU/0447/2021, recibido en fecha 17 de junio de 2021, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, los CC. Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza
Plascencia, solicitan el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacién de 200 hab/ha (H2) a uso de suelo
habitacional con densidad de poblacién de 200 hab/ha y servicios (H2S), para el predio ubicado en calle San Clemente N° 250, Ejido El
Nabo, identificado con clave catastral 14 01 001 23 869 002 y superficie de 1,480.02 m2, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como fraccion 3 de la Parcela 194 Z-3 P1/1 del Ejido ElI Nabo, a favor de los sefiores
Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia, mediante escritura publica numero 14,855 de fecha 10 de
noviembre de 2003, documento pasado ante la fe del Lic. Enrique Javier Olvera Villasefior Notario Publico Titular de la Notaria Publica
No. 21 de éste Distrito Judicial, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Real niumero 167846/1 de fecha
10 de diciembre de 2004.

Conforme a lo referido en la escritura de propiedad sefialada en el antecedente anterior inmediato el predio identificado como fraccién 3
de la Parcela 194 Z-3 P1/1 del Ejido El Nabo cuenta con una superficie de 00-14-80.02 Hectareas.

3. De revisidon al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el folio plan de desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se encontré que el predio cuenta con uso de suelo
habitacional con densidad de poblacién de 200 hab/ha (H2).

4. Con base a lo sefalado en el antecedente anterior la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen
de Uso de Suelo DUS201107220 de fecha 10 de noviembre de 2011, mediante el cual sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. (H2), asi mismo se sefiala que una vez analizada su peticion y
contar con el antecedente de dictamen de uso de suelo No. DUS200501558 de fecha 09 de marzo de 2005, se dictamina factible la
ratificacion de uso de suelo para ubicar: seis (6) casas habitacion y un local comercial de hasta 40.00 m2 de construccion.

5. El acceso al predio en estudio se da a través de la calle Hacienda San Clemente, que corresponde a un camino natural que se
continua hacia la comunidad de Acequia Blanca, y con conexion a través de la Calle de la Rochera del fraccionamiento Villas del
Mesén, con una seccién variable en su desarrollo menor a 10.00 metros vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica que se
encuentra en buen estado de conservacion, la cual cuenta con alumbrado publico y banquetas habilitadas para el paso peatonal.

6. Adicionalmente se observa que en la zona se han construido viviendas tipo campestre, asi como construcciones en uno y dos
niveles, observando predios con actividades de servicio recreativos tales como salones y jardines de fiesta, en las inmediaciones del
sitio en donde se ubica el predio en estudio.

7. Cabe destacar que de conformidad con la propuesta presentada por el solicitante, manifiesta su interés de modificar el uso de suelo
para el predio a habitacional y de servicios, conservando la densidad de poblacion de 200 habitantes asignada al predio en el
instrumento de planeacién urbana correspondiente, con la finalidad de proyectar en el predio un espacio en el que se pueda se
considera un salén de Yoga, terraza exterior, recepcion, bafios de hombres y mujeres, jardin y un area de estacionamiento con
capacidad para 9 vehiculos.

8. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que el predio en estudio cuenta con frente a la vialidad
denominada camino a Acequia Blanca que conecta con calle San Clemente, vialidad desarrollada a base de carpeta asfaltica en buen
estado de conservacion, careciendo al frente de banquetas, presentandose en el trazo vial secciones irregulares de dimensiones en su
trazo, asi mismo la vialidad que da frente al predio sirve de enlace entre el fraccionamiento Villas del Mesén y la Comunidad de Acequia
Blanca, adicionalmente se observa que en los predios colindantes a la vialidad se han establecido actividades habitacionales, pero
principalmente actividades comerciales y de servicios, destacando el establecimiento de salones de eventos. Asi mismo al interior del
predio no existe actualmente construccion sin embargo se observa la existencia de vegetacion y arboles de altura considerable en su
interior, no pudiéndose constatar la existencia de servicios de infraestructura sanitaria y/o hidraulica en el sitio, sin embargo se verifico
la existencia de red eléctrica y alumbrado publico en la zona.
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio cuenta con condiciones de ubicacion y superficie para que el
H. Ayuntamiento de asi considerarlo, autorice la modificacion de uso de suelo de habitacional con densidad de poblaciéon de 200 hab.
/ha. (H2) a uso de suelo habitacional con densidad de poblacién de 200 hab. /ha. y servicios (H2S) para el predio ubicado en calle San
Clemente N° 250, Ejido El Nabo, identificado con clave catastral 14 01 001 23 869 002 y con superficie de 1,480.02 m2, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui y en caso de que el H. Ayuntamiento autorice lo solicitado en uso de sus atribuciones, es necesario se
dé cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencion de la licencia de construccion y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme
a la normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotaciéon de cajones de estacionamiento al
interior del predio, debiendo garantizar la dotacién al interior del predio para su actividad, ya que no se permitira el uso de la via
publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccién del Municipio de Querétaro Vigente y al Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro.

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios
de infraestructura urbana necesarios para la integracién del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision
Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacidon de banquetas al frente del
predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que
le sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier
tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las
obras de urbanizacién con la dotacién de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacién del predio a
la estructura vial de la zona, que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

e Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccién Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

¢ Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion a la normatividad por zonificacion solicitado ante
el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir
de su autorizacién ya que de no hacerlo serd motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal correspondiente.

¢ A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periédicos oficiales, se realice el pago de la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion al area emisora del pase de caja correspondiente.

e En caso de que el cambio de uso de suelo, asi como la maodificacion a la normatividad por zonificacion solicitado genere un
impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del
Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacidon otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacién a la normatividad por zonificacion solicitado.
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e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

o Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”.

8.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 7 del presente acuerdo, y en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se
presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/5376/2021, de fecha 22 de septiembre de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para
su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; vy,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

9.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 23 869 002, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a la opinién técnica citada en el
considerando 7, del presente acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2021, en el
Punto 4, Apartado V, Inciso 14), del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 23 869 002,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, conforme a la opinidn técnica citada en el considerando 7, del presente acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, los promotores dentro de los 10
dias habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, deberan solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de
las liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucidn en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién de los
promotores, presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento
y la Direccién de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a los ciudadanos Cuauhtémoc Arellano Sovran y
Reyna Araceli Mendoza Plascencia; lo anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO
del presente Acuerdo.
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CUARTO. Los ciudadanos Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia, tienen la obligacion de dar cabal
cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sostenible, citada dentro del Considerando 7, del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y
a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinidon Técnica citada en el Considerando 7, del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye a los promotores del acto administrativo para que una vez notificados y sabedores del contenido del presente
Acuerdo de Cabildo, acudan dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avallo
hacendario original emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le
informe si se gener6 excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez
obtenido el resultado, los promotores deberan acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser
aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en
el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su notificacion por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a los ciudadanos Cuauhtémoc Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia,
debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico,
Direccion de Ingresos, Direccién Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y a los ciudadanos Cuauhtémoc
Arellano Sovran y Reyna Araceli Mendoza Plascencia...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.- DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se Autoriza la Modificacién de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de mayo
de 2017, en el punto 8, apartado VI, inciso 20, del orden del dia, el que textualmente sefiala:

“..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 3, 30 FRACCION 11 INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Que asimismo segun lo que establecen los articulos 1, 2 y 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Municipio
dentro de los limites de su territorio tiene la potestad para normar las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia, asi como para establecer las autoridades y sus 6rganos de gobierno de conformidad con el orden constitucional y dicho
precepto legal, asimismo estan investidos de personalidad juridica y dotados de patrimonio propio cuya representacion legal
corresponde al Ayuntamiento.

4. Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 de mayo de 2017, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobd
el Acuerdo por el que se Autoriza el Incremento de Densidad de Poblaciéon y Modificaciéon a la Normatividad por Zonificacion respecto
del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) a 0.80, el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) a 2.62 y Coeficiente de Absorcion
de Suelo (CAS) de 0.25, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 13 008 011, Delegacién Municipal Centro Historico.

5. Que a través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 14 de enero de 2021, la C. Lennyz Meléndez Chacén,
solicita la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion con respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS), al Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) y Coeficiente de Absorcion de Suelo, para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 13 008 011,
Delegacion Municipal Centro Histérico; Asunto que se encuentra radicado en la Secretaria del Ayuntamiento dentro del expediente
034/DAI/2017.

6. Mediante el oficio SAY/DAI/147/2021, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitd a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitiera su
estudio técnico y/o consideraciones pertinentes a lo solicitado.

7. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73, del Cédigo Municipal de Querétaro, el Maestro Genaro Montes Diaz, Secretario de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Querétaro, remitié a la Secretaria del Ayuntamiento las consideraciones a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/0371/2021, que a la letra establece:
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“...OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis técnico de la zona y del predio, se considera que el predio ubicado en Calle Rinconada de Nochebuena N°
24, Fraccionamiento Jardines de Querétaro, identificado con clave catastral 14 01 001 13 008 011, de superficie 180.00m2, Delegacién
Municipal Centro Histdrico, técnicamente cuenta con condiciones de superficie y ubicacion adecuadas para que en caso de que el H.
Ayuntamiento considere el otorgamiento a la modificacion de parametros normativos solicitados con respecto al Coeficiente de
Ocupacién de Suelo (COS) 0.0.80 a 0.91 Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 2.6 a 3.3, y Coeficiente de Absorcion de Suelo
(CAS) 0.25 a 0.15, toda vez que previamente el predio cuenta con antecedentes de que a través del H. Ayuntamiento se aprobd
mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 9 de mayo de 2017, el Incremento de Densidad de Poblacion, asi mismo la Modificacion a la
Normatividad por Zonificacion con respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6 a 0.8, y la modificacion del Coeficiente
de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8 a 2.60; Delegacion Municipal Centro Histérico; No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso
de sus facultades, determinar al respecto...”

8. Por lo anteriormente expuesto el predio quedara conforme a los siguientes parametros normativos:

Concepto Normatividad Plan Requerimientos del Diferencia
Parcial Proyecto

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 0.80 0.91 +0.11
(COS)

Coeficiente de Utilizacion de Suelo 2.60 3.3 +0.70
(CUS)

Coeficiente de Absorcion de suelo 0.25 0.15 -0.10
(CAS)

9. De tal manera que, recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la solicitud de referencia en términos de lo dispuesto en el articulo 14
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4929/2021, de fecha 01 de
septiembre de 2021, remitié a la Comisidon de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitectonica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 2021, en el
Punto 5, apartado VI, inciso 19 del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA la Modificacion de su similar aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 09 de mayo de 2017, en el
punto 8, apartado VI, inciso 20, del orden del dia, de conformidad con los considerandos 7 y 8 del presente acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion de la solicitante
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presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Ingresos.

TERCERGO. EIl presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. EI promotor debera obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a
desarrollar, debiendo acatar y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de
seguridad, restricciones de construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de
dichas observaciones, previo a obtener la autorizaciones correspondientes.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direcciéon de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las obligaciones impuestas en el presente Acuerdo, y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se dejan subsistentes los demas resolutivos y obligaciones establecidas en el Acuerdo de Cabildo de fecha 09 de mayo de
2017.

SEPTIMO. Se instruye a la promotora del acto administrativo para que una vez notificada y sabedora del contenido del presente
Acuerdo de Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avallo
hacendario original emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le
informe si se generd excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez
obtenido el resultado, el promotor deberd acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidon de Ingresos y en caso de ser
aplicable debera liquidar la cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en
el articulo 17 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a la propietaria del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten
su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de
Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Oficina del Abogado
General del Municipio, Unidad Municipal de Proteccién Civil, Delegacién Municipal Centro Histérico y a la C. Lennyz Meléndez Chacén.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 15 DE
SEPTIEMBRE DEL 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd
el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacién a la Normatividad por Zonificacién del predio identificado con clave catastral 14 01 001
26 013 047, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, el cual a la letra sefiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I1 INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIil DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién I, de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacién y crecimiento de los
centros de poblacién en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Cédigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 26 de enero de 2021, el Licenciado Emilio José Lépez Diaz,
apoderado legal de Banco Invex, Grupo Financiero, Institucion de Banca Multiple, solicita la modificacién a la normatividad por
zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a .70 y del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 3.6, para la
Plaza “ALTIUS”, ubicada en Avenida 5 de Febrero numero 1716, Zona Industrial Benito Juarez, de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzalez, predio identificado con clave catastral 14 01 001 26 013 047; radicandose dicha solicitud en la Direccion de Asuntos
Inmobiliarios, bajo el expediente 021/DAI/2021.

\8.- Se acredita la propiedad del predio y la personalidad a través de los siguientes Instrumentos Publicos:
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8.1.- Mediante la Escritura Publica numero 88,727, de fecha 20 de enero de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Luis Antonio
del Castillo Aleman, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 7 de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, se hace constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion No Empresarial, Inmobiliario con Derecho de
Reversion identificado con el numero 2638, que celebran por una parte el sefior Rodolfo Payan Renteria como “Fideicomitente A”,
por otra parte “Plaza Altuis” S.A. de C.V., como “Fideicomitente B” y/o el Depositario, y por otra parte Banco Invex Sociedad
Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero, como el “Fiduciario”; documento que se encuentra debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el numero
de folio inmobiliario 519870/4, en fecha 12 de octubre de 2016.

8.2.- Mediante la Escritura Publica numero 97,433, de fecha 10 de diciembre de 2018, pasada ante la fe del Licenciado Luis Antonio
del Castillo Aleman, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica niumero 7 de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, se hace constar el Contrato de Aportacion y Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso identificado bajo el
numero 2638, que celebran de una parte, el sefior Rodolfo Payan Renteria, designado como "Fideicomitente A", por otra parte
"Plaza Altius" S.A de C.V., como "Fideicomitente B", y Banco Invex, Sociedad Anénima, Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, en su caracter de "Fiduciario"; a su vez, se hace constar la Protocolizacién de la Fusién de predios numero
FUS201600404, expedido por la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, Direccion de Desarrollo
Urbano del Municipio de Querétaro, el dia 12 de enero de 2017, para formar una sola unidad topografica identificada como el Lote
de terreno resultante de la fusiéon de fracciones denominadas "Fraccién 1" y "Fraccién 2-B", ubicado en Avenida 5 de febrero, Zona
Industrial Benito Juarez del Municipio de Querétaro; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo los numeros de folios inmobiliarios
591854/2 y 623656/1 respectivamente, en fecha 21 de febrero de 2020.

8.3.- Mediante la Escritura PUblica nimero 52,910, de fecha 21 de agosto de 2020, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel
Espindola Castillo, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 120 de la Ciudad de México y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, se hace constar la protocolizacion del Acta de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de Banco Invex, Sociedad
Anodnima, Institucién de Banca Multiple, por la cual se ratifica al ciudadano Emilio José Lépez Diaz, como Delegado Fiduciario,
otorgandole Poder General de representacion, pleitos y cobranzas, y poder especial de la sociedad como Apoderado B para que lo
ejerza con las facultades y limitaciones que le confieren.

9.- A través de los oficios nimero SAY/DAI/185/2021 y SAY/DAI/392/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de
Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria del Ayuntamiento, solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo
Sostenible, la emision del estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinién Técnica con Folio 064/21,
a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0552/2021, recibido en fecha 5 de julio de 2021, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Emilio José Lépez Diaz, Apoderado Legal de Banco Invex, solicita
la asignacién de Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.70 y el Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) a 3.6 para el predio
denominado Plaza Altius, ubicado en Avenida 5 de Febrero n° 1716, Zona Industrial Benito Juarez, identificado con la clave catastral 14
01 001 26 013 047 y superficie de 3,024.00 m2, Delegaciéon Municipal Epigmenio Gonzalez.

2. Mediante la escritura publica numero 97,433 de fecha 10 de diciembre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. Luis Antonio
del Castillo Aleman, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 07 de la Demarcacion Notarial del Estado de Querétaro, de la que es
Titular el Lic. Pedro Cevallos Alcocer, se hace constar el Contrato de Aportacion y Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
identificado bajo el numero 2638, que celebran de una parte, el sefior Rodolfo Payan Renteria, por su propio derecho, designado como
"Fideicomitente A", por otra parte "Plaza Altius" S.A. de C.V., representada en este acto por el Lic. Alejandro Altamirano Ruiz de
Chavez, designado como "Fideicomitente B", y por otra parte, Banco Invex, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero, en su caracter de "Fiduciario”, representada en por su delegado fiduciario Carlos Mercado Villalobos, a su vez, se
hace constar la Fusién de Predios que resulta de la Protocolizacion del Oficio numero FUS201600404, expedido por la Secretaria de
Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, el dia 12 de enero
de 2017, que realizé a solicitud del sefior Rodolfo Payan Renteria y Banco Invex, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, representada por el sefior Carlos Mercado Villalobos, para formar una sola unidad topografica identificada
como el Lote de terreno resultante de la fusién de fracciones denominadas "Fraccion 1" y "Fraccién 2-B", ubicado en Avenida 5 de
febrero, Zona Industrial Benito Juarez del Municipio de Querétaro. Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 00623656/0001 de fecha 21 de febrero de 2020.

Conforme a lo sefialado en la escritura anteriormente referida, y a lo indicado en el comprobante de pago del impuesto predial con fecha
09 de enero de 2020 el predio en estudio cuenta con una superficie de 3,024.00 m2 y se identifica con clave catastral 14 01 001 26 013
047.

3. A través de la escritura nimero 52,910 de fecha 21 de agosto de 2020, documento pasado ante la fe del Lic. Miguel Angel Espindola
Castillo, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 120 de la Ciudad de México y del Patrimonio Inmobiliario Federal, se hace constar
la protocolizacion del Acta de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de Banco Invex, Sociedad Andnima, Instituciéon de Banca
\Multiple, Invex Grupo Financiero, a solicitud del sefior Daniel Ibarra Hernandez en su caracter de Delegado Especial, ratificando dentro)

'I 4 Municipio de Querétaro
2021-2024



N
de la Resolucién Segunda al sefior Emilio José Lépez Diaz como Delegado Fiduciario, otorgandole un Poder General para representar,
para pleitos y cobranzas, y poder especial de la sociedad como Apoderado B para que lo ejerzan con las facultades y limitaciones que
le confieren. Documento del cual no se presenta inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, situacién que debe
ser validada por la Secretaria del Ayuntamiento.

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periédico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" no. 19 el 1 de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 009/0002 de fecha
22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Industria Mediana (IM), sobre
Corredor Urbanos (CoU).

5. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el
Dictamen de Uso de Suelo DUS202000938 de fecha 30 de enero de 2020, en el que sefala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso Industria Mediana (IM), sobre Corredor Urbano (CoU), que una vez analizada su peticién, al estar considerado lo solicitado
como Permitido, con dominio y con base en el Articulo 9, Fraccion | del Reglamento para almacenaje, venta, porteo y consumo de
bebidas alcohdlicas en el Municipio de Querétaro, corresponde a los Delegados Municipales emitir opinién en un término de 5 dias
habiles, para la expedicion del dictamen de factibilidad de giro comercial a establecimientos que soliciten vender bebidas alcohdlicas, y
a la opinién emitida en su momento via electronica por parte de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez (DEG/AC/842/2019 de
fecha 27 de junio de 2020), se dictamina Factible la modificacién del Dictamen de Uso de Suelo no. DUS201907291 de fecha 8 de julio
de 2019, para ubicar un restaurante con venta de bebidas alcohdlicas en envase abierto, anexo a 02 locales comerciales y de servicios,
56 locales de servicios (oficinas administrativas con 4 salas de juntas y comedor de empleados), debiendo destinarse a los giros
sefialados en la Tabla de Normatividad de Usos que acomparfa al Plan Parcial de Desarrollo Urbano mencionado, debera dar
cumplimiento al area de estacionamiento conforme al uso pretendido, lo anterior con fundamento en lo establecido en el Articulo 55 y el
Articulo 355 Seccion Il del Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, respetando lo establecido por el Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, el Cédigo Municipal y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Municipal (POEL).

6. La Zona Industrial Benito Juarez se localiza al noreste de la Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez en una zona de transicion de
actividades urbanas e industriales, en la que se establecieron actividades industriales, servicios de borde y de apoyo a la industria, asi
como actividades urbanas de servicio complementarias detonadas por el acceso directo con la Carretera Federal 57, vialidad de
caracter regional, que debido a la conectividad y a las caracteristicas urbanas con que cuenta, ha generado que en su trayecto se
establezcan proyectos de impacto regional en la zona, lo que ha detonado que se generen actividades comerciales y de servicios de
mediana y alta intensidad, a los ya establecidos y que adicionalmente forman parte del equipamiento urbano de la zona.

7. El predio en estudio cuenta con frente a la Carretera Federal 57 en su trayecto Querétaro-San Luis Potosi, vialidad de caracter
regional, la cual da acceso al predio y se encuentra desarrollada a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion, estando
desarrollada en doce carriles de circulacion distribuidos en ambos sentidos, seis carriles destinados para alta velocidad y seis carriles
para circulaciones laterales, sirviendo de enlace entre la zona sur y norte de la ciudad, lo que ha modificado los requerimientos de la
zona y por ende ha regenerado la imagen urbana del sitio con el establecimiento de actividades de tipo comercial y de servicios de
mediana y alta intensidad, que permiten satisfacer las necesidades de la poblacién y residentes de la zona.

8. De acuerdo con la peticion presentada, el promotor solicita la modificacién de la normatividad por zonificacion respecto del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) a 0.70 y del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 3.6.

9. Respecto a lo sefialado en Articulo 11 Capitulo | del Reglamento de Construcciéon para el Municipio de Querétaro, y dado que el
predio se encuentra en una zona con uso Industrial, tiene asignados los siguientes parametros: Coeficiente de ocupacién de Suelo
(COS) de 0.65 y Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.0, derivado de lo anterior y de conformidad con la peticiéon presentada,
el promotor considera la modificacion a los parametros quedando conforme a lo siguiente:

Normativa por Requerimientos del

Concepto g o Diferencia
Zonificacion Proyecto
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) 0.65 0.70 +0.05
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 1.0 3.6 +2.6

10. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observé que el predio cuenta con frente a la vialidad denominada
Carretera Federal 57 en su trayecto Querétaro - San Luis Potosi, vialidad desarrollada en 12 carriles a contraflujo, a base de carpeta
asfaltica en buen estado de conservacion, contando con banquetas y guarniciones de concreto, mismas que se encuentran en buen
estado. El predio actualmente cuenta con una edificacidn vertical en su interior, contando la zona con infraestructura urbana, servicios
de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, alumbrado publico y servicio de transporte publico, considerando que la parada del transporte
publico mas cercana se localiza a 100 metros del predio, asi mismo se tiene que en la zona se genera una entremezcla de usos
contando al frente de la carretera Federal 57, con un predominio de actividades de tipo comercial y de servicios, y al oriente predominan
actividades de tipo industrial.

Municipio de Querétaro 'I 5
2021-2024



OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio denominado Plaza Altius, ubicado en Avenida 5 de Febrero n°®
1716, Zona Industrial Benito Juarez, identificado con la clave catastral 14 01 001 26 013 047 y superficie de 3,024.00 m2, Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez, cuenta con condiciones de superficie y ubicacién adecuada para que se otorgue la modificaciéon de la
normatividad por zonificacion respecto del Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS) de 0.65 a 0.70 y el Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) de 1.0 a 3.6. No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus facultades autorizar lo solicitado, y en caso de
que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del
dictamen de uso de suelo, obtencion de la licencia de construccion y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme
a la normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotaciéon de cajones de estacionamiento al
interior del predio, debiendo garantizar la dotacion al interior del predio para su actividad, ya que no se permitird el uso de la via
publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Codigo
Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio se debe coordinar con la Secretaria de
Movilidad, asi como con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de que se determine su participacion de manera
proporcional, en los proyectos de infraestructura vial integrales que se tengan considerados a llevar a cabo en la zona, debiendo
llevar a cabo el convenio marco de concertacion en el que se indique la participacion del propietario en dichas obras y para lo cual
debe presentar ante la instancia municipal correspondiente previo a llevar a cabo cualquier tramite que le permita llevar a cabo su
proyecto el visto bueno emitido por las dependencias correspondientes, y en el que se sefiale que se ha dado cumplimiento a las
obligaciones que le hayan sido impuestas.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios
de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia
eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision
Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del
predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comisiéon Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que
le sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacidn vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier
tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las
obras de urbanizacion con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a
la estructura vial de la zona, que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada por el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de
manera proporcional, en la habilitacién de espacios recreativos que tenga considerarlos dicha dependencia, en zonas carentes de
este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar
en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad,
participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones
para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las
dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de la normatividad por zonificaciéon solicitada
ante el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a
partir de su autorizacién ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos
asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacién del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los
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medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion al area emisora del pase de caja correspondiente.

e En caso de que la modificacion de la normatividad por zonificacién solicitada genere un impacto social negativo en la zona, éste
sera resuelto de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno
Municipal. . En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
vocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

o Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en
el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificaciéon de normatividad por zonificacion solicitada.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

10.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 9 del presente Acuerdo, y en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se
presenten al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus
consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio
SAY/4474/2021, de fecha 18 de agosto de 2021, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su
conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacién y determinacioén de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; vy,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

11.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, que se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion del predio
identificado con clave catastral 14 01 001 26 013 047, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2021, en el Punto 5,
Apartado IV, Inciso 15, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la Modificacién a la Normatividad por Zonificacion del predio identificado con clave catastral 14 01 001 26
013 047, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad con la opinién técnica citada en el considerando 9 del presente
Instrumento.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
\el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion del solicitante,)
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presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la

Direccion de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al solicitante, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. El promotor tiene la obligacién de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de la
Opinién Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del considerando 9 del presente instrumento,
debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

QUINTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccién de Catastro para realizar la entrega de avalto hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidon de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEXTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano, dé seguimiento al
cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el considerando 9 del presente Acuerdo y remita
copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificaciéon por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Unidad Municipal de
Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal
Epigmenio Gonzalez, y al ciudadano Emilio José Lopez Diaz, apoderado legal de Banco Invex, Grupo Financiero, Institucién de Banca
Mdltiple.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 25 DE AGOSTO
DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE

ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20

FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO:

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza la modificaciéon a la normatividad por zonificacion para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 16 077 079, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, el cual a la letra sefiala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion
y regulacién de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales
que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre otras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para
el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificaciéon, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7.- A través del escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento, en fecha 22 de marzo de 2018, signado por el ciudadano Ariel Lugo
Mejia, se solicité la modificacion a la normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) y a la altura
maxima permitida para el predio ubicado en la calle Senda del Carruaje numero 3, fraccionamiento Milenio Ill, radicandose dicha
solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el expediente 101/DAI/2018.

7.1.- Posteriormente, en fecha 15 de septiembre de 2021, el ciudadano Ariel Lugo Mejia presentd ante la Secretaria del
Ayuntamiento, el escrito por el cual modifica su peticion inicial, solicitando el Cambio de Uso de Suelo a Comercial y Servicios, la
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modificacién a la normatividad por zonificacion respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 5.5, el Coeficiente de

Ocupacién de Suelo (COS) 0.6, y una altura maxima permitida de 42 metros, para el predio en cuestion.

8.- El solicitante acredita la propiedad del predio mediante la Escritura Publica numero 81,279, de fecha 11 de abril de 2014, otorgada
ante la fe del Licenciado Erick Espinosa Rivera, Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 10, de la demarcacién territorial de
la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro; documento que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el nimero de folio inmobiliario
213960/7, en fecha 3 de julio de 2014.

9.- A través del oficio SAY/DAI/1237/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Murfioz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la Secretaria
del Ayuntamiento, solicitdé al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, la emisién del estudio
técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinion Técnica con Folio 075/21, a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/EVDU/0652/2021, recibido en fecha 22 de septiembre de 2021, de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Ariel Lugo Mejia solicita la modificacion de la normatividad por
zonificacién respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 5.5 y la Altura Maxima permitida de construccién a 42.00 metros y/o
12 niveles, asi como el cambio de uso de suelo a Comercial y Servicios (CS), para el predio ubicado en Calle Senda del Carruaje N3
Fraccionamiento Milenio lll, Fase "4"; identificado con clave catastral 14 01 001 16 077 079 y superficie de 1,220.76 m2, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio.

2. Mediante la escritura nimero 81,279, de fecha de 11 de abril de 2014, documento pasado ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera,
Notario Titular de la Notaria nimero 10 de esta ciudad de Querétaro, se hace constar, la propiedad del inmueble identificado como lote
de terreno numero 3, de la manzana IV, Seccion Primera, Fase A del Fraccionamiento Milenio Il de la Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio, a favor del C. Ariel Lugo Mejia, documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Sello Electrénico de
Registro, en el Folio Inmobiliario 00213960/0007, de fecha de 03 de julio de 2014.

De conformidad con lo sefalado en la escritura de propiedad, el predio identificado como lote de terreno numero 3, de la manzana IV,
Seccion Primera, Fase "A" del Fraccionamiento Milenio lll, y clave catastral 14 01 001 16 077 079 ubicado en Senda del Carruaje N°3,
Fraccionamiento Milenio lll, cuenta con una superficie de 1,220.76 m2.

3. Una vez consultado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Villa Cayetano Rubio, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga" No. 19 el 1o de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
Folio Plan Desarrollo 008/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el predio en estudio se encuentra en una zona con uso de
suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3).

4. De conformidad a lo sefialado en los antecedentes anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el
Informe de Uso de Suelo 1US201801410, de fecha 06 de febrero de 2018, en el que se sefiala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), adicionalmente le sefala que de conformidad a la
Norma Técnica Complementaria del Fraccionamiento Milenio lll Fase A y B, documento técnico juridico de planeacién urbana aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 21 de julio de 2009 y publicado en la Gaceta Municipal
No.64 con fecha de 18 de agosto de 2009, el predio se encuentra ubicado en Zonificacion CS (Comercial y de Servicios hasta 300
hab./ha), es de destacar que el citado documento, corresponde Unicamente a un informe de uso de suelo, que se emitié en su momento
en base a la Norma Técnica para el fraccionamiento, vigente en el momento de emitir el Informe de Uso de suelo, misma que al
momento ya no se encuentra vigente y por tanto le es aplicable la normatividad establecida para el predio, conforme al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Adicionalmente se verifica que respecto a los parametros de la construccion en el predio para el uso de habitacional con densidad de
poblaciéon de 300 hab/ha (H3), se cuenta con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.60 y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) de 2.4, asi como una Altura Maxima de construccion de 4 niveles o lo equivalente a 14.00 metros.

5. El fraccionamiento Milenio Il corresponde a un Desarrollo Inmobiliario proyectado con un caracter habitacional, predominando la
vivienda de tipo residencial medio-alto, en sus Secciones "4" y "8", con construcciones predominantes en uno y dos niveles para la
vivienda. Adicionalmente al interior del fraccionamiento se han desarrollado diversos conjuntos habitacionales en condominio vertical,
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sin rebasar la densidad de poblacion asignada para el fraccionamiento, los cuales se localizan principalmente sobre la vialidad
denominada Camino Real de Carretas, en donde se genera un actividades comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad.

6. El acceso al predio se da a través de una vialidad secundaria urbana, vialidad en la cual se han establecido una entremezcla de
actividades habitacionales, comerciales y de servicios, al ser una via de enlace entre la zona oriente y poniente de la Fase A del
Fraccionamiento, lo que permite dotar de espacios de equipamiento comercial y servicios a los habitantes a fin de evitar grandes
desplazamientos al interior del fraccionamientos asi como al exterior, asi mismo al sur y suroriente del predio, sobre la vialidad que da
frente al predio en estudio, se han desarrollado edificaciones de 7 y 10 niveles como altura maxima, que han sido destinados para
actividades de servicios y de vivienda plurifamiliar.

7. De acuerdo con su solicitud, el promotor hace mencién que para el desarrollo de su proyecto con una edificacién vertical, requiere del
incremento de altura maxima de construccion y por tanto de la modificacidon a los pardametros normativos por zonificacion, relativos al
incremento de Altura Maxima permitida y del Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS), conforme a lo siguiente:

Concepto Normatividad Proyecto Diferencia
Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) 3.6 5.5 +1.9
Altura Maxima 14.00 m (4 niveles) 42'90 m (12 +28'09 metros (8
niveles) niveles)

8. El promovente no presenta una propuesta del proyecto que se pretende llevar a cabo en el sitio que permita conocer los alcances y
caracteristicas del mismo y que a su vez permita verificar el cumplimiento a los establecido en la normatividad de altura
correspondiente, respecto a las restricciones laterales y posterior de construccion, derivado de la altura considerada para el proyecto,
no obstante y dado que en la zona se han establecido edificaciones con altura de hasta 10 niveles, se sugiere que en caso de que el H.
Ayuntamiento considere aprobar el incremento de altura, esta sea acordé con la altura de la zona proponiendo que la altura maxima a
considerar se de 10 niveles y/o 35.00 metros como maximo.

9. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio cuenta con frente a la calle denominada Senda del
Carruaje, desarrollada con banquetas, guarniciones y pavimento a base de concreto estampado que se encuentran en buen estado de
conservacion, localizandose el predio en una zona en la que existe vivienda unifamiliar desarrollada en dos niveles, asi como
edificaciones que albergan vivienda plurifamiliar y actividades de servicios principalmente existiendo en las inmediaciones edificaciones
verticales, al sur y al poniente del predio en estudio, asi mismo se tiene que el predio cuenta con una pendiente ascendente en sentido
norte a sur, que cuenta con una inclinacién aproximarla al 40%, adicionalmente se observa que en el fraccionamiento se cuenta con
infraestructura urbana a nivel de red sanitaria, hidraulica y eléctrica, asi como alumbrado publico y servicio de recoleccion de basura,
existiendo zonas destinadas para actividades comerciales y servicios en predios que cuentan con frente a la vialidad denominada
Camino Real de Carretas, zona que se encuentra a una distancia aproximada de 500 metros del predio en estudio, no obstante al
oriente del predio sobre la vialidad que da frente al predio, se genera una entremezcla de actividades que aparte de los usos
habitacionales, existen actividades comerciales y de servicios.

OPINION TECNICA

Una vez realizado el analisis correspondiente se considera que en caso que el H. Ayuntamiento asi lo determine, se otorgue la
Modificacién de la Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) a 5.5 y Altura Maxima de
Construccion a 35.00 metros y/o 10 niveles como maximo, asi como el cambio de uso de suelo a Comercial y Servicios (CS), para el
predio ubicado en Senda del Carruaje N° 3, identificado como lote 3, de la manzana IV, Seccion Primera, Fase A del Fraccionamiento
Milenio Ill, Fase "4"; con clave catastral 14 01 001 16 077 079 y superficie de 1,220.16 m2, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio,
toda vez que el predio cuenta con condiciones de ubicacion y superficie para que se considere la propuesta presentada, toda vez que
en predios colindantes se han desarrollado edificaciones de caracteristicas similares, no obstante es facultad del H. Ayuntamiento en
uso de sus facultades determinar al respecto, siendo el presente documento emitido, con base a la informacion proporcionada en su
momento por la Secretaria del Ayuntamiento, y en caso de que se apruebe la modificaciéon de altura, asi como el incremento de
Coeficiente de Utilizacién, es necesario se dé cumplimiento a lo siguiente:

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencion del
dictamen de uso de suelo, obtencién de la licencia de construccién y demas que requiera para la realizacion del proyecto
conforme a la normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de
estacionamiento al interior del predio, debiendo garantizar la dotacion al interior del predio para su actividad, ya que no se
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permitira el uso de la via publica, dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construcciéon del Municipio de
Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los
servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la
Comisién Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacién de banquetas al
frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del
propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos
que le sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar
cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construcciéon correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion,
debe ejecutar las obras de urbanizacién con la dotacién de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la
incorporacion del predio a la estructura vial de la zona, que incluya la dotaciéon de banquetas en donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar
y dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad,
restricciones de construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de
dichas observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Para el desarrollo del proyecto que se pretenda llevara cabo y derivado del incremento de altura solicitado, sera necesario que
se dé cumplimiento a lo establecido en la normatividad de altura maxima establecida en el instrumento de Planeacién Urbana
correspondiente que sefiala que: todas las edificaciones de mas de 5 niveles, deberan observar una restriccion minima en la
colindancia posterior de un 15% de su altura y una separacion lateral que no podra ser menor a 4 metros en cada una de sus
colindancias.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizaciéon otorgada por el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de
manera proporcional, en la habilitacién de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes
de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con el Instituto de Ecologia y Cambio Climatico del Municipio de
Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor
del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a
desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar
evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo, asi como la modificacién de la
normatividad por zonificacién solicitada ante el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites
correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H.
Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periédicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de
su notificacion al area emisora del pase de caja correspondiente.
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e En caso de que con la modificacion de la normatividad por zonificacion, asi como el cambio de uso de suelo solicitados genere
un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto de manera conjunta entre el propietario del predio con apoyo de la
Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de
revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligaciéon del Promotor dar cumplimiento de las
obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es facultad del Promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizada la modificacion de la normatividad por zonificaciéon solicitada.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

e Esfacultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir
el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.”

10.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando 9, y en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/5376/2021, de fecha 22 de
septiembre de 2021, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacidn respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e historica; vy,
en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

11.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, que se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza la modificacién a la normatividad por zonificacién para el predio
identificado con clave catastral 14 01 001 16 077 079, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, conforme a lo estipulado en el
considerando 9, del presente Acuerdo...”.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2021, en el
Punto 4, Apartado V, Inciso 22, del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA la modificacidon a la normatividad por zonificacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001
16 077 079, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio; de conformidad con la opinién técnica citada en el considerando 9, del
presente Instrumento.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
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notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en

el Cadigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién del ciudadano
Ariel Lugo Mejia presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del
Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.

TERCERGO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al ciudadano Ariel Lugo Mejia, lo anterior una vez
que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. Una vez que el ciudadano Ariel Lugo Mejia, cuente con los cumplimientos al Transitorio PRIMERO asi como los resolutivos
SEGUNDO y TERCERO del presente Instrumento, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes establecidas dentro de la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del
considerando 9 del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el considerando 9 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaltuo hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generd
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidon de Ingresos y en caso de ser aplicable deberd liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el &mbito de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Unidad Municipal de Proteccién Civil, Direccion de Desarrollo Urbano,
Direccion de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, y al ciudadano Ariel Lugo Mejia.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, ESTADO DE QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

24 Municipio de Querétaro
2021-2024



( \

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobd el Acuerdo por el que se autoriza cubrir en efectivo el porcentaje correspondiente al 10% del area de donacién, derivado del
proyecto que se desarrolla en el predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 046 003, Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio, el que textualmente sefala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 30, 38 FRACCION VIII, 180 Y 181 DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 12, 156 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 2225
DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ARTICULO
DECIMOTERCERO TRANSITORIO DE LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE QUERETARO PARA EL EJERCICIO FISCAL
2021; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. EIl articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dispone que en todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador
debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano.

3. El articulo Decimotercero Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021, dispone que
para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos inmobiliarios bajo el régimen de propiedad en condominio o
fraccionamiento, el diez por ciento de la superficie total del predio, podra realizarse mediante pago en efectivo, previa autorizacién del
Ayuntamiento y sea destinado para inversion publica preferentemente.

4. En fecha 11 de febrero del afio 2021, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento, el escrito signado por la persona moral
denominada “PROMOTORA ARJA-SB” S.A.P.I de C.V,, a través de su Representante Legal, el arquitecto Jorge Juan Garcia del
Castillo, mediante el cual solicita le sea autorizado el pago en efectivo de las areas de donacion a favor del Municipio de Querétaro,
radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 034/DAI/2021.

5. La persona moral denominada “PROMOTORA ARJA-SB” S.A.P.l de C.V., a través de la Escritura Publica nimero 31,561 de fecha
23 de noviembre de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Gonzalez Campos, Notario Publico Adscrito de la Notaria
Publica numero 15, de esta Demarcacion Notarial, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, Subdireccidon Querétaro, bajo el folio mercantil 49677/1, exhibe su Acta Constitutiva.

6. El arquitecto Jorge Juan Garcia del Castillo, acredita la personalidad con la que se ostenta, mediante Escritura Publica numero
89,876, de fecha 03 de agosto de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Erick Espinosa Rivera, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica nimero 10, de esta Demarcacion Notarial, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio de Querétaro, Subdireccidon Querétaro, bajo el folio mercantil 49677.

7. En esa tesitura, la persona moral denominada “PROMOTORA ARJA-SB” S.A.P.I de C.V., acredita la propiedad del predio, a través
de la Escritura Publica numero 115,295, de fecha 25 de septiembre de 2017, otorgada ante la fe del licenciado Alejandro Maldonado
Guerrero, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 4, de esta Demarcacion Notarial, la cual se encuentra debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el folio inmobiliario 84839/6,
el dia 13 de diciembre de 2017, mediante la cual consta Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio;
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(8. De lo anterior se desprende que, mediante escritura publica numero 117,661, de fecha 23 de julio de 2018, pasada ante la fe del Lic.\
Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico Titular a la Notaria Publica nimero 4, de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la
cancelacion de la reserva de dominio por virtud de pago, que otorga el sefior Abraham Gonzalez Martell, a favor de la sociedad
denominada "Promotora ARJA-SB”, Sociedad Andnima Promotora de Inversion de Capital Variable; documento inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Folio Inmobiliario 00084839/0007, de fecha 14 de agosto de 2018.

9. Asimismo, la persona moral denominada “PROMOTORA ARJA-SB” S.A.P.l de C.V.”, exhibe la Escritura Publica nimero 120,945,
de fecha 20 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Maldonado Guerrero, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica niumero 4, de esta Demarcacion Notarial, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de Querétaro, Subdireccién Querétaro, bajo el folio inmobiliario 84839/8, el dia 17 de agosto de 2020, mediante la cual consta
la Protocolizacion del deslinde catastral que ampara al predio en cuestion.

10. Derivado de la peticion presentada por el solicitante, la Secretaria del Ayuntamiento en cumplimiento a lo que establece el articulo
73 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, solicitd6 mediante el oficio niumero SAY/DAI/777/2021, a la Secretaria de
Desarrollo Sostenible la emisién del estudio técnico correspondiente a la solicitud precitada. Remitiendo Opinién Técnica con Folio
069/21, a través del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0610/2021, el dia 02 de agosto de 2021, y de la cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Arg. Jorge Juan Garcia del Castillo, solicita la Autorizacién para cubrir
en efectivo, el area de donacién correspondiente al 10 % que se debe transmitir para equipamiento urbano a favor del
Municipio de Querétaro, respecto a la construccion de un desarrollo habitacional bajo régimen de propiedad en Condominio
en la Calle Sendero Abside N° 202, con superficie de 7,922.52 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 16 046 003,
Fraccionamiento Milenio lll; Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

Lo anterior con el objeto de dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156, Capitulo Il del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
referente a la obligacién de transmitir al Municipio de Querétaro, la propiedad y el dominio del 10% de la superficie total del predio, por
la autorizacion de un desarrollo habitacional que se pretende llevar a cabo, bajo régimen de propiedad en condominio.

2. Mediante escritura publica nimero 31,561 de fecha 23 de noviembre de 2015, pasada ante la fe del Lic. Miguel Angel Gonzélez
Campos, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica numero 15 de esta demarcacion notarial de Querétaro se hace constar la
constitucion de una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, la cual se denominara "Promotora ARJA-SB"

3. Se acredita la propiedad del predio en estudio, mediante escritura 115,295 de fecha 25 de septiembre de 2017, documento pasado
ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 4 de esta demarcacién notarial de
Querétaro, escritura que se encuentra inscrita en el Registro Publico de La Propiedad bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio
Inmobiliario 00084839/0006 de fecha 13 de diciembre de 2017.

De conformidad con la escritura referida, se desprende que el lote identificado como predio que formé parte de la fraccion segunda del
casco de la Ex Hacienda de Carretas, ubicado en la Delegacion de Villa Cayetano Rubio e identificado con la clave catastral 14 01 001
16 046 003 cuenta con una superficie de 7,922.52 m2.

4. Mediante escritura publica numero 117,661, de fecha 23 de julio de 2018, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Maldonado Guerrero,
Notario Publico Titular a la Notaria Publica nimero 8 de este Partido Judicial del Centro, se hace constar la cancelaciéon de la reserva de
dominio por virtud de pago, que otorga el sefior Abraham Gonzalez Martell, a favor de la sociedad denominada "Promotora ARJA-SB”,
Sociedad Andénima Promotora de Inversion de Capital Variable; documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio
Inmobiliario 00084839/0007 de fecha 14 de agosto de 2018.

5. Mediante escritura publica numero 89,876 de fecha 3 de agosto de 2018, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica numero 10 de esta Ciudad, se protocoliza el acta en la que se acordé la aclaracion y ratificacion de
poder otorgado a favor del Arq. Jorge Juan Garcia del Castillo, por parte de la persona moral denominada "Promotora ARJA-SB”,
S.AP.l.de C.V.

6. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga" no. 19 el 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 008/0002 de fecha
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22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentran localizado en una zona con uso de suelo habitacional con densidad

de poblacion de 500 hab./ha. (H5).

7. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, con fecha 15 de febrero de 2018, la Direccién de Desarrollo Urbano,
emitié el Dictamen de Uso de Suelo DUS201801469, en el que se sefiala que el predio se encuentra localizado en zona de uso
habitacional con densidad de poblacion de 500 hab./ha. (H5), y que una vez analizada su peticién y de conformidad con la norma
técnica complementaria indica que se encuentra en zona de uso habitacional con densidad de poblacién de 500 hab/ha (H5), en el que
se dictamina factible el dictamen de uso de suelo para ubicar 79 viviendas en el predio.

8. La Direccién de Desarrollo Urbano emitié con fecha 10 de noviembre de 2020 el Visto Bueno de Proyecto de Condominio, para el
desarrollo de un condominio habitacional de tipo residencial denominado "Punta Milenio", ubicado en Sendero del Abside s/n, fraccion
segunda, del casco de Ex Hacienda de Carretas, fraccion sobre la cual se OTORGO EL Visto Bueno para que se lleven a cabo 78
viviendas y una casa club (sin cobro por servicio).

9. El fraccionamiento Milenio Il corresponde a un desarrollo inmobiliario proyectado con un caracter habitacional, predominando la
vivienda de tipo residencial medio-alto, en sus Secciones "A" y "B", con construcciones predominantes en uno y dos niveles para la
vivienda. Adicionalmente al interior del fraccionamiento se han desarrollado diversos conjuntos habitacionales en condominio vertical,
asi como usos comerciales y de servicios sin rebasar la densidad de poblacion asignada para el fraccionamiento, los cuales se localizan
principalmente sobre la vialidad denominada Camino Real de Carretas, en donde se genera una entremezcla con actividades
comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad.

10. De conformidad con el Capitulo Tercero, Articulo 156 establecido en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente, sefiala que
en todos los desarrollos inmobiliarios, el desarrollador debera transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento (10%) de la
superficie total del predio por concepto de donacién para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso,
segun el destino que se asigne. Asi mismo, el Inciso lll del Parrafo Octavo del citado Articulo, sefiala que en el supuesto que la
localizacién del desarrollo inmobiliario, o bien, sus caracteristicas especificas lo admitan, se podran realizar permutas parciales o totales
por predios urbanizados y de calidad equiparable de conformidad con el estudio valuatorio, que para dicho estudio, la superficie a
permutar debera considerar el valor de la misma totalmente urbanizada.

11. Es de destacar que conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio fiscal 2021 en su
transitorio décimo tercero, sefiala que para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos inmobiliarios bajo el régimen de
propiedad en condominio o fraccionamientos, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamientos urbano y areas
verdes, podra realizar el pago en efectivo, previa autorizacion del Ayuntamiento y: destinado para inversion publica preferentemente.

12. Con el objeto de dar cumplimiento a dicha disposicién, el promotor solicita cubrir en efectivo el equivalente a la superficie
correspondiente que debe otorgar en donacion, para lo cual considerando que el predio cuenta con una superficie de 7,922.52 m?,
derivado de lo cual y conforme a lo referido en el Articulo 156, Capitulo Il del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, le corresponde al
promotor transmitir en donacién a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro una superficie de 792.25 m?, lo que es equivalente al
10% de la superficie total del terreno en el que se pretende llevar a cabo el desarrollo del condominio de tipo habitacional.

13. La peticidn de pago en efectivo por parte del promotor, tiene como propdsito dar un mayor aprovechamiento para el desarrollo de su
proyecto, siendo que de considerarse viable la propuesta de pago en efectivo de la superficie correspondiente, el Municipio de
Querétaro tendria la posibilidad de contar con recursos para adquirir terrenos de su interés como reserva territorial urbana, para
dotacién de actividades para equipamiento urbano y/o espacios abiertos de apoyo a zonas con déficit en servicios en materia de
convivencia social, recreativa, educativa o con servicios de salud, o bien para la construcciéon de obras municipales, con lo que se daria
cumplimiento al objetivo de apoyar en contar con areas de equipamiento habilitadas.

14. Para lo anterior y con la finalidad de determinar el valor a cubrir, es necesario que a través de la Secretaria de Administracion se
realice un avalio comercial respecto a la superficie que se debe transmitir a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro, avalio
que debe ser emitido por un perito valuador colegiado, debiendo considerarse el predio como urbanizado de acuerdo a lo sefalado en
el Articulo 156 por el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observd que el predio en cuestion cuenta actualmente con una
construccién de edificios de departamentos, contando el predio con frente a la vialidad denominada Sendero de Abside, misma que se
desarrolla a base de adoquin estampado que se encuentra en regular estado de conservacion, el predio se localiza en una zona en la
que se cuenta con infraestructura a nivel de red hidraulica, sanitaria, eléctrica, asi como alumbrado publico.
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OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que el predio ubicado en Calle Sendero de Abside N° 202 con superficie de
7.922.52 m?, identificado con la clave catastral 14 01 001 16 046 003, Fraccionamiento Milenio Ill; Delegacidon Municipal Villa Cayetano
Rubio, en el que se pretende llevar a cabo el desarrollo de un condominio habitacional, cuenta con las caracteristicas adecuadas para
que se otorgue la autorizacién para cubrir en efectivo el area de donacion que se debe transmitir para equipamiento urbano a favor del
Municipio de Querétaro, con el objeto de dar cumplimiento a lo sefialado en el Articulo 156, Capitulo Il del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, lo cual conforme a lo establecido en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio fiscal 2021 en su
transitorio décimo tercero, sefiala que para el caso de las obligaciones existentes sobre los desarrollos inmobiliarios bajo el régimen de
propiedad en condominio o fraccionamientos, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamientos urbano y areas
verdes, podra realizar el pago en efectivo, previa autorizacion del Ayuntamiento y sea destinado para inversién publica preferentemente,
con lo cual el monto por el pago del area de donacion se destine para la adquisicion de predios de reserva territorial urbana, que sean
de interés del Municipio o en su caso la habilitacion y dotacién de espacios publicos en zonas que asi lo requieran, con lo que se dara
cumplimiento a la dotacidon de equipamiento urbano, No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones la
determinacién de autorizar lo solicitado, y en caso de que se autorice alguna de las propuesta presentadas por el solicitante, se debe
dar cumplimiento a lo siguiente:

» Con el objeto de determinar el monto a pagar, y verificar que sea equiparable en su valor como terreno urbanizado y habilitado,
es necesario que el Promotor en coordinacion con la Secretaria de Administracion realice un avaluo comercial elaborado por un
perito valuador colegiado y con registro, respecto de la superficie que debe otorgar en donacién, donde el costo sera cubierto por
el solicitante debiendo el avaluo ser validado por la Direccion de Catastro

» Es necesario que se solicite opinion a la Secretaria de Administraciéon como area resguardante del patrimonio Municipal, la
viabilidad a la propuesta presentada por el solicitante, y fije su postura respecto a ambas propuestas

+ Se debe solicitar a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro, la cuenta en la que se deposite el monto
correspondiente. A fin de determinar la procedencia juridica de la autorizacion para recibir el pago en efectivo del area de
donacién correspondiente, es necesario que a través de la Oficina del Abogado General se emita la viabilidad de procedencia
juridica.

» Se otorga un plazo no mayor a 6 meses a partir de la publicacién del presente, para que se lleve a cabo el pago correspondiente
que le indique la Secretaria de Administracion.

« Es facultad del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio
al proceso de revocacion de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

+ En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

» En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

» Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacion y el cumplimiento de las condicionantes
impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos solicitados.

» Es facultad y responsabilidad de cada una de las Dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
que debe cumplir el Promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

11. No obstante lo establecido en la opinion técnica 069/21 precitada, el predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 046 003,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, donde se ubica el proyecto objeto del presente Acuerdo, cuenta con una superficie total de
7,922.52 m2.

12. De igual manera, mediante oficio SAY/DAI/777/2021, el Secretario del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Administracion
realizar los trdmites correspondientes a efecto de que se emita el Avaluo correspondiente, realizado por un perito colegiado,
| considerando el predio como urbanizado, y debiendo validar los valores que se indiquen en el mismo por la Direccién Municipal de
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Catastro, remitiendo el Dictamen de Valor pertinente, lo anterior de conformidad con la opinién técnica 069/21 emitida por la Secretaria

de Desarrollo Sostenible.

13. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica y en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio nUmero SAY/4929/2021, de fecha 01 de septiembre de 2021,
remitid a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueolégica, arquitecténica
e historica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos.”

14. En reunion de trabajo de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia se dictamind que, una vez realizado el analisis
correspondiente y en el ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comision, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal,
se considera viable la aceptacion de cubrir en efectivo el porcentaje correspondiente al 10% del area de donacion, derivado del
proyecto que se desarrolla en el predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 046 003, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio; lo anterior, de conformidad con los considerandos 10 y 12, toda vez que, el monto por el pago del area de donacion
sera destinado para la adquisicion de predios de reserva territorial urbana, que sean de interés del Municipio, 0 en su caso la
habilitacion y dotacién de espacios publicos e infraestructura en zonas que asi lo requieran, para dotaciéon de actividades para
equipamiento urbano y/o espacios abiertos de apoyo a zonas con déficit en servicios en materia de convivencia social, recreativa,
educativa o servicios de salud, o bien para la construccién de obras municipales; con lo que se dara cumplimiento a la dotacion de
equipamiento urbano.

Por lo que en términos del articulo Decimotercero Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal
2021, y el articulo 2225 del Codigo Civil para el Estado de Querétaro, que establece que la donacién es perfecta desde que el donatario
la acepta y hace saber la aceptacion al donador, por medio del presente Acuerdo es de aceptarse y se acepta la donacién que ha de
cubrirse en efectivo a favor del Municipio de Querétaro, derivada del equivalente al area de donacién que se debe otorgar a la personal
moral “PROMOTORA ARJA-SB S.A.P.I de C.V.” en relacion al predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 046 003, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio.

El pago en efectivo que se acepta en donacion serd destinado exclusivamente para reserva territorial urbana, dotacién de actividades
para equipamiento urbano y/o espacios abiertos para convivencia social, recreativa, educativa o servicios de salud; de conformidad con
lo establecido en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesidén Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2021, en el
Punto 5, Apartado VII, Inciso 21, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA de cubrir en efectivo el porcentaje correspondiente al 10% del area de donacion, derivado del proyecto que
se desarrolla en el predio identificado con clave catastral 14 01 001 16 046 003, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, de
conformidad con los considerandos 10 y 12 del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Con el objeto de determinar el monto a pagar, y verificar que sea equiparable en su valor como terreno urbanizado y
habilitado, es necesario que el Promotor en coordinacion con la Secretaria de Administracién realice un avallo comercial elaborado por
un perito valuador colegiado y con registro, respecto de la superficie que debe otorgar en donacién, donde el costo sera cubierto por el
solicitante debiendo el avalto ser validado por la Direccion de Catastro.
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TERCERO. EI propietario debera cubrir en valor monetario y en una sola exhibicion, el equivalente al valor comercial del area de
donacion establecido en el avalud correspondiente debidamente validado por la Direccién de Catastro, en un plazo que no exceda de
10 dias habiles, contados a partir de la notificacion del mismo.

CUARTO. El promotor debera solicitar a la Secretaria de Finanzas, la cuenta en la que se depositara el monto correspondiente al pago
en efectivo que se autoriza a través del presente Acuerdo.

QUINTO. El presente instrumento debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, a costa del solicitante, quien debera remitir copia certificada del
mismo, a la Secretaria de Desarrollo Sostenible y a la Secretaria del Ayuntamiento, en un plazo no mayor de 90 dias habiles, contados
a partir de la notificacion del mismo.

SEXTO. De conformidad con lo establecido en el articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro y el articulo Decimotercero
Transitorio de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021, el pago que se acepta cubrir en efectivo,
como equivalente del area de donacién que debe otorgarse al Municipio de Querétaro por concepto de equipamiento urbano, sera
destinado, para la adquisicidon de predios de equipamiento urbano, de reserva territorial urbana que sean de interés del Municipio, o en
su caso la habilitacidon y dotacion de espacios publicos e infraestructura en zonas que asi lo requieran, para dotacion de actividades
para equipamiento urbano y/o espacios abiertos de apoyo a zonas con déficit en servicios en materia de convivencia social, recreativa,
educativa o servicios de salud, o bien para la construccidon de obras municipales; cumpliendo asi con el objetivo de contar con areas de
equipamiento urbano habilitadas para la zona.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el considerando 10 del presente acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

NOVENO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes impuestas en éste Acuerdo y sus dispositivos
transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al procedimiento de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, lo anterior previo pago acreditado
mediante recibo oficial del Municipio de Querétaro de los Impuestos, Contribuciones de Mejoras, Derechos, Productos,
Aprovechamientos y/o cualquier otro ingreso que se derive de la presente Autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Finanzas,
Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Administracion, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Direccion de Desarrollo
Urbano, Direccion de Ingresos, Direccion de Catastro Municipal, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, y notifique a
“‘PROMOTORA ARJA-SB” S.A.P.l de C.V.” a través de su representante legal...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 15 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 24 de agosto de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd
el Acuerdo por el que se Autoriza el cambio de uso de suelo, para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 65 240 206, en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, el que textualmente sefala:

“..CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIil, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION Il
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion I, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracidon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidon V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de uso de suelo y cambios de altura de construccion se refieren a la posibilidad de modificacién de estos, de acuerdo a
los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizacién del suelo de un predio y a la altura de la edificacion del mismo.

4. El dia 16 de marzo de 2018, ingresé a la Secretaria del Ayuntamiento el escrito signado por el C. Alejandro Zendejas Hernandez,
mediante el cual solicita: “...el cambio de Uso de suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola (PEA) y Equipamiento Institucional (El) a
Habitacional con Densidad de Poblacion de 300 hab./ha. y servicios (3HS)”. Radicandose dicha solicitud bajo el expediente niumero:
097/DAI/2018.

5. El solicitante acredita propiedad del predio mediante Titulo de Propiedad nimero 1001933, de fecha 07 de noviembre de 2018,
expedido por el Registro Agrario Nacional, por instrucciones del Ciudadano Enrique Pefia Nieto, en ese entonces Presidente
Constitucional de los Estados Unidos Mexicanos, cuyo ejemplar de ley se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccién Querétaro, bajo folio Inmobiliario 601705/1, el dia 14 de diciembre de
2018.

6. La Secretaria del Ayuntamiento gir6 el oficio SAY/DAI/1291/2018, de fecha 05 de julio de 2018, a efecto de que la Secretaria de
Desarrollo Sostenible emita su opinion técnica, por lo que el dia 13 de Febrero de 2020, el Maestro Genaro Montes Diaz, Secretario de
Desarrollo Sostenible, remite respuesta por medio del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0137/2020, de fecha 12 de febrero de 2020,
bajo el nimero de Folio 010/20.

7. Derivado de lo anterior en fecha 18 de agosto de 2020, el C. Alejandro Zendejas Hernandez, ingresa a la Secretaria del
Ayuntamiento, el escrito en alcance a su peticién inicial, mediante el cual solicita se consideren los siguientes pardmetros normativos
para el predio identificado como parcela 15 Z-1 P1/1, del Ejido La Purisima, Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro: Coeficiente
de Ocupacion de Suelo (COS).- 0.6, Coeficiente de utilizacion de suelo (CUS).- 2.4, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS).- 12.5% y
Altura Maxima permitida de 6 niveles o 21 metros de altura.

8. De conformidad con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro,
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado en la
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Gaceta Municipal nimero 36 Tomo II, de fecha 13 de mayo de 2014, sefiala que el predio en estudio se localiza en Unidad de Gestion
Ambiental numero 100 denominada “Zona Urbana de Querétaro”, en la que se contempla una politica de uso urbano.

9. La Secretaria del Ayuntamiento en atencién a lo solicitado en el considerando 7 del presente instrumento gir6 el oficio
SAY/DAI/273/2021, de fecha 05 de marzo de 2021, a efecto de que la Secretaria de Desarrollo Sostenible emita su opinién técnica, por
lo que el dia 13 de Febrero de 2020, el Maestro Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, remite respuesta por medio
del oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0440/2021, de fecha 25 de mayo de 2021, bajo el numero de Folio 047/21, misma que se cita a
continuacion:

...ANTECEDENTES:

Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Alejandro Zendejas Hernandez solicita el cambio de uso de suelo
de Proteccion Ecolégica Agricola (PEA) y Equipamiento Institucional (El) a Habitacional con densidad de poblacion de 300
Hab./Ha. y Servicios (H3S) y asignacion de parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de .6,
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 2.4, Coeficiente de Absorcidon de Suelo (CAS) 12.5 y asignacion de altura maxima de
construccion de 21 metros y/o 6 niveles para la Parcela 15 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, identificada con una superficie de
64,080.96 m?, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Lo anterior con la finalidad de llevar a cabo la construccion de un proyecto inmobiliario.

Mediante Titulo de Propiedad no. 000001001933 de fecha 07 de noviembre de 2018, documento expedido por el Lic. Eliseo Pérez
Sanchez, Delegado del Registro Agrario Nacional, ampara la propiedad a favor del sr. Alejandro Zendejas Hernandez respecto de
la Parcela 15 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, de conformidad con el Acta de Asamblea de fecha 17 de diciembre de 2002.
Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el Sello Electronico de Registro, en el
folio inmobiliario 00601705/0001de fecha 14 de diciembre de 2018.

Conforme a lo referido en el titulo de propiedad anterior, la Parcela 15 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima cuenta con una superficie de
64,080.96 m? y se identifica con clave catastral 14 01 084 65 240 206.

Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia
11 de diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Plan de Desarrollo
008/0002 de fecha 22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una fraccién con una superficie
aproximada de 35,212.95 m? en uso de suelo Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) y el resto del predio con una superficie
aproximada de 28,868.01 m? en uso de suelo Equipamiento Institucional (EI).

Adicionalmente, con base en la carta urbana anteriormente mencionada, se observa que al interior del predio se cuenta con el
paso de dos escurrimientos pluviales, uno ubicado en la parte central del poligono, y otro localizado en la colindancia oriente del
predio, escurrimientos que en ambos casos desembocan a la zona sur del predio en donde se ubica un cuerpo de agua en predios
colindantes, situacidon que se debe considerar en el proyecto a desarrollar en caso de que el H. Ayuntamiento apruebe la solicitud
presentada y para lo cual se deben llevar a cabo los andlisis y estudios hidraulicos e hidrolégicos correspondientes, a fin de evitar
riesgos de inundacién al interior del predio, asi como en los predios colindantes, los cuales deben ser avalados por las
dependencias correspondientes.

Con base en antecedentes anteriores, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitié la Viabilidad de Uso de
Suelo 1US2018 225-A de fecha 28 de marzo de 2018, en la que sefiala que el predio se encuentra localizado en zona de
Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) con una superficie aproximada de 35,212.95 m? y el resto en Equipamiento Institucional
(El) con una superficie aproximada de 28,868.01 m?, y que una vez analizada su peticién, con base en su ubicacion y de acuerdo a
la Tabla de Usos de Suelo que forma parte de la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano correspondiente, lo
pretendido esta considerado como Uso Prohibido, por lo que se determina No Viable destinar el predio para uso habitacional y de
servicios, sefialando que solo se podra destinar el predio segun su uso y a los giros permitidos en la Tabla de Normatividad de
Usos que forma parte de la normatividad del Plan Parcial de Desarrollo Urbano antes referido.

De conformidad con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) para el Municipio de Querétaro, aprobado por el H.
Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de abril de 2014, y publicado en la Gaceta Municipal
no. 36 Tomo Il de fecha 13 de mayo de 2014, sefiala que el predio en estudio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
numero 100 denominada “Zona Urbana de Querétaro”, en la que se contempla una politica de uso urbano, cuyo objetivo es el de
propiciar el desarrollo sustentable de la Ciudad de Querétaro, para amortiguar los conflictos e impactos ambientales, en
concordancia con el crecimiento natural de la poblacion, y a la normatividad e instrumentos de planeacion urbana vigentes,
debiendo proteger la cubierta vegetal en los sitios donde haya una restriccion o condicionante emitida por una autoridad federal,
estatal o municipal, en donde esta permitido desarrollar usos urbanos, los cuales se ajustaran de acuerdo a lo establecido en los
instrumentos de planeacion urbana vigentes del Municipio de Querétaro.
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7. LaParcela 15 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima se localiza en la parte nororiente de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, en
una zona en proceso de desarrollo con un nivel de ocupacién de suelo baja, no obstante con la incorporacion de predios al uso
urbano, se prevé un desarrollo habitacional a mediano plazo con caracter urbano en la zona, con densidades de poblaciéon que
fluctian entre los 200 Hab./Ha. y los 300 Hab./Ha., para integrarse a los desarrollos habitacionales urbanos previstos al norte del
sitio como son los fraccionamientos El Refugio, La Cima y La Vista, asi como diferentes desarrollos habitacionales que se han
llevado a cabo al oriente de la zona en la que se localiza el predio en estudio, los cuales fueron proyectados para desarrollar
vivienda de tipo residencial, integrados a través del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, asi como la plaza comercial Paseo
Querétaro, la cual se encuentra ubicada a una distancia aproximada de 500 metros de la parcela en estudio, lo que ha modificado
paulatinamente la estructura urbana de los predios en la zona, toda vez que las parcelas colindantes al predio en estudio se
encuentran consideradas para uso habitacional y de servicios, destacando que al oriente de la parcela se localiza la comunidad de
La Purisima, la cual cuenta con una entremezcla de usos, prevaleciendo la vivienda de tipo popular, albergando actividades
complementarias comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad compatibles con usos habitacionales.

8. El acceso a la Parcela 15 Z-1 P 1/1 del Ejido La Purisima en estudio, se genera a través de una vialidad secundaria que se
desprende del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra, generando conexion a partir de las instalaciones del antiguo aeropuerto con la
comunidad de La Purisima, vialidad desarrollada en dos carriles a contraflujo a base de carpeta asfaltica que se encuentra en
regular estado de conservacion, sin embargo es necesario que previo a llevar cualquier tipo de desarrollo al interior del predio, se
debe obtener el Dictamen de Impacto de Movilidad, emitido por la Secretaria de Movilidad del Municipio de Querétaro, debiendo
ejecutar a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas, incluyendo la ejecucion de banquetas,
guarniciones y pavimentos, asi como las obras de infraestructura correspondientes que permitan garantizar la accesibilidad al
interior del predio y su incorporacién del predio hacia la vialidad publica reconocida més cercana de manera segura, de
conformidad con el proyecto y las caracteristicas que le sean autorizados por la dependencia competente, en donde el costo de las
obras que se deban llevar a cabo, seran por cuenta del promotor.

9. De acuerdo con la peticiéon presentada, el promotor solicita la modificacion del uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola
(PEA) y Equipamiento Institucional (El) a Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. y Servicios, que de conformidad
al uso de suelo solicitado con densidad de poblacién de 300 Hab./Ha. y dada la superficie de 64,080.96 m? con que cuenta el
predio en estudio, el promotor estaria en posibilidad de llevar a cabo un proyecto para desarrollar un maximo de 384 viviendas.

10. Adicionalmente y toda vez que los usos de suelo origen asignados a la Parcela 15 Z-1 P 1/1 del Ejido La Purisima, no contemplan
parametros normativos, el solicitante manifiesta su interés para que se asignen los siguientes parametros normativos.

Concepto Requerimientos del Proyecto
Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) 0.60
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 2.40
Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) 125 %
Altura maxima de construccion 6 niveles y/o 21 metros de altura

11. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que el predio identificado como Parcela 15 Z-1 P1/1 del
Ejido La Purisima cuenta con frente a través de vialidades de la Comunidad de La Purisima, las cuales se encuentran
desarrolladas a base de empedrado junteadas con cemento y se encuentran en buen estado de conservacion, asi mismo se
cuenta en las calles con banqueta de concreto y guarniciones, adicionalmente se verificd que la Parcela en estudio se encuentra
libre de construccién, contando con la presencia de vegetaciones dispersa a nivel de arbustos y matorrales en su interior, asi
mismo, si bien no se observé la existencia de servicios al interior de la parcela, en la comunidad La Purisima se cuenta con
dotacioén de infraestructura y servicios urbanos, como red hidraulica, sanitaria, eléctrica, alumbrado publico, y servicio de transporte
publico continuo sobre la vialidad denominada Concord, considerando que la parada del transporte publico mas cercana se
localiza a 150 metros del predio en estudio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis correspondiente, se considera que la Parcela se localiza en una zona en proceso de desarrollo y con
condiciones para incorporarse a las actividades urbanas de la zona con una densidad de poblacion acorde a la de los predios de la
zona, por lo que se considera que se cuenta con superficie y ubicacién para que en caso de que el H. Ayuntamiento lo considere
pertinente, se otorgue el cambio de uso de suelo de Preservacion Ecoldgica Agricola (PEA) y Equipamiento Institucional (El) a uso
Habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. y Servicios, para la Parcela 15 Z-1 P1/1 del Ejido La Purisima, identificada con
la clave catastral 14 01 084 65 240 206 y una superficie de 64,080.96 m2, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, asi como la
asignacion de parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de .6, Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) 2.4, Coeficiente de Absorcion de Suelo (CAS) 12.5 y asignacion de altura maxima de construcciéon de 21 metros y/o 6 niveles, no
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obstante es facultad del H. Ayuntamiento de Querétaro, en uso de sus atribuciones, autorizar lo solicitado, y en caso de que se apruebe
el uso de suelo y la asignacién de parametros normativos, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

e Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio, debe dotar la Parcela de los
servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades urbanas requeridas, tales como
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la
Comision Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacién de banquetas al
frente del predio y alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio.

e Presentar el documento emitido por la Comisién Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se
garantice que se tiene capacidad para la dotacién de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el
documento en el que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red
operada por dichas entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

e Dados los escurrimientos pluviales que se ubican al interior del predio, se debe contar con los estudios hidraulicos e hidrol égicos
necesarios, avalados por las autoridades competentes (CEA y/o CONAGUA). previo a llevar a cabo cualquier tramite ante la
autoridad correspondiente, debiendo presentar evidencia al cumplimiento a las condicionantes que previamente le hayan sido
impuestas.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos
que le sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar
cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente asi mismo y previo a su autorizacién, debe
ejecutar las obras de urbanizacién con la dotacion de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la
incorporacion del predio a la estructura vial de la zona, que incluya la dotacidon de banquetas en donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

e Debe dar cumplimiento a las medidas de mitigacién que le indique la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del
Estado en la manifestacion de impacto ambiental correspondiente, presentando evidencia del cumplimiento de las mismas ante
la Ventanilla Unica de Gestion municipal, previo a obtener las autorizaciones correspondientes que le permitan llevar a cabo el
proyecto a desarrollar y en su caso obtener el dictamen de su competencia de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT) en caso de estar catalogado el predio como terreno forestal.

e Obtener por parte de la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno del proyecto a realizar, dando cumplimiento a las medidas de
seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por dicha instancia, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas
observaciones, previo a obtener las autorizaciones correspondientes

e Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencion del
dictamen de uso de suelo, obtencion de las licencias de construccion y demas que requiera para llevar a cabo su proyecto,
conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro,
respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior del predio, de
conformidad con lo sefialado en el Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo
establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a la normatividad por zonificacion que le sefale el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal correspondiente.

e Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacion que otorga el H.
Ayuntamiento, el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participe de
manera proporcional, en la habilitacion de espacios publicos recreativos que tenga considerados dicha dependencia debido a la
falta de dichos equipamientos, en zonas carentes de este tipo de espacios en la ciudad o bien coordinarse con la Direccién de
Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o programas ambientales que se tengan considerados por
la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas
del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe
presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

¢ Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el cambio de uso de suelo y la modificacion a la normatividad
por zonificacion solicitada por parte del H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en
un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a
cabo la revocacion del Acuerdo de Cabildo.

¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los
periddicos oficiales, se realice el pago de la autorizacidon otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicaciéon en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion a la instancia encargada de emitir los pases de caja correspondientes.

e En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran
resueltos por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.
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e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacion
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e Es obligacion del solicitante, dar cumplimiento en tiempo y forma a las condicionantes que le sean impuestas por el H.
Ayuntamiento en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el cambio de uso de suelo y la modificacion a la
normatividad por zonificacion solicitada.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de
personalidad que los promoventes presenten ante dicha instancia para su validacién y el cumplimiento de las condicionantes
impuestas, al ser la dependencia titular de los procedimientos solicitados.

e Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizaciéon otorgada por el H.
Ayuntamiento.

e Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones
que debe cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

10.- Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica citada en el Considerando 9 del presente acuerdo, en términos de
lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4474/2021 de fecha
18 de agosto de 2021, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectdnica e histérica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constituciéon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamind que, una vez realizado el andlisis correspondiente y tomando en cuenta la
naturaleza del asunto que nos ocupa, en uso de las facultades que le asisten a dicha Comisiéon asi como al maximo 6rgano del
Gobierno Municipal, se considera Viable el Acuerdo por el que se Autoriza el cambio de uso de suelo para el predio identificado con la
clave catastral 14 01 084 65 240 206, en la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, lo anterior de conformidad con la Opinién
Técnica sefalada en el considerando 9 del presente acuerdo, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobo en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de agosto de 2021, en el Punto 5,
Apartado 1V, Inciso 9, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro, el
siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO. SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 084 65 240 206, en la
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, de conformidad con la Opinidn Técnica, citada en el Considerando 9.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion del ciudadano
Alejandro Zendejas Hernandez, presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.
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CUARTO. El ciudadano Alejandro Zendejas Hernandez, tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes establecidas dentro de la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del
Considerando 9 del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible,
constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opiniéon Técnica citada en el Considerando 9 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaltio hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se genero
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias hébiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el &mbito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles, a partir de su notificacién; por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. EIl presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento de
Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé
seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas en la Opinidon Técnica relacionada en el considerando 9 del presente
acuerdo, y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente acuerdo, y
remitir copia de las constancias a la Secretaria del Ayuntamiento.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Direccion de Desarrollo Urbano, Instituto de Ecologia y Cambio Climatico, Direccion de Ingresos, Unidad
Municipal de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y al ciudadano Alejandro Zendejas Hernandez...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIiA 25 DE AGOSTO
DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

N\

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al promotor, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 20
302 062, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, el que textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCION IV, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccién Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3.- Los Cambios de Uso de Suelo, se refieren a la posibilidad de modificacion de éstos, de acuerdo a los Planes Parciales
Delegacionales correspondientes.

4.- Por su parte el articulo 326 del citado Cddigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

5.- Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 01 de septiembre del afio 2021, signado por la ciudadana Ana
Maria Arguello Gallegos, se solicitd la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de 200
hab/ha., (H2) a Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab/ha., y servicios (H2S), asi como el incremento de los parametros
normativos COS a 0.80, CUS a 2.0 y una Altura maxima de 13 metros, para el predio ubicado en Calle de las Espuelas niumero 161,
Fraccionamiento Galindas, con superficie de 378.64 metros cuadrados y clave catastral 14 01 001 20 302 062, en la Delegacion Felipe
Carrillo Puerto, radicandose dicha solicitud en la Direccién de Asuntos Inmobiliarios, bajo el expediente 141/DAI/2021.

6.- La ciudadana Ana Maria Arguello Gallegos, acredita la propiedad del predio objeto del presente instrumento, mediante el testimonio
de la Escritura Publica numero 788, de fecha 17 de enero de 2020, otorgada ante la fe del Licenciado Héctor César Jiménez Arreola,
Notario Pubico Titular de la Notaria Publica numero 2, de la Ciudad de Cadereyta de Montes, Estado de Querétaro, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Subdireccion Querétaro, bajo el folio real numero 00210629/0004, el dia
24 de junio de 2020, mediante la cual consta la celebracién de contrato de compraventa del inmueble referido.

7.- A través del oficio numero SAY/DAI/1108/2021, el Licenciado Rodrigo de la Vega Mufioz, Director de Asuntos Inmobiliarios de la
Secretaria del Ayuntamiento, solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo Sostenible, la emision del
estudio técnico correspondiente a la peticion en comento. Remitiéndose la Opinién Técnica con Folio 084/21, a través del oficio
SEDESO/DDU/COU/EVDU/0690/2021, recibido en fecha 09 de septiembre del afio 2021, de la cual se desprende lo siguiente:

N\
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“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la C. Ana Maria Arguello Gallegos, solicita el Cambio de Uso de Suelo
Habitacional con densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) a Habitacional con densidad de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S) asi como
el Incremento de los parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.80, Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS) a 2.0 y una Altura Maxima de 13.00 metros para el predio ubicado en calle de las Espuelas No. 161, identificado con clave
catastral 14 01 001 20 302 062 con superficie de 378.04 m? localizado en el fraccionamiento Galindas, Delegacién Municipal Felipe
Carrillo Puerto.

2. La sefiora Ana Maria Arguello Gallegos acredita la propiedad del predio en estudio mediante Escritura publica Namero 788 de fecha
17 de enero de 2020, pasada ante la fe del Lic. Héctor Cesar Jiménez Arreola, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica Numero 2
de esta demarcaciéon notarial se llevd a cabo la compraventa del predio en estudio; dicho documento se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad, bajo el Sello Electrénico de Registro, bajo el Folio Real nimero 00210629/0004 con fecha 24 de junio
de 2020.

De conformidad con lo sefalado en el antecedente V del documento de propiedad antes referido, fue protocolizada la fusién de los lotes
60, 61 y 62 de la manzana X, ubicados en la calle Las Espuelas del Fraccionamiento Las Galindas, resultando un poligono de 378.04
m?, predio identificado con la clave catastral 14 01 001 20 302 062.

3. De acuerdo con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, documento
técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo, del dia 11 de diciembre de 2007 y
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 011/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el Fraccionamiento Galindas, en el cual se
ubica el predio en estudio cuenta con uso de suelo Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2).

4. En base a lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccién de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié el
Dictamen de Uso de Suelo DUS202108919 de fecha 12 de agosto de 2021, en el que se sefiala que el predio se encuentra localizado
en zona de uso habitacional, con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2) y que con base a su ubicacion, la densidad establecida
en la zona y la superficie del predio, se dictamina No Factible el dictamen de uso de suelo para ubicar ocho (8) departamentos, toda vez
que la superficie del predio es insuficiente para el nimero de departamentos solicitados, adicionalmente sefiala que el nUmero maximo
de viviendas sera de una, esto en relacion a la superficie del predio y a la densidad de poblacion de la zona indicada en el Plan Parcial
referido.

5. De conformidad con la peticidon presentada, el promotor solicita el cambio de uso de suelo a Habitacional con densidad de poblacién
de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S) para poder desarrollar los usos permitidos para tal uso, para lo cual presenta un bosquejo que
considera una edificacién de 3 niveles que considera en planta baja un area para 9 cajones de estacionamiento, con un area de
escaleras en la parte central y dos espacios sin definicion de uso, adicionalmente en los niveles dos y tres considera cuatro areas en
cada uno de los niveles, sin que se defina el uso especifico que se les pretenda dar a los mismos.

6. Respecto a lo sefialado en la normatividad por zonificacion que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto, y dado que el predio se encuentra en una zona con uso Habitacional con densidad de poblacién de 200
Hab./Ha. (H2), tiene asignados los siguientes parametros: Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) de 1.8 y Altura maxima permitida de 10.50 metros o su equivalente a 3 niveles, derivado de lo anterior y de conformidad
con la peticion presentada, el promotor considera la modificacion a los parametros quedando conforme a lo siguiente:

Normativa por Requerimientos

Concepto Zonificacion del Proyecto Diferencia
Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) 0.6 0.80 +0.20
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) 1.8 2.0 +0.2
Altura Maxima Permitida 10.50 metros 13 metros + 2.5 metros

7. El fraccionamiento Galindas se localiza en la parte surponiente de la ciudad y corresponde a un fraccionamiento de tipo residencial
medio, en el que se desarrollaron proyectos habitacionales de tipo residencial, algunos generados bajo régimen de propiedad en
condominio, y con lotes destinados para uso comercial y de servicios ubicados sobre la Av. Galindas, considerada como vialidad
primaria, asi como Av. Tlacote considerada ademas como Corredor Urbano (CoU). La zona en la que se ubica el predio fue disefiada
para vivienda unifamiliar, no obstante que la vialidad denominada Avenida Galindas, asi como carretera a Tlacote son consideradas
vialidades para actividades comerciales y de servicios, sobre Avenida Galindas se carece de equipamientos de este tipo, generando
desplazamientos hacia otros puntos de la zona, siendo que el fraccionamiento ya se encuentra consolidado y el predio es de los pocos
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predios que se encuentran en situacion baldio, por lo que con la autorizacion se daria uso a un predio que conforma un vacio urbano al
interior del fraccionamiento y al cual se daria un aprovechamiento .

8. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se tiene que el predio en estudio se ubica en la calle denominada Las
Espuelas, vialidad secundaria urbana de caracter local desarrollada en su arroyo vehicular a base de asfalto en buen estado, contando
la zona con banqueta y guarnicion de concreto en regular estado de conservacion, no obstante al momento de la visita no se observo
construccion alguna al interior del predio contando con vegetacion abundante en su interior a nivel de matorrales ademas de contar con
basura generado por su desuso, Adicionalmente en la zona se cuenta con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica
y eléctrica, asi como alumbrado publico asi como el paso continuo de transporte publico a una distancia cercana.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, de asi considerarlo el h. Ayuntamiento, se considera que el predio ubicado en
calle de Las Espuelas N° 161, identificado con clave catastral 14 01 001 20 302 062 con superficie de 378.04 m? localizado en el
fraccionamiento Galindas, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto, cuenta con condiciones de ubicacién y superficie para que se
considere la modificacién de uso de suelo de habitacional con densidad de Poblaciéon de 200 Hab./Ha. (H2) a Habitacional con densidad
de 200 Hab./Ha. y Servicios (H2S) asi como el Incremento de los parametros normativos respecto al Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) a 0.80, Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) a 2.0 y una Altura Maxima de 13.00 metros, no obstante es facultad del
H. Ayuntamiento en uso de sus atribuciones determinar al respecto, y en caso de considerar viable el cambio de uso de suelo solicitado,
es necesario se de cumplimiento a lo siguiente.

e Una vez aprobada la propuesta de proyecto, se deben llevar a cabo ante la ventanilla Unica de gestiéon del Municipio de
Querétaro los tramites correspondientes para la obtencion de las licencias y tramites correspondientes que sean necesarios para
el funcionamiento y realizacion de su proyecto, conforme a la normatividad y respetando las restricciones de construccion,
haciéndose acreedor a las sanciones que sean aplicables pro la obra que se llevé a cabo, asi mismo debe garantizar la dotacién
de cajones de estacionamiento al interior del predio para su actividad, de conformidad con lo sefialado en el Reglamento de
construccioén para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y a
la normatividad por zonificacion que le sefale el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon municipal correspondiente.

e Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas, en el que se garantice que se tiene capacidad para la
dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se autoriza que de
acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades.

e Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos
que le sean sefalados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacion vial que le sean indicadas previo a llevar
cualquier tramite que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente.

o Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y
dar cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccién y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

e Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado la modificaciéon a la normatividad por zonificacion y el cambio
de uso de suelo solicitad ante el H. Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un
plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya
los parametros de construccion asignados en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente.

e A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, es necesario que previo a la publicaciéon del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la
Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacién en los
medios oficiales y la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su
notificacion al area emisora del pase de caja correspondiente.

o En caso de que la modificacion a la normatividad por zonificacion se genere un impacto social negativo en la zona, éste sera
resuelto de manera conjunto por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno
Municipal.

o En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacién
de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones
impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.
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e Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento
en el Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado la modificacion a la normatividad por zonificacién solicitada.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacion de personalidad que el
promotor presente ante dicha instancia para su validacion.

e Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”.

8.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/5376/2021, de fecha 22 de
septiembre de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VI, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e histoérica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

9.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccién VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave
catastral 14 01 001 20 302 062, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, conforme a la opiniéon técnica citada en el
considerando 7, del presente acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2021, en el
Punto 4, Apartado V, Inciso 16), del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE_AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 20 302 062,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, conforme a la opinion técnica citada en el considerando 7, del presente acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periédicos oficiales, la promotora dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacién del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacién, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacién de la
ciudadana Ana Maria Arguello Gallegos, presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la
Secretaria del Ayuntamiento y la Direccién de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la ciudadana Ana Maria Arguello Gallegos; lo
anterior una vez que se haya dado cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.
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CUARTO. La ciudadana Ana Maria Arguello Gallegos, tiene la obligacién de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
condicionantes establecidas dentro de la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del
Considerando 7, del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinidon Técnica citada en el Considerando 7, del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye a la promotora del acto administrativo para que una vez notificada y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avalio hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se genero
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
la promotora debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacion del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su notificacién por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo a la ciudadana Ana Maria Arguello Gallegos, debiendo presentar, copia de las
publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion de Ecologia Municipal, Direccion
de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto y a la ciudadana Ana Maria Arguello
Gallegos...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 de septiembre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion para el predio identificado con clave catastral
14 01 001 07 118 001, Delegacion Municipal Centro Histérico, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y VINCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIll DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION 1V, 135, 324 Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1.- El articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2.- En términos de lo que establece la fraccién V incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el Considerando que antecede, los
Municipios estan facultados para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como
autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en
ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso
equitativo y racional del suelo.

3.- El Plan de Desarrollo Municipal y los Planes de Desarrollo Urbano Delegacional expedidos por el H. Ayuntamiento estan
conformados por el conjunto de estudios, politicas, normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacién
y regulacion de los asentamientos humanos, asi como la fundacién, conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los
centros de poblacion en el territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificaciéon cuando existen variaciones sustanciales
que les den origen, surjan técnicas diferentes que permitan una realizacion mas satisfactoria y/o sobrevengan causas de interés social
que les afecte, entre ofras.

4.- La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece en sus articulos 121 al 128, los alcances de los Planes de Desarrollo
Urbano Municipal y su posibilidad de modificacion.

5.- Las modificaciones a los Planes Parciales de Desarrollo Urbano Delegacionales, pueden ser solicitados por todo aquel particular que
acredite su interés juridico, basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y Codigo Municipal
de Querétaro.

6.- Por su parte el articulo 326 del citado Codigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso
de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado.

7.- Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 15 de julio de 2021, se solicité la Modificacion a la
Normatividad por Zonificacion respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) a 0.90, Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) a
3.2 y la Altura Maxima Permitida a 14 metros, para el predio ubicado en Calle Pinal de Amoles numero 225, Colonia La Estrella, con
superficie de 213.90 metros cuadrados, e identificado con clave catastral 14 01 001 07 118 001, en la Delegacion Municipal Centro
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Histdrico, a fin de ubicar o desarrollar cuatro viviendas, radicandose dicha solicitud en la Direccion de Asuntos Inmobiliarios, bajo el
expediente 109/DAI/2021.

8.- Se acredita la propiedad del predio objeto del presente acuerdo, asi como la personalidad con la que se ostenta el promotor,
mediante los siguientes instrumentos publicos:

8.1. Testimonio de la Escritura Publica nimero 19,919, de fecha 02 de octubre de 2008, otorgada ante la fe del Licenciado José Antonio Navarrete
Rosas, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 1, de San Juan del Rio, Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, Subdireccion Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00345816/0001, el 28 de abril de 2010,
mediante la cual consta el Contrato de Donaciéon de la Nuda Propiedad con Reserva de Usufructo Vitalicio, del inmueble en comento.

8.2. Testimonio de la Escritura Publica numero 92,503, de fecha 11 de julio de 2017, otorgada ante la fe del Licenciado Pedro Cevallos Alcocer,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica niumero 7, de la Ciudad de Querétaro, Estado de Querétaro, debidamente inscrito en el Registro
Nacional de Avisos de Poderes Notariales en fecha 26 de julio de 2017, y mediante el cual consta el otorgamiento de facultades de representacion a
favor del promotor.

9.- A través del oficio nimero SAY/DAI/0986/2021, se solicité al Maestro en Derecho Genaro Montes Diaz, Secretario de Desarrollo
Sostenible, la emision del estudio técnico correspondiente a la peticidon. Remitiéndose la Opinién Técnica con Folio 082/21, a través del
oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0684/2021, recibido en fecha 09 de septiembre del afio 2021, y de la cual se desprende lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Rodrigo de la Vega Mufioz, Apoderado legal de los ciudadanos
Teodomiro de la Vega Vega y Adriana de la Vega Mufioz, solicita el Incremento de Densidad de Poblacion para ubicar 4 viviendas, asi
como la Modificacion a la Normatividad por Zonificacién con respecto al Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS) de 0.60 a 0.90,
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 1.8 a 3.2 y la Altura Maxima Permltlda de 14.00 metros, para el predio ubicado en calle
Pinal de Amoles numero 225, fraccionamiento Estrella, con superficie de 213.90 m? e identificado con clave catastral 14 01 001 07 118
001, Delegacion Municipal Centro Histérico de esta ciudad.

2. Se acredita la propiedad del predio identificado como lote 162-A del fraccionamiento Estrella a favor de los C. Adriana de La Vega
Mufioz y Rodrigo de La Vega Mufioz, mediante escritura 19,919 de fecha 02 de octubre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic.
José Antonio Navarrete Rosas, Notario publico adscrito a la Notaria Publica nimero 1 de esta Demarcacién Notarial de San Juan del
Rio, en la que se hace constar la formalizacion de un contrato de Donacién de la Nuda Propiedad; que realizan los C. Teodomiro de la
Vega Vega a favor de los C. Adriana de La Vega Mufioz y Rodrigo de La Vega Mufioz. Documento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la ciudad de Querétaro, Qro., bajo el Sello Electrénico de Registro, Donacion en el Folio Inmobiliario
00345816/0001 de fecha 28 de abril de 2010.

Conforme a los datos de escritura de propiedad, el predio identificado lote 162-A del Fraccionamiento Estrella, marcado con el nimero
oficial 225 de la calle Pinal de Amoles, cuenta con una superficie de 213.90 m?, y se identifica con clave catastral 14 01 001 07 118
001.

3. Mediante escritura 92,503 de fecha 11 de julio de 2017, documento pasado ante la fe del Licenciando Pedro Cevallos Alcocer,
Notario Titular a la Publica nimero 7, de esta Demarcacion Notarial de Querétaro, Comparecen: el sefior Teodomiro de la Vega Vega y
de otra parte la sefiora Adriana de la Vega Mufioz, quienes manifiestan otorgar un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y Riguroso Dominio Limitado e Irrevocable, para ser ejercitado Unica y Exclusivamente con reIaC|on al bien inmueble
ubicado en la Calle Pinal de Amoles, nimero oficial 162-A, Colonia Estrella, con superficie de 213.90 m? e identificado con clave
catastral 14 01 001 07 118 001, con todas las facultades generales y aun las especiales que requieran poder o clausula especial a favor
del sefior Rodrigo de la Vega Mufoz.

4. De conformidad con lo sefialado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Centro Histérico, documento
técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y
publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del estado “La Sombra de Arteaga” No. 19, de fecha 1°. de abril de 2008, e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad con fecha 22 de abril de 2008 bajo folio 012/0002, el predio se encuentra en zona destinada para uso
habitacional y de servicios con densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2S).

5. Derivado de lo sefalado en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite
el Dictamen de Uso de Suelo y Factibilidad de Giro DUF202100889 de fecha 10 de febrero de 2021, en el que se sefiala que el predio
se encuentra localizado en zona de uso habitacional y de servicios hasta 200 hab./ha. (H2S), una vez analizada su peticién, con base a
su ubicaciéon y a la superficie del predio, se dictamina Factible la modificacion de Dictamen de uso de Suelo No. AN2016
1667/DUF201603902 de fecha 17 de mayo de 2016, para ubicar:

Un Restaurante con venta de cerveza, vinos de mesa y vinos al copeo con alimentos.

6. Derivado de lo referido, el solicitante manifiesta en su escrito de peticién, su intencién de contar con parametros normativos mayores
que le permitan desarrollar el proyecto que pretenden llevar a cabo, y para lo cual solicita la modificacion de los parametros normativos,
conforme a lo siguiente:
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c Normatividad Plan Requerimientos Diferencia
oncepto A
Parcial del Proyecto

Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo

(COS) 0.60 0.90 +0.30
Coeficiente de Utilizacion de Suelo

(CUS) 1.8 3.2 +1.40
Altura Maxima Permitida y/o Niveles 10.50mts y/o 3

permitidos niveles 14.00mts +3.50

7. De acuerdo con la Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2S) con que cuenta el predio en estudio y dada su superficie de
213.90 m?, le permite ubicar 1 vivienda, no obstante el solicitante de conformidad a lo manifestado en su escrito, manifiesta su interés de
llevar a cabo un proyecto que le permita desarrollar hasta cuatro viviendas, es decir tres viviendas adicionales en el predio a las
permitidas.

8. El fraccionamiento Estrella corresponde a un desarrollo habitacional de tipo residencial medio, que alberga vivienda de tipo
unifamiliar, desarrollada en uno y dos niveles, en donde en las vialidades internas del fraccionamiento predomina el uso habitacional, no
obstante que sobre la calle Tequisquiapan al contar con uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y
Servicios (H2S), se han establecido actividades comerciales y de servicios de baja y mediana intensidad, con interconexion hacia calles
del fraccionamiento Cimatario y hacia la zona conocida como Ampliacién Cimatario, existiendo predios al interior del fraccionamiento, en
los que se llevaron a cabo desarrollos habitacionales unifamiliares.

9. El predio en estudio, se localiza en la esquina conformada por la calle Pinal de Amoles y Tequisquiapan, siendo esta ultima una
vialidad sobre la que toda vez que se cuenta con un uso habitacional y de servicios, se han establecido actividades de este tipo en sus
lotes, siendo que en el predio en estudio se ubica un restaurante, y con la finalidad de dar un mayor aprovechamiento al terreno, se
pretende llevar a cabo en el predio el desarrollo de viviendas tipo loft, a fin de generar una oferta de vivienda de este tipo en la zona

10. De visita al sitio para conocer las condiciones actuales de la zona, se observé que el fraccionamiento cuenta con servicios de red
hidraulica, sanitaria, eléctrica, asi como alumbrado publico, asi mismo se observé que el inmueble se ubica en la esquina que forman
las calle de Pinal de Amoles y calle Tequisquiapan, en donde ambas calles se desarrollan a base de carpeta asfaltica en regular estado
de conservacion, contando al frente del predio con banquetas y guarniciones de concreto, en regular estado de conservacion,
adicionalmente se observé que actualmente en el predio existe una construccién de un nivel, en la cual opera un local comercial y/o de
servicios (Restaurante de comida Italiana), existiendo en predios aledafios, actividades comerciales y de servicios, existiendo en las
inmediaciones servicio de transporte publico, el cual se presenta de manera continua.

OPNION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se verificd que el predio, se encuentra en una zona impactada y consolidada con
actividades comerciales y de servicios, ademas de que en algunos lotes del fraccionamiento se han llevado a cabo proyectos de
conjuntos habitacionales unifamiliares, por lo que se considera que el predio ubicado en Calle Pinal de Amoles 225, Fraccionamiento
Estrella, que cuenta con una superficie de 213.90m? y se identifica con clave catastral 14 01 001 07 118 001, cuenta con condiciones de
ubicacién para que se otorgue el Incremento de Densidad de Poblacién y la Modificacion a la Normatividad por Zonificacion con
respecto al Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.60 a 0.90, Coeficiente de Utilizacién de Suelo de 1.8 a 3.2 y la Altura
Maxima Permitida de 14.00 metros para el predio, a fin de que se pueda llevar a cabo el desarrollo de cuatro viviendas, conservando el
uso de servicios con que actualmente cuenta el predio, de asi considerarlo el H. Ayuntamiento. No obstante es facultad del H.
Ayuntamiento en uso de sus atribuciones la determinacién de autorizar o no la modificacién de uso de suelo solicitada, y en caso de que
se autorice la modificacion de uso de suelo, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

« Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal los proyectos y la documentacion que le requiera para la obtencién del dictamen de
uso de suelo, autorizacion para la regularizacion de la licencia de construccion, y permisos necesarios para la construccién conforme a los
lineamientos sefialados en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, asi como a la normatividad aplicable en el Plan
Parcial de la Delegacion Municipal correspondiente, debiendo dar cumplimiento a la dotacién de cajones de estacionamiento que se
requieran para el proyecto a desarrollar.

e Se deben respetar los horarios de funcionamiento que le sean sefalados en la licencia de funcionamiento correspondiente, asi como los
niveles de ruido permitido que para tal efecto le marque la dependencia competente, asi como realizar sus actividades al interior del
inmueble, ya que no se permitira estacionar vehiculos sobre la via publica, a fin de no afectar la vitalidad urbana de la zona, asi como no
ocupar con vehiculos las banqueta.

Obtener de parte de la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno para el proyecto que pretende llevar a cabo, dando cumplimiento a las
medidas de seguridad y de prevencién que le sean sefialadas por dicha instancia, previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice que se
tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el que se
autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas entidades, las
cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

44 Municipio de Querétaro
2021-2024




¢ A fin de dar cumplimiento a la ley de ingresos vigente, sera necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos
oficiales, el Promotor solicite ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible la expedicién del recibo de pago de derechos, mismo que debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los
medios oficiales.

* Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizada la modificacion de uso de suelo del predio por parte del H. Ayuntamiento
de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su autorizacion, ya que de
no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento lleve a cabo la revocacién del Acuerdo de Cabildo.

e Es obligaciéon del promotor, dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, debiendo presentar el cumplimiento de las mismas ante la
Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

e En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio por parte de la Secretaria de
Ayuntamiento al proceso de revocacioén de la autorizacidn otorgada por el H. Ayuntamiento.

e Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de personalidad que el promovente
presente ante dicha instancia para su validacion.

o Es facultad y responsabilidad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento.

o Es facultad y responsabilidad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe
cumplir el promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento.

* En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus términos o aspectos sociales que surjan, seran resueltos
por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal...”.

10.- Recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el Estudio Técnico citado en el considerando anterior, en términos de lo dispuesto en el
articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del
Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comisidon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el
proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/5376/2021, de fecha 22 de
septiembre de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinaciéon de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

11.- En ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica
Municipal para el Estado de Querétaro, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, dictamind, una vez realizado el analisis de la
documentacién que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que
nos ocupa, se considera viable el Acuerdo por el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblacion para el predio identificado
con clave catastral 14 01 001 07 118 001, en la Delegacion Municipal Centro Histérico, conforme a la opinion técnica citada en el
considerando 9, del presente acuerdo.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 28 de septiembre de 2021, en el
Punto 4, Apartado V, Inciso 15), del orden del dia, por mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de Querétaro,
el siguiente:

ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacion para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 07 118
001, Delegacion Municipal Centro Histérico, conforme a la opinién técnica citada en el considerando 9, del presente acuerdo.

SEGUNDO. De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la emision de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro” aplicable al momento de su

N\

\notificacién. De no cubrir la contribucion en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
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el Cdédigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligaciéon del solicitante,
presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Ingresos.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo al solicitante; lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. El solicitante tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de
la Opinidon Técnica citada dentro del Considerando 9, del presente instrumento, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccion de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinién Técnica citada en el Considerando 9, del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de Cabildo, acuda dentro
del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaltio hacendario original emitido por Valuador con
registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se generé excedente de valor
catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado, el promotor debera
acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccidén de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la cantidad causada en
relacion al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el ambito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. El incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, daré lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 10 dias habiles, a partir de su notificacién por una sola
ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fracciéon XVIII del articulo 20, del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Finanzas, Secretaria General de Gobierno Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Unidad Municipal de Proteccion Civil, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion de Ecologia Municipal, Direccion
de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Centro Histérico y al ciudadano Rodrigo de la Vega Mufioz...”.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 29 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 de septiembre del 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro,
aprobo el Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 41 181
009, Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez, el que textualmente senala:

“...CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION ViIII, DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION lil,
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y:

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccién II, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién |, de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los Cambios de Uso de Suelo y la modificacidon a la normatividad por zonificacion, se refieren a la posibilidad de modificacion de
éstos, de acuerdo a lo estipulado por los Planes Parciales Delegacionales correspondientes.

4. Por su parte el articulo 326 del citado Cdédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificaciéon del uso
de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

5. Mediante escrito recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 13 de enero de 2021, signado por el ciudadano Mauricio Javier
Salazar Vera, en su caracter apoderado legal de la persona moral VIVE U-CALLI INMOBILIARIA S.A.P.lI de C.V., quien con respecto al
inmueble ubicado en la fraccion 1 de la parcela 62 Z-1 P1/2, del Ejido el Salitre de esta Ciudad de Querétaro, solicitan el Cambio de uso
de suelo; radicandose el expediente 008/DAI/2021.

6. El solicitante acredita la propiedad del inmueble por medio de la Escritura Publica numero 38,643, de fecha 09 de noviembre de
2018, pasada ante la fe del licenciado Moisés Solis Garcia, Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica nimero 33, de la
Demarcacion Notarial de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, la cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el niumero de folio real
00529859/0004, en fecha 08 de febrero de 2019, en la que se hace constar la compraventa del inmueble en cuestion.

7. Mediante Escritura Publica nimero 28,410, de fecha 07 de septiembre de 2015, pasada ante la fe del licenciado Moisés Solis
Garcia, Notario Publico Adscrito de la Notaria Publica nimero 33, de la Demarcacion Notarial de Santiago de Querétaro, Estado de
Querétaro, se hace constar el poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio limitados respecto al
inmueble en cuestidn en favor del licenciado Mauricio Javier Salazar Vera.

8. Mediante Escritura Publica numero 23,993, de fecha 26 de marzo de 2014, pasada ante la fe del licenciado Alejandro Serrano Berry,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica numero 33, de la Demarcacion Notarial de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro,
| consta la constituciéon de la personal moral “VIVE U-CALLI INMOBILIARIA” S.A.P.I de C.V,, la cual se encuentra debidamente inscrita)
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en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, bajo el nGmero de
folio mercantil 46384/1, de fecha 25 de abril de 2014.

9. Mediante oficio SAY/DAI/77/2021, de fecha 19 de enero de 2021, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité la Opinién Técnica a la
Secretaria de Desarrollo Sostenible, relativo a la peticion planteada.

10. En cumplimiento a lo ordenado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Sostenible, remitio a
la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficio SEDESO/DDU/COU/EVDU/0530/2021, la opinion técnica con folio 059/21, relativa a la
solicitud en comento, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“...ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el C. Mauricio Javier Salazar Vera, Apoderado Legal de "Vive U-Calli
Inmobiliaria S.A.P.1. de C.V., solicita el cambio de uso de suelo de Habitacional H4S (400 habitantes por hectarea) a Habitacional H5
(500 habitantes por hectarea) para una superficie de 22,683.28 m?, del predio identificado como Fraccién 1 de la Parcela 62 2-1 P1/2
del Ejido El Salitre, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez.

2. Mediante la escritura publica nimero 38,643 de fecha 09 de noviembre de 2018, documento pasado ante la fe del Lic. Moisés Solis
Garcia, Notario Adscrito de la Notaria Publica nimero 33 de la Demarcacion Notarial de la ciudad de Querétaro, de la que es Titular el
Lic. Alejandro Serrano Berry, se hace constar el Contrato de Compraventa a Plazos con Reserva de Dominio, que han celebrado de una
parte, el sefior Manuel Felipe Arreguin Martinez, con el consentimiento expreso de su cényuge la sefiora Maria Elena de la Torre
Borrego, y de una segunda parte la sociedad mercantil denominada "Vive U-Calli Inmobiliaria S.A.P.l. de C.V., representada por el
sefior José Antonio Blanco Carrillo, respecto del Lote de terreno identificado como Fraccidon 1, resultante de la subdivisién de la
Fraccion 1, resultante de la subdivision de la Parcela 62 Z-1 P1/1 del Ejido El Salitre, Municipio de Querétaro. Documento inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el Sello Electronico de Registro, en el Folio Inmobiliario
00529859/0004 de fecha 08 de febrero de 2019.

Conforme a lo sefialado en la escritura de propiedad anteriormente referida, la Fraccion 1 de la Parcela 62 Z-1 P1/2 del Ejido Salitre
cuenta con una superficie de 22,683.28 m? y se identifica con clave catastral 14 01 001 41 181 009.

3. De conformidad a lo sefialado en el Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de "El Salitre", aprobado mediante Sesion de Cabildo
de fecha 20 de septiembre de 2000, publicado en el Periddico Oficial del Estado La Sombra de Arteaga con fecha de 07 de enero de
2005, y al Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de octubre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal 23 de fecha 13 de octubre de 2004,
mediante el cual se autoriza la modificacion, adicidon y derogacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 20 de septiembre de 2000, indica
que la Parcela 62 Z-1 P1/2 del Ejido El Salitre se encuentra ubicada con zonificacién Habitacional con densidad de poblacién de 200
Hab./Ha. (H2).

4. Una vez consultada la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Epigmenio
Gonzélez, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del Cabildo del dia 11 de
diciembre de 2007, modificado el 11 de marzo del 2008, y publicado en el periddico oficial de Gobierno del Estado "La Sombra de
Arteaga” no. 19 el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el folio plan de desarrollo 009/0002 de fecha
22 de abril del 2008, indica que el predio en estudio se encuentra localizado en una zona con uso Habitacional con densidad de
poblaciéon de 200 Hab./Ha. (H2), frente a vialidad primaria propuesta con zonificacién H4S (Habitacional con densidad de poblacién de
400 Hab./Ha. y Servicios).

5. Derivado de lo referido en el antecedente anterior inmediato, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro emitio el
Dictamen de Uso de Suelo DUS201910594 de fecha 28 de octubre de 2019, en el que sefala que el predio se encuentra localizado en
zona de uso Habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. (H2), sobre vialidad primaria con zonificacién H4S (Habitacional
con densidad de poblacion de 400 Hab./Ha. y Servicios), por lo que en virtud del estar considerado lo pretendido como uso Permitido,
con base al Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de "El Salitre", aprobado mediante Sesiéon de Cabildo con fecha de 20 de
septiembre de 2000, publicado en el Periddico Oficial del Estado La Sombra de Arteaga con fecha de 07 de enero de 2005; y al
Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de octubre de 2004, publicado en la Gaceta Municipal no. 23 de fecha 13 de octubre de 2004,
mediante el cual se autoriza la modificacién del Considerando 3 del Acuerdo de Cabildo del 20 de septiembre de 2000; se dictamina
Factible la modificacién del Dictamen de Uso de Suelo no. DUS201407806 de fecha 16 de octubre de 2014 para ubicar un condominio
con 181 viviendas y una plaza comercial y de servicios.

Adicionalmente se sefiala que se deben respetar para el proyecto los siguientes coeficientes: Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS)
de 0.75, Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.0, con una Altura maxima permitida de 4 niveles o lo equivalente a 14.00
metros, haciendo notar que en cuanto a la distribucién de las viviendas dentro de dicho desarrollo sera determinado por la mesa de
revisién de fraccionamientos que coordina esta Dependencia, considerando que la densidad de poblacién autorizada aplica en la
superficie total del predio en forma homogénea. Asi mismo debera cumplir con la normatividad y reglamentacion sefialada en los Titulos
Tercero y Cuarto del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi como lo establecido por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
el Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, el Codigo Municipal y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Municipal (POEL). El incumplimiento de cualesquiera de las condicionantes indicadas es motivo de reconsideracién y/o en su caso
cancelacion del presente documento, independientemente de hacerse acreedor a las sanciones correspondientes de conformidad al
Articulo 509 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.
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Sefialando que cuenta con una autorizacion de subdivision no. FUS201400189 de fecha 01 de abril de 2014, en la cual indica que la
Fraccidén 2 debera transmitirla a Titulo Gratuito mediante escritura publica al Municipio de Querétaro por concepto de vialidad, de
acuerdo al Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de "El Salitre", aprobado el 12 de octubre de 2004, de lo contrario la presente
carecera de validez, del cual debe presentar cumplimiento de la condicionante establecida.

6. El Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de “El Salitre" se localiza al noroeste de la Delegacién Municipal Epigmenio Gonzalez,
ubicado en el kilbmetro 10+280 como limite sur y kilometro 12+512 como limite norte, sobre ambos lados de la Carretera Federal 57
Querétaro-San Luis Potosi, determinando el limite este con la localidad de El Salitre y el Ejido San Pablo, y corresponde a un proyecto
urbano promovido por el Municipio de Querétaro y la Asociacion para el Desarrollo Integral del Salitre A.C., actualmente Asociacién
Palmares de Querétaro A.C., aprobado en el instrumento de planeacion urbana con el propésito de dar continuidad e inducir el
crecimiento planificado y ordenado dirigido hacia la zona norte de la ciudad, derivado del establecimiento de vialidades primarias que
propician el desarrollo habitacional y servicios de equipamiento complementarios.

7. El predio en estudio se localiza dentro del Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de "El Salitre", localizandose en una zona en
proceso de desarrollo que cuenta con una ocupacion desarrollada aproximada del 25 % de los lotes de la zona, contando con acceso y
frente a la vialidad denominada Avenida Palma Cyca, ubicandose en una zona en proceso de desarrollo y consolidacion, en el que se
han desarrollado proyectos habitacionales de tipo residencial generados bajo régimen de propiedad en condominio, colindando con los
fraccionamientos Palmares y Palmas lll, los cuales fueron proyectados para desarrollar vivienda de tipo residencial, considerando
vivienda unifamiliar en condominio, incluyendo macrolotes destinados para uso comercial y de servicios, que debido a la conectividad y
cercania con que cuenta a la Carretera Federal 57 en su trayecto Querétaro-San Luis Potosi, se ha generado una entremezcla de usos
habitacionales con actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad, asi como actividades urbanas de servicio
complementarias de equipamiento y de apoyo a la industria.

8. De acuerdo con la peticion presentada, el promotor solicita el cambio de uso de suelo para obtener un incremento de densidad a
Habitacional de poblacion de 500 Hab./Ha. (H5), es de destacar que conforme a la densidad de poblacién asignada por el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano de 200 hab./ha. (H2) y dada la superficie de 22,683.28 m? con que cuenta el predio, se pueden actualmente
desarrollar 91 viviendas, no obstante el predio al contar con una doble zonificacion, y al contar con frente a una vialidad primaria con
zonificacién H4S que le otorga una densidad de poblacién de 400 hab./ha., se pueden llevar a cabo un maximo de 181, mismas que se
encuentran referidas en el Dictamen de Uso de Suelo DUS201910594 de fecha 28 de octubre de 2019. Sin embargo con la densidad de
poblaciéon de 500 hab./ha. solicitada, el propietario del predio podria llevar a cabo un maximo de 227 viviendas, lo cual representa un
incremento de 46 viviendas respecto a las posibles a realizar de conformidad con las previstas de conformidad con el uso de suelo
asignado en el instrumento de planeacién urbana correspondiente.

9. Mediante oficio nimero DP124/20 de fecha 12 de febrero de 2020, firmado por el Ing. Julio César Oropeza Ferrer, Superintendente
de Comisién Federal de Electricidad EPS Distribucion Bajio Zona Querétaro, informa que existe la factibilidad de suministrar el servicio
de energia eléctrica a nombre de Vive U-Calli Inmobiliaria S.A.P.l. de C.V (desarrollo habitacional, comercial y de servicios), que se
encuentra ubicado en Parcela 62 Z-1 P1/2, calle Palma Cyca s/n, Ejido El Salitre en el Municipio de Querétaro, ciudad de Querétaro,
con superficie de 22,683.281 m2. Por lo que establece la Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento en materia de
aportaciones, las obras necesarias para suministrar este servicio seran a cargo del solicitante y sélo podran determinarse al igual que el
nivel de tension de suministro, una vez que se realicen la solicitud de servicio de energia eléctrica en materia de aportaciones.
Indicando que esta factibilidad en caso de ser necesario, dependiendo a la demanda, la solicitud debera ser turnada al Centro Nacional
de Control de Energia (CENACE).

10. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observa que el predio en estudio cuenta con frente la vialidad
denominada Avenida Palma Cyca, vialidad generada a base de carpeta asfaltica en regular estado de conservacion, desarrollada en
cuatro carriles a contraflujo, los cuales estan divididos por un camelldn central a través del cual pasa un dren pluvial y el derecho de via
de las lineas de alta tensién de la C.F.E., sin embargo la seccién de vialidad que da frente al predio en estudio no se encuentra
completamente urbanizada, por lo cual dicha seccién no esta en operacion, careciendo de banquetas y guarniciones al frente del predio.
Adicionalmente se observa que el predio se encuentra libre de construccién alguna, contando con la presencia de vegetaciones a nivel
de arbustos, arboles y matorrales en su interior. Si bien no se observo la existencia de servicios al interior del predio, la zona cuenta con
infraestructura a nivel de red eléctrica y alumbrado publico en la zona, asi como infraestructura hidraulica y sanitaria en las
inmediaciones de la zona, contando con servicio de transporte publico continuo sobre Avenida Palma Cyca, considerando que la parada
del transporte publico mas cercana se localiza al frente del predio en estudio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera que la Fraccién 1 de la Parcela 62 Z-1 P1/2 del Ejido El Salitre, identificada
con la clave catastral 14 01 001 41 181 009 y superficie de 22,683.28 m?, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, cuenta con las
condiciones de superficie y ubicacion para que de asi considerarlo el H. Ayuntamiento de Querétaro, se otorgue la modificaciéon de uso
de suelo a Habitacional con densidad de poblaciéon de 500 Hab./Ha. (H5). No obstante es facultad del H. Ayuntamiento en uso de sus
facultades autorizar lo solicitado, y en caso de que se otorgue la autorizacion, se debe dar cumplimiento a lo siguiente:

* Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio debe dotar al predio con los servicios de
infraestructura urbana necesarios para la integracion del mismo a las actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de
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Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, que incluya la dotacion de banquetas al frente del predio y

alumbrado publico en la zona de influencia, en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

Presentar el documento emitido por la Comision Estatal de Aguas o el Organismo operador correspondiente, en el que se garantice
que se tiene capacidad para la dotacion de tomas de aguas correspondientes al proyecto a desarrollar, asi como el documento en el
que se autoriza que de acuerdo al proyecto a desarrollar podra llevar a cabo las descargas sanitarias, a la red operada por dichas
entidades, las cuales no podran ser a través de los lotes colindantes.

Presentar ante la Ventanilla Unica de Gestién Municipal, los proyectos y la documentacién necesaria para la obtencién del dictamen
de uso de suelo, obtencién de la licencia de construccion y demas que requiera para la realizacion del proyecto conforme a la
normatividad solicitada, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior
del predio, debiendo garantizar la dotacion al interior del predio para su actividad, ya que no se permitira el uso de la via publica,
dando cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Querétaro Vigente y al Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

Previo a llevar cualquier tipo de tramite ante la autoridad municipal, el propietario del predio se debe coordinar con la Secretaria de
Movilidad, asi como con la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a fin de que se determine su participacién de manera
proporcional, en los proyectos de infraestructura vial integrales que se tengan considerados a llevar a cabo en la zona, debiendo
llevar a cabo el convenio marco de concertacion en el que se indique la participacion del propietario en dichas obras y para lo cual
debe presentar ante la instancia municipal correspondiente previo a llevar a cabo cualquier tramite que le permita llevar a cabo su
proyecto el visto bueno emitido por las dependencias correspondientes, y en el que se sefiale que se ha dado cumplimiento a las
obligaciones que le hayan sido impuestas.

Obtener el dictamen de impacto de movilidad emitido por la Secretaria de Movilidad, dando cumplimiento a los requerimientos que le
sean sefialados, ejecutando a su costa las obras y medidas de mitigacién vial que le sean indicadas previo a llevar cualquier tramite
que le permita obtener la licencia de construccion correspondiente, asi mismo y previo a su autorizacion, debe ejecutar las obras de
urbanizacién con la dotacién de los servicios de infraestructura vial y urbana necesarias para la incorporacion del predio a la
estructura vial de la zona, que incluya la dotacion de banquetas en donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio.

Presentar el cumplimiento de transmision de la seccion de vialidad sefialada en la autorizacion de subdivision de predios
FUS201400189 de fecha 01 de abril de 2014, en la que se sefala que la Fraccién 2 debera transmitirla a Titulo Gratuito mediante
escritura publica al Municipio de Querétaro por concepto de vialidad, de acuerdo al Esquema de Desarrollo Urbano de la Zona de "El
Salitre", aprobado el 12 de octubre de 2004.

Garantizar que la o las vialidades que daran frente al predio cuenten con licencia de ejecucién de obras de urbanizacion y se
encuentren desarrolladas y transmitidas a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro mediante escritura publica, debiendo
contar con reconocimiento oficial.

Obtener el visto bueno emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto y actividad a desarrollar, debiendo acatar y dar
cumplimiento a las observaciones que le sean indicadas, en el que se determinen las medidas de seguridad, restricciones de
construccion y de prevencion que sean consideradas, debiendo presentar evidencia de cumplimiento de dichas observaciones,
previo a obtener las autorizaciones correspondientes.

Toda vez que unicamente se solicita el cambio de uso de suelo, se deben respetar los pardmetros normativos correspondientes
asignados por el instrumento de planeacién urbana correspondiente.

Dadas las caracteristicas del proyecto a realizar, y el beneficio que se obtendra con la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento,
el promotor se debe coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, a fin de que participen de manera proporcional,
en la habilitacion de espacios recreativos que tenga considerados dicha dependencia, en zonas carentes de este tipo de espacios
en la ciudad o bien coordinarse con la Direccion de Ecologia del Municipio de Querétaro, a fin de participar en proyectos y/o
programas ambientales que se tengan considerados por la dependencia a favor del medio ambiente de la ciudad, participando de
manera proporcional de acuerdo a las caracteristicas del proyecto a desarrollar y previo a solicitar autorizaciones para desarrollar el
proyecto que pretenda llevar a cabo, se debe presentar evidencia de cumplimiento y el aval de las dependencias referidas.

Queda el promotor condicionado a que en caso de ser autorizado el incremento de densidad de poblacién solicitado ante el H.
Ayuntamiento de Querétaro, debe dar inicio a realizar los tramites correspondientes en un plazo no mayor a 6 meses a partir de su
autorizacion ya que de no hacerlo sera motivo para que el H. Ayuntamiento, restituya los parametros normativos asignados en el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal correspondiente.

A fin de dar cumplimiento a la Ley de Ingresos vigente, es necesario que previo a la publicacion del Acuerdo de Cabildo en los
periodicos oficiales, se realice el pago de la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento mismo que debe cubrir ante la Secretaria
de Finanzas y presentar el cumplimiento de pago ante la Secretaria del Ayuntamiento, para su publicacion en los medios oficiales y
la procedencia legal de lo aprobado, para lo cual se otorga un plazo no mayor a 10 dias habiles a partir de su notificacion al area
emisora del pase de caja correspondiente.

* En caso de que el incremento de densidad de poblacion solicitado genere un impacto social negativo en la zona, éste sera resuelto
de manera conjunta por los participantes con apoyo de la Secretaria del Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.
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» En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas en tiempo y forma, se podra dar inicio al proceso de revocacién de
la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacién del promotor dar cumplimiento de las obligaciones impuestas, con
su presentacion ante la Secretaria del Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

+ Es facultad del promotor, dar cumplimiento en tiempo y forma a las obligaciones que le sean impuestas por el H. Ayuntamiento en el
Acuerdo de Cabildo, en caso de que sea autorizado el incremento de densidad de poblacién solicitado.

+ Es facultad de la Secretaria del Ayuntamiento, validar los documentos de propiedad y acreditacién de personalidad que el promotor
presente ante dicha instancia para su validacion.

» Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento. Es
facultad de cada una de las dependencias referidas, dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones que debe cumplir el
promotor y que hayan sido impuestas por el H. Ayuntamiento...”

11.Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la Opinién Técnica citada en el considerando 10 del presente acuerdo, en términos de lo
dispuesto en el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten
al Secretario del Ayuntamiento seran turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en
su caso, el proyecto de acuerdo al Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4929/2021, de fecha
de 01 de septiembre de 2021, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y
estudio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que
dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos
de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal;
la zonificacion y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitecténica e historica;
y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fracciéon V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.”

12.En reunién de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que una vez realizado el analisis de la documentacion
que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en
ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, se considera viable el
Acuerdo por el que se Autoriza el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 41 181 009,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez...”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de septiembre del 2021, en el
Punto 5, Apartado VII, Inciso 17, del orden del dia, por Mayoria de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo para el predio identificado con clave catastral 14 01 001 41 181 009,
Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez, de conformidad a lo sefialado en la Opinién Técnica citada en el considerando 10 del
presente Acuerdo.

SEGUNDO.- De conformidad con el oficio DI/2019/471, de fecha 28 de enero del 2019, signado por la Licenciada Erika Maria Teran
Cedillo, Directora de Ingresos, previa publicacion del Acuerdo de Cabildo en los periddicos oficiales, el promotor dentro de los 10 dias
habiles siguientes a la notificacion del presente Acuerdo, debera solicitar a la Secretaria de Desarrollo Sostenible; la emisién de las
liquidaciones correspondientes y realizar el pago de los derechos, impuestos y/o aprovechamientos y demas contribuciones que se
generen y determinen en dicha autorizacion, de acuerdo a la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro aplicable al momento de su
notificacion. De no cubrir la contribucién en el plazo establecido, el monto se actualizara, apegandose para su calculo a lo dispuesto en
el Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, con base a lo establecido en el articulo 37 de la Ley ya referida. Es obligacion del solicitante
presentar los recibos de pago correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Sostenible, la Secretaria del Ayuntamiento y la
Direccion de Ingresos.
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TERCERO.- El presente Acuerdo debera protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la ciudad de Santiago de Querétaro, Estado de Querétaro, con cargo a la solicitante, lo anterior una vez que se haya dado
cumplimiento a lo instruido en el TRANSITORIO PRIMERO del presente Acuerdo.

CUARTO. El solicitante tiene la obligacion de dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas dentro de
la Opinidon Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sostenible, citada dentro del Considerando 10 del presente instrumento,
debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, constancia de cada uno de los
cumplimientos.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sostenible, para que a través de la Direccién de Desarrollo Urbano, dé seguimiento
al cumplimiento de las condicionantes impuestas dentro de la Opinidon Técnica citada en el Considerando 10 del presente Acuerdo y
remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

SEXTO. Se instruye al promotor del acto administrativo para que una vez notificado y sabedor del contenido del presente Acuerdo de
Cabildo, acuda dentro del plazo de 30 dias naturales a la Direccion de Catastro para realizar la entrega de avaluo hacendario original
emitido por Valuador con registro en el Estado de Querétaro, con la finalidad de que dicha Unidad Administrativa le informe si se genero
excedente de valor catastral resultado del ultimo valor catastral registrado y el valor catastral actualizado. Una vez obtenido el resultado,
el promotor debera acudir dentro del plazo de 15 dias habiles a la Direccion de Ingresos y en caso de ser aplicable debera liquidar la
cantidad causada en relacién al Impuesto Sobre el Incremento del Valor de los Bienes Inmuebles previsto en el articulo 17 de la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro, Estado de Querétaro, para el Ejercicio Fiscal 2021.

SEPTIMO. Se instruye a cada una de las Secretarias en el &mbito de su competencia a verificar el seguimiento del presente Acuerdo, y
remitir copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del Ayuntamiento.

OCTAVO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en este Acuerdo y sus dispositivos
Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento administrativo de revocacién del mismo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en un plazo que no exceda de 30 dias habiles contados a partir de su legal notificacion, por
una sola ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga", con cargo al propietario del predio, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Sostenible.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio
de Querétaro.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Movilidad,
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Gobierno Municipal, Secretaria de Desarrollo
Sostenible, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccién de Ingresos, Direccion Municipal de Catastro, Unidad Municipal de Proteccién
Civil, Delegacion Municipal Epigmenio Gonzalez y a Mauricio Salazar Vera, apoderado legal de la persona moral “VIVE U-CALLI
INMOBILIARIA S.A.P.l.de C.V...”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 15 DE
SEPTIEMBRE DE 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo
el Acuerdo por el que se Autoriza al Presidente Municipal, Secretario General de Gobierno Municipal, Secretario de Finanzas,
Secretario del Ayuntamiento y a los Sindicos Municipales, para que en representacion del Municipio de Querétaro, celebren el Convenio
de Coordinacion en materia de Catastro con la Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el cual
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES Il Y IV DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 1, 13, 14, 15, 16 y 17 DE LA LEY DE COORDINACION FISCAL ESTATAL INTERMUNICIPAL DEL ESTADO
DE QUERETARO; 2, 11, 20, 27 DE LA LEY DE HACIENDA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 4, 7
FRACCION II, 10 FRACCION IV, 12 FRACCION Il y 14 DE LA LEY DE CATASTRO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCIONES | Y XVIIl, 31 FRACCION VIIl, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. La colaboracion es una figura que en el ambito administrativo permite a los organismos publicos mantener relaciones con personas
fisicas o morales, ya sean del sector publico, privado o social, buscando a través de esta forma la implementacion y desarrollo de
diferentes programas a efecto de que el Municipio cumpla con sus objetivos y metas.

3. Derivado de lo sefialado en el articulo 30 fraccion XVIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es
competente para celebrar convenios con otros municipios, con el Estado y con los particulares, a fin de coordinarse y asociarse para la
mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan, o para cualquier otro aspecto
de indole administrativo, que requiera de auxilio técnico u operativo.

4. Bajo este orden de ideas y en atencién a lo dispuesto por el articulo 31 fraccién VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, corresponde a los Presidentes Municipales como ejecutores de las determinaciones de los Ayuntamientos: celebrar a
nombre y por acuerdo del Ayuntamiento, los actos, convenios y contratos necesarios para el mejor desempefio de las funciones
municipales y la eficaz prestacion de los servicios, ajustandose a la normatividad aplicable.

5. Conforme al articulo 20 de la Ley de Hacienda de los Municipios del Estado de Querétaro, los Municipios podran celebrar conve nios
con el Estado para que éste se haga cargo de alguna de las funciones relacionadas con la recaudacién de del Impuesto Predial.

6. A partir del afio 2004, con la celebracion del Convenio de Coordinacién en Materia de Catastro, que fuera publicado en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a los 22 dias de octubre de 2004, se iniciaron las actividades para la
transferencia de las funciones catastrales del Estado al Municipio de Querétaro, comenzando asi los trabajos de la Direccién Municipal
de Catastro el dia 3 de Noviembre de 2004, con el objetivo de realizar la funcién catastral en el municipio de Querétaro con mucha
mayor eficacia, transparencia, calidad y prontitud.

7. Mediante oficio SF/124/2021, el Lic. Francisco José Martinez Dominguez, Secretario de Finanzas, solicité someter a consideracion
del Honorable Ayuntamiento la autorizacién para la renovacion del Convenio de Coordinacion en materia de Catastro entre el Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro y éste municipio con una vigencia del 1 de octubre de 2021 al 30 de septiembre de 2024.
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8. Con base en lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 parrafo segundo del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, el Mtro. Luis Bernardo Nava Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro, somete a consideracion del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro el el Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal, Secretario General de
Gobierno Municipal, Secretario de Finanzas, Secretario del Ayuntamiento y a los Sindicos Municipales para que en representacion, del
Municipio de Querétaro, celebren el convenio de coordinacion en materia de catastro con la Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro. Formandose para tal efecto en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente PM/005/DPC/2021.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 6 del Orden del Dia, por unanimidad de votos
de sus integrantes, el siguiente:

“*.ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza al Presidente Municipal, al Secretario General de Gobierno Municipal, al Secretario de Finanzas, al Secretario
del Ayuntamiento y a los Sindicos Municipales, para que en representacion del Municipio de Querétaro, celebren el Convenio de
Coordinacion en Materia de Catastro con la Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro a través del cual se
establezcan las bases para la coordinacion en materia catastral relativas a las funciones operativas en la circunscripcion territorial del
municipio de Querétaro, especificando que las contribuciones y accesorios que se causen con motivo de los servicios catastrales
prestados por la Direccion Municipal de Catastro seran a favor del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO.- Se instruye al Titular de la Consejeria Juridica a efecto de que, elabore el Convenio de Coordinacion autorizado, en el cual
se establezca que la duracion del mismo sera hasta el 30 de septiembre del 2024 y surtira sus efectos en forma retroactiva a partir del
1° de octubre de 2021.

TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacién en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los Sindicos Municipales, a los titulares de la
Secretaria General de Gobierno Municipal, Organo Interno de Control, Secretario de Finanzas, Titular de la Consejeria Juridica y
Secretaria de Finanzas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 13 DE OCTUBRE DE 2021, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 12 de octubre de 2021, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo
el Acuerdo por el que se autoriza al Presidente Municipal y/o a los Sindicos Municipales, y/o al Titular de la Consejeria Juridica, asi
como al Secretario del ramo que por materia corresponda, a celebrar en representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos,
convenios y contratos necesarios para el mejor desempefio de las funciones, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 3, 30 FRACCIONES |, XVIIl Y XXXIll, 31 FRACCION VIII, 33 FRACCION VI DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, Y;

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, Los municipios estan
investidos de personalidad juridica y dotada de patrimonio propio. La representacion legal corresponde al Ayuntamiento, quien la
ejercera a través de los sindicos o delegandola a favor de terceros, mediante acuerdo expreso del Ayuntamiento, la representacion
también podra delegarse para asuntos de caracter legal o jurisdiccional.

3. Que una de las facultades conferidas a los Ayuntamientos en términos de la fraccion XVIII del articulo 30 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, es la de celebrar convenios con otros Municipios, con el Estado y con los particulares, a fin de
coordinarse y asociarse para la mas eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les
correspondan, o para cualquier otro aspecto de indole administrativo, que requiera de auxilio técnico u operativo.

4. Asimismo, la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en su articulo 31 fraccion VI, faculta al Presidente Municipal para
celebrar a nombre y por acuerdo del Ayuntamiento los actos, convenios y contratos necesarios para el mejor desempefio de las
funciones municipales.

5. En este mismo sentido, el articulo 33 fraccién VI de la Ley Organica Municipal, establece como facultad de los Sindicos Municipales,
entre otras, el representar legalmente al municipio ante toda clase de tribunales federales y estatales y delegar esta representacion, por
acuerdo del Ayuntamiento en los casos en que el municipio tenga un interés

6. La organizacién municipal es la actividad que realiza el Ayuntamiento como entidad publica en su respectivo ambito de competencia,
para dividir el trabajo y delegar responsabilidades entre el personal con que cuenta el gobierno municipal para alcanzar sus objetivos.
Organizar, implica tener claramente definidas las funciones y el ambito de competencia donde deben ejercerse, asi como los objetivos
que persigue el Ayuntamiento y los recursos con los que cuenta para alcanzarlos, siendo la celebraciéon convenios, contratos y acuerdos
el medio idéneo para lograrlo.

7. Que mediante oficio de fecha 4 de octubre de 2021 signado por los Sindicos Municipales Claudio Sinecio Flores y Juliana Rosario
Hernandez Quintanar, en donde solicitan que se autorice al Presidente Municipal y/o Sindicos Municipales y/o al Titular de la Consejeria
Juridica, asi como al Secretario del Ramo que por materia corresponda, a celebrar, en representacion del Municipio de Querétaro, los
Actos Juridicos, Convenios y Contratos necesarios para el mejor desemperio de las funciones.
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8. Este Organo Colegiado, después de realizar el analisis correspondiente, considera viable la autorizacion al Presidente Municipal y/o

al Sindico Municipal y/o al Titular de la Consejeria Juridica, asi como al Secretario del ramo que por materia corresponda, a celebrar en
representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos, convenios y contratos necesarios para el mejor desempefio de las
funciones.

9. Con base en lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 parrafo segundo del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro, el Mtro. Luis Bernardo Nava Guerrero, Presidente Municipal de Querétaro, somete a consideracion del
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro el presente Acuerdo. Formandose para tal efecto en la Secretaria del
Ayuntamiento el expediente PM/004/DPC/2021.”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 7 del Orden del Dia, por mayoria de votos de
sus integrantes, el siguiente:

“.ACUERDO:

PRIMERO.- Se autoriza al Presidente Municipal y/o a los Sindicos Municipales y/o al Titular de la Consejeria Juridica, asi como al
Secretario del ramo que por materia corresponda, a celebrar en representacion del Municipio de Querétaro, los actos juridicos,
convenios y contratos necesarios para el mejor desempefo de las funciones.

SEGUNDO. Se le instruye a la Consejeria Juridica del Municipio de Querétaro para que, en ejercicio de las competencias previstas en
su Reglamento, coadyuve con las distintas dependencias y entidades para la asesoria o elaboracién de los contratos y convenios
cuando el caso lo requiera.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 pendltimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Orgénica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacion del presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa
del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cadigo Fiscal del
Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los Sindicos Municipales y a los titulares de las
Secretarias que integran la Administracién Publica Municipal, asi como al Titular de la Consejeria Juridica y al Titular del Organo Interno
de Control.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 13 DE OCTUBRE DE 2021, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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MAESTRO EN DERECHO JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 12 de octubre del 2021, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, aprobd el
Acuerdo por el que se aprueba el Calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTiCULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLiTICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE QUERETARO; 2Y 27 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 3, 7 Y 14 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO; Y

CONSIDERANDO:

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. De conformidad con lo dispuesto en los articulo 2 y 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera
gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa. Es auténomo para organizar la administracion publica municipal, contara
con autoridades propias, funciones especificas y libre administracion de su hacienda. Ejercera sus atribuciones del ambito de su
competencia de manera exclusiva, y no existira autoridad intermedia entre éste y el Gobierno del Estado. Dicho Ayuntamiento sesionara
de manera ordinaria, extraordinaria y solemne, debiendo celebrarse las sesiones ordinarias por lo menos dos veces por mes para
atender los asuntos de interés para la administracion publica municipal y las personas que tengan algun asunto dentro de la jurisdiccion
del Municipio de Querétaro.

3. En relaciéon al punto anterior y con fundamento en los articulos 3 y 7 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, refiere
que las sesiones de cabildo seran convocadas por el Presidente Municipal, mediante notificacién por escrito o por via electrénica
enviada por el Secretario del Ayuntamiento, en la cual se indicara la fecha, hora, lugar y orden del dia para la celebracién de la sesion, e
ira acompafnada de los anexos necesarios, si los hubiere. Dichas sesiones de cabildo, se celebraran dos veces al mes, la segunda y
cuarta semana del mismo, conforme al acuerdo general que emita el Ayuntamiento a mas tardar en la primera sesién ordinaria que se
celebre una vez instalado el mismo.

4. El Presidente Municipal, Maestro Luis Bernardo Nava Guerrero, solicita someter a consideracion de los miembros del Ayuntamiento,
la aprobacion del calendario de Sesiones Ordinaria de Cabildo, ello para mayor certidumbre, tanto de los miembros de este Honorable
Ayuntamiento, como de las personas que tengan asuntos tramitando en este Municipio, por lo que es importante acordar los dias en
que sesionara este Organo Colegiado, lo cual sin duda, generara precisidon de los asuntos que deberan turnarse al Honorable
Ayuntamiento para su discusién y votacion. Con esto se contribuye para una adecuada organizaciéon de las reuniones de las
Comisiones Permanentes de Dictamen del Ayuntamiento y contribuir en las politicas del Municipio para informar a la sociedad de las
actividades que se realizan. Para lo cual, se integré en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, el
expediente PM/002/DCP/2021.

5. En base a lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 segundo parrafo del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Querétaro, el Presidente Municipal, Luis Bernardo Nava Guerrero, somete a consideracion del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro el Acuerdo referido en el considerando anterior....”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé en el punto 5, del orden del dia, por unanimidad de votos
de sus integrantes, el siguiente:

“.ACUERDO

UNICO. Se aprueba el calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, mismas que se
celebraran en las fechas sefialadas en el calendario siguiente:

SIN TEXTO
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Ano Mes Dia Ano Mes Dia Ano Mes Dia Ano Mes Dia
Octubre 12 Enero 11 Enero 10 Enero 9
26 25 24 23
Noviembre 9 Febrero 8 Febrero 14 Febrero 13
23 22 28 27
Diciembre 7 Marzo 8 Marzo 14 Marzo 12
14 22 28 26
Abril 12 Abril 4 Abril 9
26 25 23
Mayo 10 Mayo 9 Mayo 14
24 23 28
Junio 14 Junio 13 Junio 11
28 27 25
Julio 12 Julio 11 Julio 9
26 25 23
Agosto 9 Agosto 8 Agosto 13
23 22 27
Septiembre | 13 Septiembre | 12 Septiembre | 10
27 26 24
Octubre 11 Octubre 10
25 24
Noviembre 8 Noviembre 14
22 28
Diciembre 6 Diciembre 5
13 13
TRANSITORIOS

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Codigo Municipal de Querétaro, el Presidente Municipal instruye,
por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, se ordena la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasioén en la Gaceta Oficial
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en términos de lo dispuesto por el articulo 21 del
Cddigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacién.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVII del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Coordinacion General de
Comunicacion Social del Municipio de Querétaro, a la Coordinacion de Gabinete, a la Jefatura de la Oficina de la Presidencia Municipal,
a la Coordinacion de Giras, a la Coordinacion de Agenda, Direccion de Administracion Patrimonial y Servicios Internos y a la Direccion
de Sistemas de Informacion.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 2 FOJAS
UTILES EL 13 DE OCTUBRE DEL 2021, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

M. EN D. JESUS ROBERTO FRANCO GONZALEZ
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

5 8 Municipio de Querétaro
2021-2024




»
ueretaro municipiodequeretaro.gob.mx

La Ciudad que queremos

Acuerdo No. AA/SF/17/2021

LIC. FRANCISCO JOSE MARTINEZ DOMINGUEZ, con las facultades que tengo conferidas por los
numerales 31, fraccién IV y 115, fraccion IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro; 48, fracciones II y IV, 102, fraccion
III y 105 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 8, fraccién VI, 10, fraccion II del
Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro; 2, 12, 15, 16, 175 y 179 de la Ley de Hacienda de los Municipios
del Estado de Querétaro; 1, 2 y 4 del Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas del Municipio de
Querétaro; publicado en la Gaceta Oficial del Municipio de Querétaro en fecha 07 de junio de 2019 y en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, "La Sombra de Arteaga” en fecha 21 de junio
de 2019; y considerando la situacién econémica que atraviesa el pais y en beneficio de la ciudadania del
Municipio de Querétaro, como medida de apoyo, se determina, el siguiente ACUERDO: que a partir del
dia 14 al 20 de octubre del ejercicio fiscal 2021, se llevara a cabo de forma general, la aplicacion de
descuentos en accesorios consistentes en multas, recargos, gastos de ejecucién y embargo, acorde a
los siguientes lineamientos:

ANTECEDENTES

PRIMERO. La Constitucién Politica del Estado de Querétaro en su articulo 35 faculta a los Municipios del Estado para
aprobar las disposiciones que organicen la administracién publica municipal que regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios pUblicos de su competencia.

SEGUNDO. El articulo 30, fraccién I de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro dispone que los
Ayuntamientos serdn competentes para aprobar los bandos de policla y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracién plblica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios pUblicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

TERCERO. Que la Secretaria de Finanzas es la dependencia encargada de las finanzas plblicas, teniendo a su cargo
la recaudacion de los ingresos municipales, mismos que se serviran para solventar los gastos municipales de
conformidad con los planes y programas aprobados.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que considerando los importantes incrementos a principios de afio respecto de los insumos basicos, asf
como de los porcentajes de inflacién, tasas de interés y del aumento en el valor del ddlar en relacién al peso
mexicano; son elementos que se conjuntan para plantear un panorama econdmico que se estima adverso en general
para los sectores sociales y econdmicos del pais, estados y municipios.

SEGUNDO. Que los factores financieros, aunados al panorama comercial internacional, producen un escenario
desfavorable de la economia a nivel nacional, y por ende en detrimento de la poblacién de nuestro Municipio, ya que
uno de los principales efectos colaterales es el aumento en los costos de insumos de primera necesidad, provocando
de esta forma un crecimiento en los gastos a ejercer por los habitantes del Municipio de Querétaro.

TERCERO, Que derivado de la situacién econdmica por la que atraviesa el pais, cuya afectacion incide también en
los ciudadanos del Municipio de Querétaro, y a efecto de que los contribuyentes puedan cumplir con sus obligaciones
en materia de Impuesto Predial y para lograr una recaudacion y en consecuencia incrementar los ingresos propios a
favor de la hacienda publica municipal, resulta pertinente, razonable y justificable otorgar descuentos en accesorios.
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Por lo que, como medida de apoyo, se acuerda que a partir del 14 al 20 de octubre del 2021, se lieve a cabo de
forma general la aplicacién de descuentos en accesorios consistentes en multas y recargos, asf como de gastos de
ejecucién y embargo, para la ciudadania del Municipio de Querétaro.

ACUERDO

PRIMERO. La contribucion que sera sujeta de la presente autorizacion es el Impuesto Predial, previsto por el
articulo 14 de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2021.

SEGUNDO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 175 y 179 de la Ley de Hacienda de los Municipios del
Estado de Querétaro y numerales 2 y 4 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Finanzas del Municipio de
Querétaro y 52 fraccidn X de la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2021,
autorizo que, de manera general se apliquen descuentos en fos importes de multas, recargos, gastos de
ejecucién y embargo, generados de adeudos por concepto de Impuesto Predial, de acuerdo al porcentaje que se
detalla a continuacion:

PORCENTAJE DE . : .
VIGENCIA DESCUENTO CONTRIBUCION _ CONCEPTO
Recargos
Del 14 al 20 de octubre de Multas
2021 100% Impu J Gastos de Ejecucion y
Embargo

TERCERO. La vigencia de la presente autorizacidn serd a partir del 14 al 20 de octubre de 2021 (dos mil veintiuno).

CUARTO. A efecto de que dichas reducciones sean aplicadas, deberd ser a solicitud de la parte interesada y
presentada ante la Direccidn de Ingresos adscrita a esta Secretarfa, antes de la realizacién del pago de dicho tributo.

QUINTO. La aplicacién general del porcentaje de descuentos, no implica que de manera particular se realice el
estudio de adeudos que puedan ser sujetos a menor porcentaje del otorgado en la presente, conforme a las
facultades previstas en los articulos citados.

Municipio de Querétaro, Querétaro, a los 14 dias del mes de octubre del ejercicio fiscal 2021. El
Secretario de Finanzas del Municipio de Querétaro, Qro., LIC. FRANCISCO JOSE MARTINEZ
DOMINGUEZ.- Ribrica.
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"Este programa es publico, ajeno a cualquier partido politico.

Queda prohibido su uso para fines distintos a los establecidos en el programa".



