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LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE QUERETARO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47
FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 17 de Enero de 2017, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobé el Acuerdo por el que se autoriza iniciar el procedimiento para la explotacion, uso y aprovechamiento de un predio
propiedad del Municipio de Querétaro, para destinarlo a la prestacién de actividades acuaticas mediante la construccién
de albercas municipales, el cual textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 6 FRACCION | Y 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30
FRACCIONES I, IV Y XXXIIl, 38, 85, 86, 93, 94 FRACCIONES II, VIl Y IX; 96 FRACCION Il Y 99 DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 FRACCIONES I, IVY VII, 5,6, 7, 8,9, 10, 12, 14, 22,26 Y
31 DEL REGLAMENTO DE CONCESIONES DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 8 FRACCION |, 9 FRACCION 1Y IX;
Y 14 DEL REGLAMENTO DE BIENES PATRIMONIO DEL MUNICIPIO DE QUERETARO; 22, 23, 32 Y 34 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios
estan investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo
30 fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de
gobierno de aquéllos, son competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Que el articulo 93 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala que el patrimonio de los municipios lo
constituyen los bienes de dominio publico, los bienes de dominio privado; los derechos y obligaciones de la Hacienda
Municipal, asi como todas aquellas obligaciones y derechos que por cualquier concepto se deriven de la aplicacion de las
leyes, los reglamentos y la ejecucion de convenios.

3. Aunado a lo anterior, el articulo 94 fraccion Il de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefala que los
bienes de dominio publico son “Los muebles e inmuebles propios destinados a un servicio publico municipal o equiparados
a éstos”, y el articulo 96 fraccion Il del mismo ordenamiento indica que son bienes afectados a un servicio publico los
“Inmuebles directamente destinados para a ello, como bibliotecas, museos, teatros, reclusorios, centros de rehabilitacion
para menores, dispensarios, hospitales, asilos, guarderias infantiles, lavaderos, publicos y en general todos aquellos
adquiridos con fondos municipales para tal efecto”.

4. El articulo 99 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que el régimen juridico de las concesiones
para el aprovechamiento de los bienes de dominio municipal, su otorgamiento, ejecucion y terminacién, se regularan por
las disposiciones de la ley sefialada asi como de sus reglamentos. Aunado a esto y atendiendo a lo dispuesto por el
articulo 12 del Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro, los bienes del dominio publico municipal,
pueden ser concesionados para su explotacion, conforme a lo dispuesto por el reglamento en la materia y demas
disposiciones legales aplicables.

5. Que el servicio publico es una actividad técnica destinada a la poblacion para satisfacer una necesidad de caracter
general y es facultad del Ayuntamiento: otorgar concesiones para la explotacion, uso y aprovechamiento de bienes del
dominio publico municipal, para la prestacion de los servicios publicos municipales; autorizar la suscripcion de los titulos
de concesion; aprobar los términos, condiciones, plazos, prorrogas y modificaciones de las concesiones; fijar las
condiciones que garanticen la conservacién, mantenimiento, reparacion y acondicionamiento de los bienes del dominio
publico que sean sujetos a concesion; celebrar los concursos vy licitaciones publicas para el otorgamiento de titulos de
concesion, asi como las demas disposiciones legales y administrativas aplicables.

Municipio de Querétaro 3
2015-2018



6. Que mediante escrito presentado en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 20 de diciembre de 2016, el Arquitecto
Marco Antonio Usabiaga Suarez representante legal de Inmobiliaria Arquitectura y Construccion Argon, S.A. de C.V., en
base a lo dispuesto por el articulo 2 del Reglamento de Concesiones del Municipio de Querétaro solicité al Secretario del
Ayuntamiento, Licenciado Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, poner a consideracion del H. Ayuntamiento de
Querétaro la concesion de un predio propiedad municipal con una superficie aproximada de 8,000 ocho mil metros
cuadrados para realizar una inversién importante en materia deportiva para la construccion de albercas olimpicas, semi-
olimpicas y canchas de usos deportivos, para incentivar el deporte dentro de la sociedad. Anexando resumen del proyecto
ejecutivo de inversién en los siguientes términos:

Proyecto

Inversion

Area techada

$14,789,650.00

Gradas Oriente

$2,365,125.00

Gradas Poniente

$2,365,125.00

Alberca Olimpica

$8,082,500.00

Alberca Semi-olimpica

$1,806,875.00

Fosa de clavados

$2,112,500.00

Alberca de iniciacién $991,375.00
Estacionamiento $250,420.00
Area jardinada $240,720.00
Pasillos $574,364.00

Preliminares y terraceria

$1,855,700.00

Cubiertas metalicas/EMET

$13,761,416.00

Total de inversion $49,195,770.00

7. En atencion al oficio referido en el Considerando que precede y mediante oficio SAY/9206/2016 de fecha 20 de
diciembre de 2016, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda, solicité al
Secretario de Administracion, C. Rubén Raymundo Gémez Ramirez, informara si en el inventario municipal se encontraba
un predio con una superficie aproximada de 8,000 ocho mil metros cuadrados, a efecto de iniciar el procedimiento
correspondiente.

8. En respuesta al oficio SAY/9206/2016 citado en el parrafo que antecede y mediante oficio SA/1074/2016, recibido en la
Secretaria del Ayuntamiento el dia 28 de diciembre de 2016, el Secretario de Administracién, en atencién a la solicitud del
Arquitecto Marco Antonio Usabiaga Suarez representante legal de Inmobiliaria Arquitectura y Construccion Arqon, S.A. de
C.V., informé que dentro del catalogo de inmuebles propiedad municipal se cuenta con un predio con numero de inventario
631, con clasificacion de uso de canchas deportivas ubicado en calle Catalina, Fraccionamiento Plutarco Elias Calles,
Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo Puerto, con una superficie total de 9,485.00 metros cuadrados, e identificado con la
clave catastral 140100109319055, y que coincide con las caracteristicas solicitadas. Lo que se acredita con la Escritura
Publica numero 13,713. tomo numero V, volumen lll, expediente 579.93 del protocolo Licenciado Ernesto Zepeda
Vazquez, entonces Titular de la Notaria Publica nimero 16 de esta adscripcion.

9. Asimismo y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 14 del Reglamento de Concesiones del Municipio de
Querétaro, el Secretario del Ayuntamiento solicité las justificaciones técnica, financiera y juridica a los titulares del Instituto
del Deporte y la Recreacion del Municipio de Querétaro, de la Secretaria de Finanzas y de la Oficina del Abogado
General, respectivamente, sobre la viabilidad para concesionar el servicio pretendido.

10. De igual manera, con fecha 29 de diciembre de 2016, el Licenciado Rafael Fernandez de Cevallos y Castafeda,
Secretario del Ayuntamiento, solicité a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia emitir la
opinidn, dictamen técnico y/o consideraciones para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo compatible al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Delegacionales, respecto del predio propiedad del Municipio de Querétaro identificado con el numero
de inventario 631, ubicado en calle Catalina, Fraccionamiento Plutarco Elias Calles, Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo
Puerto, con superficie de 9,485.00 m2 e identificandose con clave catastral 140100109319055 con la finalidad de
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establecer en el mismo una alberca de iniciacién, una alberca semiolimpica, una alberca olimpica, una fosa de clavados,
dos canchas deportivas y una area techada con diversos servicios.

11. Mediante oficio OAG/105/2017 de fecha 3 de enero de 2017, el Lic. Oscar Rangel Gonzélez, Titular de la Oficina del
Abogado General del Municipio de Querétaro, emitié la justificacion correspondiente, considerando juridicamente viable
concesionar el bien inmueble identificado en el considerando 8 del presente acuerdo, sefialando medularmente que:

“Primero. Es juridicamente viable, siempre que se cumplan con los requisitos, condiciones y procedimiento que se
determinan en el Reglamento de Concesiones del Municipio de Querétaro y en el Reglamento de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciéon de Servicios del Municipio de Querétaro, otorgar en Concesion el
uso, aprovechamiento y explotacién de bienes de dominio publico relativos a la construccion , administracion y
operacion de albercas olimpicas, semi-oiimpicas y canchas de usos deportivos en espacios publicos municipales.

Segundo. Atendiendo a lo que se disponga en los dictamenes técnico y financiero que en su momento emitan las
autoridades municipales conforme a su ambito de competencia, se estima conveniente considerar dentro de la
misma concesion como parte de la contraprestacion a favor del municipio, la inversiéon publica que implicara la
construccion y equipamiento de los espacios deportivos y albercas, buscando en todo momento las mejores
condiciones para el Municipio de Querétaro.

Tercero. En razén de que la construccion de dichos espacios se efectuara en bienes del dominio publico
municipal, se debera considerar en el Titulo de Concesion que dicha edificacion formara parte del patrimonio
municipal, por lo que la inversion que efectue el concesionario para tal efecto, se podra constituir como parte de la
contraprestacién de la concesién en términos de lo dispuesto en el 31, fraccion IX del Reglamento de
Concesiones del Municipio de Querétaro.”

12. Que el dia 3 de enero de 2017 y mediante oficio SDHS/IDRMQ/038/2017, el Licenciado Miguel Angel Alvarez Ramos,
Director del Instituto del Deporte y la Recreacion del Municipio de Querétaro, emitié el dictamen que le fuera solicitado por
la Secretaria del Ayuntamiento, referido en el numeral 9 del presente Acuerdo, estableciendo técnicamente viable
concesionar el bien inmueble identificado en el considerando 8 del presente acuerdo, en los siguientes términos:

“Justificacion técnica

En el Municipio de Querétaro no se cuenta con la infraestructura suficiente que sirva para poder desarrollar la
actividad acuatica como medio de desarrollo fisico y convivencia social en todas sus delegaciones ya que la
demanda supera la oferta en forma considerable. El contar con mas y mejores instalaciones para el desarrollo de
las actividades fisico deportivas, en especial las acuaticas que son de las mas recomendadas por lo que aporta a
la salud, eleva la calidad de vida de los habitantes; al respecto debemos considerar que actualmente se cuenta
con las siguientes instalaciones municipales:

1. Una Alberca semi-Olimpica en el Centro de Desarrollo Comunitario Reforma Lomas, dentro de la Delegacion
Josefa Vergara.

2. También una piscina semi-olimpica en la Unidad Deportiva Belén en Pie de la Cuesta, de la Delegacion
Epigmenio Gonzalez.

3. Una mas en la Unidad Deportiva Bicentenario en la Colonia Paseos de San Miguel, en la Delegacion Félix
Osores Sotomayor.

Por lo tanto considerando que el proyecto de inversién propuesto por el Arquitecto Marco Antonio Usabiaga
Suarez, representante legal de Inmobiliaria Arquitectura y Construccion Arqon, S.A. de C.V., consistente en la
construccion de albercas olimpicas, semi-olimpicas y canchas de usos deportivos, el cual

Implica una inversién aproximada de $50,000,000.00 (cincuenta millones de pesos 00/100 moneda nacional) para
su construccion e inicio de operaciones.

Por lo anteriormente expuesto y después de un analisis del proyecto y viendo la viabilidad de este, me permito
proponer lo siguiente:

1. Que es factible concesionar por 20 afios el predio clasificado con nimero de inventario 631, con uso de
albercas y canchas deportivas, ubicado en calle Catalina, Fraccionamiento Plutarco Elias Calles, Delegacion

J/
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Municipal Felipe Carrillo Puerto, con una superficie total de 9,485.35 metros cuadrados, e identificado con la\
clave catastral 140100109319055.

2. Fijar tarifas sociales considerando las que al momento de inicio de operaciones, se encuentren vigentes en
las Albercas Municipales referidas a supra lineas, al dictamen que al efecto emita la Secretaria de Finanzas,
y los estudios socio-econémicos pertinentes que se realicen en la zona de ubicacién, estableciendo un
numero de becas de cada una de las canchas y albercas en horarios preferentes para la poblacion mas
vulnerable que serian manejadas por el IMDRQ conforme al procedimiento ya establecido para las albercas
existentes.

3. El nombre sera: “Albercas Municipales”.
4. La construccion debera apegarse al Proyecto Ejecutivo propuesto:

5. En la segunda etapa se debera contar con un fondo para iniciar su operacion de una plantilla que constaria de
vigilantes, responsable de limpieza y mantenimiento, cuarto de maquinas, Coordinador de promotores
(instructores) Certificados en ensefianza de la especialidad deportiva, primeros auxilios y salvamento, planilla
de instructores en 2 turnos, responsables de actividades, secretarias, recepcionistas y Director de Centro
Acuético. Se debera contar con el material didactico y de emergencia aprobado por Proteccién Civil Municipal.
Contar con seguro de servicios médicos y de proteccion al inmueble.”

En atencibén a las consideraciones vertidas con anterioridad, el suscrito en mi calidad de Director del Instituto del
Deporte y la Recreacion del Municipio de Querétaro, considero viable y conveniente la concesion para el uso y
explotaciéon del predio ubicado en calle Catalina, Fraccionamiento Plutarco Elias Calles, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto, con una superficie total de 9,485.35 metros cuadrados, e identificado con la clave catastral
140100109319055, para la construccién de albercas olimpicas, semi-olimpicas y canchas de usos deportivos en
los términos propuestos.”

13. Mediante oficio SF/2017/108 de fecha 6 de enero del presente afo y en respuesta a la solicitud realizada por el
Secretario del Ayuntamiento referida en el considerando 9, el C. P. Rubén Gerardo Alvarez Lacuma, Secretario de
Finanzas, emiti6 la justificacion correspondiente, justificando financieramente viable concesionar el bien inmueble
identificado en el considerando 8 del presente acuerdo, en los siguientes términos:

“

Justificacion Financiera

La construccién de las Albercas estan concebidas como un proyecto autofinanciable; es decir, desde el inicio y
durante toda la vigencia del titulo concesion, y en cada ejercicio presupuestal las finanzas del Municipio de
Querétaro no se veran afectadas. Es decir, no se destinara recurso alguno o se efectuara erogacion en numerario
publico para el proyecto, construccién, operacién y mantenimiento de las mismas: Esta obligacion recaera
exclusivamente en el concesionario, quien garantizara el que el proyecto en cuestion sea 100% autofinanciable.

Beneficios, desde el punto de vista econémico:

» Ahorro sustentable para la administracién municipal en cuanto a gastos de operatividad y mantenimiento.

» Derrama econdmica derivada de la construccién de las albercas y canchas de usos multiples.

» Generacién de empleos directos y permanentes relacionados con la operacion del centro.

» Generacion de empleos indirectos y permanentes relacionados con la proveeduria de insumos y servicios para
la operacion del centro.

» Reactivacion y fortalecimiento de la economia en la vecindad de las instalaciones.

» Incremento significativo en la productividad laboral de las personas inscritas, por ende un incremento en la
productividad de la region.

» Se liberan recursos publicos de gasto corriente en el Municipio de Querétaro debido a la auto sustentabilidad
del proyecto.

» Mejora en el equipamiento, imagen urbana y servicios publicos proporcionados por el Municipio.

Proyecto de inversion
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Como factor relevante en la factibilidad del otorgamiento de la concesién del terreno para la construccién de as |
albercas, es la consideracion de que el Municipio de Querétaro no cuenta con los recursos necesario y suficientes
para solventar esta inversion inicial de construccion de albercas, ademas no se encuentra en la posibilidad de
destinar recursos de esta magnitud que pueden ser utilizados para otras actividades prioritarias en beneficio de los
ciudadanos de Querétaro. De igual forma se ponderan lo importes que pidieren resultar necesarios parta la
operacién y mantenimiento del proyecto.

Las Albercas estan concebidas como un proyecto autofinanciable, y no requieren de la erogacién con cargo a la
Hacienda Municipal en ningun momento durante la vigencia del proyecto.

De tal manera que el Ayuntamiento no afectara ninguna partida presupuestal durante la vigencia del contrato para
ningun concepto para construccion, operacién y mantenimiento de las albercas y el proyecto general.

El concesionario sera el unico responsable de realizar las reinversiones necesarias para mantener la calidad en la
operacién. La conservacién, mantenimiento y reparacion y acondicionamiento aplicaré tanto al bien inmueble
como a las instalaciones y equipo de instalacién permanente.

Con estos indices, se estima viable y se justifica financieramente la concesiéon del inmueble de
aproximadamente 8,000 metros cuadrados para la construcciéon de albercas con un costo aproximado de
$49,195,770.00 (CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
SETENTA PESOS 00/100 M.N.)

No se omite mencionar que la Relacion Beneficio-Costo se vera impactada directamente en el valor que
adquieran los inmuebles patrimonio municipal objeto de la concesion, con las edificaciones y mejoras al
concluir la concesién de mérito.”

14. Que en respuesta al oficio citado en el considerando 10 del presente Acuerdo, el Licenciado Daniel Rodriguez
Parada, Secretario de Desarrollo Econdémico, Planeacion Urbana 'y Ecologia, mediante oficio
SEDECO/DDU/COU/EVDU/0019/2017 de fecha 10 de enero de 2017, emitid la opinién técnica con nimero de folio
003/2017, sefialando medularmente lo siguiente:

“ ..OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable la asignacion de
destino para instalaciones deportivas y recreativas, para ubicar un Centro Deportivo, en el predio ubicado
en calle Catalina, fraccionamiento El Tintero, identificado con clave catastral 14 01 001 09 319 055, y
superficie de 9,485.00 m’, localizado en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo puerto.

Lo anterior, dado que la creacion de las instalaciones deportivas que se pretenden ubicar en el predio en estudio,
forman parte de los servicios complementarios para satisfacer los requerimientos de los habitantes de la zona y la
ciudadania en general, otorgando un servicio a nivel de Subcentro Urbano a través de la generacion de un
proyecto destinado a la convivencia social, practica del deporte, esparcimiento, servicios y recreacion de la
poblacion del Municipio de Querétaro, por lo que con su habilitacion cumplira una funcién social, en un area que
cuenta con las condiciones y caracteristicas necesarias que permiten ubicar en su interior instalaciones deportivas,
que apoyaran la practica del deporte y la recreacion de los habitantes de los diversos fraccionamientos de la zona,
lo que es congruente con el Eje 1 del Plan Municipal 2015 — 2018 que considera en su linea de accién 1.7, el
gestionar la creacién equipamiento y mantenimiento de espacios para la practica deportiva, bajo normas de
accesibilidad y corresponsabilidad, asi mismo la linea de accion 3.16, considera el incrementar, equipar y
rehabilitar espacios y centros deportivos, asi como para el desarrollo comunitario en las delegaciones, no obstante
se recomienda condicionar a lo siguiente:

e | a superficie asignada debe destinarse como un espacio destinado a la creacién de instalaciones para la
practica deportiva, recreacion y convivencia social, con espacios destinados a la practica del deporte, y que cuente
con un area de estacionamiento que brinde servicio a los visitantes que acudan al sitio.

o [levar a cabo los tramites necesarios ante la Ventanilla (nica de gestion para llevar a cabo las obras
necesarias en los predios a habilitar, debiendo presentar la documentacién que le sea requerida, dando
cumplimiento a la normatividad aplicable.
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e Toda vez que la Secretaria de Administracion es la dependencia encargada de resquardar el patrimonio
municipal, se sugiere emita su opinion al respecto y en caso de otorgarse la asignacion de uso de suelo, debe
llevar a cabo el resguardo del inmueble por parte de la instancia que administre el inmueble, a fin de que se de el
mantenimiento adecuado y debido al espacio a habilitar.

El presente es un documento informativo de caracter técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion correspondiente, no siendo el presente
una autorizacién o negacioén a la solicitud presentada por promovente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma
de decision respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del
Ayuntamiento.”

15. Que el articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés
social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y
predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cdédigo sefiala
que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y
reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

16. Que el articulo 326 del citado Cédigo Urbano, establece que la autoridad competente podra autorizar la modificacion
del uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se
ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de
servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.

17. Asimismo y en términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado en el
considerando primero del presente Acuerdo, los Municipios, estan facultados para formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

18. En este sentido y en virtud de los multiples beneficios que se obtendrian; se propone que se otorgue un titulo de
concesion por un periodo de 20 afos, a favor de terceros siempre y cuando se cumplan las disposiciones contenidas en la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, del Reglamento de Concesiones del Municipio de Querétaro, Ley de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contrataciones de Servicios del Estado de Querétaro, del Reglamento de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro, asi como al
Reglamento de Bienes Patrimonio del Municipio de Querétaro y las demas disposiciones aplicables en la materia.

19. El objeto de llevar a cabo el procedimiento de licitacién para el otorgamiento del titulo de concesién, pretende que se
brinde la seguridad de que existe transparencia en la eleccién del concesionario a efecto de que se presente la mejor
propuesta respecto de la calidad, originalidad, precio, estética, financiamiento, oportunidad y en cumplimiento de los
requisitos legales y administrativos conducentes de tal manera que garanticen la generalidad, suficiencia, permanencia,
regularidad, continuidad y uniformidad en la prestacién del servicio.

20. Que de conformidad con articulo 26 del Reglamento de Concesiones del Municipio de Querétaro, se establece el
procedimiento correspondiente que debera observarse:

“...I. Podran presentar ante el Ayuntamiento, peticién para concesionar un bien o

servicio publico, el presidente municipal, los regidores, los titulares de las dependencias o las personas fisicas o
morales interesadas en la obtencién de una concesion, dicha peticion se presentara a través de la Secretaria del
Ayuntamiento;

ll. En caso de que el Ayuntamiento determine favorable el otorgamiento en concesion de determinado bien o
servicio publico, total o parcialmente, se instruira a la Secretaria de Administracion a efecto de instrumentar el
procedimiento respectivo;

Cuando la resolucién del Ayuntamiento sea la de no otorgar en concesién determinado bien o servicio se ordenara
notificar por escrito al peticionario;

lll. La Secretaria de Administracion sustanciara y solicitara los dictamenes técnicos a las areas y dependencias de
la administracion municipal o mediante consultorias externas cuando el caso lo requiera;
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IV. Una vez concluidos los estudios y dictamenes técnicos, la Secretaria de Administracién, realizara la
convocatoria respectiva de conformidad con el Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacién de Servicios para el Municipio de Querétaro y el presente reglamento; y

V. El Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de
Querétaro resolvera de conformidad con el Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacioén de Servicios del Municipio de Querétaro al ganador.”

21. Que el Municipio de Querétaro, fue parte actora en la Controversia Constitucional numero 25/2001, en donde se
demandd la invalidez de la aprobacién, sancion, promulgacion, expedicion, publicacién y vigencia del Decreto de la LIl
Legislatura del Estado de Querétaro Arteaga, que contenia la ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publicada
en el periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga” en fecha 25 de mayo de 2001, y en
lo particular diversos articulos.

22. Que la citada Controversia Constitucional se resolvié6 mediante sentencia de fecha 07 de julio de dos mil cinco,
dictaminandose entre otros en beneficio de éste Ayuntamiento, la invalidez relativa del Articulo 80 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, de lo que deviene la inaplicabilidad del citado numeral.

23. Asimismo, para el otorgamiento de la concesién para la explotacion, uso y aprovechamiento, del inmueble identificado
en el Considerando 8 del presente Acuerdo, para destinarlo a la prestaciéon de actividades acuaticas mediante la
construccion de albercas municipales, se debera sujetar en todo momento de acuerdo con las bases y lineamientos
establecidos en el articulo 86 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

24. En razon de lo anterior y con la finalidad de instrumentar el procedimiento licitatorio correspondiente, el Comité de
Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro, en coordinacion
con las dependencias involucradas, elaboraran el proyecto consistente en las bases de licitacion respectivas para la
adjudicacioén de la autorizacién para la explotacion, uso y aprovechamiento del inmueble identificado en el Considerando 8
del presente Acuerdo, para destinarlo a la prestacion de actividades acuaticas mediante la construccion de albercas
municipales, en el cual deberan especificase las condiciones de explotacion; los requerimientos a cubrir por los
concursantes, los procedimientos de evaluacion, la evaluacién de las propuestas técnicas, asi como las propuestas
econdmicas.

25. Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la
Secretaria del Ayuntamiento, remitié a las Comisiones Unidas de Hacienda, Patrimonio y Cuenta Publica y de Desarrollo
Urbano y Ecologia, respectivamente, el expediente en cita para su estudio y consideracion. Formandose para tal efecto
en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
CHPCPyDUE/313/DPC/2017.

26. En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 38 fracciones Il y Ill de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, que establece la competencia de dichas Comisiones para conocer del presente asunto, y en concordancia con
el Plan de Desarrollo Municipal 2015-2018 establece en su Eje 5 “Gobierno Abierto”, como objetivo general, aumentar la
confianza de la sociedad en la gestion municipal a través del gobierno abierto, la participacion ciudadana y la gestion para
resultados con sentido ético, partiendo de la estrategia de implementar mecanismos para la simplificacion administrativa,
la optimizacién de los recursos, la transparencia y la rendicién de cuentas, asi como para el logro de resultados en
beneficio de la poblaciéon del Municipio de Querétaro, éste érgano colegiado asi como al maximo érgano del Gobierno
Municipal, consideran viable iniciar el procedimiento para concesionar la explotacion, uso y aprovechamiento del inmueble
ubicado en calle Catalina, Fraccionamiento Plutarco Elias Calles, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, con una
superficie total de 9,485.00 metros cuadrados, e identificado con la clave catastral 140100109319055, en los términos
precisados en el presente Acuerdo...”

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd en el punto 5, apartado lll, inciso 4), por
mayoria de votos de sus integrantes, el siguiente:
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“.ACUERDO:

PRIMERO. EIl Honorable Ayuntamiento autoriza iniciar el procedimiento para otorgar la autorizacion para la explotacién,
uso y aprovechamiento, para destinarlo a la prestacion de actividades acuaticas mediante la construccion de albercas
municipales, del inmueble identificado en el Considerando 8 del presente Acuerdo, a la persona fisica o moral que resulte
ganadora, una vez cumplido el procedimiento licitatorio correspondiente establecido en el Reglamento de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Municipio de Querétaro vigente en que tenga verificativo
el mismo, instaurado por el Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de Querétaro, dependiente de la Secretaria de Administracion Municipal.

SEGUNDO. Se autoriza la concesién por un plazo de 20 afios para la explotacién, uso y aprovechamiento, para destinarlo
a la prestacion de actividades acuaticas mediante la construccion de albercas municipales el inmueble identificado en el
Considerando 8 del presente Acuerdo, a la persona fisica o0 moral que resulte ganadora del procedimiento referido en el
Resolutivo Primero; la que no generara derechos real alguno sobre el bien citado, otorgando exclusivamente, el derecho
para llevar a cabo la construccion, explotacion, uso y aprovechamiento, en su caso, en los términos y plazos establecidos
en el presente acuerdo. La construccion de todas las obras que sean edificadas o construidas por el concesionario, con
motivo de la presente autorizacion, seran propiedad del Municipio de Querétaro como parte del equipamiento urbano, sin
que pueda reservar o ejercer accion legal alguna.

TERCERO. La vigencia de la concesién comenzara a partir de la fecha de inicio de operacién de las albercas
municipales, y surtira sus efectos juridicos a partir de la firma del titulo respectivo.

CUARTO. Los términos, condiciones, prérrogas, modificaciones y plazos de la autorizacién no especificados en el
presente Acuerdo, seran incluidos en el titulo concesion correspondiente una vez sustanciado, integrado y resuelto el
procedimiento para el otorgamiento de la concesion, en base a los estudios y dictamenes técnicos, juridicos, financieros
generadas en funcion de la prestacion del servicio y beneficios directos del patrimonio municipal, para lo cual se instruye al
Secretario de Administracion para que substancie y solicite tales justificaciones y precisiones pertinentes a las
dependencias de la administracién municipal competentes o mediante consultorias externas cuando el caso lo requiera.

QUINTO. Se instruye al Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios del
Municipio de Querétaro:

a) Instrumentar el procedimiento de licitacion publica respectivo para la autorizacion para la explotacién, uso y
aprovechamiento del inmueble identificado en el Considerando 8 del presente Acuerdo;

b) Sustanciar y solicitar los dictamenes técnicos a las areas y dependencias de la Administracion Municipal;

¢) Una vez concluidos los estudios y dictamenes técnicos, realice la convocatoria respectiva de conformidad con el
Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios para el Municipio de
Querétaro.

SEXTO. Se instruye al Titular de la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, a elaborar el instrumento
juridico correspondiente con el ganador del procedimiento licitatorio, una vez que la Secretaria de Administracion haya
concluido con el proceso de mérito para el otorgar en concesion para su explotacion, uso y aprovechamiento, para
destinarlo a la prestacion de actividades acuaticas, mediante la construccion de albercas municipales, el inmueble
identificado en el considerando 8 del presente Acuerdo; donde habran de fijarse: las condiciones que garanticen la
generalidad, suficiencia, permanencia, regularidad, continuidad y uniformidad en dichos servicios, los requisitos exigibles
o el régimen a que se sujetaran las autorizaciones o actividad de que se trate, su término, mecanismos de vigilancia,
causas de caducidad, prescripcion, renuncia y revocacion, asi como las demas formas y condiciones necesarias para
garantizar la adecuada prestacién de los servicios a autorizar, los procedimientos para dirimir las controversias entre el
Municipio de Querétaro y el prestador de los servicios, las condiciones en que se otorgaran fianzas y garantias a cargo del
ganador del procedimiento licitatorio y a favor del Municipio para asegurar la prestacidon de los servicios asi como las
demas condiciones que fueren necesarias, para una eficaz prestacion del servicio. Asimismo, se deberan utilizar los
procedimientos y métodos establecidos en la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y demas disposiciones
reglamentarias, los mecanismos de actualizacién y demas responsabilidades que aseguren la atenciéon del interés
colectivo, estableciendo las condiciones para garantizar la equidad entre los interesados en obtener la autorizacion y
donde los requisitos que deberan reunir estaran contenidos en la convocatoria respectiva.

SEPTIMO. Se instruye a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, de la
Secretaria de Administracion, de la Secretaria de Finanzas, de la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro
Ly del Instituto del Deporte y la Recreaciéon del Municipio de Querétaro, se coordinen conjuntamente para que conforme a)
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sus atribuciones y en el &mbito de su respectiva competencia, lleven a cabo la integracién, planeacion, organizacion y las
gestiones necesarias para la consecucion del procedimiento y el cumplimiento de los lineamientos respecto de todas
aquellas cuestiones referentes al otorgamiento de la concesién materia del presente Acuerdo, sujetandose a lo establecido
en la reglamentacion municipal vigente.

OCTAVO. Se instruye al Presidente Municipal, a una de las Sindicos Municipales, al Secretario del Ayuntamiento y al
Secretario de Administracion, la suscripcion del instrumento juridico que autoriza la explotacion, uso y aprovechamiento
del inmueble identificado en el Considerando 8 del presente Acuerdo, para destinarlo a la prestacion de actividades
acuaticas mediante la construccion de albercas municipales.

NOVENO. Para cualquier modificacion o revocacion total o parcial al presente acuerdo se debera de contar con el mismo
numero de votos obtenidos para la presente autorizacion.

DECIMO. SE_AUTORIZA la asignaciéon de destino para instalaciones deportivas y recreativas, para ubicar un Centro
Deportivo, en el predio ubicado en calle Catalina, fraccionamiento El Tintero, identificado con clave catastral 14 01 001 09
319 055, y superficie de 9,485.00 m?, localizado en la Delegaciéon Municipal Felipe Carrillo puerto, lo anterior de
conformidad con la opinién técnica 003/17 citada dentro del considerando 14 del presente Acuerdo.

DECIMO PRIMERO. El ganador del procedimiento de licitatorio debera dar cabal cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones impuestas dentro de la opinidn técnica 003/17 emitida por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia, citada en el Considerando 14 del presente Acuerdo, debiendo remitir a la Secretaria del Ayuntamiento,
constancia de cada uno de los cumplimientos.

DECIMO SEGUNDO. EIl incumplimiento de cualquiera de las determinaciones y condicionantes expuestas en éste
Acuerdo y sus dispositivos Transitorios, en los plazos y condiciones otorgados, dara lugar al inicio del procedimiento
administrativo de revocacion del presente Acuerdo.

TRANSITORIOS:

PRIMERO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y 181 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, y con base en la facultad conferida en el articulo 4 del Cédigo Municipal de Querétaro, el
Presidente Municipal instruye, por medio de la Secretaria del Ayuntamiento, la publicacién del presente Acuerdo por una
sola ocasion en la Gaceta Municipal a costa del Municipio de Querétaro, en la inteligencia que dicha publicacion en
términos de lo dispuesto por el articulo 21 del Cédigo Fiscal del Estado de Querétaro, se encuentra exenta de pago de los
derechos que se generen con motivo de la misma.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir del dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Municipal.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto por el articulo 20 fraccién
XVIII del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeaciéon Urbana y Ecologia, de la Secretaria de Administracion, de la Secretaria
de Finanzas, de la Oficina del Abogado General del Municipio de Querétaro, del Instituto del Deporte y la Recreacion del
Municipio de Querétaro y al representante legal de Inmobiliaria Arquitectura y Construccion Arqon, S.A. de C.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA
EN 6 FOJAS UTILES EL 18 DE ENERO DE 2017, EN SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

LIC. RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA.
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.
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GACETA MUNICIPAL

H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
2015-2018

“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accion) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.




