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Acuerdo por el que el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autoriza realizar el tramite de Pension por
Vejez, a favor del trabajador JOSE ALFREDO GARNICA LOPEZ.

Acuerdo por el que el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, autoriza realizar el tramite de Pension por
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Acuerdo por el que se modifica el resolutivo UNICO del Acuerdo por el cual se aprueba el Calendario de Sesiones
Ordinarias de Cabildo, exclusivamente para que los asuntos a desahogarse en la Sesion Ordinaria programada para el
dia 22 veintidés de diciembre del afio en curso, sean desahogados en Sesion Ordinaria el dia 15 quince de diciembre de
2015 dos mil quince.

Acuerdo por el que se autoriza realizar el tramite de jubilacién al trabajador Rosendo Alvarez Sandoval.

Acuerdo por el que se Autoriza la Renovacién del Contrato de Comodato sobre 6 predios propiedad del Municipio de
Querétaro en los que se encuentran ubicadas instalaciones del Sistema (DIF) Estatal Querétaro.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de Preservaciéon Ecolégica Agricola (PEA) a Uso
Habitacional Rural Comercial y Servicios (HRCS) para la Parcela 187 Z-3 P 1/1 del Ejido El Nabo, Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo que reforma y deroga diversas disposiciones del Cédigo Municipal de Querétaro.
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(LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE\
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de noviembre de 2015 dos mil quince, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobé la Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras de Urbanizacion al Municipio de Querétaro, del
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “San Miguel”, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor de esta Ciudad, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES III, IV, VI, VIII, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION II
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. El articulo 17 de Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, que sefala que aquellas solicitudes de autorizacién de
desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las
disposiciones del Cédigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste
ultimo para que proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones; que cuando menos el
sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el
cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente
las redes de energia eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociaciéon de Colonos
del Fraccionamiento y ésta no exprese objecién alguna.

5. Por tanto, mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V. solicita la entrega — recepcion del fraccionamiento denominado “San Miguel” ubicado en la
Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 34/DFOS.

6. La solicitante acredita su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad del predio materia del presente acuerdo
mediante los instrumentos siguientes:

6.1. Escritura publica numero 2,487 de fecha 30 de septiembre de 2002, pasada ante la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 35, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, donde consta la constitucion de la persona moral
denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V.

6.2. Escritura publica niumero 14,233 de fecha 21 de abril de 2010, pasada ante la fe de la Licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja
Lépez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 34, de la demarcacion notarial de Querétaro, la cual acredita como
Representante Legal der la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V. al Lic. Rubén
Pozas Gutiérrez.

6.3. Escritura publica nimero 7,347 de fecha 03 de marzo de 2004, pasada ante la fe del licenciado Jesus Maria Rodriguez Hernandez,
Titular de la Notaria Publica nimero 34, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, la persona moral denominada Impulsora Mexicana de
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(Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V., acredita ser propietaria del predio conformado por las Parcelas 103, 104, 108, 109, y 111 Z-1\
P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo.

7. Mediante oficio SAY/5582/2015 la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales opinién
técnica en términos de los que establece el articulo 73 fraccion XIV del Cdédigo Municipal de Querétaro, respecto a la Entrega -
Recepcién del Fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; remitiendo
respuesta mediante oficio SSPM/0334/2015 en el que informa que esa dependencia no presenta ningln inconveniente para llevar a
cabo el “Visto Bueno de areas verdes para la obtencion de Dictamen General de autorizacidon para recepcion de servicios publicos en
fraccionamientos” para que en su momento dichas areas sean recibidas por el H. Ayuntamiento.

8. Mediante oficio SSPM/DAAP/1884/2015 el Director de Aseo y Alumbrado Publico, remite el Dictamen Aprobado de las instalaciones
de alumbrado publico correspondiente al fraccionamiento San Miguel Carrillo, toda vez que cumplen con las normas establecidas en el
Manual de Instalaciones de Alumbrado Publico.

9. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”
S.A. de C.V, la Secretaria del Ayuntamiento, solicitdé mediante oficio SAY/DAI/121/2015 a la Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, opinién técnica debidamente fundada y motivada.

10. Mediante oficio SEDECO/CO/DDU/COU/EVDU/0247/2015 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién
Urbana y Ecologia el Estudio Técnico bajo el nimero de Folio 198/15, respecto de la solicitud de autorizaciéon definitiva y entrega —
recepcién del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel”’, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, del cual se
desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES

1. La Direccion de Desarrollo Urbano, adscrita a la entonces Secretaria de Desarrollo Sustentable, actualmente Secretaria de
Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, emitié la autorizacion de Licencia de Fusién de predios numero 2004-111 de
fecha 23 de marzo de 2004, para fusionar las Parcelas 103, 104, 108, 109, y 111 Z-1 P1/2 del Ejido San Miguel Carrillo con superficies
de 43,035.15 m?, 43,035.17 m? 43,035.12 m?, 43,034.99 m? y 43,035.23 m? que en conjunto conforman una superficie total de
215.175.66 m2.

2. Mediante escritura publica numero 7,476 de fecha 24 de marzo de 2004, pasada ante la fe del Lic. Jesis Maria Rodriguez
Hernandez, Notario Publico Titular de la Notaria Numero 34 de esta ciudad, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio
de Querétaro, bajo los folios reales nimeros 00161385/0001, 00153961/0005, 00153466/0005, 00153458/0005, 00153459/0003, y
00153463/0003, de fecha 16 de agosto de 2004, la empresa Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V., protocoliza
la licencia de Fusion No. 2004-111 de fecha 23 de marzo de 2004.

3. Mediante oficio VE/343/2004 de fecha 27 de febrero del 2004, la Comision Estatal de Aguas otorgé la factibilidad condicionada para
el suministro de servicio de agua potable para 1,500 viviendas en las parcelas 103, 104, 108, 109, y 111 Z-1 P 1/2 del Ejido San Miguel
Carrillo.

4. La Comision Federal de Electricidad otorgd la factibilidad de servicio de energia eléctrica mediante oficio O.D.- 0113/2004 de fecha
25 de marzo del 2004 y el dia 25 de mayo del 2004 se autorizaron los proyectos de electrificacion del fraccionamiento.

5. Mediante oficio DDU/DU/1843/2004 de fecha 20 de abril del 2004 la Direccion de Desarrollo Urbano municipal autorizé la
lotificacion del fraccionamiento denominado San Miguel, ubicado en la delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor.

6. Mediante Dictamen de Uso de Suelo Numero 2004-4484 de fecha 10 de junio del 2004 esta Secretaria autorizdé un desarrollo
habitacional tipo popular en una superficie de 209,751.60 m? y un area comercial en una superficie 5,423.97 m?, lo cual da una
superficie total de 215,175.57 m>.

7. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal emitié el Dictamen Vial Numero DDU/IT/323/04 de fecha 15 de junio del 2004 en el
que se indican las acciones de mitigacion vial para el fraccionamiento San Miguel y liberado mediante oficio SSPM/1217/DGM/IV/2015

8. En Sesion de Cabildo de fecha 13 de julio de 2004, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el acuerdo relativo a la autorizacion de
la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel”.

9. Para dar cumplimiento al Resolutivo Segundo del Acuerdo de fecha 13 de julio de 2004, el promotor presenta copia del recibo Unico
Numero F109953 de fecha 21 de julio de 2004, expedido por la Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Economia y Finanzas
Municipales por la cantidad de $253,190.35 (Doscientos cincuenta y tres mil ciento noventa pesos 35/100 M.N.) por concepto de
superficie vendible habitacional del fraccionamiento “San Miguel”.

10. Para dar cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo de fecha 13 de julio de 2004, el promotor presenta copia del recibo Unico
(numero F109952 de fecha 21 de julio de 2004, expedido por la Direccion de Ingresos adscrita a la Secretaria de Economia y Finanzas |

Municipio de Querétaro 5
2015-2018



Municipales por la cantidad de $202,612.51 (Doscientos dos mil seiscientos doce pesos 51/100 M.N.) por concepto de derechos de
supervision del fraccionamiento “San Miguel”.

11. Mediante escritura Publica No. 19,568 de fecha 28 de septiembre de 2004, pasada ante la fe del Lic. Jorge Garcia Ramirez, Notario
Publico Titular de la Notaria Publica numero 22 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo el folio Real 00170039/0001, con fecha 15 de febrero de 2005; se hace constar el cumplimiento a los Resolutivos Cuarto
del Acuerdo de fecha 13 de julio de 2004, a través de contrato de donacion a favor del Municipio de Querétaro de la superficie de
21,526.02 m? por concepto de donacion y la superficie de 32,893.76 m? por concepto de vialidades, que otorga Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V.

12. Mediante Sesioén Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 26 de octubre de 2004, el H. Ayuntamiento de Querétaro emitié el Acuerdo
relativo a la autorizaciéon provisional para venta de lotes y de nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “San
Miguel”, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

13. Para dar cumplimiento al Resolutivo Octavo del Acuerdo de fecha 26 de octubre de 2004, el promotor presenta copia del recibo
unico Numero F213566 de fecha 03 de noviembre de 2004, expedido por la Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Economia
y Finanzas Municipales por la cantidad de $16,174.13 (Dieciséis mil ciento setenta y cuatro pesos 13/100 M.N.) por concepto de
Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento “San Miguel”.

14. Mediante Acta de Entrega-Recepcion de fecha 10 de marzo de 2005, la Comision Federal de Electricidad recibié de la empresa
“Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V., la red de distribucion Eléctrica y Alumbrado del fraccionamiento “San
Miguel”.

15. Mediante Acta Administrativa de Entrega-Recepcion del fraccionamiento “San Miguel”, de fecha 22 de mayo de 2006, La Comision
Estatal de Aguas recibe la infraestructura Hidraulica del fraccionamiento en comento, por parte de la empresa “Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V.

16. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitié el Dictamen Técnico
Aprobado de alumbrado publico del fraccionamiento denominado “San Miguel”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad, mediante oficio numero SSPM/DAAP/1884/2015, de fecha 04 de agosto de 2015.

17. Mediante inspeccién realizada por personal de supervision de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, se verifico que el
fraccionamiento “San Miguel” cuenta con un aproximado del 100% de la totalidad de lotes habitacionales construidos, por lo que cumple
con lo sefialado en el Articulo 115 fraccion V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de junio de 2012 y
en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.

18. Mediante oficio nimero SSPM/0334/2015 de fecha 20 de agosto de 2015, la Direccidon de Mantenimiento de Infraestructura adscrita
a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié el Visto bueno de areas verdes para obtencion de dictamen general de
autorizacion para recepcion de servicios publicos en fraccionamientos, para el fraccionamiento denominado “San Miguel” derivado de la
sustitucion de la obligacion de habilitacion de areas verdes en parte proporcional del equipamiento del parque lineal ubicado en el
camelldn central de la Avenida Epigmenio Gonzalez, ubicado en la Delegacién Municipal Centro Histérico de esta ciudad.

19. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Secretaria de Finanzas con nimero de oficio DMC/DSCE/508/2015 el
dia 20 de febrero de 2015, se informé que de acuerdo a los registros catastrales del fraccionamiento “San Miguel”, cuenta con una
superficie vendible enajenada del 100%.

20. Mediante escritura 7,504 de fecha 10 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic. lvan Lomeli Avendafio, Notario Publico Titular de la
Notaria numero 30, se hizo constar la constitucion de la Asociacion de Colonos de Fraccionamientos Conurbados de San Miguel, A.C.
en la que se designa al C. Juan Pedro Alcantara Oviedo como Secretario y apoderado legal de la junta directiva.

21. Mediante escrito de fecha 09 de septiembre de 2015, la Asociacion de Colonos de Fraccionamientos Conurbados de San Miguel,
A.C. a través de su representante legal el C. Juan Pedro Alcantara Oviedo sefiala que no se tiene inconveniente alguno en que se lleve
a cabo la Entrega-Recepcion del fraccionamiento al Municipio de Querétaro, conforme a la normatividad aplicable.

22. Mediante inspeccion realizada al fraccionamiento por personal de técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y de la
Direccion de Conservacion de Vialidades de fecha 09 de septiembre de 2015, se verificd que el fraccionamiento se construyé de
acuerdo al proyecto autorizado; En lo que respecta a las obras de urbanizacion del fraccionamiento, éstas acusan una ejecucion del
100%, encontrandose en estado aceptable de conservacion y funcionando adecuadamente.

OPINION TECNICA
Con base en lo anterior, se considera técnicamente FACTIBLE, la autorizacién definitiva y Entrega - Recepcién al Municipio de

Querétaro, de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “San Miguel”, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores
\Sotomayor de esta ciudad.

N\
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Por lo anterior, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacién del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en la ciudad de Querétaro, por la cantidad de $1°530,524.34 (Un millén quinientos treinta mil
quinientos veinticuatro pesos 34/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual
garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un afio, plazo contado a
partir de la fecha de la ultima publicacion del acuerdo de Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras del
fraccionamiento “San Miguel” en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga”, dicha fianza sélo seré liberada bajo autorizacién expresa
de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

Se fundamenta el presente en lo dispuesto por los articulos 1, 14 Fraccion 1l, 16 Fracciones I, XII, Xlll 'y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y
en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.

El presente es un documento de caracter técnico, que se considera favorable, sin embargo se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictamen correspondiente

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1525/2015 de fecha 17 de noviembre de 2015, remitio a
la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitectdnica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunid para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con numero de folio 198/15 emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, se considera viable la autorizacion definitiva y entrega — recepcion del
fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, lo anterior toda vez que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periédico Oficial “La Sombra
de Arteaga”, y que cuenta con el acta de entrega recepciéon de la Comision Federal de Electricidad, entrega recepcion por el organismo
operador de agua potable y alcantarillado, Visto Bueno de areas verdes y Dictamen Aprobado de las instalaciones de alumbrado
publico.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de noviembre de 2015, en el
Punto 4, Apartado Ill, Inciso 8 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA la autorizacion definitiva y entrega — recepcion del fraccionamiento de tipo popular denominado “San
Miguel”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico con numero de Folio
198/15, emitido por la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, asi como del considerando 10 del presente
acuerdo.

SEGUNDO. EIl promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, la cual debera
de ser expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad $1, 530,524.34 (Un millén quinientos treinta
mil, quinientos veinticuatro pesos 34/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacién, la cual garantizara
el mantenimiento y conservacién en excelente estado de dichas obras, por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha, de
la ultima publicacion del presente Acuerdo, en la inteligencia de que dicha fianza, sélo sera liberada bajo autorizacion expresa de la
Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A.
de C.V.; quien debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica, debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento, a la
Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para su
conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacién del mismo.
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CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia y a la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Querétaro, para que en los términos de la Fraccién XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro
reciban el Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las
acciones necesarias para tal fin, dependencias que remitiran copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro por dos ocasiones, en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” por dos ocasiones con un intervalo de seis dias y en dos de los
diarios de mayor circulacion en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que
los gastos generados, seran a cargo del fraccionador.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusién referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Finanzas, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor y notifique a la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 30 TREINTA DE
NOVIEMBRE DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 29 de noviembre de 2015 dos mil quince, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd la Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras de Urbanizacidon al Municipio de Querétaro, del
Fraccionamiento de Tipo Popular denominado “San Miguel 2da Etapa”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta Ciudad,
el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIil DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES lil, IV, VI, VIII+, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION I
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. El articulo 17 de Cddigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.
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4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, que sefala que aquellas solicitudes de autorizacion de
desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las
disposiciones del Codigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste
ultimo para que proceda la recepcién y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de
urbanizacion del fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en 6ptimas condiciones; que cuando menos el
sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el
cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccién de la autoridad competente
las redes de energia eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacién de Colonos
del Fraccionamiento y ésta no exprese objecién alguna.

5. Por tanto, mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de
Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V. solicita la entrega — recepcién del fraccionamiento denominado “San Miguel 2da Etapa” ubicado
en la Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero 34/DFOS.

6. La solicitante acredita su legal existencia, la debida representacién, asi como la propiedad del predio materia del presente acuerdo
mediante los instrumentos siguientes:

6.1. Escritura publica numero 2,487 de fecha 30 de septiembre de 2002, pasada ante la fe del licenciado Roberto Loyola Vera, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 35, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, donde consta la constitucion de la persona moral
denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V.

6.2. Escritura publica numero 14,233 de fecha 21 de abril de 2010, pasada ante la fe de la Licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja
Lépez, Notario Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 34, de la demarcacion notarial de Querétaro, la cual acredita como
Representante Legal der la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V. al Lic. Rubén
Pozas Gutiérrez.

6.3. Escritura publica numero 8,339 de fecha 01 de diciembre de 2004, pasada ante la fe del licenciado Jesis Maria Rodriguez
Hernandez, Titular de la Notaria Publica nimero 34, de la Demarcaciéon Notarial de Querétaro, la persona moral denominada Impulsora
Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V., acredita ser propietaria de la fraccion 1 de la Parcela 113 Z-1 P1/2 del Ejido San
Miguel Carrillo.

7. Mediante oficio SAY/5582/2015 la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales opinién
técnica en términos de los que establece el articulo 73 fraccion XIV del Cddigo Municipal de Querétaro, respecto a la Entrega -
Recepcién del Fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel 2da Etapa”, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor;
remitiendo respuesta mediante oficio SSPM/0334/2015 en el que informa que esa dependencia no presenta ningun inconveniente para
llevar a cabo el “Visto Bueno de areas verdes para la obtencién de Dictamen General de autorizacién para recepcion de servicios
publicos en fraccionamientos” para que en su momento dichas areas sean recibidas por el H. Ayuntamiento.

8. Mediante oficio SSPM/DAAP/1884/2015 el Director de Aseo y Alumbrado Publico, remite el Dictamen Aprobado de las instalaciones
de alumbrado publico correspondiente al fraccionamiento San Miguel Carrillo, toda vez que cumplen con las normas establecidas en el
Manual de Instalaciones de Alumbrado Publico.

9. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada por la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”
S.A. de C.V, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité mediante oficio SAY/DAI/121/2015 a la Secretaria de Desarrollo Econdémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, emitiera opinién técnica debidamente fundada y motivada.

10. Mediante oficio SEDECO/CO/DDU/COU/EVDU/0249/2015 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro el Estudio Técnico bajo el numero de Folio 199/15, respecto de la solicitud de autorizacion definitiva y entrega — recepcion
del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel 2da Etapa”, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, del cual se
desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES

1. La Comisién Federal de Electricidad otorgé la factibilidad de servicio de energia eléctrica mediante oficio O.D.- 0113/2004 de fecha
25 de marzo del 2004 y el dia 30 de noviembre de 2005 se autorizaron los proyectos de electrificacion del fraccionamiento con folio
D.D.169/2005.

2. Mediante Dictamen de Uso de Suelo 2005-164 de fecha 21 de enero del 2005 esta Secretaria autorizé un desarrollo habitacional
tipo popular, para la fraccion 1 de la Parcela 113 Z-1 P 1/2 del Ejido San Miguel Carrillo, con densidad de poblaciéon de 300 hab./ha., en
una superficie estimada de 102,845.00 m? y con densidad de poblaciéon de 400 hab./ha. en el resto del predio, superficie estimada de
381,972.19 m?, lo cual da una superficie total de 484,817.19 m”.
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3. Mediante oficio DDU/DU/995/2005 de fecha 28 de febrero del 2005 la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal autorizé el
proyecto de lotificacion del fraccionamiento denominado San Miguel 2a etapa, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores
Sotomayor.

4. En Sesion de Cabildo de fecha 26 de abril de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el acuerdo relativo a la autorizacion
de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion y Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel 2a.
Etapa”.

5. Mediante escritura Publica 9,590 de fecha 12 de octubre de 2005, pasada ante la fe del Lic. Roberto Loyola Vera, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica numero 35 de esta demarcacién notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
bajo los Folios Reales 00192966/0002, 00195439/0002, 00193317/0002 de fecha 09 de marzo de 2006; se hace constar el
cumplimiento a los Resolutivos Tercero y Cuarto del Acuerdo de fecha 26 de abril de 2005, a través de contrato de donacion a favor
de Municipio de Querétaro de la superficie de 48,544.22 m? por concepto de donacion para equipamiento y areas verdes y la superficie
de 62,016.78 m? por concepto de vialidades, que otorga Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios S.A. de C.V.

6. Para dar cumplimiento al Resolutivo Quinto del Acuerdo de fecha 26 de abril de 2005, el promotor presenta:

* Copia del recibo unico No. F611200 de fecha 24 de mayo de 2005, expedido por la Direccion de Ingresos adscrita a la Secretaria de
Economia y Finanzas Municipales por la cantidad de $606,825.65 (Seiscientos seis mil ochocientos veinticinco pesos 65/100 M.N.) por
concepto de superficie vendible habitacional del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”.

* Copia del recibo unico No. F611199 de fecha 24 de mayo de 2005, expedido por la Direccion de Ingresos adscrita a la Secretaria de
Economia y Finanzas Municipales por la cantidad de $53,194.39 (Cincuenta y tres mil ciento noventa y cuatro pesos 39/100 M.N.) por
concepto de superficie vendible comercial del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”.

7. Para dar cumplimiento al Resolutivo Sexto del Acuerdo de fecha 26 de abril de 2005, el promotor presenta copia del recibo Unico
No. F650812 de fecha 06 de junio de 2005, expedido por la Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Economia y Finanzas
Municipales por la cantidad de $455,090.40 (Cuatrocientos cincuenta y cinco mil noventa pesos 40/100 M.N.) por concepto de derechos
de supervision del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”.

8. Para dar cumplimiento al Resolutivo Decimo Quinto del Acuerdo de fecha 26 de abril de 2005, el promotor presenta copia del
recibo unico No. F650813 de fecha 06 de junio de 2005, expedido por la Direccién de Ingresos adscrita a la Secretaria de Economia y
Finanzas Municipales por la cantidad de $24,662.76 (Veinticuatro mil seiscientos sesenta y dos pesos 76/100 M.N.) por concepto de
Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”.

9. Mediante oficio DDU/DU/5543/2005 de fecha 7 de octubre del 2005 la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal autorizé el
proyecto de relotificacion del fraccionamiento denominado San Miguel 2a Etapa, ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor, incrementando el nimero de viviendas del fraccionamiento sin incrementar la densidad autorizada, ni modificar las
superficies de vialidades, donacion y vendible del fraccionamiento.

10. Mediante Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el dia 18 de octubre de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro emitié el Acuerdo
relativo a la autorizacion provisional para venta de lotes del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel 2a. Etapa”,
ubicado en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

11. La Secretaria de Seguridad Publica Municipal emitié el Dictamen Vial SSPM/DT/IT/180/05 en el que se indican las acciones de
mitigacién vial para el fraccionamiento San Miguel 2a. Etapa, el cual fue sustituido por el oficio SSPM/DTM/IT/1179/2010 de fecha 03 de
agosto de 2010 y liberado mediante oficio SSPM/1217/DGM/IV/2015.

12. Mediante oficio DDU/DU/3242/2006 de fecha 03 de julio de 2006 la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal autorizé el proyecto
de relotificacion del fraccionamiento denominado San Miguel 2a Etapa, ubicado en la Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor.

13. Mediante Acta de Entrega-Recepcién de fecha 20 de diciembre de 2006, la Comision Federal de Electricidad recibio de la empresa
“Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V., la red de distribucion Eléctrica y Alumbrado del fraccionamiento “San
Miguel 2a. Etapa”.

14. Mediante Acta Administrativa de Entrega-Recepcion del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”, de fecha 06 de enero de 2009, La
Comision Estatal de Aguas recibe la infraestructura Hidraulica del fraccionamiento en comento, por parte de la empresa “Impulsora
Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios”, S.A. de C.V.

15. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Secretaria de Finanzas con numero de oficio DMC/DSCE/507/2015
el dia 20 de febrero de 2015, se informa que de acuerdo a los registros catastrales del fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”, cuenta
con una superficie vendible enajenada del 100%.

16. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitio el Dictamen Técnico
Aprobado de alumbrado publico del fraccionamiento denominado “San Miguel 2a. Etapa”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix
\Osores Sotomayor de esta ciudad, mediante oficio No. SSPM/DAAP/1884/2015, de fecha 04 de agosto de 2015.
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17. Mediante inspeccion realizada por personal de supervision de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, se verificod que el
fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa” cuenta con un aproximado del 100% de la totalidad de lotes construidos, por lo que cumple con
lo sefialado en el Articulo 115 fraccién V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.

18. Mediante oficio SSPM/0334/2015 de fecha 20 de agosto de 2015, la Direccion de Mantenimiento de Infraestructura adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitio el visto bueno de areas verdes para obtencion de dictamen general de autorizacién
para recepcién de servicios publicos en fraccionamientos, respecto al fraccionamiento denominado “San Miguel 2a. Etapa” derivado de
la sustitucion de la obligacion de habilitacion de areas verdes en parte proporcional del equipamiento del parque lineal en el camellén
central de la Avenida Epigmenio Gonzalez, ubicado en la Delegacion Municipal Centro Histérico de esta ciudad.

19. Mediante escritura 7,504 de fecha 10 de junio de 2010, pasada ante la fe del Lic. Ivan Lomeli Avendafio, Notario Publico Titular de
la Notaria numero 30, se hizo constar la constitucién de la Asociacion de Colonos de Fraccionamientos Conurbados de San Miguel,
A.C. en la que se designa al C. Juan Pedro Alcantara Oviedo como Secretario y apoderado legal de la junta directiva.

20. Mediante escrito de fecha 09 de septiembre de 2015 la Asociacion de Colonos de Fraccionamientos Conurbados de San Miguel,
A.C. a través de su representante legal el C. Juan Pedro Alcantara Oviedo sefiala que no se tiene inconveniente alguno en que se lleve
a cabo la Entrega-Recepcion del fraccionamiento al Municipio de Querétaro, conforme a la normatividad aplicable.

21. Mediante inspeccién realizada al fraccionamiento por personal de técnico de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal y de la
Direccion de Conservacion de Vialidades de fecha 09 de septiembre de 2015, se verificd que el fraccionamiento se construyé de
acuerdo al proyecto autorizado; En lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento, éstas acusan una ejecucion del
100%, encontrandose en buen estado de conservacion aceptable y funcionando adecuadamente.

OPINION TECNICA

Con base en lo anterior, se considera técnicamente FACTIBLE, la autorizacién definitiva y Entrega - Recepcion al Municipio de
Querétaro, de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “San Miguel 2a. Etapa”, ubicado en la Delegacién Municipal Félix
Osores Sotomayor de esta ciudad.

Por lo anterior, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacion del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en la ciudad de Querétaro, por la cantidad de $2°400,028.49 (Dos millones cuatrocientos mil
veintiocho pesos 49/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un afo, plazo contado a partir de la fecha
de la ultima publicacion del acuerdo de Autorizacion Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras del fraccionamiento “San Miguel
2a. Etapa” en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, dicha fianza solo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria
antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

Se fundamenta el presente en lo dispuesto por los articulos 1, 14 Fraccion 1, 16 Fracciones I, XII, Xlll y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y
en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.

El presente es un documento de caracter técnico, que se considera favorable, sin embargo se pone a consideracion de las Comisiones
correspondientes del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictamen correspondiente.

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/1525/2015 de fecha 17 de noviembre de 2015, remiti6 a
la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracién publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectdnica e historica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo drgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con numero de folio 199/15 emitida por la Secretaria
de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, se considera viable la autorizacion definitiva y entrega — recepcion del
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fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel 2da Etapa”, Delegaciéon Municipal Félix Osores Sotomayor, lo anterior toda
vez que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992 en el Peridédico
Oficial “La Sombra de Arteaga”, y que cuenta con el acta de entrega recepcion de la Comision Federal de Electricidad, entrega
recepcion por el organismo operador de agua potable y alcantarillado, Visto Bueno de areas verdes y Dictamen Aprobado de las
instalaciones de alumbrado publico.”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprobé en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 29 de noviembre de 2015, en el
Punto 4, Apartado lll, Inciso 9 del orden del dia, por unanimidad de votos de los integrantes presentes del H. Ayuntamiento de
Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA la autorizacion definitiva y entrega — recepcion del fraccionamiento de tipo popular denominado “San Miguel
2da Etapa”, Delegacién Municipal Félix Osores Sotomayor, de conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico con numero de Folio
199/15, emitido por la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia.

SEGUNDO. EIl promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, la cual debera
ser expedida por una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad $2, 400,028.49 (Dos millones cuatrocientos mil,
veintiocho pesos 49/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacién, la cual garantizara el mantenimiento
y conservacion en excelente estado de dichas obras, por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha de la ultima
publicacion del presente Acuerdo, en la inteligencia de que dicha fianza, sélo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria
antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A.
de C.V.; quien debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica, debidamente inscrita, a la Secretaria del Ayuntamiento, a la
Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y Ecologia y a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales para su
conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias habiles, contados a partir de la notificacién del mismo.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia y a la Secretaria de Servicios Publicos
del Municipio de Querétaro, para que en los términos de la Fraccion XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro,
reciban el Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las
acciones necesarias para tal fin, dependencias que remitirdn copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro por dos ocasiones, en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” por dos ocasiones con un intervalo de seis dias y en dos de los
diarios de mayor circulacién en el Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que
los gastos generados, seran a cargo del fraccionador.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacidn en los medios de difusién referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Econdémico, Planeacion Urbana y Ecologia, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Finanzas, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Félix Osores
Sotomayor y notifique a la persona moral denominada “Impulsora Mexicana de Desarrollos Inmobiliarios” S.A. de C.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 30 TREINTA DE
NOVIEMBRE DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 8 de Diciembre del 2015, el Honorable Ayuntamiento del Municipio Querétaro, aprobé
el Acuerdo relativo a la Autorizacién de la Modificacion de la Normativa de Zonificacion respecto al Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) de 3.6 a 5.29, y de Altura de Construccién de 21 metros a 39.70 metros a partir del nivel de banqueta, para el predio ubicado en
Avenida Antea N° 1050, identificado con Clave Catastral 14 01 001 22 211 013; Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, el que
textualmente sefnala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV, 135, 324, 343 FRACCION Il DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicidon constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de utilizacion de suelo y cambios de altura de construccién se refieren a la posibilidad de modificacion de estos, de
acuerdo a los Planes Parciales Delegacionales, atendiendo a la utilizacién del suelo de un predio y a la altura de la edificacion del
mismo.

4. Mediante escrito de fecha 03 de Noviembre del 2015 dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada
“Deutsche Bank México”, Sociedad Andnima, de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1596”, solicitd
la modificacion del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.6 a 5.29, y de altura de la construccion de 21 metros a 39.70 metros,
para el predio ubicado en Avenida Antea N° 1050, identificado con clave catastral 14 01 001 22 211 013, y superficie de 2,350.89 m2;
delegacion municipal Félix Osores Sotomayor, con el objeto de construir en el predio, un proyecto de hospedaje (hotel) y servicios, con
los coeficientes y altura referidos, para lo cual requieren que se modifique la normatividad por zonificacion que le sefiala para el predio y
uso propuesto, el Plan Parcial de la delegacién municipal Félix Osores Sotomayor; radicandose tal solicitud en la Secretaria del
Ayuntamiento bajo el expediente numero 238/DAI/2015.

5. La solicitante acredita la propiedad del predio respecto del cual solicita la modificacion del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
de 3.6 a 5.29, y de altura de la construccion de 21 metros a 39.70 metros, para el predio ubicado en Avenida Antea N° 1050,
identificado con clave catastral 14 01 001 22 211 013, y superficie de 2,350.89 m2; delegacion municipal Félix Osores Sotomayor, con
el objeto de construir en el predio, un proyecto de hospedaje (hotel) y servicios, a través del instrumento siguiente:

5.1 Escritura 13,000 de fecha 30 de octubre de 2014, documento pasado ante la fe del Lic. Raul Rodriguez Pifia, Notario Titular de
la Notaria numero 249 del Distrito Federal, documento pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Mediante Oficio SAY/DAI/187/2015 de fecha 11 de Noviembre del 2015, la Secretaria del Ayuntamiento solicito la Opinién Técnica a
la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, derivado de la peticién presentada por la persona moral
denominada “Deutsche Bank México”, Sociedad Anénima, de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso
“F/1596”, misma que fue remitida mediante Oficio SEDECO/CO/DDU/COU/EVDU/0268/2015 bajo el nUmero de Folio 202/15, de la cual
se desprende lo siguiente:

“...Antecedentes
1.  Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el Lic. Ruben Pozas Gutiérrez; Apoderado Legal de “Deutsche Bank

México”, Sociedad Anoénima, Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “F/1596”, solicita la
modificaciéon del Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de 3.6 a 5.29, y de altura de la construccion de 21 metros a 39.70 metros,
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para el predio ubicado en Avenida Antea N° 1050, identificado con clave catastral 14 01 001 22 211 013, y superficie de 2,350.89 m?;
delegacion municipal Félix Osores Sotomayor.

Lo anterior con el objeto de construir en el predio en comento, un proyecto de hospedaje (hotel) y servicios, con los coeficientes y altura
referidos, para lo cual requieren que se modifique la normatividad por zonificacion que le sefiala para el predio y uso propuesto, el Plan
Parcial de la delegacion municipal Félix Osores Sotomayor.

2. Mediante escritura 12,853 de fecha 8 de octubre de 2014, pasada ante la fe del Lic. Raul Rodriguez Pifia, Notario Titular de la
Notaria numero 249 del Distrito Federal, Deutsche Bank México”, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
como Fiduciario del Fideicomiso “F/1596”, otorga a favor del C. Ruben Pozas Gutiérrez; poder especial amplio y suficiente, para que a
nombre de Fideicomiso F/1596, comparezca ante cualquier autoridad Federal, Estatal y/o Municipal, a fin de que tramite y obtenga
todas y cada una de las licencias de construccion que el Fideicomiso requiera.

3. Se acredita la propiedad del predio en estudio a favor de la empresa solictante, mediante escritura 13,000 de fecha 30 de octubre
de 2014, documento pasado ante la fe del Lic. Raul Rodriguez Pifia, Notario Titular de la Notaria numero 249 del Distrito Federal,
documento pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

De conformidad con la escritura de propiedad referida, el predio en estudio cuenta con una superficie de 2,350.89 m?.

4. De conformidad con lo sefialado en la carta urbana que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor, documento técnico juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de
Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el Peridédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” N° 19 el
1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 013/0002 de fecha 22 de abril de 2008,
se observé que el predio en estudio cuenta con uso de suelo Comercial y de Servicios (CS).

5. Derivado de lo anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emitié el Dictamen de Uso de Suelo
DUS201500437 de fecha 9 de febrero de 2015, en el que dictaminé factible el uso de suelo para ubicar en el predio, un hotel con
restaurante, con venta y consumo de bebidas alcohdlicas (lobby, cocina, bafios, areas de servicios, oficinas, salones de eventos,
libreria).

6. Mediante licencia LCO201505820, la Direccion de Desarrollo Urbano dictamina como improcedente la licencia de construccion
para la edificacion del hotel y servicios al interior del predio, toda vez que el proyecto presentado, excede el coeficiente de uso de suelo
y altura maxima permitida por la normatividad por zonificacién que forma parte del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Municipal Félix Osores Sotomayor.

7. De acuerdo con la informacion presentada por el solicitante, en el predio en estudio se pretende llevar a cabo la construccién de
una edificacién a desarrollar en 10 niveles y dos plantas so6tano, para ser destinado al servicio de hospedaje (hotel), considerando que
los dos niveles de so6tano, se destinaran para servicio de estacionamiento. Adicionalmente, los tres primeros niveles del edificio, se
consideran para actividades administrativas, servicios del hotel y amenidades, y los 7 niveles restantes, son considerados para ubicar
las habitaciones del servicio de hospedaje.

8. El proyecto del hotel forma parte del conjunto de desarrollos comerciales y de servicios de alta intensidad, previstos a ejecutar por
los promotores y propietarios de parcelas que conforman el esquema de desarrollo de la zona de El Salitre, el cual fue conformado por
parcelas de los ejidos de Jurica y El Salitre.

El acceso al predio en el que se ubica el proyecto en estudio, se da a través de Avenida Antea, la cual a su vez da acceso a la plaza
comercial del mismo nombre, que se localiza al oriente del predio, en una zona que se empieza a conformar con edificaciones
destinadas para actividades comerciales y de servicios que entre si son complementarias y cuyas caracteristicas de desarrollo con la
creacion de edificaciones de tipo vertical, que presentan componentes arquitecténicos y de altura similar a las desarrolladas en las
edificaciones existentes en predios de la zona; se genera una imagen integral con caracteristicas urbanas homogéneas.

9. De conformidad a lo sefialado en la normatividad por zonificacidn del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal
Félix Osores Sotomayor, sefiala que para los predios con uso de suelo Comercial y Servicios, se considera un Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) de 0.6, un Coeficiente de Utilizacién de Suelo de 3.6, y una altura maxima de construccion de 21.00 metros
0 6 niveles.

10. No obstante lo anterior, el promotor pretende desarrollar un proyecto de 10 niveles y dos sétanos, para una altura de 39.70 metros
a partir del nivel de banqueta, con el objeto de generar una mayor posibilidad de utilizacion del suelo y eficientar sus servicios, con una
construccién