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Acuerdo relativo al Proyecto de “Ley que reforma el Apartado B del Articulo 33 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro”.

Acuerdo por el que se aprueba la reforma al articulo 22 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro.
Acuerdo por el que se nombra al Secretario del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.
Acuerdo por el que se declara recinto oficial para llevar a cabo la Sesion Solemne de Cabildo del 1 de octubre de 2015.

Acuerdo por el que se autoriza al cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 400 Hab./Ha.
(H4) a comercial y de servicios (CS), para el predio identificado como Lote 1, de la Manzana 173, Etapa 1, ubicado
en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja S/N, Fraccionamiento El Arcangel, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto
con superficie de 1,000.09 m2.

Acuerdo de autorizacion definitiva, asi como la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento de
tipo residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo relativo a la solicitud de autorizacion definitiva asi como la recepcion y entrega al municipio de Querétaro del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Jurica Cainada”, Delegaciéon Santa Rosa Jauregui.

Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo de habitacional con densidad de poblacién de 50 Hab./Ha.
(H0.5) a habitacional y de servicios, para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de Amoles No. 330, Fraccionamiento
Vista Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Autorizacion de la LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION de una seccion de la vialidad, a desarrollarse
en el predio identificado como “Fraccion 2 del Rancho Bellavista” y camino de servicio colindante a la colonia San
Sebastian, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Autorizacion de la LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION de una seccién de la vialidad a desarrollarse
en el predio identificado como Fraccion 2 resultante de la Subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 perteneciente al Ejido
Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

Acuerdo por el cual se aprueba el calendario de Sesiones Ordinarias de Cabildo.

Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”, ubicado en Boulevard Peina
Flor s/n, dentro del Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo, Delegacién
Municipal Felipe Carrillo Puerto.

AUTORIZACION DE RELOTIFICACION del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado
en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez
de esta ciudad.

Acuerdo por el que se reforma el articulo 18 del Reglamento del Instituto Municipal de la Juventud de Querétaro.

Acuerdo que adiciona los articulos 2 y 17 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro.

Acuerdo que reforma los articulos 4, 24, 26 y 32, fraccion Il, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro.

Acuerdo por el que se delegan facultades al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeaciéon Urbana y
Ecologia para emitir autorizaciones en materia de desarrollo urbano.

AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, PARA EL CONDOMINIO
COMERCIAL DENOMINADO “PALAZZO PLAZA”, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja numero 177,
Fraccionamiento “Los Arcos”, en la Delegaciéon Municipal Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “8 LOCALES
COMERCIALES”.

2

Municipio de Querétaro
2015-2018




LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 (veinticinco) de Septiembre de 2015 (dos mil quince), el Ayuntamiento de
Querétaro en el punto 3 (tres) del Orden del dia, aprobd por mayoria de votos de los integrantes presentes el Acuerdo relativo al
Proyecto de “Ley que reforma el Apartado B del Articulo 33 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro”, que textualmente
sefala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 Y
39 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 82 DE LA LEY ORGANICA DEL PODER LEGISLATIVO
DEL ESTADO DE QUERETARO; 30, FRACCION XXXIII, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 14,
20 FRACCION XVI, Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y,

CONSIDERANDO:

Conforme a lo establecido por el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, el municipio libre es la base
de la divisién territorial y de la organizacién politica y administrativa y sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular
directa, disposicion que se encuentra contenida en el articulo 35 de la Constitucién Local de este Estado.

La Constitucion Politica del Estado de Querétaro es la Norma Fundamental del Estado, la cual, dependiendo de las necesidades y
circunstancias que prevalezcan en el Estado, podra ser adicionada o reformada, conforme a lo establecido en su articulo 39.

Para la procedencia de las citadas adiciones o reformas, se requiere la aprobacién del Constituyente Permanente consistente en las
dos terceras partes del numero total de integrantes de la Legislatura del Estado y el voto favorable de las dos terceras partes de los
Ayuntamientos.

De acuerdo a lo establecido por el articulo 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, cuando la
Legislatura apruebe reformas o adiciones a la constitucion Politica del Estado de Querétaro, se remitira a los Ayuntamientos copia
certificada del proyecto de ley aprobado.

Los Ayuntamientos deberan fundar y motivar el sentido de su voto, mismo que podra ser a favor o en contra.

En atencion a lo cual, los Diputados Marco Antonio Ledn Hernandez y Diego Foyo Lopez, en su caracter de Presidente y Secretario,
respectivamente, de la Mesa Directiva de la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, mediante oficio DALJ/9058/15/LVII, relativo al
Expediente N°. 1/1860/LVII, recibido en la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 10 de septiembre de 2015, remite a éste Honorable
Ayuntamiento de Querétaro el proyecto de “Ley que Reforma el Apartado B, del Articulo 33 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro", aprobado en la Sesion del Pleno de la LVII Legislatura del Estado de Querétaro celebrada el 10 de septiembre del afio en
curso.

En virtud de lo cual el presente asunto se radico en la Direcciéon de Asuntos Legislativos de la Secretaria del Ayuntamiento, bajo el
numero de expediente DAL/36/2015, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 20, fraccion XVI, del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro.

Mediante oficio numero SAY/7282/2015 de fecha 15 de septiembre de 2015, la C. Lic. Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria del
Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 14 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, remitié a la
Comision de Gobernacion el oficio de fecha 10 de septiembre de 2015, suscrito por el Presidente y el Secretario, Diputados Marco
Antonio Ledn Hernandez y Diego Foyo Lopez de la Mesa Directiva de la LVII Legislatura del Estado de Querétaro, mediante el cual
remite al Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el Proyecto de “Ley que Reforma el Apartado B del Articulo 33 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro”, a fin de que se haga llegar a la Mesa Directiva del Poder Legislativo el sentido del voto de este
Cuerpo Colegiado.

El Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
materia de transparencia, cuyo objeto fue instituir los principios, las bases generales y los procedimientos para garantizar el derecho
de acceso a la informacién en posesion de cualquier autoridad, entidad, érgano y organismo que forme parte de la Administracion
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Publica, entre otros aspectos y que en sus reformas establece ademas que, los cuerpos legislativos entre los que destacan los
Congresos de las Entidades Federativas, deberan de garantizar que sus Organismos Garantes de la Transparencia estén constituidos
con una integracion colegiada y auténoma, y conformados por integrantes a quienes se les denominara Comisionados en numero
impar.

A la luz de dichas Reformas el Estado de Querétaro se encuentra obligado a realizar las reformas necesarias para armonizar nuestra
Constitucion Politica del Estado de Querétaro y demas leyes locales con la nueva Legislacion Federal.

En virtud de lo cual, este Cuerpo Colegiado estima oportunas y favorables las reformas propuestas en el Proyecto que se analiza al
apartado B del Articulo 33 de la Constitucion Local, a efecto de que la Comision Estatal de Informacion Gubernamental del Estado de
Querétaro se encuentre integrado por tres Comisionados electos por las dos terceras partes de la Legislatura, quienes duraran en su
encargo siete afos.

Por lo expuesto y fundado, por mayoria de votos de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro se
aprobo el siguiente:

ACUERDO:

UNICO.- El Honorable Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 39 de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, y 82 de la Ley Organica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, manifiesta su
VOTO A FAVOR del proyecto de “Ley que Reforma el Apartado B del Articulo 33 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro”.

TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Acuerdo surtira sus efectos al momento de su aprobacion.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que remita la Certificacion correspondiente del presente Acuerdo
a la Mesa Directiva de la LVII Legislatura del Estado de Querétaro.

TERCERO. Se ordena la publicacién del presente Acuerdo por una sola ocasion en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro "La Sombra de Arteaga" y en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 04
(CUATRO) FOJAS UTILES, EL DIA 08 (OCHO) DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE), EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 25 (veinticinco) de septiembre de 2015 (dos mil quince), el Ayuntamiento de
Querétaro en el punto 4 (cuatro) del orden del dia, aprobd por mayoria de votos de los integrantes presentes, el “Acuerdo por el que
se aprueba la reforma al articulo 22 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro”, que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION I, 38 FRACCION 1|, 146, 147, 148, 149 Y 150
FRACCION I, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y 14, 22, 54 Y 55 INCISO a) DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO:

N\
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios estan
dotados de autonomia y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas de
caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

La fraccion 1l del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos confiere a las Legislaturas de los Estados
dos atribuciones en materia municipal: la de emitir las bases generales necesarias para conferir una homogeneidad basica al gobierno
municipal y la de emitir disposiciones de detalle sobre la materia municipal, aplicables solamente en los municipios que no cuenten
con la reglamentacion correspondiente.

La Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, cuyo objeto es establecer las bases generales para la organizaciéon municipal
de gobierno, sefiala en su articulo 2 que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y directa y en su
articulo 30 establece de manera especifica las atribuciones de los Ayuntamientos.

El articulo 30, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que el Ayuntamiento es competente para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general. Asimismo
los articulos 146, 147, 148, 149 y 150, facultan a los Ayuntamientos para aprobar y reformar la normatividad municipal, para la
defensa de los intereses ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

De conformidad con lo que establece el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en la medida que se
modifiquen las condiciones socioecondémicas de los municipios en virtud de su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo de
actividades productivas, modificacion de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los Ayuntamientos
deberan adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo arménico de la
sociedad, ya que todo ser humano por naturaleza, busca lograr un desarrollo integral en un entorno donde prevalezca la armonia y la
paz social, y que ademas garantice condiciones 6ptimas de calidad de vida.

El articulo 37 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece la facultad del Ayuntamiento para determinar el nimero
de miembros que deben integrar las comisiones permanentes de dictamen, asi como para elegir, a través de votaciéon nominal, al
integrante de cada comision que deba presidir la misma. Ello no obstante, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion, al resolver la
Controversia Constitucional nimero 25/2001 promovida por los municipios de Querétaro, Corregidora y El Marqués, del Estado de
Querétaro, cuya Sentencia fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 25 de noviembre de 2005, declaré la nulidad
relativa, entre otros, del articulo 37 en cita, al considerar que viola lo dispuesto en la fraccion Il del articulo 115 constitucional y, por
tanto, no le es imperativo al Municipio de Querétaro, pudiendo este ultimo dictar sus propias disposiciones reglamentarias, aun en
contra de los preceptos invalidados de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

En tal virtud, la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos confiere a los Ayuntamientos la facultad para regular su propia
forma de organizacién y funcionamiento, por lo cual cada municipio debe considerarse auténomo para determinar la forma en la que
su Ayuntamiento se organizara, de qué modo sesionara, con qué frecuencia y los términos en los cuales se convocaran sus sesiones.

En ese sentido, el Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, amparado en la competencia anteriormente descrita que la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos concede a los Ayuntamientos para determinar su propia forma de organizacion
y funcionamiento, establece en su articulo 22 que las comisiones permanentes de dictamen de Gobernacion, de Hacienda, Patrimonio
y Cuenta Publica y de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva seran presididas por el Presidente Municipal, en virtud de la
importancia de las materias que competen a las tres comisiones referidas.

Sin embargo, la competencia que la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro le confiere a la Comisién Permanente de
Dictamen de Obras y Servicios Publicos, a saber: “dotacion, distribuciéon y tratamiento de aguas; desaglie, drenaje y red de
alcantarillado; calles, parques, jardines y su equipamiento, y alumbrado publicos; zonas y monumentos de valor arquitecténico e
histérico; inspeccion de construcciones particulares; obras peligrosas; saneamiento, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion
final de residuos y limpia de las poblaciones; construccién, mantenimiento, reparacién y conservaciéon de edificios municipales, tales
como panteones, rastros, mercados y escuelas; rotulos, letreros y carteleras, y los demas asuntos que le sefialen las leyes y los
reglamentos” comprende gran parte del actuar de la administracion publica centralizada del Municipio de Querétaro, materias de tal
importancia para toda la ciudadania, que el Presidente Municipal debe atender de manera directa, no solamente como 6rgano
ejecutivo, como el pilar de la administracion, sino también presidiendo el trabajo consultivo y evaluativo que le corresponde a dicha
comision.
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De igual manera, se considera esencial que el Presidente Municipal, como miembro del Ayuntamiento, ejecutor de sus
determinaciones y responsable de la administracién publica municipal, presida también los trabajos evaluativos y consultivos de la
Comisiéon Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia, la cual, acorde a lo previsto en la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro, es competente para formular el Plan de Desarrollo Urbano Municipal; zonificar y determinar las reservas
territoriales y areas de proteccién ecolégica, arqueoldgica, arquitecténica e histérica; formular, aprobar y administrar la zonificacién y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creaciéon y administracion de las reservas territoriales del municipio; participar
en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia;
autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito municipal; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones; participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y
en la elaboracién y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia; intervenir en la formulacion y aplicacién de programas
de transporte publico de pasajeros en el ambito territorial del municipio; y celebrar convenios para la administracién y custodia de las
zonas federales.

Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicé en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero SAY/DAL/37/2015 del indice de la Direccién de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por mayoria de votos de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se aprobé el
siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO.- Se reforma el segundo parrafo del articulo 22 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro para quedar como
sigue:

Articulo 22. Para ....

Dentro de los primeros treinta dias siguientes a la instalaciéon del Ayuntamiento, se elegiran a los integrantes de las Comisiones
Permanentes, cuyo numero siempre sera impar. Acto seguido, uno de los integrantes de la Comision de que se trate sera elegido
Presidente de la misma por quienes la conforman, con excepcion de las Comisiones de Gobernacion, la de Hacienda Patrimonio y
Cuenta Publica, la de Obras y Servicios Publicos, la de Seguridad Publica, Transito y Policia Preventiva y la de Desarrollo Urbano y
Ecologia, las cuales seran presididas por el Presidente Municipal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el primero de octubre de dos mil quince.
TERCERO.- Se derogan aquellas disposiciones de igual o menor jerarquia que se opongan al presente.”

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y
PUBLIQUE.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 5
(CINCO) FOJAS UTILES, EL DIA 08 (OCHO) DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE), EN LA CIUDAD SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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(LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE |
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada el 25 de septiembre de 2015, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto 7
del orden del dia, aprobé por 14 catorce votos a favor y 1 uno en contra de sus integrantes presentes, el Acuerdo por el que se nombra al
Secretario del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 30 FRACCIONES | Y XXXII, 31 FRACCION XXI, 44, 45, 46 Y 48 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién Constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos como Organo de Gobierno de aquélios, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31 fraccion XXI de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, los Presidentes
Municipales, tienen como facultad y obligacion, entre otras, proponer al Ayuntamiento directamente o a través de terna, a las personas que
habran de ocupar la titularidad de las Dependencias Administrativas previstas en el articulo 44 del citado cuerpo normativo, incluyendo la
Secretaria del Ayuntamiento.

3. El articulo 45 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establece que el nombramiento del Titular de la Secretaria del
Ayuntamiento recaera en la persona que el Presidente proponga al Ayuntamiento y el que por mayoria absoluta de votos ratifique y lo
designe.

4. Mediante oficio de fecha 22 de septiembre de 2015 el Ingeniero Rafael Alberto Rodriguez Tolentino, Presidente Municipal de Querétaro,
propone al ciudadano Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda como Secretario del Ayuntamiento, adjuntando la documentaciéon a que
se refiere el articulo 46 la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, a efecto de que se someta a consideracion del Honorable
Ayuntamiento para su designacion; fundando tal propuesta en los principios legales citados, formandose para tal efecto en el Departamento
de Proyectos de Cabildo, adscrito a la Direccién de Asuntos de Cabildo de la Secretaria del Ayuntamiento, el expediente 799/DPC/2015.

Por 14 catorce votos a favor y 1 uno en contra de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento, se aprueba el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se nombra al ciudadano Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda como Secretario del Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 fraccion XXXII, 31 fracciéon XXI, 44, 45 y 46 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, quien entrara en funciones a partir de la aprobacion del presente acuerdo.

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que expida el nombramiento respectivo, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 47 fraccion IV de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir de su aprobacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVIIl del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria General de Gobierno Municipal,
Auditoria Municipal de Fiscalizacion del Municipio de Querétaro y al ciudadano Rafael Fernandez de Cevallos y Castafieda.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN DOS FOJAS
UTILES, EL VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANED{-\, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo, celebrada el 25 de septiembre de 2015, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto 6
del orden del dia, aprobd por 14 catorce votos a favor y 1 uno en contra de sus integrantes presentes, el Acuerdo por el que se declara
recinto oficial para llevar a cabo la Sesiéon Solemne de Cabildo del 1 de octubre de 2015, el cual textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 151
FRACCION VII DE LA LEY ELECTORAL DEL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULOS 2, 4 PARRAFO PRIMERO; 30 FRACCION |
Y 31 FRACCION XIV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 5 FRACCION Il, 6, 10 FRACCION 1, 14,
24,32 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administraciéon publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En atencion a lo expuesto en el articulo 27 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento es el érgano
colegiado de representacion popular depositario de la funcién publica municipal cuyo propdsito sera el de reunir y atender las
necesidades colectivas y sociales dentro de sus respectivas jurisdicciones.

3. Asimismo, el articulo 24 de la Ley citada en el parrafo anterior, establece que los Ayuntamientos se renovaran en su totalidad cada
tres afios y entraran en funciones el primero de octubre.

4. Mediante oficio numero CDV1/483/15, de fecha 22 de junio de 2015, la Doctora Guadalupe Gutiérrez Herrera Secretaria Técnica
del Consejo Distrital VI del Instituto Electoral del Estado de Querétaro remitié al Ing. Luis Cevallos Pérez, Presidente Municipal de
Querétaro, un ejemplar de la Constancia de Mayoria de la férmula de Ayuntamiento al Municipio de Querétaro que resulté electa (el 7
de junio de 2015) derivado del computo correspondiente realizado el pasado dia nueve de junio del presente afio, la cual se expide a
favor del Partido Accidn Nacional; asi como las Constancias de Asignacién de Regidores por el principio de representacion
proporcional, ello para los efectos de la publicacion del Bando Solemne e integracion del Ayuntamiento correspondiente al periodo
2015-2018.

5. En atencién a lo dispuesto en los articulos 5, 6 y 10 fraccidn | del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, las sesiones
solemnes en que tomen protesta los integrantes del Ayuntamiento, habran de celebrarse en el salén de Cabildo, y cuando el caso lo
requiera en el lugar que previamente se designe como recinto oficial para tal efecto. De igual forma, el articulo 31 fraccion XIV de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece que el Presidente Municipal debera rendir la protesta de Ley y tomar la
protesta a los Integrantes del Ayuntamiento que preside.

6. El Presidente Municipal, Ingeniero Rafael Alberto Rodriguez Tolentino, solicita someter a consideracion del Honorable
Ayuntamiento, la declaracion como recinto Oficial para la celebracion de la Sesién Solemne de Cabildo de instalaciéon del
Ayuntamiento electo para el periodo 2015-2018 que se celebrara el jueves 1 de octubre de 2015, el identificado como Antiguo Palacio
Municipal, ubicado en Calle Madero, Numero 81 Poniente, Delegacion Municipal Centro Histérico. Formandose para tal efecto en la
Secretaria del Ayuntamiento, el expediente 797/DPC/2015.

Por 14 catorce votos a favor y 1 uno en contra de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento, se aprueba el siguiente:
ACUERDO

UNICO. Se declara Recinto Oficial el identificado como Antiguo Palacio Municipal, ubicado en Calle Madero, Numero 81 Poniente,

Delegacion Municipal Centro Histérico, para la celebracion de la Sesion Solemne de Cabildo de instalacion del Ayuntamiento electo

para el periodo 2015-2018 que se celebrara el jueves 1 de octubre de 2015.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.

L SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor a partir de su aprobacion.
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([ TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVIII del )
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria Particular del Presidente Municipal y de la Auditoria Municipal de Fiscalizacion del Municipio de
Querétaro.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN DOS
FOJAS UTILES, EL VEINTIOCHO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LAS
FACULTADES QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 23 veintitrés de junio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.1.2 tres punto uno punto dos del Orden del dia, aprobé por unanimidad de votos de los integrantes presentes,
el Acuerdo por el que se autoriza al cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 400 Hab./Ha. (H4) a
comercial y de servicios (CS), para el predio identificado como Lote 1, de la Manzana 173, Etapa 1, ubicado en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja S/N, Fraccionamiento El Arcangel, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto con superficie de 1,000.09 m2, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISO A Y D DE LA
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION ViIiI
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO, 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién | de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllios, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccidn V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene
la facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las normas de ese Cdodigo son de orden publico e
interés social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2 de dicho Cddigo
dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos,
reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el
articulo 8, de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar
las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

3. De igual manera, el articulo 28 fracciones IV y VI del citado Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los
Municipios en el ambito de su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas
Parciales de Desarrollo Urbano, los que de conformidad con el articulo 41 fracciéon V, deberan contener, entre otros, el Sistema
Normativo Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de
Utilizacion, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccién maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que
permitan la proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la
imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo.

4. Ahora bien, el articulo 326 del referido Cédigo Urbano, contempla que la autoridad competente podra autorizar la modificacion
del uso de suelo de un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique,
previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
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Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios
inherentes y necesarios al proyecto en particular.

5. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por los ciudadanos Dayan Gherzain Gonzalez Garcia y Carolina Garcia Zarco
consistente en “el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 400 Hab./Ha. a Comercio y Servicios (CS)
para un predio con superficie de 1,000.09 m2, localizado en el Boulevard Bernardo Quintana s/niumero en el fraccionamiento El
Arcangel en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad...”, la Secretaria del Ayuntamiento, observando lo que establece el
precepto legal citado, es decir, el 326 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacién de una
modificacion del uso de suelo de un predio o de una edificacion debera contarse con el dictamen técnico emitido por la autoridad
municipal, solicitd mediante oficio SAY/8428/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opinién técnica debidamente
fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme
a lo estipulado en el articulo 73 del Codigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano
municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la fraccién
V del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos
consignados en el Cédigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en
proyectos de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;

6. Los solicitantes acreditan la propiedad del predio mediante Escritura Publica numero 67,481 de fecha 31 de enero de 2014
pasada ante la fe del licenciado Luis Felipe Ordaz Gonzalez Notario Titular de la Notaria Publica numero 5 de la demarcacién notarial
de Querétaro, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro 357631/6 de fecha 26 de mayo
de 2014, anexando ademas, entre otros, la documentacion siguiente: recibo de pago del impuesto predial Z-4052386 Y proyecto
arquitectoénico.

7. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/0957/15 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro la Opinién Técnica bajo el nimero de Folio 085/15, respecto de la solicitud de “cambio de uso de suelo de
habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha. (H4) a Comercio y Servicios (CS) para el predio identificado como lote 1 de la
manzana 173, etapa 1, ubicado en el Boulevard Bernardo Quintana Arrioja s/n en el fraccionamiento El Arcangel en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto, con superficie de 1,000.09 m2” de la cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

3. De conformidad con el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, documento técnico
juridico aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1°. de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el Folio Plan Desarrollo 011/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el predio en estudio cuenta con uso de suelo
Habitacional con densidad de poblacién de 400 hab./ha. (H4).

4. Con base en lo anterior, la Direcciéon de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el informe de Viabilidad de uso de
suelo 1US201402268 de fecha 13 de marzo de 2014, en el que se determina no viable, ubicar una escuela de nivel bachillerato en el
predio en estudio.

5. El Fraccionamiento El Arcangel se localiza al poniente de la ciudad, colindando al noroeste con los fraccionamientos El
Carmen, La Huerta y Puertas del Sol, desarrollos habitacionales de tipo popular con densidades de poblaciéon de 300 hab./ha., y al
suroriente los fraccionamientos La Luna y El Sol que cuentan con una densidad de poblacién de 300 hab./ha.

En lo que se refiere al predio en estudio, cuenta con acceso por el Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, arteria vial considerada
como vialidad primaria urbana, que sirve de enlace hacia la zona norte y sur de la ciudad, sobre la que se han establecido
edificaciones verticales y horizontales con usos de suelo comerciales, habitacionales y de servicios heterogéneos, que dan cobertura
a sectores amplios de poblacion con actividades de mediana y alta intensidad, estando ubicado el predio en una zona en proceso de
desarrollo, formando parte de los lotes destinados para actividades comerciales del fraccionamiento EI Arcangel, el cual por sus
dimensiones y superficie, presenta condiciones para SU utilizacion para destinarse a actividades comerciales y/o de servicios como lo
solicitado.

6. Para lo anterior los promotores sefialan en su peticién que se pretende llevar a cabo la construccion de un edificio vertical a
desarrollar en cinco niveles, considerando establecer locales comerciales en planta baja y oficinas en el resto de los niveles, a fin de
dejar espacios abiertos suficiente para accesos de usuarios y dotacién de cajones de estacionamiento suficientes para su actividad.
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7. De visita al sitio, para conocer las caracteristicas de la zona se tiene que el predio cuenta con frente al Boulevard Bernardo
Quintana en donde al oriente se han consolidado actividades comerciales y/o de servicios, y al poniente y norte, se encuentra en
proceso de desarrollo, observando que la zona cuenta con infraestructura a nivel de red sanitaria, red hidraulica, red eléctrica, en una
zona en la que la vialidad que da acceso al predio se desarrolla a base de carpeta asfaltica en buen estado de conservacion,
contando al frente del predio, con guarniciéon y banqueta de concreto, encontrandose el predio libre de construccién al momento de
llevar a cabo visita al sitio, existiendo en la zona infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, asi como alumbrado
publico.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el cambio de uso de suelo de habitacional
con densidad de poblaciéon de 400 hab./ha. (H4) a uso Comercial y de Servicios (CS), para el predio identificado como lote 1,
de la manzana 173, etapa 1, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana s/n; Fraccionamiento el Arcangel; Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto con superficie de 1,000.09m?, y clave catastral 14 01 001 40 172 076.

Lo anterior dado que el predio cuenta con condiciones de ubicacion y superficie adecuadas para el desarrollo de la construccién
vertical que pretenden las propietarias, al integrarse a la estructura urbana prevista para la zona ya que cuenta con frente al
Boulevard Bernardo Quintana, vialidad primaria sobre la que se han establecido actividades en la que predominan las comerciales y
de servicios heterogéneos, apoyando la dotaciéon de servicios para el aprovechamiento de los colonos de la zona, con lo que se
optimizaran sus recursos y tiempos de traslado, sin afectar ni desplazar los uso habitacionales al interior de los fraccionamientos
colindantes, lo que generara un crecimiento de manera ordenada y equilibrada, garantizando la instalacién de servicios
complementarios que daran una mayor posibilidad de utilizacién y aprovechamiento del suelo, y toda vez que el predio fue
considerado en la lotificacion del fraccionamiento para actividades comerciales, con lo que se apoyara a lo sefialado en el Plan
Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econdmico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y
contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién, siempre y cuando garantice el promotor la
dotacion de los servicios de infraestructura y viales necesarios para su desarrollo, no obstante debera dar cumplimiento a lo siguiente:

. Para el desarrollo de sus proyectos, el promotor debera presentar ante la Ventanilla Unica de gestion los proyectos y la
documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccion y demas que requiera para el
proyecto a realizar, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al interior de
los predios, conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro,
y la normatividad aplicable, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

. Obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, debiendo acatar las
disposiciones y mediadas de mitigacion que en él se estipulen, asi como obtener el Dictamen de viabilidad emitido por la Unidad de
Proteccién Civil respecto al proyecto propuesto, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacién que le sean sefialadas en el
mismo.

. Garantizar y contemplar en su disefio el cumplimiento al nimero de cajones de estacionamiento que le sefale el reglamento
de construccién para el Municipio de Querétaro de acuerdo a las actividades a desarrollar, ya que no se permitira estacionar
vehiculos para su actividad sobre la via publica.

. Debera utilizar materiales que permitan la permeabilidad en las areas destinadas a estacionamiento, debiendo considerar
areas para la separacion de residuos solidos.

. De pretender dar un uso diferente al autorizado, el predio debera ser restituido al uso asignado por el Plan Parcial de la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

. Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la presente autorizacion para que el promotor de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictamenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion
de su proyecto, ya que de no hacerlo, sera motivo para que el H. Ayuntamiento pueda llevar a cabo la revocacion del mismo y se
restituya al uso original que sefale el instrumento de planeacion urbana vigente.

8. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comision que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4483/2015 de fecha 11 de junio de 2015, remiti6 a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos
ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...
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VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificaciéon y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

9. Ahora bien, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccién VIII de la Ley
Organica Municipal para el Estado de Querétaro una vez realizado el analisis correspondiente en uso de las facultades que le asisten
a dicha Comision, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal se considera Viable el cambio de uso de suelo de habitacional
con densidad de poblacion de 400 hab./ha. (H4) a Comercial y de Servicios (CS), para el predio identificado como lote 1, de la
manzana 173, etapa 1, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana s/n; Fraccionamiento el Arcangel; Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto con superficie de 1,000. 09m?, atendiendo la opinién técnica con numero de folio 085/15 emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Queretaro en la cual sefala que el predio cuenta con condiciones de ubicacion y superficie
adecuadas para el desarrollo de la construccion vertical que pretenden las propietarias, al integrarse a la estructura urbana prevista
para la zona ya que cuenta con frente al Boulevard Bernardo Quintana, vialidad primaria sobre la que se han establecido actividades
en la que predominan las comerciales y de servicios heterogéneos, apoyando la dotacién de servicios para el aprovechamiento de los
colonos de la zona, con lo que se optimizaran sus recursos y tiempos de traslado, sin afectar ni desplazar los uso habitacionales al
interior de los fraccionamientos colindantes, lo que generara un crecimiento de manera ordenada y equilibrada, garantizando la
instalacion de servicios complementarios que daran una mayor posibilidad de utilizaciéon y aprovechamiento del suelo, y toda vez que
el predio fue considerado en la lotificacion del fraccionamiento para actividades comerciales, con lo que se apoyara a lo sefialado en
el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econdmico el apoyo a emprendedores para que
desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento, se aprueba el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Cambio de Uso de Suelo de habitacional con densidad de poblacién de 400 Hab./Ha. (H4) a Comercial
y de Servicios (CS), para el predio identificado como Lote 1, Manzana 173, Etapa 1, ubicado en boulevard Bernardo Quintana Arrioja
S/N, fraccionamiento El Arcangel, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, con superficie de 1,000.09 m?, propiedad de los
ciudadanos Dayan Gherzayin Gonzalez Garcia y Carolina Garcia Zarco, en los términos de la opinién técnica con numero de folio
085/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. Los promotores deberan presentar ante la Ventanilla Unica de gestion los proyectos y la documentacion necesaria para
la obtencidon del dictamen de uso de suelo, licencia de construccion y demas que requiera para el proyecto a realizar, respetando las
restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de estacionamiento al interior de los predios, conforme Cdédigo Urbano
del Estado de Querétaro, al Reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro y demas normatividad aplicable.

TERCERO. Los promotores deberan obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal y
el dictamen de Viabilidad emitido por la Unidad de Proteccion Civil, debiendo acatar las disposiciones y medidas de mitigacion que en
ellos se estipulen, asi como presentar la evidencia de cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro y en la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Los propietarios deberan Garantizar y contemplar en su disefio el cumplimiento al nimero de cajones de estacionamiento
que sefiale el Reglamento de Construccidn para el Municipio de Querétaro de acuerdo a las actividades a desarrollar, ya que no se
permitira estacionar vehiculos para su actividad sobre la via publica.

QUINTO. Los promotores deberan utilizar materiales que permitan la permeabilidad en las areas destinadas a estacionamiento,
debiendo considerar areas para la separacion de residuos sélidos.

SEXTO. Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la presente autorizacién para que el promotor de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencion de los permisos y/o dictdmenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion
de su proyecto, ya que de no hacerlo, sera motivo para que el H. Ayuntamiento pueda llevar a cabo la revocaciéon del mismo y se
restituya al uso original que sefiale el instrumento de planeacion urbana vigente.

SEPTIMO. Los propietarios deberan realizar la inscripcion del presente Acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro; quienes remitiran una copia del mismo debidamente inscrito a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro y a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 60 dias,
contados a partir de la notificacion del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo a los solicitantes, debiendo presentar estos, copia de las publicaciones que
acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.
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El plazo para la publicacion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, sera de
30 dias habiles contados a partir de la notificacion realizada a los promotores.

SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion referidos,
siempre y cuando se haya realizado el pago por el propietario del inmueble materia del presente acuerdo, de las contribuciones
derivadas de esta autorizacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes
a la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Direcciéon Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria de Seguridad
Pudblica Municipal, Unidad de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto y notifique a los ciudadanos Dayan
Gherzain Gonzélez Garcia y Carolina Garcia Zarco.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, MISMA QUE VA EN 07
SIETE FOJAS UTILES SOLO POR EL ANVERSO, EL DIA 24 VEINTICUATRO DE JUNIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA
CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE R’ODRiGUEZ MENiND!EZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 8 ocho de septiembre de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio
Querétaro en el punto 3.1.9 tres punto uno punto nueve del orden del dia, aprobd por unanimidad de votos de los integrantes presentes
el Acuerdo de autorizacion definitiva, asi como la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento de tipo
residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que textualmente
sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES III, IV, VI, VIII, 109, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION II
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la
Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Elarticulo 17 de Cddigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacion y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, que sefiala que aquellas solicitudes de autorizacion de
| desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las |
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disposiciones del Cédigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste
ultimo para que proceda la recepcién y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en 6ptimas condiciones; que cuando menos el
sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el
cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccion de la autoridad competente
las redes de energia eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociacién de Colonos
del Fraccionamiento y ésta no exprese objecion alguna.

5. Por tanto, mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada “BIENES RAICES
JURIQUILLA”, Sociedad Anonima de Capital Variable, solicita la entrega — recepcion del fraccionamiento denominado “BALCONES DE
JURIQUILLA” ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente
numero 02/DSRJ.

6. La solicitante acredita su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad del predio materia del presente acuerdo
mediante los instrumentos siguientes:

6.1. Escritura publica nimero 4,036 de fecha 23 de abril de 1987, pasada ante la fe del licenciado Juan Vicente Matute Ruiz, Notario
titular de la Notaria Publica numero 49 del Distrito Federal, donde consta la constitucion de la persona moral denominada BIENES
RAICES JURIQUILLA, S.A. DE C.V.

6.2. Escritura publica numero 22,203 de fecha 23 de junio de 2006, pasada ante la fe del licenciado Juan Vicente Matute Ruiz, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 179 del Distrito Federal, mediante el cual se otorga poder para pleitos y cobranzas, administracion
a favor de Luis Martin Hurtado Castellanos.

6.3. Escritura publica numero 24,648 de fecha 22 de abril de 1993, pasada ante la fe del licenciado Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 5, de la Demarcacion Notarial de Querétaro, donde consta la aclaracion de la compraventa favor de
la persona moral denominada Bienes Raices Juriquilla, S.A. de C.V.

6.4. Escritura publica numero 24,649 de fecha 22 de abril de 1993, pasada ante la fe del licenciado Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario
Titular de la Notaria Publica nimero 5, de la Demarcacién Notarial de Querétaro, donde consta la aclaracion de escritura de
compraventa respecto de la superficie medidas y colindancias.

7. Mediante oficio SAY/6010/2015 la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales opinion
técnica en términos de los que establece el articulo 73 fraccion XIV del Cédigo Municipal de Querétaro, respecto a la Entrega -
Recepcion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”; remitiendo respuesta mediante los
oficios SSPM/DMI/CNI1/0548/2015 signado por el licenciado Antonio Zuiiga Macias, Director de Mantenimiento de Infraestructura del
que se deprende lo siguiente: “... se llevd a cabo nuevamente la inspeccion fisica, verificando que la habilitacion que actualmente se
realiza cuenta con un avance significativo en cuanto a las areas verdes y a la Comandancia; este avance avala adecuadamente y de
manera satisfactoria la superficie correspondiente a las areas verdes del fraccionamiento Balcones de Juriquilla, dando cumplimiento a
las obligaciones por parte del desarrollador...”

8. Mediante oficio SSPM/DAAP/2175/2015 singado por el licenciado Oscar Pio Marina Alcocer, Director de Aseo y Alumbrado Publico,
refiere “... Las instalaciones de la red de Alumbrado cumplen con las normas establecidas en el Manual de Instalaciones de Alumbrado
Publico. DICTAMEN APROBADO".

9. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada por la persona moral denominada “BIENES RAICES JURIQUILLA” S.A. de C.V,, la
Secretaria del Ayuntamiento, solicitd mediante oficio SAY/5914/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opinion técnica
debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro
y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Caodigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;
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XIV.- Recibir y revisar los fraccionamientos por parte del municipio en coordinacién con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales;”

10. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/1589/2015 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro el Estudio Técnico bajo el nimero de Folio 164/15, respecto de la solicitud de autorizacion definitiva y entrega —
recepcion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”ubicado en la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

1. Mediante escrito de fecha 22 de julio de 2015, dirigido la Lic. Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria del Ayuntamiento de
Querétaro; el C.P. Luis Martin Hurtado Castellanos, Representante Legal de “Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., solicita se emita
el dictamen técnico relativo a la Autorizacion definitiva y Entrega - Recepcién al Municipio, de las Obras de Urbanizacion del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Balcones de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui de esta ciudad.

2. Mediante Escritura Publica 22,203 de fecha 23 de junio de 2006, de la Notaria 179 del Distrito Federal, la empresa Bienes Raices
Juriquilla, S.A. de C.V., representada para este acto por el C. Mauro Joel Carmona Loranca, otorga y confiere poder especial para actos
generales, de administracion y dominio a favor del C.P. Luis Martin Hurtado Castellanos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio bajo el Folio Real 17533 Mercantil, el 01 de septiembre de 2006.

3. Mediante escritura 4,036 de fecha 23 de abril de 1987, de la Notaria Publica Numero 49 del Distrito Federal, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad el dia 2 de julio de 1987 bajo la Partida numero 153 del libro LXXXIV de Comercio, se formaliza la constitucion
de la Sociedad Andénima de capital variable, denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A. de C.V., de igual manera se establece en el
mismo documento que se designa como Director General de la Sociedad al C. Samuel Levin Arbeitman, a quien se le otorgan las
facultades que corresponde a un apoderado general para pleitos y cobranzas, actos de administraciéon y de dominio, otorgar y revocar
poderes generales y especiales, otorgar y suscribir titulos y operaciones de crédito a nombre de su representada.

4. La empresa “Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., acredita ser propietaria del predio conocido como Jurica Santa Maria en el que
se desarrolla una fraccion del el fraccionamiento de tipo residencial denominado “Balcones de Juriquilla”, mediante escritura 17,567 de
fecha 30 de junio de 1989, de la Notaria nimero 5 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo la Seccion Primera partida 221 del libro 99-A tomo XIII de fecha 25 de junio de 1990, en la que se protocoliza la
adquisicion a su favor de una fracciéon con superficie de 414,264.265 m?, ubicada en la zona sur de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui.

5. Mediante escritura publica numero 24,648 de fecha 22 de abril de 1993, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 5 de esta demarcacion, inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo la Seccion Primera partida 179 del libro 102-A tomo XXI el dia 21 de julio de 1993, a través de la cual se hace constar la
aclaracién de la escritura nimero 17,567 de fecha 30 de junio de 1989, respecto de la superficie real del predio al haberse realizado un
levantamiento topografico, de la cual se desprende ésta de 435,935.94 m?.

6. La empresa “Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., acredita ser propietaria del predio conocido como Jurica El Cajén en el que se
desarrolla una fracciéon del el fraccionamiento de tipo residencial denominado “Balcones de Juriquilla”, mediante escritura 16,578 de
fecha 25 de mayo de 1989, de la Notaria nimero 5 de esta demarcacién notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo la Seccidon Primera partida 221 del libro 99-A tomo XIII de fecha 25 de junio de 1990, en la que se protocoliza la
adquisicion a su favor de una fracciéon con superficie de 229,556.440 m?, ubicada en la zona sur de la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui.

7. Mediante escritura publica nimero 24,649 de fecha 22 de abril de 1993, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nimero 5 de esta demarcacion, inscrita en el registro Publico de la Propiedad y del
Comercio bajo la Seccién Primera partida 296 del libro 102-A tomo XX el dia 15 de julio de 1993, a través de la cual se hace constar la
aclaracion de la escritura numero 16,578 de fecha 25 de mayo de 1989, respecto de la superficie real del predio al haberse realizado un
levantamiento topografico, de la cual se desprende ésta de 271,221.10 m?.

8. Mediante Sesion de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 1991, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgd la autorizacion para
realizar un fraccionamiento habitacional campestre, que se denominara Jurica Santa Maria ubicado al norte de esta ciudad, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

9. Mediante escritura Publica No. 24,291 de fecha 22 de febrero de 1993, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario
Publico Titular de la Notaria No. 5 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el dia 14
de octubre de 1993 en la Seccién Primera bajo la partida numero 112 del libro 102-A Tomo XXIX; se hace constar el cumplimiento al
Resolutivo Tercero del Acuerdo de fecha 26 de septiembre de 1991, transmite en donamon a favor de Municipio de Querétaro de la
superficie de 27,064.99 m? por concepto de vialidades y la superficie de 20,644.05 m? por concepto de area de donacién, que otorga
Bienes Raices Juriquilla, S.A. de C.V.

10. Para dar cumplimiento al Resolutivo Quinto del Acuerdo de fecha 26 de septiembre de 1991, el promotor presenta copia del recibo
No. 254004 de fecha 25 de septiembre de 1991, emitido por el H. Ayuntamiento de Querétaro por la cantidad de $67°627,946.00
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(Sesenta y siete millones seiscientos veintisiete mil novecientos cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.) por concepto de impuestos y
derechos del fraccionamiento “Jurica Santa Maria”.

11. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 26 de septiembre de 1991, el H. Ayuntamiento de Querétaro otorgd la autorizaciéon para
realizar un fraccionamiento habitacional campestre, que se denominara Jurica El Cajén ubicado al norte de esta ciudad, Delegacion
Municipal Santa Rosa Jauregui.

12. Mediante escritura Publica No. 24,290 de fecha 22 de febrero de 1993, pasada ante la fe del Lic. Luis Felipe Ordaz Martinez, Notario
Publico Titular de la Notaria No. 5 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio el dia 14
de octubre de 1993 en la Seccién Primera bajo la partida numero 110 del libro 102-A Tomo XXIX; se hace constar el cumplimiento al
Resolutivo Tercero del Acuerdo de fecha 26 de septiembre de 1991, transmite en donacién a favor de Municipio de Querétaro de la
superficie de 33,029.60 m? por concepto de vialidades y la superficie de 22,389.71 m? por concepto de area de donacién, que otorga
Bienes Raices Juriquilla, S.A. de C.V.

13. Para dar cumplimiento al Resolutivo Quinto del Acuerdo de fecha 26 de septiembre de 1991, el promotor presenta copia del recibo
No. 254004 de fecha 25 de septiembre de 1991, emitido por el H. Ayuntamiento de Querétaro por la cantidad de $67°627,946.00
(Sesenta y siete millones seiscientos veintisiete mil novecientos cuarenta y seis pesos 00/100 M.N.) por concepto de impuestos y
derechos del fraccionamiento “Jurica El Cajon”.

14. Mediante Visto de fecha 13 de Enero de 1993, el Titular del Ejecutivo del Estado de Querétaro, otorgd la autorizacién para que los
fraccionamientos “Jurica El Cajon” y “Jurica Santa Maria” ubicados al norte de esta ciudad, se denominen “Balcones de Juriquilla”
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, asimismo, se otorga la autorizacion para la venta provisional de lotes de “Balcones de
Juriquilla”.

15. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 27 de julio de 1994, el H. Ayuntamiento de Querétaro emitid la autorizacion relativa a la
Nomenclatura del fraccionamiento “Balcones de Juriquilla”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

16. Para dar cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo de fecha 27 de julio de 1994, el promotor presenta copia del recibo Unico
No. A857230 de fecha 22 de agosto de 1994, emitido por el H. Ayuntamiento de Querétaro por la cantidad de $11,352.00 (Once mil
trescientos cincuenta y dos peos 00/100 M.N.) por concepto de Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento “Balcones de Juriquilla”.

17. Mediante Acta Administrativa de Entrega-Recepcién de la Instalacion Hidrosanitaria del fraccionamiento “Balcones de Juriquilla”, de
fecha 13 de febrero de 1996, Provincia Juriquilla recibe la infraestructura hidraulica y sanitaria del fraccionamiento en comento, por parte
de la empresa “Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V.

18. Mediante Acta de Entrega-Recepcién de fecha 08 de marzo de 1999, la Comisidon Federal de Electricidad recibié de la empresa
“Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., la red de distribucién Eléctrica y Alumbrado del Frac. “Balcones de Juriquilla”.

19. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Direcciéon de Catastro con numero de oficio DMC/DSCE/1356/2015
de fecha 06 de mayo de 2015, se informa que de acuerdo a los registros catastrales del fraccionamiento “Balcones de Juriquilla”, cuenta
con una superficie vendible enajenada del 90.04%.

20.La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitié el la autorizacion del
proyecto de alumbrado publico del fraccionamiento denominado “Balcones de Juriquilla”, ubicado en la Delegaciéon Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad, mediante oficio No. SSPM/DAAP/1515/2015, de fecha 01 de julio de 2015.

21. Mediante oficio No. SSPM/DIM/0275/2015, de fecha 13 de abril de 2015, la Direcciéon de Mantenimiento de Infraestructura adscrita a
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitié el visto bueno del equipamiento de las areas verdes del fraccionamiento
denominado “Balcones de Juriquilla” con la parte proporcional del equipamiento del parque denominado “La Lagartija”, ubicado en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

22. Mediante inspeccion realizada por personal de supervision de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, se verificd que el
fraccionamiento “Balcones de Juriquilla” cuenta con un aproximado del 80% de la totalidad de lotes construidos, por lo que cumple con
lo sefialado en el Articulo 115 fraccion V del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cddigo Urbano.

23. Mediante inspeccion realizada al fraccionamiento por personal de técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y de la
Direccion de Conservacion de Vialidades de fecha 10 de agosto de 2015, en la se verificé que el fraccionamiento se construyé de
acuerdo al proyecto autorizado; En lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento, éstas se ejecutaron al 100%,
encontrandose en condiciones aceptables y funcionando adecuadamente.

24. Mediante escrito de fecha 27 de julio de 2015 la Asociacion de Colonos Balcones de Juriquilla, A.C. a través de su representante la
C. Lilia Magaina Alcantar sefiala que no se tiene inconveniente alguno en que se lleve a cabo la Entrega-Recepcion del fraccionamiento
al Municipio de Querétaro, conforme a la normatividad aplicable.

25. Se constituye la Asociacion de Colonos Cafiada Juriquilla, A.C. en escritura Publica No. 3,780 de fecha 30 de octubre de 2003,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio de personas morales No. 2625/1 el 02 de febrero de 2004.

26. Mediante escritura No. 41,867 de fecha 27 de enero de 2014, pasada ante la fe del Lic. Fernando Lugo Garcia Pelayo, Notario
Publico Titular de la Notaria No. 24, de esta ciudad, se protocoliza el acta de asamblea ordinaria de fecha 07 de diciembre de 2013, en
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la cual se otorgan poderes para Actos de Administracion y riguroso dominio a la Secretaria del Consejo Directivo de la Asociacion de
Colonos Balcones de Juriquilla, A.C. la C. Lilia Magafa Alcantar.

OPINION TECNICA

Por lo anterior, se considera técnicamente FACTIBLE, la autorizacion definitiva y Entrega - Recepcion al Municipio de
Querétaro, de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Balcones de Juriquilla”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Por lo anterior, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacion del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $2’709,076.49 (Dos millones setecientos nueve mil
setenta y seis pesos 49/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacién, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un aio, plazo contado a partir de la fecha
de la ultima publicacion del acuerdo de Autorizaciéon Definitiva para la Recepcién y Entrega de Obras del fraccionamiento “Balcones de
Juriquilla” en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, dicha fianza sélo sera liberada bajo autorizacién expresa de la Secretaria
antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

Se fundamenta el presente en lo dispuesto por los articulos 1, 14 Fraccion Il, 16 Fracciones I, XlI, Xlll y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112,
113, 114, 119, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano.”

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisiéon que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/6712/2015 de fecha 28 de agosto de 2015, remitié a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la
administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia seréa: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificaciéon y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecolégica, arqueoldgica, arquitectdnica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”

12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comisién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo drgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con numero de folio 164/15 emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, se considera viable la autorizacion definitiva y Entrega — Recepcién al Municipio
de Querétaro del fraccionamiento de tipo residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”, ubicado en la Delegacion Santa
Rosa Jauregui, lo anterior toda vez que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano publicado el 6 de
agosto de 1992 en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, se ha realizado la donacién de las areas verdes, se cuenta con el acta
administrativa de entrega recepcioén de la instalacion hidrosanitaria del fraccionamiento referida en el punto 17 del estudio técnico, acta
de entrega recepcion de la Comisién Federal de Electricidad, referida en el punto 18 del estudio técnico, se cuenta con el 90.04% de
superficie enajenada como lo refiere el punto 19 del citado estudio técnico, asimismo de inspeccion realizada se cuenta con el 80% de
la totalidad de los lotes construidos y respecto a las obras de urbanizacién éstas se ejecutaron al 100% encontrandose en condiciones
aceptables y funcionando adecuadamente, como lo refieren los puntos 22 y 23 del estudio técnico, el cual se relaciona en el
considerando 10 del presente acuerdo.

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA la autorizacion definitiva, asi como la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento
de tipo residencial denominado “BALCONES DE JURIQUILLA”, ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, de
conformidad con lo sefialado en el Estudio Técnico con nimero de Folio 164/15, emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. EIl promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por
una afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad $2,709,076.49 (Dos millones setecientos nueve mil setenta y
seis pesos 49/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizaciéon, la cual garantizara el
mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un aio, plazo contado a partir de la fecha
de la ultima publicaciéon del presente acuerdo, dicha fianza sdlo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes
mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.
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TERCERO. EI presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del\
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral denominada “BIENES RAICES JURIQUILLA” S.A. de C.V.; quien

debera remitir una copia certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y a

la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, asi como a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro y a la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Querétaro, para que en los términos de la Fraccion XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro
reciban el Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las
acciones necesarias para tal fin, dependencias que remitiran copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y
por dos veces en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacién en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacion, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo del fraccionador.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su Ultima publicacién en los medios de difusién referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Finanzas, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui y
notifique a la persona moral denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A. de C.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 9 NUEVE
FOJAS UTILES, EL DIA 09 NUEVE DE SEPTIEMBRE DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 08 ocho de septiembre de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.1.10 tres punto uno punto diez del Orden del dia, aprobd por unanimidad de votos de los integrantes presentes,
el Acuerdo relativo a la solicitud de autorizacion definitiva asi como la recepcién y entrega al municipio de Querétaro del fraccionamiento
de tipo residencial denominado “Jurica Cafada”, Delegacidon Santa Rosa Jauregui, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 17 FRACCIONES lil, IV, VI, VIII, 109, 114, 115, 116, 117 Y 152 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN TERMINOS DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO DE 2012, AMBOS PUBLICADOS
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 25, 28 FRACCION II
Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
| utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
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3. Elarticulo 17 de Cdédigo Urbano publicado el 6 de agosto de 1992, sefiala que es facultad del Municipio verificar conjuntamente con
la Secretaria de Desarrollo urbano, Obras Publicas y Ecologia, la terminacién y correcto funcionamiento de la totalidad de las obras de
urbanizacién y servicios publicos de los fraccionamientos, conjuntos habitacionales y demas desarrollos, asi como recibir los mismos.

4. De conformidad a lo dispuesto en el articulo Sexto Transitorio del Cédigo Urbano publicado el 31 de mayo del 2012 en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, que sefiala que aquellas solicitudes de autorizacion de
desarrollos previstos en este ordenamiento, que se encuentren en tramite al entrar en vigor el mismo, deberan ajustarse a las
disposiciones del Cédigo entonces vigente, es decir, el publicado el 6 de agosto de 1992, por lo que en términos del articulo 115 de éste
ultimo para que proceda la recepcion y entrega del fraccionamiento; el propietario debera acreditar la conclusion total de las obras de
urbanizacién del fraccionamiento; que los servicios y obras se encuentren funcionando en éptimas condiciones; que cuando menos el
sesenta por ciento de la totalidad de los lotes, se encuentran vendidos y tributando el Impuesto Predial; que, cuando menos, el
cincuenta por ciento de la totalidad de los lotes se encuentran construidos; haber entregado a satisfaccién de la autoridad competente
las redes de energia eléctrica, de agua, drenaje, jardines y mobiliario urbano, y que se encuentre constituida la Asociaciéon de Colonos
del Fraccionamiento y ésta no exprese objecion alguna.

5. Por tanto, mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la persona moral denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A.
de C.V,, solicita la entrega — recepcion definitiva del fraccionamiento denominado “Jurica Cafiada” ubicado en la Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 07/DSRJ.

6. La solicitante acredita su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad del predio materia del presente acuerdo
mediante los instrumentos siguientes:

6.1. Escritura publica nimero 4,036 de fecha 23 de abril de 1987, pasada ante la fe del licenciado Juan Vicente Matute Ruiz, Notario
titular de la Notaria Publica nimero 49 del Distrito Federal, donde consta la constitucion de la persona moral denominada BIENES
RAICES JURIQUILLA, S.A. DE C.V.

6.2. Mediante Escritura Publica 22,203 de fecha 23 de junio de 2006, pasada ante la fe del licenciado Juan Vicente Matute Ruiz, Notario
Titular de la Notaria Publica numero 179, del Distrito Federal, en la cual se otorga y confiere poder especial para actos generales, de
administracion y dominio a favor de Luis Martin Hurtado Castellanos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio Real
numero 17533 Mercantil, de fecha 1 de septiembre de 2006.

6.3. Mediante la Escritura Publica numero 16,574, de fecha 25 de mayo de 1989, pasada ante la fe del Licenciado Luis Felipe Ordaz
Martinez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 5 de este partido judicial, en la cual la persona moral denominada “Bienes
Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., acredita la propiedad del predio en el que se desarrolla el fraccionamiento de tipo residencial
denominado “Jurica Cafiada”, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo la partida nimero 222 del Libro 99-A Tomo XlII de la
Secciéon Primera, de fecha 25 de Junio del 1990.

6.4. Mediante la Escritura Publica numero 29,033, de fecha 31 de enero de 1995, pasada ante la fe del Licenciado Luis Felipe Ordaz
Martinez, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 5 de este partido judicial, se hace constar la aclaracion de la escritura nimero
16,574, de fecha 25 de mayo de 1989, respecto de la superficie real del predio al haberse realizado un levantamiento topografico, de la
cual se desprende una superficie real de 244,924.07 mz, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio real niumero
10004/1, de fecha 9 de mayo del 1995.

7. Mediante oficio SAY/6020/2015 la Secretaria del Ayuntamiento solicité a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales opinién
técnica en términos de los que establece el articulo 73 fraccion XIV del Cédigo Municipal de Querétaro, respecto a la Entrega -
Recepcién del Fraccionamiento de tipo residencial denominado “JURICA CANADA”: remitiendo respuesta mediante el oficio
SSPM/DMI/CNI/0547/2015 signado por el licenciado Antonio Zufiiga Macias, Director de Mantenimiento de Infraestructura del que se
deprende lo siguiente: “... se llevd a cabo nuevamente la inspeccion fisica, verificando que la habilitacién que actualmente se realiza
cuenta con un avance significativo en cuanto a las areas verdes y a la Comandancia; este avance avala adecuadamente y de manera
satisfactoria la superficie correspondiente a las areas verdes del fraccionamiento Jurica La Cafiada, dando cumplimiento a las
obligaciones por parte del desarrollador...”

8. Mediante oficio SSPM/DAAP/2177/2015 signado por el licenciado Oscar Pio Marina Alcocer, Director de Aseo y Alumbrado Publico,
refiere “... Las instalaciones de la red de Alumbrado cumplen con las normas establecidas en el Manual de Instalaciones de Alumbrado
Publico. DICTAMEN APROBADO.”

9. Por tanto, en atencién a la solicitud presentada por la persona moral denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A. de C.V,, la
Secretaria del Ayuntamiento, solicitd mediante oficio SAY/6019/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opinién técnica
debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro
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y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cddigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“l. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccién V del
Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Caodigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictdmenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio;

XIV.- Recibir y revisar los fraccionamientos por parte del municipio en coordinacién con la Secretaria de Servicios Publicos
Municipales;”

10. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/1587/2015 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro el Estudio Técnico bajo el numero de Folio 162/15, respecto de la solicitud de autorizacion definitiva y entrega —
recepcion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “JURICA LA CANADA” ubicado en la Delegacién Municipal Santa Rosa
Jauregui, del cual se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES

6. Mediante oficio DUV-295/94 de fecha 25 de febrero de 1994, la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, otorgé el visto bueno al proyecto de lotificacion
del fraccionamiento denominado “Jurica Cafiada”, Delegaciéon Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

7. Mediante oficio DUV-1539/94 de fecha 10 de octubre de 1994, la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda, adscrita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia de Gobierno del Estado, otorgd el nuevo visto bueno al proyecto de
lotificacion del fraccionamiento denominado “Jurica Cafada”, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

8. Mediante Sesion de Cabildo de fecha 27 de febrero de 1995, el H. Ayuntamiento de Querétaro autorizé la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion para el fraccionamiento denominado “Jurica Cafiada”, ubicado al norte de esta ciudad,
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

9. Para dar cumplimiento al Resolutivo Segundo del Acuerdo de fecha 27 de febrero de 1995, el promotor presenta copia del
recibo unico No. B490701 de fecha 19 de junio de 1996, emitido por la Secretaria de Economia y Finanzas del H. Ayuntamiento de
Querétaro por la cantidad de $198,847.55 (Ciento noventa y ocho mil ochocientos cuarenta y siete pesos 55/100 M.N.) por concepto
de superficie vendible habitacional del fraccionamiento “Jurica Cafada”.

10. Para dar cumplimiento al Resolutivo Tercero del Acuerdo de fecha 27 de febrero de 1995, el promotor presenta copia del
recibo unico No. C1005831 de fecha 27 de julio de 1994, emitido por la Direccidn de Ingresos adscrita a la Secretaria de Planeacién
y Finanzas de Gobierno del Estado por la cantidad de $60,498.33 (Sesenta mil cuatrocientos noventa y ocho pesos 33/100 M.N.) por
concepto de derechos de supervision del fraccionamiento “Jurica Cafada”.

11. Mediante escritura Publica No. 12,160 de fecha 30 de septiembre de 1996, pasada ante la fe del Lic. Santos Jesus Martinez
Reséndiz, Notario Publico Titular de la Notaria No. 20 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio bajo el folio Real No. 52110/1 del 30 de junio de 1997; se hace constar el cumplimiento al Resolutivo Cuarto del
Acuerdo de fecha 27 de febrero de 1995, transmite en donacién a favor de Municipio de Querétaro de la superficie de 36,800.68 m?
por concepto de vialidades y la superficie de 18,141.708 m? por concepto de area de donacion, esta ultima ubicada en la fracciéon
denominada Jurica Real Convento, que otorga Bienes Raices Juriquilla, S.A. de C.V.

12. Mediante Sesién de Cabildo de fecha 24 de junio de 1996 el H. Ayuntamiento de Querétaro emitié la autorizacion relativa a la
Nomenclatura del fraccionamiento “Jurica Cafiada”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

13. Para dar cumplimiento al Resolutivo Primero del Acuerdo de fecha 24 de junio de 1996, el promotor presenta copia del recibo
unico No. B141293 de fecha 12 de marzo de 1997, emitido por la Secretaria de Economia y Finanzas del H. Ayuntamiento de
Querétaro por la cantidad de $6,785.55 (Seis mil setecientos ochenta y cinco pesos 55/100 M.N.) por concepto de Derechos de
Nomenclatura del fraccionamiento “Jurica Cafiada”.

14. Mediante Sesion de Cabildo de fecha 24 de febrero de 1997, el H. Ayuntamiento de Querétaro emitié la autorizacion relativa a
la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento “Jurica Cafiada”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de
esta ciudad.

15. Mediante Acta Administrativa de Entrega-Recepcion de la Instalacién Hidrosanitaria del fraccionamiento “Jurica la Canada”, de
fecha 15 de julio de 1997, Provincia Juriquilla recibe la infraestructura hidraulica y sanitaria del fraccionamiento en comento, por
parte de la empresa “Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V.

16. Mediante Acta de Entrega-Recepcion de fecha 16 de enero de 2003, la Comision Federal de Electricidad recibid de la empresa
“Bienes Raices Juriquilla”, S.A. de C.V., la red de distribucion Eléctrica y Alumbrado del Frac. “Jurica Cahada”.
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17. Mediante Reporte General de Fraccionamientos emitido por la Direccion de Catastro con numero de oficio
DMC/DSCE/1322/2015 de fecha 04 de mayo de 2015, se informa que de acuerdo a los registros catastrales del fraccionamiento
“Jurica Cafiada”, cuenta con una superficie vendible enajenada del 84.33%.

18. La Direccion de Aseo y Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitié el Dictamen
Técnico Aprobado de alumbrado publico del fraccionamiento denominado “Jurica Cafiada”, ubicado en la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, mediante oficio No. SSPM/DAAP/1521/2015, de fecha 01 de julio de 2015.

19. Mediante oficio No. SSPM/DIM/0275/2015, de fecha 13 de abril de 2015, la Direccién de Mantenimiento de Infraestructura
adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, emitid el visto bueno del equipamiento de las areas verdes del
fraccionamiento denominado “Jurica Cafiada” con la parte proporcional del equipamiento del parque denominado “La Lagartija”,
ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

20. Mediante inspeccion realizada por personal de supervision de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, se verificd que el
fraccionamiento “Jurica Cafiada” cuenta con un aproximado del 70% de la totalidad de lotes construidos, por lo que cumple con lo
sefialado en el Articulo 115 fraccion V del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, vigente hasta el dia 30 de junio de 2012 y en
términos del Articulo Sexto transitorio del actual Cédigo Urbano

21. Mediante inspeccion realizada al fraccionamiento por personal de técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal y de
la Direccion de Conservacion de Vialidades de fecha 10 de agosto de 2015, en la se verificd que el fraccionamiento se construy6 de
acuerdo al proyecto autorizado; En lo que respecta a las obras de urbanizacién del fraccionamiento, éstas se ejecutaron al 100%,
encontrandose en condiciones aceptable y funcionamiento adecuadamente.

22. Se constituye la Asociacion de Colonos Cafiada Juriquilla, A.C. en escritura Publica No. 84,879 de fecha 31 de agosto de 2005,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el folio de personas morales No. 3200/1 el 22 de septiembre de
2005.

23. Mediante escritura No. 23,980 de fecha 25 de marzo de 2014, pasada ante la fe del Lic. Alejandro Serrano Berry, Notario
Publico Titular de la Notaria No. 33, de esta ciudad, se protocoliza el acta de asamblea ordinaria de fecha 20 de febrero de 2014, en
la cual se designa como presidenta de la mesa directiva de la Asociacion de Colonos Cafiada Juriquilla, A.C. a la C. Maria Fernanda
Garcia del Valle Lépez.

24. Mediante escrito de fecha 27 de agosto de 2015 la Asociacion de Colonos Jurica Cafiada, A.C. a través de su representante la
C. Maria Fernanda Garcia del Valle Lopez sefiala que no se tiene inconveniente alguno en que se lleve a cabo la Entrega-
Recepcion del fraccionamiento al Municipio de Querétaro, conforme a la normatividad aplicable.

OPINION TECNICA

Por lo anterior, se considera técnicamente FACTIBLE, la autorizacion definitiva y Entrega - Recepciéon al Municipio de
Querétaro, de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Jurica Cafada”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui de esta ciudad.

Por lo anterior, el promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30
dias naturales contados a partir de la autorizacion del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una
afianzadora que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $1,540,712.05 (Un millén novecientos noventa y seis
mil ochocientos cincuenta y seis pesos 40 /100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la
cual garantizara el mantenimiento y conservacion en excelente estado de dichas obras por el término de un afo, plazo
contado a partir de la fecha de la ultima publicacién del acuerdo de Autorizacién Definitiva para la Recepcion y Entrega de Obras del
fraccionamiento “Jurica la Cafiada” en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga”, dicha fianza solo sera liberada bajo autorizacion
expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de Obras Publicas.

Se fundamenta el presente en lo dispuesto por los articulos 1, 14 Fraccion Il, 16 Fracciones |, XII, Xlll y XIX, 17, 82, 83, 109, 111,
112, 113, 114, 119, 143, 147 y demas relativos del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente hasta el dia 30 de Junio de
2012 y en términos del Articulo Sexto transitorio del actual Codigo Urbano.”

11. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/6712/2015 de fecha 28 de agosto de 2015, remiti6 a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos ramos de
la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; la
zonificacién y determinacion de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica, arquitectonica e histérica; y, en
general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccién V del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.”
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12. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma,
asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme al Estudio técnico con numero de folio 162/15 emitido por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, se considera FACTIBLE la autorizacion definitiva y Entrega — Recepcion al
Municipio de Querétaro de las Obras de Urbanizacion del Fraccionamiento “Jurica Canada”, ubicado en la Delegacion Municipal
Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, lo anterior toda vez que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 del Cédigo Urbano
publicado el 6 de agosto de 1992 en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga”, toda vez que se cuenta con el acta administrativa de
entrega recepcion de la instalacion hidrosanitaria del fraccionamiento Jurica Cafiada, acta entrega recepcion emitida por la Comision
Federal de Electricidad, se cuenta con la escritura de donacion de las areas verdes y vialidades, punto 11 del Estudio técnico, tiene una
superficie vendible del 84.33% como lo sefiala el punto 17 del Estudio técnico, de las inspecciones realizadas se constato que tiene el
70% de lotes construidos y que las obras de urbanizacion del fraccionamiento se ejecutaron al 100% encontrandose en condiciones
aceptables y funcionando adecuadamente, puntos 20 y 21 del citado estudio técnico, asi como la conformidad de la Asociacion de
Colonos punto 24 del referido estudio técnico que se relaciona en el considerando 10 del presente Acuerdo.

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento se aprueba el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE APRUEBA la autorizacidn definitiva, asi como la Entrega - Recepcion al Municipio de Querétaro, del Fraccionamiento
“Jurica Canada”, ubicado en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, de conformidad con lo sefialado en el
Estudio Técnico con numero de Folio 162/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. El promotor debera depositar ante la Secretaria de Finanzas del Municipio de Querétaro en un plazo no mayor a 30 dias
naturales contados a partir de la autorizacidon del presente, una fianza a favor de Municipio de Querétaro, expedida por una afianzadora
que tenga sus oficinas en esta ciudad, por la cantidad de $1,540,712.05 (Un millon quinientos cuarenta mil setecientos doce pesos 40
/100 M.N.), que equivale al 10% del importe total de las obras de urbanizacion, la cual garantizara el mantenimiento y conservacion en
excelente estado de dichas obras por el término de un afio, plazo contado a partir de la fecha de la ultima publicacién del presente
acuerdo, dicha fianza solo sera liberada bajo autorizacion expresa de la Secretaria antes mencionada con anuencia de la Secretaria de
Obras Publicas.

TERCERO. El presente Acuerdo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, con cargo a la persona moral denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A. de C.V.; quien debera
remitir una copia certificada de la Escritura Publica debidamente inscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales y a la Secretaria del Ayuntamiento copia de la misma para su conocimiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro y a la Secretaria de Servicios Publicos del
Municipio de Querétaro, para que en los términos de la Fraccion XIV del articulo 73 del Cédigo Municipal del Estado de Querétaro
reciban el Fraccionamiento materia del presente acuerdo, den seguimiento a las obligaciones impuestas en el mismo, y realicen las
acciones necesarias para tal fin, dependencias que remitiran copia de las constancias correspondientes a la Secretaria del
Ayuntamiento.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una ocasién en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y por dos
veces en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulacién en el
Municipio de Querétaro, con un intervalo de cinco dias entre cada publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a
cargo del fraccionador.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacion en los medios de difusion referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Finanzas, Direccién de Desarrollo Urbano, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui y
notifique a la persona moral denominada “Bienes Raices Juriquilla” S.A. de C.V.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN OCHO
FOJAS UTILES, EL DIA 09 NUEVE DE SEPTIEMBRE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
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LICENCIADA HARLETTE RODRiGUEZ MENiND!EZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 08 ocho de septiembre de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.1.15 tres punto uno punto quince del Orden del dia, aprob6 por unanimidad de votos de los integrantes
presentes, el Acuerdo por el que se autoriza el Cambio de Uso de Suelo de habitacional con densidad de poblaciéon de 50 Hab./Ha.
(HO.5) a habitacional y de servicios, para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de Amoles No. 330, Fraccionamiento Vista Dorada,
Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISO A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCIONES IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO, 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1.  El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3.  El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las normas de ese Cédigo son de orden publico e interés
social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2 de dicho Cdédigo dispone que
se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas,
provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8,
de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

4. De igual manera, el articulo 28 fracciones IV y VI del citado Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios
en el ambito de su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, los que de conformidad con el articulo 41 fraccién V, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo Municipal,
el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizaciéon, Ocupacion y
Absorcién de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccion al
medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando
la mezcla de usos de suelo.

5.  Ahora bien, el articulo 326 del referido Cédigo Urbano, contempla que la autoridad competente podra autorizar la modificacién del
uso de suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobados para la zona donde se ubique, previo
dictamen técnico emitido por la autoridad municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder
Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en la factibilidad de servicios y los estudios inherentes y
necesarios al proyecto en particular.

6. Por tanto, en atencion a la solicitud presentada por la ciudadana Diana Vargas Salgado consistente en “...el cambio de uso de
suelo de habitacional a habitacional y servicios del inmueble; lote 55, perteneciente a la manzana 35 ubicado en la Avenida Loma de
Pinal de Amoles en el Fraccionamiento Vista Dorada, Querétaro, Qro., con una superficie de 261.007 m? con Clave Catastral
140100116035055...” la Secretaria del Ayuntamiento, observando lo que establece el precepto legal citado, es decir, el 326 del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, que sefiala que previo a la autorizacién de una modificacién del uso de suelo de un predio o de una
edificacion debera contarse con el dictamen técnico emitido por la autoridad municipal, la que solicitd mediante oficio SAY/3543/2015 a
la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opiniéon técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma
parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cédigo Municipal de
Querétaro es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los
siguientes asuntos:
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“l. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacion, consignan en favor de los municipios la fraccion V
del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados
en el Cadigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos
de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; *

7. La solicitante acredita la propiedad del lote 55 de la manzana 35 del fraccionamiento Vista Dorada, a favor de la C. Diana Vargas
Salgado, mediante escritura 15,833 de fecha 12 de noviembre de 2012, documento pasado ante la fe de la Lic. Sonia Alcantara Magos,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 18 de esta demarcacion notarial, escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
en el Sello Electrénico de Registro, en el Folio Inmobiliario: 00447150/0002 del 20 de mayo de 2013.

De acuerdo con lo sefialado en la escritura de propiedad, el lote 55, se identifica con la clave catastral 14 01 001 16 035 055 y cuenta
con una superficie total de 261 .004m?.

8. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/1492/15 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio
de Querétaro la Opinién Técnica bajo el niumero de Folio 154/15, respecto de la solicitud de cambio de uso de suelo de habitacional con
densidad de poblacion de 50 hab./ha. (H0.5) a uso Habitacional y de Servicios, para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de
Amoles N° 330, identificado como lote 55 de la manzana 35 con superficie de 261.004, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion
Municipal Villa Cayetano Rubio, del que se desprende lo siguiente:

“ANTECEDENTES:

3. De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el folio 008/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el predio en estudio cuenta con uso de suelo
habitacional con densidad de poblacion de 50 Hab./Ha. (H0.5).

4. El Fraccionamiento Loma Dorada corresponde a un fraccionamiento proyectado para el desarrollo de vivienda de tipo
residencial, el cual considera zonas con densidades de poblaciéon de 50, 100 y 150 hab./ha, en donde en la mayor parte de
sus lotes se han construido viviendas habitacionales unifamiliares de tipo residencial, sin embargo el fraccionamiento cuenta
con macrolotes en los que se han realizado construcciones de edificios verticales, con densidad de poblacion similar a la
solicitada conservando el caracter de vivienda de tipo residencial; destacando que el fraccionamiento tiene una integracion
fisica con la seccion del fraccionamiento denominada Vista Dorada ubicado al sur y que se comunica al oriente con el
fraccionamiento La Ermita, fraccionamientos desarrollados con densidades de poblacién de 200 hab./ha., y al suroeste con el
fraccionamiento Los Arcos, el cual al tener sus lotes frente al Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, tiene un uso Comercial y
servicios asignado, en los que se han establecido actividades de mediana y alta intensidad como la Universidad Cuauhtémoc,
restaurantes y salones de eventos.

5. El predio en estudio se localiza oriente del fraccionamiento, en una zona en proceso de consolidacién dada su cercania con
lotes del fraccionamiento Vista Dorada con el que existe una interrelacién vial y urbana, sobre la que se han relazado
construcciones con caracteristicas similares a las consideradas en el proyecto del promotor, con el establecimiento de
actividades similares a las pretendida, influenciada por la cercania con el Boulevard Bernardo Quintana, sobre la que se
ubican comercios y servicios de alta intensidad.

6. La promotora presenta una propuesta, en la que contempla el desarrollo de un proyecto a desarrollarse en tres niveles y una
planta s6tano para estacionamiento de vehiculos. Para lo anterior contempla ubicar en cada uno de los niveles areas para
locales y oficinas, con caracteristicas similares a las de las edificaciones colindantes, que al existir un desnivel respecto a los
lotes con los que colinda al noreste, no se vera afectada la visual de los vecinos hacia la ciudad. Asi mismo el proyecto no
considera usos habitacionales, por lo que no incide sobre la densidad de poblacién asignada al predio.

7. De inspeccién a la zona, se observé que el acceso al predio es a través de una vialidad que cuenta en su arroyo vehicular
desarrollado a base de carpeta asfaltica en regular estado de conservacion, sobre el que se da un transito de mediana
intensidad, contando el fraccionamiento con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria e hidraulica, red de
electrificacion, drenaje y alcantarillado, asi como alumbrado publico, destacando que el predio en estudio se encentra libre de
construccién y cuenta con una pendiente en sentido ascendente de sur a norte que ha sido desvanecida, toda vez que se han
realizado movimientos de tierra en el predio, adicionalmente en las colindancias contiguas del predio, se llevaron a cabo
construcciones de caracteristicas similares a las que se pretenden para el predio en estudio.

Opinién Técnica:

N\
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Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, la Secretaria de Desarrollo Sustentable considera técnicamente Viable
el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 50 hab./ha. (H0.5) a uso Habitacional y de Servicios,
para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de Amoles N° 330, identificado como lote 55 de la manzana 35 con superficie
de 261.004, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

Lo anterior dada la superficie y ubicacién del predio, en un sitio de transicién en el que se han consolidado actividades afines
de baja y mediana intensidad al tener acceso sobre una vialidad con caracter de vialidad primaria de mediana intensidad, sin
interferir con los desarrollos habitacionales existentes y sin modificar la densidad de poblacion asignada al predio, asi como
contar con servicios de infraestructura que permiten soportar el destino que se pretende dar al inmueble, lo que servira para
dotar a la zona con actividades complementarias con vivienda, evitando desplazamientos innecesarios, lo que repercute en la
disminucion de tiempos de traslado y disminucién de trafico vehicular en el sitio y permitira a su vez consolidar la saturacion
de vacios urbano, con lo que se evita la especulacion del suelo, garantizando que con el proyecto a desarrollar inducir en un
crecimiento ordenado reactivando la vitalidad urbana de la zona, lo que darad una mayor posibilidad de utilizacion y
aprovechamiento del suelo, con lo que se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en
el eje de Desarrollo Econémico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos y
mejoramiento del nivel de vida de la poblacion, conservando el predio la densidad de poblacién asignada al predio y
permitiendo el desarrollo de actividades de servicios complementarias en el mismo en apoyo de la zona, no obstante debera
dar cumplimiento por parte del promotor a lo siguiente:

* Para el desarrollo de su proyecto, el promotor deberd presentar ante la Ventanilla Unica de gestidon los proyectos y la
documentacion necesaria para la obtencién del dictamen de uso de suelo, licencia de construccién y demas que requiera para
el proyecto a realizar, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacién de cajones de estacionamiento al
interior de los predios, conforme a la normatividad y reglamentacién sefialada en el Reglamento de construccion para el
Municipio de Querétaro, y la normatividad aplicable, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

* Obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, debiendo acatar las
disposiciones y mediadas de mitigacion que en él se estipulen, asi como obtener el Dictamen de viabilidad emitido por la
Unidad de Proteccién Civil respecto al proyecto propuesto, debiendo dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le
sean sefaladas en el mismo.

* Garantizar y contemplar en su disefio el cumplimiento al nimero de cajones de estacionamiento que le sefiale el reglamento
de construccion para el Municipio de Querétaro de acuerdo a las actividades a desarrollar, ya que no se permitira estacionar
vehiculos para su actividad sobre la via publica.

* Debera utilizar materiales que permitan la permeabilidad en las areas destinadas a estacionamiento, debiendo considerar
areas para la separacién de residuos soélidos.

* EIl promotor debera habilitar a su costa de banquetas al frente del predio, asi como dotar de los servicios de infraestructura
que requiera para su actividad.

* Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la presente autorizaciéon para que el promotor de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictamenes emitidos por las dependencias correspondientes para la
ejecucion de su proyecto, ya que de no hacerlo, sera motivo para que el H. Ayuntamiento pueda llevar a cabo la revocacion
del mismo y se restituya al uso original que sefiale el instrumento de planeacién urbana vigente

8. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinion técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/6359/2015 de fecha 18 de agosto de 2015, remiti6 a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los distintos
ramos de la administracidon publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las siguientes:...

VIll. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacidn y determinacidon de las reservas territoriales y areas de proteccién ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar la solicitud presentada por la ciudadana Diana Vargas Salgado
consistente en “...el cambio de uso de suelo de habitacional a habitacional y servicios del inmueble; lote 55, perteneciente a la
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manzana 35 ubicado en la Avenida Loma de Pinal de Amoles en el Fraccionamiento Vista Dorada, Querétaro, Qro., con una superficie
de 261.007 m? con Clave Catastral 140100116035055...”, y ahora bien, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién
contempladas en el articulo 38 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro una vez realizado el analisis
correspondiente, asi como al maximo érgano del Gobierno Municipal se considera Viable el cambio de uso de suelo de habitacional con
densidad de poblacién de 50 hab./ha. (H0.5) a uso Habitacional y de Servicios, para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de
Amoles N° 330, identificado como lote 55 de la manzana 35 con superficie de 261.004, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacién
Municipal Villa Cayetano Rubio, exclusivamente para el almacenaje de paneles solares, calentadores solares, y equipo ligero de
construccion (bailarinas, revolvedoras, rodillo compactador, etc.)., atendiendo a la opinion técnica con nimero de folio 154/15 emitida
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, al tratarse de una actividad que no modifica sustancialmente
las condiciones existentes actualmente en el Asentamiento en que se encuentra el predio, al ubicarse en una zona en la que se han
establecido por parte de colonos de la zona actividades de almacenamiento y talleres mezcladas con usos habitacionales, dada la
influencia de zonas industriales y comerciales y/o de servicios establecidas en el perimetro colindante, con un uso pretendido de baja
intensidad que no afecta la movilidad local ni la infraestructura, donde sus actividades y estacionamiento se realizan al interior del
inmueble, que aunado a lo anterior y dadas las condiciones y superficie del predio cuenta con las caracteristicas adecuadas para llevar
a cabo la actividad solicitada, con lo que no se altera la habitabilidad de la zona y se apoya lo sefialado en el Plan Municipal 2012 —
2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econdémico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la
generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién.

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento se aprueba el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacién de 50 hab./ha. (H0.5) a uso
Habitacional y de Servicios, para el predio ubicado en Calle Loma de Pinal de Amoles N° 330, identificado como lote 55 de la manzana
35 con superficie de 261.004, Fraccionamiento Vista Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio; propiedad de la ciudadana
Diana Vargas Salgado, en los términos de la opinidn técnica con numero de folio 153/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. La solicitante debera considerar que para el desarrollo de su proyecto, el promotor debera presentar ante la Ventanilla
Unica de gestion los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del dictamen de uso de suelo, licencia de construccion y
demas que requiera para el proyecto a realizar, respetando las restricciones de construccion, asi como la dotacion de cajones de
estacionamiento al interior de los predios, conforme a la normatividad y reglamentaciéon sefialada en el Reglamento de construccion
para el Municipio de Querétaro, y la normatividad aplicable, dando cumplimiento a lo establecido al Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro.

TERCERO. La propietaria del predio debera obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica
Municipal, debiendo acatar las disposiciones y mediadas de mitigacion que en él se estipulen, asi como obtener el Dictamen de
viabilidad emitido por la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto propuesto, debiendo dar cumplimiento a las medidas de
mitigacion que le sean sefialadas en el mismo.

CUARTO. La propietaria del predio debera garantizar y contemplar en su disefio el cumplimiento al nimero de cajones de
estacionamiento que le sefiale el reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro de acuerdo a las actividades a desarrollar,
ya que no se permitira estacionar vehiculos para su actividad sobre la via publica.

QUINTO. La propietaria del predio debera utilizar materiales que permitan la permeabilidad en las areas destinadas a estacionamiento,
debiendo considerar areas para la separacién de residuos sélidos, asimismo debera habilitar a su costa de banquetas al frente del
predio, asi como dotar de los servicios de infraestructura que requiera para su actividad.

SEXTO. Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la presente autorizacién para que el promotor de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencion de los permisos y/o dictdmenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion
de su proyecto, ya que de no hacerlo, sera motivo para que el H. Ayuntamiento pueda llevar a cabo la revocacion del mismo y se
restituya al uso original que sefiale el instrumento de planeacion urbana vigente.

SEPTIMO. La propietaria del predio debera realizar la inscripcion del presente Acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro; quienes remitiran una copia del mismo debidamente inscrito a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro y a la Secretaria del Ayuntamiento para su conocimiento, en un plazo no mayor a 90 dias,
contados a partir de la notificaciéon del mismo.

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.
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( SEGUNDO. EI presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusion referidos, siempre )
y cuando se haya realizado el pago por la propietario del inmueble materia del presente acuerdo, de las contribuciones derivadas de
esta autorizacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a
la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Direccién Municipal de Catastro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria de Seguridad
Publica Municipal, Unidad de Proteccion Civil, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio y notifique a la ciudadana Diana Vargas
Salgado.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN SIETE
FOJAS UTILES, EL DIA 09 NUEVE DE SEPTIEMBRE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1°, 11 FRACCION |, 12, 13, 15 FRACCION I, 16 FRACCION IV, 130, 145, 146, 152, 153, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES IV Y V, 187, 192 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION |, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO SEGUNDO FRACCION | PUNTO 1.2, QUINTO, SEXTO Y
SEPTIMO DEL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 14 DE JULIO DE 2015, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 64 TOMO Il EL DIiA 21 DE JULIO DE 2015, Y EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE FECHA 24 DE JULIO DE
2015.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicidn constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran
sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluaciéon de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fracciéon Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificaciéon y autorizar y
vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta Municipal No. 64 Tomo I, el dia 21 de
julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio |
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N
de 2015, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobo el delegar facultades en materia de Desarrollo Urbano a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo, estableciendo textualmente lo siguiente:

“...ACUERDO

... SEGUNDO. E| Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el
gjercicio de las facultades siguientes:

.- En materia de fraccionamientos:

...1.2. La autorizacién de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

... QUINTO. Se autoriza al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, para que otorgue la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Vialidades y el Reconocimiento de las mismas, estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados.

SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de
Querétaro.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tinicamente seran expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Que mediante escrito presentado por el Lic. Carlos Huguenin Planter, Apoderado Legal de la empresa denominada HUCA, S. A. de
C. V., solicita la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de una Seccion de vialidad
a desarrollarse en el predio identificado como la “Fraccion 2 del Rancho Bellavista” y camino de servicio colindante a la
colonia San Sebastian, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, y requiere a esta autoridad administrativa
para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Mediante Escritura Publica numero 11,269 de fecha 12 de junio de 2008, pasada ante la fe del Notario Publico Adscrito de la
Notaria Publica No. 26 de esta Demarcacion Notarial, se hace constar la constitucion de la Sociedad Anonima de Capital
Variable, celebrada entre los CC. Carlos Huguenin Planter y Hugo Serrato Angeles.

Mediante Escritura Publica numero 43,424 de fecha 8 de noviembre de 2007, pasada ante la fe del Notario Publico Titular de
la Notaria Numero 16 de esta Demarcacion Notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro bajo los folios inmobiliario numero 00245016/0002 y 00245018/0002 de fecha 27 de marzo de 2008, se transmite
a titulo gratuito a favor del Municipio de Querétaro la propiedad del predio Identificado como “Fraccién 2 del Rancho
Bellavista” con una superficie de 4,568.433 M2, ubicado en la colindancia oriente del fraccionamiento Rancho Bellavista.

La empresa desarrolladora llevara a cabo la urbanizacion de la seccion vial referida de acuerdo al presupuesto presentado
para los siguientes alcances: elaboracion de guarniciones de concreto (ambos lados), construccidon de banqueta de concreto
(al poniente) y colocacion de asfalto con un espesor de 5 centimetros, con el objeto de integrar a la estructura urbana
existente, el proyecto habitacional que pretende desarrollar en el predio ubicado en la calle Pino esquina con la vialidad en
estudio, lo que apoyara a su vez la conectividad vial de la colonia San Sebastian y asentamientos humanos ubicados al
norte hasta su conexién con la Avenida de la Poesia.

La seccion de la vialidad en la que se desarrollara su urbanizacion, sera en el predio propiedad del Municipio de Querétaro
identificado como “Fraccion 2 del Rancho Bellavista”, ubicado en la colindancia oriente del fraccionamiento Rancho
Bellavista, y el derecho de paso existente y en uso por los colonos, que colinda con la colonia San Sebastian en el Ejido
“Santa Maria Magdalena”, Asentamiento Humano regularizado, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta
ciudad, partiendo en sentido sur a norte de la interseccion con la calle Pino del citado Asentamiento hasta su conexién con la
calle denominada Avenida de la Poesia.

El proyecto de urbanizacién de la vialidad cuenta con una seccién en toda su trayectoria, de 10.50 metros, distribuidos en
banquetas de 1.50 metros y arroyo vehicular de 7.50 metros, con una longitud aproximada de 600.00 metros, contados a
partir de la interseccion con la calle Pino hasta la interseccidon con la Avenida de la Poesia ubicada al norte, para una
superficie aproximada de 6,300.00 metros cuadrados, segun plano y presupuesto presentado por el promotor, el cual
considera reacondicionamiento de la base existente, bacheo del pavimento actual, colocacion de pavimento tipo asfalto en el
arroyo vehicular equivalente a 4,500.00 metros cuadrados, con un espesor de 5 centimetros, elaboracién de guarniciones de
concreto (ambos lados), construccién de banqueta de concreto (al poniente), ademas debera los escurrimientos pluviales
superficiales, para evitar afectaciones a colonias adyacentes.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario
debera cubrir por concepto de Impuesto por Supervision de la seccion de vialidad las siguientes cantidades:

Derechos de Supervision de Obras de Urbanizacién para la vialidad Miguel Hidalgo
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Presupuesto Urbanizacion $2,142,343.10 X 1.50% $32,135.15
25% Adicional $8,033.79
Total $40,168.93

7. Enlo que respecta a la nomenclatura propuesta por el promotor para la vialidad, esta se indica en el plano anexo y es la siguiente:
*  Calle Miguel Hidalgo

8. Verificando en los archivos de la Direccidén de Desarrollo Urbano Municipal que la nomenclatura propuesta es continuaciéon de una
vialidad con el mismo nombre ubicada al sur, proveniente de la Colonia San Maria Magdalena y de la que es continuacién en
sentido sur a norte, por lo que se considera factible la nomenclatura, como a continuacién se indica:

* Calle Miguel Hidalgo

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien aprobar los
siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable a través de su Titular, no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de una Seccion de la vialidad a
desarrollarse en el predio identificado como “Fraccion 2 del Rancho Bellavista” y camino de servicio colindante a la colonia
San Sebastian, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

2. Respecto a la nomenclatura propuesta de la vialidad, dado que es continuacién de una vialidad con el mismo nombre ubicada al
sur, proveniente de la Colonia Santa Maria Magdalena y de la que es continuacién en sentido sur a norte, esta Secretaria no tiene
inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE para la autorizaciéon de la nomenclatura de la vialidad en la Fraccion 2
del Rancho Bellavista” y camino de servicio colindante a la colonia San Sebastian, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad, para quedar de la siguiente manera:

* Calle Miguel Hidalgo

3. Derivado de lo anterior, y para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2015, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el antecedente nimero 6 y por concepto de Derechos de
Nomenclatura, la siguiente cantidad:

Calle Miguel Hidalgo
Por cada 100.00 ml. | Por cada 10.00 mts.
D s Longitud 100.00 ML Excedente
enominacion ml. $ Total
$ 449.97 45.06
Miguel Hidalgo 600.000 $2,699.79 $0.00 | $2,699.79
Subtotal $2,699.79
25 % Adicional $674.95
Total $3,374.74

(Tres mil trescientos setenta y cuatro pesos 74/100 M. N.)

4. De conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debera instalar por su cuenta, las
sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de la Calle, con las especificaciones de colocacion y disefio que
establezca la Secretaria de Desarrollo Sustentable.

5. Queda condicionado a presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, en un plazo maximo de 15 dias
contados a partir de la legal notificacion del presente, el recibo de pago correspondiente de los derechos de Supervision y Nomenclatura
sefialados en el punto 6 del Dictamen Técnico y resolutivo numero 3, el cual se realizara segun lo establecido por la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, para el ejercicio fiscal 2015, con costo al solicitante.

6. El presente, queda condicionado a presentar en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la recepcién
del presente documento, la autorizacién de los proyectos de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Pluvial por la Comisiéon Estatal de
Aguas; asi como los proyectos autorizados de electrificacion por la Comisidon Federal de Electricidad.

7. Debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, en un plazo no mayor a 60 dias a partir de la
publicacién del presente, la Aprobacién emitida por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito a la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, del Proyecto del Alumbrado Publico para la vialidad denominada “MIGUEL HIDALGO” a desarrollarse en la
Fraccién 2 Del Rancho Bellavista, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

8. El presente documento sustituye al Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, con expediente nimero
38/10 de fecha 12 de octubre de 2010, mediante el cual autoriza a la empresa denominada HUCA, S. A. de C. V., la Autorizacién para
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(el Reconocimiento Juridico como Via Publica de una seccion de vialidad ubicada en el predio identificado como Fraccion 2 del Rancho\
Bellavista y camino de servicio colindante, en la Delegacion Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

9. El promotor sera responsable de la operacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de las vialidades producto
de la presente autorizacién, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Lo anterior con
fundamento en el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en oficios y acuerdos que
han servido de base para la emision del presente, de las cuales el promotor tiene pleno conocimiento.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien aprobar los
siguientes:

ACUERDA

PRIMERO. Se OTORGA a la empresa denominada HUCA, S.A. de C.V., a través de su representante, la Autorizacion de la
LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION de una seccion de la vialidad, a desarrollarse en el predio
identificado como “Fraccion 2 del Rancho Bellavista” y camino de servicio colindante a la colonia San Sebastian, en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad. Quedando la superficie de la vialidad conforme a lo sefialado en el punto 5
del Dictamen Técnico.

SEGUNDO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de un afio a partir de la fecha del acuerdo que
autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo
solicitar su renovacion.

TERCERO. Se OTORGA a la empresa denominada HUCA, S.A. de C.V., a través de su representante, la Autorizaciéon de la
NOMENCLATURA de la seccion de la vialidad a desarrollarse al interior de la Fraccion 2 del Rancho Bellavista, y una secciéon
de camino de servicio colindante, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, para quedar conforme a lo establecido en el
considerando numero 8 del Dictamen Técnico y 5 de los resolutivos, sefialados dentro del presente Acuerdo.

CUARTO. El promotor debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en los puntos 4, 5 y 6 del presente Dictamen Técnico, asi
como a lo sefialado en los puntos 3 al 7 de los Resolutivos del citado Dictamen.

QUINTO. El presente documento no autoriza al propietario del predio a realizar construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las
licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro y sus reglamentos.

SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacién quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de veinte dias habiles contados a partir de la notificacion de la
presente autorizacion.

SEGUNDO. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su autorizacion.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion General Juridica Municipal.

CUARTO. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, debera realizar el seguimiento del resolutivo del Dictamen
técnico marcado con el niumero 5.

QUINTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de Gobierno
Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos Municipales,
Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion General Juridica Municipal, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto y al Lic.
Carlos Huguenin Planter, Apoderado Legal de la empresa denominada HUCA, S.A. de C. V.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 31 DE JULIO DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1°, 11 FRACCION |, 12, 13, 15 FRACCION I, 16 FRACCION IV, 130, 145, 146, 152, 153, 159, 160, 161, 162, 164, 184,
186 FRACCIONES IV Y V, 187, 192 Y 196 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCION |, DEL
CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO SEGUNDO FRACCION | PUNTO 1.2,, QUINTO, SEXTO Y
SEPTIMO DEL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE
FECHA 14 DE JULIO DE 2015, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 64 TOMO Il EL DIiA 21 DE JULIO DE 2015, Y EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE FECHA 24 DE JULIO DE
2015.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional,
es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y
evaluacion de éstos.

3. Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccién I, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su
competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones
administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacién y
autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccién |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consigna la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta Municipal No. 64 Tomo I, el dia 21 de
julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio
de 2015, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprob6 el delegar facultades en materia de Desarrollo Urbano a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo, estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

... SEGUNDO. E| Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el
gjercicio de las facultades siguientes:

.- En materia de fraccionamientos:

...1.2. La autorizacién de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fracciéon V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

... QUINTO. Se autoriza al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, para que otorgue la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Vialidades y el Reconocimiento de las mismas, estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados.

SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de
Querétaro.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tinicamente seran expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Reglamento de Construccién para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.
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Que mediante escrito de fecha recibido en esta Secretaria de Desarrollo Sustentable el dia 23 de junio de 2015, la Lic. Rosalba

lliana Rodriguez Zarate, Representante Legal del Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, solicita la Autorizacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura para una seccion de la vialidad denominada “Boulevard Mision de
San Francisco”, a desarrollarse en la Fraccion 2 resultante de la subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2, perteneciente al
Ejido Santa Rosa Jauregui, Delegacion Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad; y requiere a esta autoridad administrativa para que
determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

10.

DICTAMEN TECNICO

Mediante Titulo Parcelario numero 000000007529 de fecha 18 de julio de 2014, el Ing. Alejandro Zendejas Hernandez acredita
ser propietario de la parcela 534 Z-8 P 1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, de esta
ciudad, identificada con clave catastral 1401100123069001 y con superficie de 5-47-01.80 Ha. (cinco hectareas, cuarenta y
siete areas, una punto ochenta centiareas).

Mediante Escritura Publica nimero 10,531 de fecha 11 de noviembre de 2005, pasada ante la fe del Notario Numero 18 de
esta Demarcacion Notarial; se hace constar el Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion, que otorga
el sefior Ingeniero Alejandro Zendejas Hernandez a favor de la C. Rosalba lliana Rodriguez Zarate.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Licencia de Subdivision de Predios numero FUS201500291 de fecha
09 de junio de 2015, emitié la autorizacion para subdividir el predio identificado como parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa
Rosa Jauregui, con clave catastral 140100123069001, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, cuya
superficie total es de 54,701.80 m2, en tres fracciones: Fraccion 1 superficie 37,828.238 m2, Fraccion 2 superficie 6,034.903
m2, Fraccion 3 superficie 10,838.659 m2, de las cuales la fraccion 2 debera transmitirla a titulo gratuito mediante escritura
publica al Municipio de Querétaro por concepto de vialidad y obtener la nomenclatura autorizada, ademas debera urbanizarla
y dotarla de la infraestructura necesaria para su correcto funcionamiento y que corresponde al area motivo de la presente
autorizacion.

El promotor llevara a cabo la urbanizacién de la secciéon vial referida, con el objeto de integrar a la estructura urbana
existente, los proyectos urbanos que pretende desarrollar en las fracciones 1 y 3 resultantes de la subdivisién de predios
mencionada en el punto anterior, lo que apoyara a su vez la conectividad vial de la zona de Juriquilla hasta su conexion al
oriente con la Carretera Federal 57.

Mediante oficio con folio No. SCT.721.-064/2015, de fecha 22 de junio de 2015, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes emite la autorizacion del proyecto de conexién de la vialidad a la que identifica como Los Naranjos, con la
carretera 57 en su kilometro 16+300.

El promotor presenta copia del acuse de recibido por parte de la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, con fecha 2 de
julio de 2015, mediante el cual solicita a dicha Dependencia la autorizacion del proyecto de Alumbrado Publico que anexa, en
la seccion de vialidad que pretende construir en la parcela numero 534 del ejido Santa Rosa, Delegacion Municipal Santa
Rosa Jauregui, de esta ciudad.

El promotor presenta copia del acuse de recibido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Ejecutivo del Estado de
Querétaro, con fecha 15 de julio de 2015, mediante el cual solicita a dicha Dependencia la autorizacién en materia de impacto
ambiental por la construccion de una vialidad, ubicada en la parcela nimero 534 del ejido Santa Rosa, Delegacién Municipal
Santa Rosa Jauregui, de esta ciudad.

Mediante oficio con folio No. SCT.721.-0087/2015, de fecha 22 de julio de 2015, la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes emite respuesta dirigida al Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, informando que como resultado de la revision del
proyecto respectivo, el tramo de la carretera en que se ubica la parcela referida, se encuentra en construccién y ampliacion
pasando de cuatro a seis carriles centrales y laterales, por lo que no es necesario contar con la autorizacion del Centro SCT
Querétaro para el proyecto de conexion de la vialidad en estudio.

La vialidad objeto del presente estudio, se desarrolla en la fraccion 2 resultante de la subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2
del ejido Santa Rosa Jauregui, con una superficie de 6,034.903 m2, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta
ciudad, la cual es continuidad de la vialidad denominada Boulevard Misién de San Francisco proveniente al poniente de los
fraccionamientos Jurica Misiones y Jurica la Sierra en la zona de Juriquilla y se conecta al oriente con la carretera Federal 57,
contando con una longitud promedio aproximada de 252.930 metros y una seccion vial de 22.00 metros; conformada por
banquetas de 2.00 metros en ambos lados incluye guarnicién, arroyos vehiculares de 8.00 metros, camellén de 2.00 metros y
glorieta central de 10.00 metros de diametro; segun plano y presupuesto presentado el tipo de pavimento de la vialidad es
concreto asfaltico, banquetas y guarniciones de concreto, ademas de contar con su sefializacion de la vialidad, y Alumbrado
Publico.

Para cumplir con lo sefalado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuesto por Supervision de la Vialidad que dara
continuidad a la vialidad denominada Boulevard Misién de San Francisco, en la seccion ubicada en la Fraccién 2 resultante de
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la Subdivisién de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui
de esta ciudad, lo siguiente:

Derechos de Supervision de Obras de Urbanizacion para la continuacion del
Boulevard Mision de San Francisco

Presupuesto Urbanizacion $5,014,720.60 X 1.50% $75,220.81
25% Adicional $18,805.20
Total $94,026.01

11. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la vialidad que se ubica, en la Fraccién 2 resultante de la
Subdivisiéon de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui,
esta se indica en el plano anexo y es la siguiente:

¢ Boulevard Mision de San Francisco

12. Se verifica en los archivos de la Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal que la nomenclatura propuesta es continuidad en
sentido oriente — poniente, de una vialidad existente con el mismo nombre proveniente de la zona de Juriquilla, por lo que se
considera factible la nomenclatura, como a continuacion se indica

e Boulevard Misiéon de San Francisco

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien aprobar los
siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable a través de su Titular, no tiene
inconveniente en emitir la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizaciéon de una Seccién de la vialidad
a desarrollarse en el predio identificado como “Fraccion 2 resultante de la Subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2”
perteneciente al Ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

2. Respecto a la NOMENCLATURA de la vialidad, dado que es continuacion de una vialidad con el mismo nombre ubicada al
poniente, proveniente de la zona de Juriquilla, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir el Dictamen Técnico FAVORABLE
para la autorizacion de la nomenclatura de la vialidad en la fracciéon 2 de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa Rosa
Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad, para quedar de la siguiente manera:

¢ Boulevard Misiéon de San Francisco.

3. Derivado de lo anterior, y para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal
2015, el propietario debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, el antecedente nimero 10 y por concepto de Derechos
de Nomenclatura, la siguiente cantidad:

Boulevard Misiéon de San Francisco
Por cada 100.00 Por cada 10.00
Lonaitud ml. mts.
Denominacién °e nﬁ’l u 100.00 ML Excedente Total
) $

$ 449.97 45.06
Eouleyard Misién de San 504.476 $2.249.83 $0.00 $2,249.8
rancisco 3
Subtotal $2’249'g
25 % Adicional $562.46
Total $2’812'§

(Dos mil ochocientos doce pesos 28/100 M.N.)

4. De conformidad con el articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debera instalar por su cuenta, las
sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las Calles, con las especificaciones de colocacion y disefio que
establezca la Secretaria de Desarrollo Sustentable.
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5. Queda condicionado a presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, en un plazo maximo de 15 dias
contados a partir de la legal notificacién del presente, el recibo de pago correspondiente de los derechos de Supervisiéon y
Nomenclatura sefialados en el punto 10 del Dictamen Técnico y Resolutivo nimero 3 del presente Dictamen Técnico, el cual se
realizara segun lo establecido por la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, para el ejercicio fiscal 2015, con costo al
solicitante.

6. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la licencia numero FUS201500291 de fecha 9 de junio de 2015, emitida por la Direccion
de Desarrollo Urbano mediante la cual autoriza la subdivisiéon del predio identificado con clave catastral 140100123069001, el
promotor debera presentar en un plazo no mayor a 90 dias de la publicacion del presente, la Escritura Publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, referente a la Transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de
Querétaro, de la Fraccion 2 resultante de la Subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 del Ejido Santa Rosa Jauregui, en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui con superficie de 6,034.903 m2 por concepto de vialidad.

7. Debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, en un plazo no mayor a 30 dias a partir de la
publicacién del presente, la Aprobacion emitida por el Departamento de Alumbrado Publico adscrito a la Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, del Proyecto del Alumbrado Publico para la vialidad denominada “BOULEVARD MISION DE SAN
FRANCISCO” a desarrollarse en la Fraccion 2 resultante de la Subdivisién de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa Rosa
Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

8. Queda condicionado a presentar previo a la entrega recepcion de la vialidad en estudio, el Proyecto de agua potable, alcantarillado
y drenaje pluvial, asi como, el Proyecto de Electrificacion autorizados por los organismos correspondientes, para la vialidad
denominada “BOULEVARD MISION DE SAN FRANCISCO” a desarrollarse en la Fraccién 2 resultante de la Subdivision de la
Parcela 534, Z-8, P 1/2 del ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

9. El promotor sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades producto
de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Lo anterior con
fundamento en el articulo 164 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

10. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se le han impuesto en el Dictamen de Uso de
Suelo, Dictamen de Impacto Vial y acuerdos que han servido de base para la emision del presente, de las cuales el promotor tiene
pleno conocimiento.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien aprobar los
siguientes:

ACUERDA

PRIMERO. Se OTORGA al Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a través de su representante, la Autorizacion de la LICENCIA DE
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION de una seccion de la vialidad a desarrollarse en el predio identificado como
Fraccion 2 resultante de la Subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 perteneciente al Ejido Santa Rosa Jauregui, en la
Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad. Quedando la superficie de la vialidad conforme a lo sefialado en el punto 9
del Dictamen Técnico.

SEGUNDO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de un afio a partir de la fecha del acuerdo que
autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo
solicitar su renovacion.

TERCERO. Se OTORGA al Ing. Alejandro Zendejas Hernandez, a través de su representante, la Autorizacion de la
NOMENCLATURA de la seccion de la vialidad a desarrollarse en el predio identificado como Fracciéon 2 resultante de la
Subdivision de la Parcela 534, Z-8, P 1/2 perteneciente al Ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto, para quedar conforme a lo establecido en el considerando ndmero 12 del Dictamen Técnico y 2 de los resolutivos, sefialados
dentro del presente Acuerdo.

CUARTO. EIl promotor debera dar cumplimiento a las obligaciones impuestas en el punto 10 del presente Dictamen Técnico, asi como
a lo sefialado en los puntos 3 al 8 de los Resolutivos del Dictamen Técnico del presente, para lo cual se instruye al Sindico Municipal
para que suscriba el instrumento publico en el que se hara constar la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro,
mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, la superficie de
6,034.903 m?, por concepto de vialidad correspondiente a la Fraccion 2 resultante de la Subdivisiéon de la Parcela 534, Z-8, P 1/2
perteneciente al Ejido Santa Rosa Jauregui, en la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui de esta ciudad.

QUINTO. EIl presente documento no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna
en las fracciones a las que dara acceso la vialidad, las cuales para su desarrollo deberan de dotar de los servicios necesarios de
infraestructura o que requiere para su correcto funcionamiento, asi como contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala
el Codigo Urbano del Estado de Querétaro y sus reglamentos.
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SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacidon quedara sin efecto.

SEPTIMO. La presente resolucion se expide de conformidad a lo estipulado en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro vigente a
partir del dia 1 de julio de 2012.
TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 (veinte) dias habiles contados a partir de la notificacion
de la presente autorizacion.

SEGUNDO. La presente autorizacidn entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusion antes descritos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Gobierno del Estado, con costo al promotor y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion General Juridica de la Secretaria General de Gobierno Municipal.

CUARTO. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, debera realizar el seguimiento a lo sefialado en los puntos 3, 4,
5, 6, 7 y 8 de los Resolutivos del Dictamen.

QUINTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los Titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion General Juridica Municipal, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y a la Lic. Rosalba lliana Rodriguez Zarate, Representante Legal del Ing. Alejandro Zendejas Hernandez.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 30 DE JULIO DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Solemne de Cabildo, celebrada el 2 de octubre de 2015, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto 11 del
orden del dia, aprobé por unanimidad de votos de sus integrantes, el Acuerdo por el cual se aprueba el calendario de Sesiones
Ordinarias de Cabildo, el cual textualmente senala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 1, 2, 27, 30 FRACCION |, DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 3 Y 7 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la Administracion Publica Municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. De conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, el Ayuntamiento sesionara de manera
ordinaria, extraordinaria y solemne, debiendo celebrarse las sesiones ordinarias por lo menos dos veces por mes para atender los
asuntos de interés para la administracion publica municipal y las personas que tengan algun asunto dentro de la jurisdiccion del
Municipio de Querétaro.

3. Acorde a lo sefialado en el articulo 7 del Reglamento Interior del Ayuntamiento, las sesiones ordinarias se celebraran dos veces al
mes, la segunda y cuarta semana del que corresponda, conforme al acuerdo general que emita el Ayuntamiento.
\

Municipio de Querétaro
2015-2018 35



4. El presidente Municipal, Licenciado Marcos Aguilar Vega, solicita someter a consideracion de los miembros del Ayuntamiento, la
aprobacioén del calendario de Sesiones Ordinaria de Cabildo, ello para mayor certidumbre, tanto de los miembros de este Honorable
Ayuntamiento, como de las personas que tengan asuntos tramitando en este Municipio, por lo que es importante acordar los dias en
que sesionara este o6rgano colegiado, lo cual sin duda, generara precision de los asuntos que deberan turnarse al Honorable
Ayuntamiento para su discusion y votacién. Con esto se contribuye para una adecuada organizaciéon de las reuniones de las
Comisiones Permanentes de Dictamen del Ayuntamiento y contribuir en las politicas del Municipio para informar a la sociedad de las
actividades que se realizan. Formandose para tal en efecto en el Departamento de Proyectos de Cabildo de la Secretaria del
Ayuntamiento, el expediente 001/DCP/2015

Por unanimidad de votos los integrantes del Honorable Ayuntamiento, se aprueba el siguiente:
ACUERDO

UNICO.- Las Sesiones Ordinarias del Honorable Ayuntamiento de Querétaro se celebraran en las fechas sefialadas en el calendario
siguiente:

Mes i Mes i Mes i Mes

Octubre Enero Enero Enero

Noviembre Febrero Febrero Febrero

Diciembre Marzo Marzo Marzo

Abril Abril Abril

Mayo Mayo Mayo

Junio Junio Junio

Julio Julio Julio

Agosto Agosto Agosto

Septiembre Septiembre Septiembre

Octubre Octubre

Noviembre Noviembre

Diciembre Diciembre

TRANSITORIOS
PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro.
SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.
TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en el articulo 20 fraccion XVIII del

Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria Particular y de la
Coordinacion General de Comunicacion Social del Municipio.”

|\
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(SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN DOS\
FOJAS UTILES, EL NUEVE DE OCTUBRE DE DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
Il, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 1, 14 FRACCION II, 16 FRACCIONES |, XII, XHll Y XIX, 17, 82, 83, 109, 111, 112, 113, 114, 119, 143, 147 DEMAS
RELATIVOS DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO VIGENTE HASTA EL DIiA 30 DE JUNIO DE 2012 Y EN
TERMINOS DEL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE FECHA 31 DE MAYO DE 2012, AL
ENCONTRARSE PREVISTA EL INICIO EN SU FORMACION EL DESARROLLO INMOBILIARIO QUE NOS OCUPA, DURANTE LA
VIGENCIA DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO; ARTICULO 73 FRACCIONES |, V, VI y IX DEL CODIGO
MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO SEGUNDO FRACCION | PUNTOS 1.1. y 1.2., SEXTO Y SEPTIMO DEL
ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE
JULIO DE 2015, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 64 TOMO Il EL DiA 21 DE JULIO DE 2015, Y EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE FECHA 24 DE JULIO DE 2015.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicion constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran
sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacién y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Cddigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consigna la fraccién V del
articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta Municipal No. 64 Tomo I, el dia 21 de
julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio
de 2015, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el delegar facultades en materia de Desarrollo Urbano a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo, estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

... SEGUNDO. EI Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, el
ejercicio de las facultades siguientes:

.- En materia de fraccionamientos:

...1.1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro).

1.2. La autorizacién de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
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...SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de
Querétaro.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, tinicamente seran expedidas en los casos en
que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables. ...”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es la autoridad facultada para emitir el
presente acto administrativo.

6. Mediante escrito de fecha 31 de agosto de 2015 dirigido al Dr. Ramén Abonce Meza, Secretario de Desarrollo Sustentable, el Arq.
Aardén Guevara Vega, Representante Legal de Casas Javer de Querétaro S.A. de C.V., solicita la Autorizaciéon de la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion y nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector IlI”, en el predio ubicado en las fracciones F1-135 letra “F”, F1-136 letra
“F”, F1-141 letra “F” y F1-142 letra “F”, dentro del Desarrollo habitacional y Comercial, Ciudad del Sol, en parcelas del ejido Tlacote El
Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante Escritura Publica nimero 23,998 de fecha 21 de octubre de 2010, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrénico 123070*1 de fecha 26 de octubre de 2010, se hace constar la
constitucion de la Sociedad Andnima de Capital Variable denominada Casas Javer de Querétaro S.A de C.V. por parte de Servicios
Corporativos Javer, S.A.P.l. DE C.V. y Servicios Administrativos Javer S.A. C.V. representadas por los sefiores César Pérez Barnes y
Alfredo Castellanos Heuer.

2. Mediante Escritura Publica nimero 55,492 de fecha 26 de agosto de 2014, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el Estado de Nuevo Ledn bajo el folio mercantil electrénico 123070*1 de fecha 03 de septiembre de 2014, se hace
constar el poder que otorga, Casas Javer de Querétaro S.A de C.V., representadas por los sefiores César Pérez Barnes y Alfredo
Castellanos Heuer, en favor del C. Aaron Guevara Vega, para Pleitos y Cobranzas, Representacion laboral, Actos de Administraciéon y
Actos de Dominio.

3. Mediante Escritura Publica numero 13,106 de fecha 10 de agosto de 2012. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el folio Real 259427/9, 259454/8, 259462/7 y 259413/7, se hizo constar la compraventa con reserva de dominio y
clausula rescisoria, que celebraron por un aparte “COMERCIAL ODER”, S.A. DE C.V., como parte vendedora y “CASAS JAVER DE
QUERETAROQ”, S.A. DE C.V. como parte compradora, respecto de los siguientes inmuebles:

* Fraccion F1-135 letra “F”, con una superficie de 47,465.32 m2.
* Fraccion F1-136 letra “F”, con una superficie de 46,320.93 m2
* Fraccion F1-141 letra “F”, con una superficie de 69,702.29 m2
* Fraccion F1-142 letra “F”, con una superficie de 59,698.73 m2

4. En Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a la
Autorizacion para que se denomine como “Ciudad del Sol”, al Desarrollo Habitacional y Comercial ubicado al interior de las Parcelas
121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, asi como la modificacion en la nomenclatura de la vialidad denominada Avenida de la
Luz por Avenida de la Cantera, autorizada en el Acuerdo de fecha 10 de julio de 2007, mediante el cual se autorizé la Licencia de
Ejecucién de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las vialidades del desarrollo.

5. Mediante oficio numero F.22.01.02/0702/12 de fecha 17 de abril de 2012, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, resuelve ampliar la vigencia de 5 afios sefialada en el oficio
F.22.01.02.02/1585/07, correspondiente a la ampliacion de plazos de autorizacion de cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para el establecimiento del proyecto conjunto habitacional en el predio denominado Tlacote el Bajo, ubicado el Municipio de Querétaro,
sobre una superficie de 258.52 hectareas, la cual se amplia a 5 afios contados de manera retroactiva a partir del 12 de octubre de
2011, concluyéndose esta, el 12 de octubre de 2016.

6. La Direccion de desarrollo Urbano a través de la Coordinacién de Ordenamiento urbano Autoriza la fusiéon de cuatro predios
ubicados en el Boulevard Pefia Flor, Fraccion 1 de las Parcelas 135, 136, 141 y 142 Z-6, P1/2 del ejido de Tlacote El Bajo, con
superficie de las fracciones 47,465.32 m2, 46,320.93 m2, 69,702.29 m2, 59,698.73 m2, mediante Licencia de Fusién de predios Folio:
FUS201200733, teniendo como resultado un predio con una superficie total de 223,187.270 m2.

7. Mediante Escritura Publica numero 15,944 de fecha 04 de marzo de 2013. Instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el Folio Inmobiliario 00458844/0001 de fecha 17 de abril de 2013, se hace constar la Fusion de predios, que resulta de la
protocolizacion de la licencia numero “FUS201200733”, expedida por la Direccion de Desarrollo Urbano a través de la Coordinacion de
Ordenamiento Urbano para conformar un predio con superficie total de 223,187.270 m2.
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8. EIl promotor presenta Oficio de SEMARNAT Folio ndmero: F.22.01.01.01/1248/14, mediante el cual se concede la ampliacion de
plazo de la vigencia autorizada por dos y medio afios adicionales, del oficio numero F.22.01.01.01/1013/2011 de fecha 04 de julio de
2011, en el cual se autorizdé en materia de impacto ambiental el proyecto de Tlacote el bajo

9. EI promotor presenta Deslinde Catastral Folio: DMC2014142, de fecha 16 de diciembre de 2014 Emitido por la Direccion de
Catastro Municipal, el cual avala una superficie de 223,187.270 m2, para un predio con clave catastral 14 02 118 01 080 015, ubicado
en Boulevard Pefa Flor s/n Fraccionamiento Ciudad del Sol Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto.

10. La Secretaria de Desarrollo Sustentable a través de la Direcciéon de Desarrollo Urbano emite el Dictamen de Uso de Suelo Numero
DUS201408339 de fecha 20 de enero de 2015, para un predio ubicado en Boulevard Pefa Flor s/n, del Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo, con una superficie de 223,187.27 m2, autorizando un desarrollo
para 1,785 viviendas.

11.La Comision Federal de Electricidad Division Bajio mediante oficio numero DP O75690/2015, con fecha 29 de enero de 2015,
inform6 que es factible suministrar el servicio de energia eléctrica requerida para su obra denominada, Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector lll, ubicado en Boulevard Pefia Flor s/n Fraccionamiento Ciudad del Sol
Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

12.La Comision Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/1004/2015 de fecha 25 de junio de 2015, emitid la factibilidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 207 viviendas a construirse en, Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector lll, ubicado en Boulevard Pefia Flor s/n, dentro del Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto.

13. La Comisién Estatal de Aguas mediante oficio No. VE/1212/2015 de fecha 22 de julio de 2015 emiti¢ la factibilidad de los servicios
de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 1,578 viviendas a construirse en, Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del
Sol, Seccion Valle de Santiago Sector Ill, ubicado en Boulevard Pefia Flor s/n, dentro del Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad
del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo,, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto.

14.La Secretaria de Seguridad Publica Municipal, mediante oficio No. SSPM/1170/DGM/IV/2015 de fecha 30 de julio de 2015,
considera factible la aprobacién del dictamen técnico de factibilidad vial para el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Valle de Santiago Sector Ill, de acuerdo al cumplimiento de las acciones de mitigacion indicadas por la Guardia Municipal.

15. El promotor presenta Proyecto Avalado por la Comision Federal de Electricidad, para el Sistema de Red Media y Baja Tension, de
fecha 10 de agosto de 2015.

16. El promotor presenta Estudio Hidrolégico del sistema pluvial Cuenca Arroyo Tlacote, realizado por el Ing. Francisco Javier Nieto
soto

17. La Direccion de Desarrollo Urbano a través de la Coordinacion de Ordenamiento Urbano, emite el Alineamiento Vial a considerarse
para el predio, en el Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector Ill, con numero de oficio
DDU/COU/FC/3673/2015 de fecha 24 de agosto de 2015.

18.La Secretaria de Desarrollo Sustentable Emite el Visto Bueno al Proyecto de Lotificacion para el fraccionamiento “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector 1, mediante oficio
SEDESU/DGDUE/DDU/COU/FC/1552/2015, de fecha 24 de agosto de 2015, quedando las superficies como se indica en la siguiente
tabla.

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL CIUDAD DEL SOL, SECCION VALLE DE SANTIAGO SECTOR Il
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) % No. LOTES VIVIENDAS
Habitacional Unifamiliar 42,647.10 19.11% 458 458
Habitacional Condominal 126,363.47 56.62% 15 1260
Habitacional, Comercial y/o de Servicios 6,756.59 3.03% 67 67
Comercial y/o Servicios 2,145.43 0.96% 6 0
Servidumbre de Paso CEA 928.88 0.42% 3 0
Area Verde 1,241.50 0.56% 8 0
Superficie Vial 43,098.06 19.31% 0 0
Area transformadores CFE 6.24 0.00% 4 0
Total Etapa 1 223,187.27 100.00% 561 1785

N\
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ETAPA 1

CONCEPTO SUPERFICIE (m2) % No. LOTES VIVIENDAS
Habitacional Unifamiliar 37,686.83 28.71% 404 404
Habitacional Condominal 50,945.24 38.81% 5 471
Habitacional, Comercial y/o de Servicios 4,528.40 3.45% 43 43
Comercial y/o Servicios 1,848.21 1.41% 5 0
Servidumbre de Paso CEA 626.37 0.48% 2 0
Area Verde 241.95 0.18% 2 0
Superficie Vial 35,375.09 26.95% 0 0
Area transformadores CFE 6.24 0.00% 4 0
Total Etapa 1 131,258.33 100.00% 465 918
ETAPA 2
CONCEPTO SUPERFICIE (m2) % No. LOTES VIVIENDAS
Habitacional Unifamiliar 4,960.27 5.40% 54 54
Habitacional Condominal 75,418.23 82.04% 10 789
Habitacional, Comercial y/o de Servicios 2,228.18 2.42% 24 24
Comercial y/o Servicios 297.23 0.32% 1 0
Servidumbre de Paso CEA 302.51 0.33% 1 0
Area Verde 999.55 1.09% 6 0
Superficie Vial 7,722.97 8.40% 0 0
Total Etapa 2 91,928.94 100.00% 96 867

19. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor presenta copia de
la Escritura Publica No. 90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, mediante la cual se protocoliza la transmision a titulo gratuito a
favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de 265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano y areas verdes de los
desarrollos de la zona dentro de los que se encuentra el fraccionamiento “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion
Valle de Santiago Sector III”, asi como de una superficie de 314,894.29 m2 por concepto de vialidades, como fue indicado en el
Acuerdo de fecha 9 de octubre de 2007, en que se autoriza la modificacion del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la

Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las vialidades del

Desarrollo Habitacional y Comercial

denominado Ciudad del Sol”, ubicado al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002
00259343/0002
00259344/0002
00259349/0002
00259350/0002
00259351/0002
00259354/0002
00259371/0002
00259368/0002
00259366/0002
00259370/0002
00259367/0002

00259379/0002
00259381/0002
00259383/0002
00259384/0002
00259389/0002
00258391/0002
00259392/0002
00259395/0002
00259397/0002
00259399/0002
00259401/0002
00259408/0002

00259412/0002
00259424/0002
00259426/0002
00259429/0002
00259432/0002
00259434/0002
00259436/0002
00259437/0002
00259439/0002
00259440/0002
00259364/0002
00259378/0002

00259385/0002
00259388/0002
00259390/0002
00259394/0002
00259396/0002
00259398/0002
00259400/0002
00259404/0002
00259406/0002
00259407/0002
00259411/0002
00259410/0002

00259414/0002
00259416/0002
00259417/0002
00259419/0002
00259430/0002
00259433/0002
00259435/0002
00259445/0002
00259452/0002
00259463/0002
00259464/0002
00259568/0002

00259569/0002
00259570/0002
00259571/0002
00259572/0002
00259563/0002
00259564/0002
00259442/0002
00259443/0002
00259446/0002
00259450/0002
00259451/0002
00259456/0002

00259460/0002
00259459/0002
00259458/0002
00259457/0002
00259466/0002
00259467/0002
00259468/0002
00259473/0002
00259477/0002
00259483/0002
00259485/0002
00259487/0002

00259488/0002
00259490/0002
00259501/0002
00259546/0002
00259557/0002
00259560/0002
00259561/0002
00259556/0002
00259554/0002
00259552/0002
00259548/0002
00259550/0002

20. El promotor presenta Proyecto revisado y Aprobado por la Comisién Estatal de Aguas, del sistema de Agua Potable, Alcantarillado
pluvial y Alcantarillado Sanitario, mediante Expediente QR-026-05-D8, Oficio 15-134, de fecha 02 de septiembre de 2015.

21.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervisidn del fraccionamiento, la siguiente cantidad:

Derechos de Supervision del fraccionamiento: Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector lll, Etapa 1
$446,101.78
$111,525.44
$557,627.22

Total.

29,740,118.61 X 1.50%
25% Adicional

Derechos de Supervision del fraccionamiento: Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector lll, Etapa 2
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6,487,993.11 X 1.50% $97,319.90
25% Adicional $24,329.97
Total. $121,649.87

22.Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el propietario debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Impuestos por Superficie Vendible Habitacional, y Superficie Vendible
Comercial del fraccionamiento, la siguiente cantidad:

Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del fraccionamiento Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector lll, Etapa 1

HABITACIONAL 88,632.07 m?X $6.83 $605,357.04
25% Adicional $151,339.26
Total: $756,696.30

Impuesto por Superficie Vendible Comercial y Servicios del fraccionamiento Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Secciéon Valle de Santiago Sector lll, Etapa 1

COMERCIAL Y SERVICIOS 6,376.61 m?X $30.73 $195,953.23
25% Adicional $48,988.31
Total: $244,941.54

Impuesto por Superficie Vendible Habitacional del fraccionamiento Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector Ill, Etapa 2

HABITACIONAL 80,378.50 m?X $6.83 $548,985.16
25% Adicional $137,246.29
Total: $686,231.44

Impuesto por Superficie Vendible Comercial y Servicios del fraccionamiento Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector lll, Etapa 2

COMERCIAL Y SERVICIOS 2,525.41 m2X $30.73 $77,605.85
25% Adicional $19,401.46
Total: $97,007.31

23. Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para las secciones de vialidades que se generan, en el fraccionamiento de
tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”, ésta se indica en
el plano anexo y es la siguiente:

* Valle de Acatlan

* Valle de Atemajac
* Valle de Tehuacan
* Valle de Metztitlan
* Valle de las Salinas
* Valle de Tulancingo
* Valle de Poanas

* Valle Central

* Valle de Tlaxcala

* Valle del Mezquital
* Valle de Atlixco

* Valle de Puebla

24. Se verifica en los archivos de la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal que la nomenclatura propuesta no se repite en ninguna
de las calles existentes en la zona, por lo que se considera factible la nomenclatura como a continuacion se indica:

* Valle de Acatlan

* Valle de Atemajac
* Valle de Tehuacan
* Valle de Metztitlan
¢ Valle de las Salinas
* Valle de Tulancingo
* Valle de Poanas

¢ Valle Central

* Valle de Tlaxcala

* Valle del Mezquital
* Valle de Atlixco
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¢ Valle de Puebla

25. Asimismo, el promotor debera cubrir el pago correspondiente a los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de
Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, como a continuacion se indica:

Nomenclatura del Fraccionamiento
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector I
POR CADA | POR CADA 10.00 MTS.
DENOMINACION | LONGITUD ML. | 100.00 ML EXCEDENTE TOTAL
$449.97 $45.06
Valle de Acatlan 869 $3,599.76 $315.42 $3,915.18
Valle de Atemajac 32.25 $0.00 $135.18 $135.18
Valle de Tehuacan 865.52 $3,599.76 $270.36 $3,870.12
Valle de Metztitlan 99.95 $449.97 $0.00 $449.97
Valle de las Salinas 99.95 $449.97 $0.00 $449.97
Valle de Tulancingo 99.95 $449.97 $0.00 $449.97
Valle de Poanas 210.95 $899.94 $45.06 $945.00
Valle Central 780.3 $3,149.79 $360.48 $3,510.27
Valle de Tlaxcala 163.35 $449.97 $270.36 $720.33
Valle del Mezquital 163.35 $449.97 $270.36 $720.33
Valle de Atlixco 163.35 $449.97 $270.36 $720.33
Valle de Puebla 231.75 $899.94 $135.18 $1,035.12
SUBTOTAL $16,921.77
25 % ADICIONAL $4,230.44
TOTAL $21,152.21

(Veintian mil ciento cincuenta y dos pesos 21/100 M. N.)

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:
RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1.- Una vez realizado el andlisis técnico correspondiente, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE que se
otorgue la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector Ill, ubicado en Boulevard Pefia
Flor s/n, dentro del Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto.

2.- Asimismo, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable considera FACTIBLE la Autorizaciéon de la Nomenclatura de las vialidades
generadas en el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de
Santiago Sector III”, como a continuacion se enlista:

¢ Valle de Acatlan

* Valle de Atemajac
* Valle de Tehuacan
* Valle de Metztitlan
* Valle de las Salinas
* Valle de Tulancingo
* Valle de Poanas

* Valle Central

* Valle de Tlaxcala

* Valle del Mezquital
* Valle de Atlixco

* Valle de Puebla

3.- Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el promotor debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision, e impuestos sobre superficie vendible
habitacional, asi como la de comercial y de servicios del fraccionamiento, las cantidades sefialadas en los Considerandos 18, 19 y 22
del presente Dictamen Técnico, en un plazo maximo de 30 dias naturales a partir de autorizacion del presente, una vez hecho el pago,
el promotor debera remitir copia del recibo a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.
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4.- Con fundamento en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera de trasmitir a Titulo gratuito a
favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, una superficie de 1,241.50 m2 por concepto de area verde adicional y una superficie de 43,098.06 m2 por concepto de
Vialidades del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de
Santiago Sector III”, por lo que debera coordinarse con la Direccion General Juridica, adscrita a la Secretaria General de Gobierno, para
lo cual se instruye al Sindico Municipal, para que suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha transmision.

5.- Con fundamento en el articulo 148 del cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor sera responsable de la operacion y
mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a
cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Se encargara también de promover la formacién de la Asociacién de Colonos
del fraccionamiento.

6.- El promotor debera de presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes
del fraccionamiento, la Factibilidad de agua potable definitiva para el total de las viviendas, para el fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector IlI”.

7.- El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento, previo a la
solicitud de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento, los proyectos de alumbrado Publico debidamente aprobado por la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector IlI”.

8.- El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento, previo a la
solicitud de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento, los proyectos de areas verdes correspondientes, debidamente aprobado
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector 111",

9.- En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, en los articulos
108 fraccion |, I, IX y XX; Articulo 112, 113 y 115 debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse
con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o mensajes publicitarios que se contrapongan
con las caracteristicas autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificacion y ubicacion, en via publica, sobre la banqueta,
arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios lo que sera motivo de infraccidon con una sancidén con multa de hasta 2000 salarios minimos
vigentes asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

10.- De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro, en los contratos de compraventa o
promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusién de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se contemplen de
predios dentro del mismo fraccionamiento.

11.- Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la Autorizacion del presente,
concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su
renovacion.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcciéon alguna en los lotes, hasta no
contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo presentar ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el
presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien emitir el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorga a la persona moral denominada, Casas Javer de Querétaro, S.A. DE C.V. a través de su representante legal el
Arg. Aarén Guevara Vega, la Autorizacién de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector III”’, ubicado en
Boulevard Pefia Flor s/n, dentro del Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, en parcelas del ejido de Tlacote El Bajo,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.
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SEGUNDO: Se otorga la Autorizacion de la Nomenclatura de las vialidades generadas en el fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Secciéon Valle de Santiago Sector IlI”’, como a continuacién se
enlista:

* Valle de Acatlan

* Valle de Atemajac
* Valle de Tehuacan
* Valle de Metztitlan
* Valle de las Salinas
* Valle de Tulancingo
* Valle de Poanas

¢ Valle Central

* Valle de Tlaxcala

* Valle del Mezquital
* Valle de Atlixco

* Valle de Puebla

TERCERO. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro para el Ejercicio Fiscal 2015, el promotor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas Municipal, por concepto de Derechos de Supervision, e impuestos sobre superficie
vendible habitacional y de comercial y de servicios del fraccionamiento las cantidades sefialadas en los Considerandos 21 y 22, asi
como los de Nomenclatura sefialados en el Considerando 25 del Dictamen Técnico del presente, en un plazo maximo de 30 dias
naturales a partir de autorizacién del presente, una vez hecho los pagos, el promotor debera remitir copia de los recibos a esta
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal.

CUARTO. Con fundamento en el articulo 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el promotor debera de trasmitir a Titulo
gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, una superficie de 1,241.50 m2 por concepto de area verde y una superficie de 43,098.06 m2 por concepto de Vialidades del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector Il1”,
por lo que debera coordinarse con la Direccién General Juridica, adscrita a la Secretaria General de Gobierno, para lo cual derivado de
la presente autorizaciéon se instruye al Sindico Municipal, para que suscriba el instrumento publico en el que se hara constar dicha
transmision.

QUINTO. Con fundamento en el articulo 148 del cédigo Urbano del Estado de Querétaro, El promotor sera responsable de la operacion
y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las vialidades producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve
a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento Municipal. Se encargara también de promover la formacién de la Asociaciéon de
Colonos del fraccionamiento.

SEXTO. EIl promotor debera de presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable, previo a la solicitud de la Venta Provisional de
Lotes del fraccionamiento, la Factibilidad de agua potable definitiva para el total de las viviendas, para el fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector IlI”.

SEPTIMO. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento,
previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento, los proyectos de alumbrado Publico debidamente aprobado
por la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”.

OCTAVO. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal y la Secretaria del Ayuntamiento, previo
a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes del fraccionamiento, los proyectos de areas verdes debidamente aprobado por la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector IlI”.

NOVENO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta debera de ubicarse en los espacios
autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana para el Municipio de Querétaro, en los articulos
108 fraccion |, I, IX y XX; Articulo 112, 113 y 115 debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que debera de coordinarse
con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o mensajes publicitarios que se contrapongan
con las caracteristicas autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificacion y ubicacion, en via publica, sobre la banqueta,
arroyo, camellones, avenidas, calzadas y glorietas; en las zonas residenciales o habitacionales que no tengan compatibilidad con usos
comerciales, industriales o de servicios lo que sera motivo de infraccidon con una sancién con multa de hasta 2000 salarios minimos
vigentes asi como la suspension de anuncios inherentes al desarrollo.

DECIMO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 202 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en los contratos de compraventa o
promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, que los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a
los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.
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Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusién de predios, ésta podra ser autorizada siempre y cuando en ella se contemplen de
predios dentro del mismo fraccionamiento.

DECIMO PRIMERO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afios a partir de la Autorizacién del
presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo solicitar su
renovacion.

DECIMO SEGUNDO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccién alguna
en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y por dos veces en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” y en dos de los diarios de mayor circulaciéon en el Municipio de Querétaro, con un
intervalo de cinco dias entre cada publicacién, en la inteligencia que los gastos generados seran a cargo del fraccionador.

El promotor debera presentar ante esta Secretaria de Desarrollo Sustentable copia de las publicaciones, sefialando que el
incumplimiento de la obligacion de publicar en los plazos establecidos, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Querétaro, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccién General Juridica Municipal.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General de
Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administraciéon Municipal, Secretaria de Servicios Publicos
Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion General Juridica Municipal, Delegacion Municipal Felipe Carrillo
Puerto y a la Sociedad denominada “Casas Javer de Querétaro, S. A. de C. V", a través de su representante legal Arq. Aarén Guevara
Vega

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES II, X Y XII DE LA LEY
GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11 FRACCION |, 12, 13, 15
FRACCION 1, 16 FRACCION 1V, 159, 160, 161, 162, 163, 164, 186 FRACCION 1V, 187, 192, 201 Y 202 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES I, V, VI y IX DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; ASi COMO AL ACUERDO
SEGUNDO FRACCION | PUNTO 1.1., SEXTO Y SEPTIMO DEL ACUERDO TOMADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE QUERETARO EN
SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE JULIO DE 2015, PUBLICADO EN LA GACETA MUNICIPAL No. 64 TOMO Il EL DIiA
21 DE JULIO DE 2015, Y EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA” DE
FECHA 24 DE JULIO DE 2015.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:
a. Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano municipal; y
b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefida la facultad municipal contenida en dicha disposicidon
constitucional, es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente senala en el Ultimo pdrrafo de su articulo 9
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que los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos

o con el control y evaluacién de éstos.

3.- Por su parte la Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, sefala en su articulo 30 fraccidén I, que los
ayuntamientos son competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva
las materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demds documentos que
contengan disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y
permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccién Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacién y
autorizar y vigilar la utilizacién del suelo, en el dmbito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante el Acuerdo tomado en Sesién Ordinaria de Cabildo
de fecha 13 de octubre de 2003, se cred a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le ha otorgado, entre otras, las
siguientes facultades y afribuciones:

a) El Cédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccién |, que la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano
municipal, correspondiéndole entre ofros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién
urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del articulo 115 de la Constitucidon Federal, Constituciéon Politica
del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demds
disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta Municipal No. 64 Tomo I,
el dia 21 de julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga” de fecha 24 de julio de 2015, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd el delegar
facultades en materia de Desarrollo Urbano a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo,
estableciendo textualmente lo siguiente:

“... ACUERDO

... SEGUNDO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
el ejercicio de las facultades siguientes:

I.- En materia de fraccionamientos:

...1.3. La autorizacion de Relotificacién de los desarrollos inmobiliarios cuando esta no implique la modificacion
de vialidades y/o de dreas de transmisidon gratuita (dreas verdes y dreas de equipamiento urbano).

SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria
de Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el drea encargada del desarrollo urbano del
Municipio de Querétaro.

SEPTIMO. Las licencias y autorizaciones que senala el presente acuerdo, Unicamente serdn expedidas en los
casos en que los solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefale el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales
aplicables. ..."”

5. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es la autoridad facultada para
emitir el presente acto administrativo.

6. Mediante escrito presentado por el Ing. Luis Miguel Rivas Lopez, Representante Legal de la empresa denominada “CECSA
DE QUERETARO DEL CENTRO”, S.A. de C.V., de fecha 03 de julio 2015 y recibido en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, solicita la Autorizacién del Proyecto de Relotificacion del Fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Mision La Joya 1", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal
Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad; y requiere a esta autoridad administrativa para que determine lo conducente,
apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica nUmero 7,012, de fecha 4 de febrero de 2002, instrumento inscrito en el Registro PUblico de
la Propiedad de esta ciudad, en el Folio Mercantil nUmero 00002295/0017, de fecha 26 de febrero de 2002; se hace constar
la protocolizacion del Acta levantada en la Asamblea General Ordinaria de fecha 15 de enero del 2002, celebrada por los
Accionistas de la persona moral denominada “Serena Recosta”, Sociedad Andnima de Capital Variable; Asamblea, en la
cual se acordd la modificacién de la denominacién de “Serena Recosta”, Sociedad Andénima de Capital Variable por
“CECSA de Querétaro del Centro”, Sociedad Andnima de Capital Variable; asi como el otorgamiento a favor de los senores
Ing. Luis Miguel Rivas Lépez y C. P. Camerino Herndndez Gamboa, el poder general amplisimo para pleitos y cobranzas,
| Para actos de administracién y actos de dominio, para ejercerlos de forma conjunta o individual.
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2. Por escritura pUblica nimero 7,579 de fecha 07 de noviembre de 2002, instrumento debidamente inscrito en el Registro
PUblico de la Propiedad de esta ciudad, bajo el folio real nimero 00126877 de fecha 30 de abril de 2003; se hace constar el
contrato de compraventa que celebran de una parte el Ingeniero Luis Miguel Rivas Lépez, como la parte vendedora, y de
una segunda parte la Sociedad Mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”, Sociedad Anénima de Capital
Variable, representada en el acto por su apoderado el Ingeniero Alejandro Zendejas Herndndez, como la parte
compradora, de la Parcela nUmero 52 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta en el Municipio de Querétaro, misma que
cuenta con una superficie de 4-25-15.25 hectdreas.

3.  Por escritura pUblica nimero 7,580 de fecha 07 de noviembre de 2002, instrumento debidamente inscrito en el Registro
PUblico de la Propiedad de esta ciudad, bajo el folio real niUmero 130314/2 de fecha 30 de mayo de 2003; se hace constar
el contrato de compraventa que celebran de una parte el Ingeniero Luis Miguel Rivas Lopez, como la parte vendedora, y
de una segunda parte la Sociedad Mercantil denominada “CECSA de Querétaro del Centro”, Sociedad Andnima de
Capital Variable, representada en el acto por su apoderado el Ingeniero Alejandro Zendejas Herndndez, como la parte
compradora, de la Parcela nUmero 46 Z-1 P5/5, del Ejido San Antonio de la Punta en el Municipio de Querétaro, misma que
cuenta con una superficie de 3-69-38.61 hectdreas.

4. La Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante expediente con Folio DT20030103, de fecha
5 de noviembre de 2003, certificd el Deslinde Catastral para la Parcela nUmero 46 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la
Punta, con una superficie de 36,938.612 m?y clave catastral 14 01 001 19 790 997.

5. La Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante expediente DT20030104, de fecha 13 de
noviembre de 2003, certificé el Deslinde Catastral para la Parcela nUmero 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, con
una superficie de 42,515.250 m?y clave catastral 14 01 001 19 790 998.

6. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante Dictamen de
Uso de Suelo nUmero 2008-3653, de fecha 21 de mayo de 2008, dictamind factible el uso de suelo para ubicar 185 lotes
habitacionales en la Parcela 46 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, misma que cuenta con una superficie de
36,938.61 m?y se ubica en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad.

7. La Direccién de Desarrollo Urbano adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante Dictamen de
Uso de Suelo niUmero 2008-3654, de fecha 21 de mayo de 2008, dictamind factible el uso de suelo para ubicar 213 lotes
habitacionales en la Parcela 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, misma que cuenta con una superficie de
42,515.25 m? y se ubica en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad.

8. La Direccidn de Desarrollo Urbano, mediante Licencia de Fusidn niumero 2010-435, de fecha 05 de agosto de 2010,
determiné factible la autorizacién para fusionar las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Delegacién
Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad; con superficies de 36,938.61 m? y 42,515.25 m?2, conformando un
poligono con superficie total de 79,453.86 m2.

9. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio niUmero DDU/CPU/FC/1202/2011, de fecha 16 de marzo
de 2011, emitié la Autorizacion del Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misidon La
Joya I", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Herndndez de esta ciudad, a desarrollarse en 2 etapas.

10. La Comisién Estatal de Aguas, mediante oficio nUmero VE/2616/2011, de fecha 08 de julio de 2011, emitid la
ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para 300 viviendas del
desarrollo al que denominan “Misidn La Joya", ubicado en las Parcelas nimeros 45, 46y 52 71 P5/5 del Ejido San Antonio de
la Punta, en la Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes
senaladas en el mismo.

11. La Direccidon de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio niUmero DDU/CPU/FC/2969/2011, de fecha 11 de julio de
2011, emitid la Autorizacion del Proyecto de Relotificacién del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misidn La

Joya I", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Herndndez de esta ciudad, debido a la integracién de la superficie de afectacién por canal pluvial.

12. El promotor presenta copia de los proyectos de Agua Potable, Solucidn Pluvial y Alcantarillado Sanitario para el
fraccionamiento denominado “Misién La Joya 17, en su Etapa 1, ubicado en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Herndndez de esta ciudad; aprobado por la Comisidén Estatal de Aguas mediante expediente nimero QR-021-07-D, de
fecha 09 de agosto de 2011.

13. Con el objeto de mitigar los riesgos por la cercania con el dren pluvial, el promotor deberd presentar el cronograma
relativo a los trabajos de mejoramiento del canal pluvial a cielo abierto que desalojard los escurrimientos pluviales
superficiales que genere el fraccionamiento hacia el Dren Cimatario Il, con las especificaciones técnicas contenidas en los
planos nUmero DSPMJ_01, SPMJ_01 y DSV_01, aprobado por la Comisién Estatal de Aguas mediante expediente nUmero
QR-021-07-D, de fecha 09 de agosto de 2011.
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14. Asimismo, el promotor presenta copia de los proyectos de las Redes de Distribucion de Media y Baja Tensién
Subterrdnea asi como de Alumbrado PUblico aprobados por la Comisién Federal de Electricidad mediante proyecto
numero 19452/2011, de fecha 25 de agosto de 2011, para el desarrollo al que denominan “Misidn La Joya”, ubicado en las
Parcelas 46 y 52 -1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta
civudad.

15. La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio SEDESU/SSMA/291/2010
de fecha 06 de septiembre de 2011, autorizd en Materia de Impacto Ambiental la procedencia para desarrollar 286
(doscientas ochenta y seis) viviendas a ubicarse en un predio con superficie de 64,218.60 m?, ubicado en las Parcelas 46 y
52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, al cual denominan “Fraccionamiento Misién La Joya 1, Etapa 1", en la
Delegacién Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad, debiendo dar cumplimiento a las condicionantes
senaladas en el mismo.

16. La Secretaria de Seguridad PUblica Municipal, mediante oficio nUmero SSPM/144/DTM/IT/2012, de fecha 14 de febrero
de 2012, emitié la Aprobacién el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el fraccionamiento “Misidon La Joya I”, ubicado
en la Delegacion Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad; debiendo dar cumplimiento a las condicionantes
indicadas en el mismo.

17. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio nUmero DDU/CPU/FC/079/2012, de fecha 09 de enero
de 2012, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién
La Joya I", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Herndndez de esta ciudad; debido a la disminucidon del nUmero de viviendas, asi como de las Superficies
Vendible Habitacional y de Paso Pluvial (CEA), incrementando las Superficies Vendible Comercial y de Servicios, Donacion
para Area Verde, Reserva del Propietario y Vial.

18. La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante expediente nUmero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012,
emitié la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2, asi como la Nomenclatura
del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misidon La Joya 1", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido
San Antonio de la Punta en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad.

19. Para dar cumplimiento al Acuerdo CUARTO del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
mediante expediente nUmero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucidn de
Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Mision La Joya I"; el promotor presenta el cronograma de trabajos respecto a los trabajos de mejoramiento del canal
pluvial a cielo abierto que desalojard los escurrimientos pluviales superficiales que genere el fraccionamiento hacia el Dren
Cimatario Il, con las especificaciones técnicas contenidas en los planos nimero DSPMJ_01, SPMJ_01 y DSV_01, aprobados
por la Comision Estatal de Aguas con nUmero de expediente QR-021-07-D.

20. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEXTO del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
mediante expediente niUmero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucidn de
Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residencial denominado
“Mision La Joya I", ubicado en las Parcelas nUmeros 45, 46 y 52 71 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, Municipio de
Querétaro, el promotor presenta los siguientes documentos:

¢ Oficio nUmero VE/1107/2012, de fecha 20 de marzo de 2012, emitido por la Comisién Estatal de Aguas, mediante el
cual otorga la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para
300 viviendas.

¢ Oficio nUmero VE/0619/2014, de fecha 03 de abril de 2014, emitido por la Comisién Estatal de Aguas, mediante el
cual otorga la ratificacion de la factibilidad de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para
31 viviendas.

21. Para dar cumplimiento al Acuerdo DECIMO del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
mediante expediente niUmero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucidn de
Obras de Urbanizacién de las Etapas 1 y 2, del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya I”; el
promotor presenta la siguiente documentacion:

A. Comprobante de pago niumero Z — 1337853, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, amparando la cantidad de $165,539.11 (Ciento sesenta y cinco mil quinientos treinta y nueve pesos
11/100 M. N.), por concepto de Derechos de Supervisidbn del Fraccionamiento Mision La Joya I.

B. Comprobante de pago nimero Z — 1337854, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, amparando la canfidad de $12,104.90 (Doce mil ciento cuatro pesos 90/100 M. N.), por concepto de
Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de Servicios Etapa 1 del Fraccionamiento Misiéon La Joya .
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C. Comprobante de pago nimero Z — 1337855, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, amparando la cantidad de $45,965.08 (Cuarenta y cinco mil novecientos sesenta y cinco pesos 08/100
M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Comercial y de Servicios Etapa 2 del Fraccionamiento
Mision La Joyal l.

D. Comprobante de pago nUmero Z — 1337856, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, amparando la cantidad de $546,447.21 (Quinientos cuarenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y siete
pesos 21/100 M. N.), por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional Etapa 1 del Fraccionamiento
Mision La Joya l.

E. Comprobante de pago nimero Z — 1337857, de fecha 11 de mayo de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipal, amparando la cantidad de $135,118.93 (Ciento treinta y cinco mil cientos dieciocho pesos 93/100 M. N.),
por concepto de Impuesto por Superficie Vendible Habitacional Etapa 2 del Fraccionamiento Mision La Joya I

22. Para dar cumplimiento al Acuerdo DECIMO SEGUNDO del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, mediante expediente nimero 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, relativo a la Autorizacién de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2, asi como la Nomenclatura del fraccionamiento de tipo residenciall
denominado “Misién La Joya I"; el promotor presenta el comprobante de pago nimero Z — 1337868, de fecha 11 de mayo
de 2012, emitido por la Secretaria de Finanzas Municipal, amparando la cantidad de $4,186.53 (Cuatro mil ciento ochenta
y seis pesos 53/100 M. N.), por concepto de Derechos de Nomenclatura del Fraccionamiento Mision La Joya l.

23. La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante oficio niUmero DDU/COU/FC/2410/2012, de fecha 20 de agosto
de 2012, emitié la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado *Mision
La Joya I", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Herndndez de esta ciudad; debido a la creacidon de la Etapa 3 del desarrollo, la eliminacion de la superficie
vendible condominal, disminucién de superficie vendible comercial y el incremento en las superficies vendible
habitacional, donacién de drea verde, reserva del propietario y vial, modificando la traza urbana, sin rebasar la densidad
autorizada.

24. Mediante Sesién Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre de 2012, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de Relotificacién, Ampliaciéon de la Licencia de Ejecucidén de Obras de
Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo residencial
denominado “Misidn la Joya 1", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P 5/5 del Ejido San Antonio de la Punta Delegacion
Municipal Josefa Vergara y Hernandez, de esta ciudad.

25. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEGUNDO del Acuerdo aprobado en Sesidén Ordinaria de Cabildo el 11 de
septiembre de 2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el promotor presenta escritura publica niumero
15,774, de fecha 14 de febrero de 2013, inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro,
Subdireccidon Querétaro, el 02 de mayo de 2013, mediante folios inmobiliarios: 00459483/0002, 00459531/0002,
00459586/0002, 00459631/0002, 00459632/0002, 00459634/0002, 00459635/0002, 00459636/0001, 00459637/0001,
00459638/0001, 00459640/0001, 00459639/0001, 00459641/0001, en la que se hace constar la DONACION, que celebra
CECSA DE QUERETARO DEL CENTRO, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a favor de MUNICIPIO DE QUERETARO,
correspondiente a una superficie de 359.20 m2, por concepto de drea verde y una superficie de 13,926.912 m?, por
concepto de vialidades, adicionales a las superficies de 8,750.208 m2 y 9,382.932 m?2 respectivamente, que se tfransmiten en
la misma escritura en cumplimiento al Acuerdo SEGUNDO del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
Municipal, mediante expediente niumero 10/12, de fecha 26 (veinfiséis) de abril de 2012 (dos mil doce), relativo a la
Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1 y 2, asi como la Nomenclatura del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Mision La Joya I".

26. Para dar cumplimiento al Acuerdo TERCERO del Acuerdo aprobado en Sesidn Ordinaria de Cabildo el 11 de
septiembre de 2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacion de Relotificacion,
Ampliacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1
del fraccionamiento de fipo residencial denominado “Misién la Joya I"; el promotor presenta comprobantes de pago
numero Z-65935 y 7-65935 de fecha 25 de septiembre de 2012, por el pago de los derechos de supervisién de la Etapa 1y
de la Etapa 2 respectivamente del fraccionamiento “Mision la Joya I, comprobantes emitidos por la Secretaria de Finanzas
Municipales.

27. Para dar cumplimiento al Acuerdo SEXTO del Acuerdo aprobado en Sesidon Ordinaria de Cabildo de 11 de septiembre
de 2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacion de Relotificacion, Ampliacién de la
Licencia de Ejecucidén de Obras de Urbanizacion, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1 del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién la Joya I”; el promotor presenta Péliza de Fianza NUMERO 2562-
09910-8, de fecha 12 de marzo de 2013, emitida por Afianzadora Insurgentes, S.A. de C.V. Grupo Financiero ASERTA, por un
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monto de $7,985,400.44 (Siete millones novecientos ochenta y cinco mil cuatrocientos pesos 44/100 M.N.), para garantizar
la ejecucion y conclusion de la obras de urbanizacién del fraccionamiento en su etapa 1.

28. Para dar cumplimiento al Acuerdo OCTAVO del Acuerdo aprobado en Sesidén Ordinaria de Cabildo de 11 de
septiembre de 2012, por el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, relativo a la Autorizacién de Relotificacion,
Ampliacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, Nomenclatura y Venta Provisional de lotes de la Etapa 1
del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién la Joya I"; el promotor presenta comprobante de pago
numero Z-65934 de fecha 25 de septiembre de 2012, por los derechos de nomenclatura del fraccionamiento.

29. Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO del Acuerdo mediante expediente nUmero Exp. 10/12, de fecha de 26
de abril de 2012, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de las Etapas 1y 2 del
fraccionamiento de tipo residencial denominado “Mision la Joya I"; el promotor presenta la publicacién del Acuerdo
citado en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento, del Municipio de Querétaro de fecha 16 de octubre de 2012, Aho |, No. |
tomo Il y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro el TOMO CXLV y el Tomo CXLVI de fecha 13 de
diciembre de 2013 No. 62. y TOMO CXLV Santiago de Querétaro, Qro., 19 de octubre de 2012, No. 63.

30. Enrelacién al Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, se
modifica donde indica que el Lote 1 de la Manzana 1, Etapa 1, deberd mantener libre de construccidn la franja de 5.00 m
ubicada al frente del drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana; para quedar conforme a la siguiente
rectificacion: ... “El Lote 1 de la Manzana 7, ubicado en la Etapa 1 del fraccionamiento, deberd mantenerse libre de
construccién en una franja de 5.00 m ubicada al frente de drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana en
cuestion al momento de desarrollar”.

31. El promotor presenta un Proyecto para la Relotificaciéon del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién
La Joya I", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegacién Municipal Josefa
Vergara y Herndndez de esta ciudad; debido a la cancelacién de la Etapa 3, para quedar el desarrollo del
fraccionamiento en dos etapas, Etapa 1 y Etapa 2, asi como el incremento de las superficies vendible habitacional
unifamiliar, de donacién al Municipio de Querétaro por concepto de drea verde y vial; con la disminucién del drea
considerada como Reserva del propietario, modificando la traza urbana, sin rebasar la densidad autorizada, quedando las
superficies de cada una de las etapas, asi como la de la totalidad del fraccionamiento de la siguiente manera:

Mision La Joya |
Cuadro General de Superficies
Avutorizado mediante oficio Propuesta de Relofificacion
DDU/CPU/FC/2410/2012 pu
_ No. De No. De . No. De No. De
2 2
Concepto Superficie (m?) % Lotes Viviendas Superficie (m?) % Lotes | Viviendas
Superficie Vendible 30,839.287 38.81% | 33 331 35758212 | 4501% | 383 383
Habitacional Unifamiliar
Superficie Vendible
Habitacional Condominal 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
Superfnczle. Vendible Comercial y 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
de Servicios
Superficie Vendible Comercial 2,680.533 3.37% 2 - 2,680.533 3.37% 2 0
Donacién para Area Verde 9,109.408 11.47% 11 - 10,212.241 12.85% 12 0
Reserva del Propietario 12,519.621 15.76% 4 - 3,256.052 4.10% 3 0
Paso de Servicio (CEA) 449.994 0.57% 1 - 449.994 0.57% 1 0
Afectacién Canal 545.173 0.69% 1 - 545.173 0.69% 1 0
Superficie Vial 23,309.844 29.34% - - 26,551.655 33.42% 0 0
Total del Fraccionamiento 79,453.860 100.00% 350 331 79,453.860 100.00% | 402 383
Cuadro de Superficies Etapa 1
Autorizado mediante oficio Propuesta de Relofificacién
DDU/CPU/FC/2410/2012 P
. . No. De No. De . No. De No. De
2 2
Concepto Superficie (m?) % Lotes Viviendas Superficie (m?) % Lotes | Viviendas
Superficie Vendible
Habitacional Unifamiliar 15,281.734 43.13% 162 162 15,281.764 19.23% 162 162
Superficie Vendible
Habitacional Condominal 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
Superficie Vendible Comercial y 0.000 0.00% 0 ) 0.000 0.00% 0 )
de Servicios
Superficie Vendible Comercial 1,175.699 3.32% 1 - 1,175.699 1.48% 1 -
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Donacién para Area Verde 4,815.066 13.59% 6 - 4,957.328 6.24% [} -
Reserva del Propietario - - - - - - - -
Paso de Servicio (CEA) - - - - - - - -
Afectacién Canal - - - - - - - -
Superficie Vial 14,157.905 39.96% - - 14,015.613 17.64% - -
Total del Fraccionamiento 35,430.404 100.00% 169 162 35,430.404 44.59% 169 162

Cuadro de Superficies Etapa 2

Autorizado mediante oficio Propuesta de Relotificacién
DDU/CPU/FC/2410/2012 P
. . No. De No. De . . No. De No. De
2 2
Concepto Superficie (m?) % Lotes Viviendas Superficie (m?) % Lotes | Viviendas

Superficie Vendible 15,557.553 | 4476% | 169 169 20476448 | 2577% | 221 221
Habitacional Unifamiliar
Superficie Vendible 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
Habitacional Condominal
Superficie Vendible Comercial y 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 .
de Servicios
Superficie Vendible Comercial 1,504.834 4.33% 1 - 1,504.834 1.89% 1 -
Donacién para Area Verde 4,294.342 12.35% 5 - 5,254.913 6.61% [} -
Reserva del Propietario 3.256.052 9.37% 3 - 3,256.052 4.10% 3 -
Paso de Servicio (CEA) 449.994 1.30% 1 - 449.994 0.57% 1 -
Afectacién Canal 545.173 1.57% 1 - 545.173 0.69% 1 -
Superficie Vial 9,151.939 26.33% 0 - 12,536.042 15.78% 0 -
Total del Fraccionamiento 34,759.887 100.00% 180 169 44,023.456 55.41% 233 221

Cuadro de Superficies Etapa 3

Autorizado mediante oficio Propuesta de Relofificacién
DDU/CPU/FC/2410/2012 P
. . No. De No. De . . No. De No. De
Concepto Superficie (m?) % Lotes Viviendas Superficie (m?) % Lotes | Viviendas

Superficie Vendible 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
Habitacional Unifamiliar
Superficie Vendible 0.000 0.00% 0 0 0.000 0.00% 0 0
Habitacional Condominal
Superficie Vendible Comercial y 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 .
de Servicios
Superficie Vendible Comercial 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 -
Donacién para Area Verde 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 -
Reserva del Propietario 9.263.569 100.00% 1 - 0.000 0.00% 0 -
Paso de Servicio (CEA) 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 -
Afectacién Canal 0.000 0.00% 0 - 0.000 0.00% 0 -
Superficie Vial 0.000 0.00% 0 0.000 0.00% 0 -
Total del Fraccionamiento 9.263.569 100.00% 1 0 0.000 0.00% 0 0

32. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, y debido al
incremento en las superficies de donacién y de vialidad derivadas de la Relotificaciéon propuesta del fraccionamiento, el
promotor deberd transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, una superficie adicional de
1,102.833 m? por concepto de drea verde, para conformar una superficie de drea verde total de 10,212.241 m?, asi como
una superficie 3,241.811 m? por concepto de vialidad quedando la superficie de vialidades del fraccionamiento con un
fotal de 26,551.655 m2.

33. Derivado de la presente Relotificacion, el promotor deberd solicitar la renovacién de Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién y/o venta de provisional de lotes correspondientes, dada la ampliacion de superficie vial e incremento en
el nUmero de viviendas del desarrollo, presentando la factibilidad de otorgamiento de los servicios de agua potable y
alcantarillado del fraccionamiento, por la totalidad de las viviendas del fraccionamiento, emitida por la Comisién Estatal
de Aguas.

34. Con el objeto de verificar es estado en las obras de urbanizacién de la vialidad que integra el fraccionamiento “Misidn
la Joya I", ala estructura vial urbana de la zona, reconocida por el Municipio, se realizd inspeccion al sitio por personal de
la Direccién de desarrollo Urbano, observando que dicha vialidad cuenta con obras de urbanizacion y servicios de
infraestructura, estando pendiente la liberacién de las secciones de la vialidad correspondientes y su fransmision a titulo
gratuito a favor de Municipio de Querétaro.
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35. De acuerdo a lo sehalado en el articulo 119 del Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las cldusulas restrictivas para
asegurar gque por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

36. Respecto a la posibilidad e llevar a cabo la fusidn de predios, ésta podrd ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

37. Con el objeto de incorporar el desarrollo a la estructura vial urbana de la zona, el promotor deberd dar cumplimiento
a lo sefalado en el Articulo 112 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, el cual establece que “Las vias publicas
de acceso, de enlace y de integracion del fraccionamiento con el drea urbanizada de la ciudad o poblacién de que se
trate, deberdn ser realizadas por cuenta del fraccionador, de acuerdo a las caracteristicas que fije la licencia”.

Por lo anteriormente, esta Secretaria tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable no tiene inconveniente en
emitir la Autorizacion del Proyecto de Relotificacion del fraccionamiento de tipo residencial denominado “Misién La Joya
1", ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta, en la Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y
Herndndez de esta ciudad, para su desarrollo en dos etapas, quedando las superficies conforme a lo sefialado en el Punto
30 del dictamen Técnico.

2. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, debido al
incremento en las superficies de donaciéon y de vialidad derivadas de la presente Relotificacion del fraccionamiento, el
promotor deberd transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica debidamente
protocolizada e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, una superficie adicional de
1,102.833 m? por concepto de drea verde, para conformar una superficie de drea verde total de 10,212.241 m?, asi como
una superficie 3,241.811 m? por concepto de vialidad quedando la superficie de vialidades del fraccionamiento con un
total de 26,551.655 m2.

3. Derivado de la presente Relotificacién, el promotor deberd solicitar la renovacion de Licencia de Ejecucidon de Obras
de Urbanizacion y/o venta de provisional de lotes correspondientes, dada la ampliacion de superficie vial e incremento en
el nUmero de viviendas del desarrollo, para lo cual deberd presentar la factibilidad de otorgamiento de los servicios de
agua potable y alcantarillado del fraccionamiento, para la totalidad de las viviendas del fraccionamiento, emitida por la
Comisién Estatal de Aguas.

4. De acuerdo a lo senalado en el Articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las cldusulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso nila densidad de los mismos.

5. Respecto ala posibilidad de llevar a cabo la fusion de predios, ésta podrd ser autorizada siempre y cuando en ella se
contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

6. El Promotor deberd presentar en un plazo mdximo de 30 dias a partir de la presente autorizacion el reporte de los
servicios de infraestructura urbana, tales como energia eléctrica, alumbrado publico, agua potable, drenaje sanitario y
pluvial, de la vialidad que integra el fraccionamiento “Misién la Joya I”, a la estructura vial urbana de la zona, otorgando
un plazo de doce meses adicional para la liberacién de las secciones de la vialidad correspondiente y su fransmisién a
titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, promoviendo a su vez el reconocimiento y autorizacion de nomenclatura
correspondiente.

7. El promotor deberd de presentar, en un plazo no mayor a 90 dias naturales a partir de la emisidon del presente y/o
previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas del desarrollo, copia del cumplimiento al
cronograma de trabajos y de las acciones realizadas de mejoramiento del canal pluvial a cielo abierto que desalojard los
escurrimientos pluviales superficiales que genere el fraccionamiento hacia el Dren Cimatario I, con las especificaciones
técnicas contenidas en los planos DSPMJ_01, SPMJ_01 y DSV_01, aprobado por la Comision Estatal de Aguas mediante
expediente nUmero QR-021-07-D, de fecha 09 de agosto de 2011.

8. Enrelacion al Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012, se
modifica donde indica que el Lote 1 de la Manzana 1, Etapa 1, deberd mantener libre de construccién la franja de 5.00 m
ubicada al frente del drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana; para quedar conforme a la siguiente
rectificacion: ... El Lote 1 de la Manzana 7, ubicado en la Etapa 1 del fraccionamiento, deberd mantenerse libre de
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construccién en una franja de 5.00 m ubicada al frente de drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana en
cuestion al momento de desarrollar.

9. El promotor deberd de gestionar, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas del
desarrollo, el proyecto de Areas Verdes autorizado por la Direccién de Mantenimiento de Infraestructura, adscrita a la
Secretaria de Servicios Publicos Municipales, por lo que deberd coordinarse con dicha Dependencia para definir
oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que serd necesario para dichas dreas y
que deberd ejecutar a su costa.

10. De igual manera, deberd de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las
etapas del desarrollo, la autorizacion del proyecto de Alumbrado Publico por parte de la Direccién de Aseo y Alumbrado
PUblico, adscrito a la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, en el que se implemente la instalacién de luminarias con
balastro electréonico, de conformidad con las normas técnicas y especificaciones que dicha Dependencia sefale.

11. El promotor deberd de presentar, previo a la solicitud de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién y/o
Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas del desarrollo, el reporte actualizado en el cumplimiento de las
acciones de mitigacion vial, emitido por la Secretaria de Seguridad Pudblica Municipal. indicadas en el Dictamen Técnico
de Factibilidad Vial, de conformidad con el Resolutivo 9 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de
fecha 26 de abril de 2012.

12. El promotor serd responsable de la operacidon y mantenimiento de las obras de urbanizacién y servicios de las
viadlidades producto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al Ayuntamiento
Municipal.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria en uso de las facultades conferidas:
ACUERDO

PRIMERO. Se oforga a la empresa denominada “"CECSA de Querétaro del Centro”, Sociedad Andénima de Capital
Variable, representada por el Ing. Luis Miguel Rivas Lépez, la AUTORIZACION DE RELOTIFICACION del Fraccionamiento de
tipo residencial denominado “Misién La Joya I”, ubicado en las Parcelas 46 y 52 Z-1 P5/5 del Ejido San Antonio de la Punta,
en la Delegacién Municipal Josefa Vergara y Herndndez de esta ciudad, para su desarrollo en dos etapas, quedando las
superficies conforme a lo sefalado en el Punto 30 del dictamen Técnico.

SEGUNDO. El promotor deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro, debido al incremento en las superficies de donacién y de vialidad derivadas de la presente Relotificacién del
fraccionamiento, para lo cual deberd transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura
publica debidamente protocolizada e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, una
superficie adicional de 1,102.833 m? por concepto de drea verde, para conformar una superficie de drea verde total de
10,212.241 m?, asi como una superficie 3,241.811 m? por concepto de vialidad quedando la superficie de vialidades del
fraccionamiento con un total de 26,551.655 m2.

TERCERO. Como resultado de la presente Relotificacion, el promotor deberd solicitar la renovacién de Licencia de Ejecucién
de Obras de Urbanizacién y/o venta de provisional de lotes correspondientes, dada la ampliacion de superficie vial e
incremento en el nUmero de viviendas del desarrollo, presentando la factibilidad de otorgamiento de los servicios de agua
potable y alcantarillado del fraccionamiento, para la totalidad de las viviendas del fraccionamiento, emitida por la
Comisién Estatal de Aguas.

CUARTO. De acuerdo a lo sefalado en el Arficulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluirdn las cldusulas restrictivas para
asegurar que por parte de los compradores, que los lotes no se subdividirdn en otros de dimensiones menores que las
autorizadas y que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio
fusionarse sin cambiar el uso nila densidad de los mismos.

QUINTO. Respecto a la posibilidad de llevar a cabo la fusidén de predios, ésta podrd ser autorizada siempre y cuando en ella
se contemplen de predios dentro del mismo fraccionamiento.

SEXTO. El Promotor deberd presentar ante esta Secretaria y en un plazo mdéximo de 30 dias a partir de la presente
autorizacion, el reporte de los servicios de infraestructura urbana, tales como energia eléctrica, alumbrado publico, agua
potable, drenaje sanitario y pluvial, de la vialidad que integra el fraccionamiento “Misién la Joya I”, a la estructura vial
urbana de la zona, otorgando un plazo de doce meses adicional para la liberacidén de las secciones de la vialidad
correspondiente y su transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro. promoviendo a su vez reconocimiento
y autorizacién de nomenclatura correspondiente.

SEPTIMO. El promotor deberd de presentar, en un plazo no mayor a 90 dias naturales y/o previo a la solicitud de la Venta
Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas del desarrollo, copia del cronograma de trabajos y el cumplimiento
\ J
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respecto a los trabajos de mejoramiento del canal pluvial a cielo abierto que desalojard los escurrimientos pluviales
superficiales que genere el fraccionamiento hacia el Dren Cimatario Il, con las especificaciones técnicas contenidas en los
planos DSPMJ_01, SPMJ_01 y DSV_01, aprobado por la Comisién Estatal de Aguas mediante expediente nUmero QR-021-07-
D, de fecha 09 de agosto de 2011.

OCTAVO. Se modifica el Resolutivo 5 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de
2012, donde se indica que el Lote 1 de la Manzana 1, Etapa 1, deberd mantener libre de construccion la franja de 5.00 m
ubicada al frente del drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana; para quedar conforme a la siguiente
rectificacion: ... El Lote 1 de la Manzana 7, ubicado en la Etapa 1 del fraccionamiento, deberd mantenerse libre de
construccion en una franja de 5.00 m ubicada al frente de drea verde, identificada como Lote 2 de la misma manzana en
cuestion al momento de desarrollar.

NOVENO. El promotor deberd de gestionar, previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las
etapas del desarrollo, el proyecto de Areas Verdes autorizado por la Direccidén de Mantenimiento de Infraestructura,
adscrita a la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, por lo que deberd coordinarse con dicha Dependencia para
definir oportunamente la infraestructura necesaria, el equipamiento y el mobiliario urbano que serd necesario para dichas
dreas y que deberd ejecutar a su costa, de conformidad con el Resolutivo 7 del Dictamen Técnico contenido en el
Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012.

DECIMO. De igual manera, deberd de gestionar previo a la solicitud de la Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las
etapas del desarrollo, la autorizacion del proyecto de Alumbrado PUblico por parte de la Direccidon de Aseo y Alumbrado
PUblico, adscrito a la Secretaria de Servicios PUblicos Municipales, de conformidad con el Resolutivo 8 del Dictamen
Técnico contenido en el Acuerdo Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012.

DECIMO PRIMERO. El promotor deberd de presentar, previo a la solicitud de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacién y/o Venta Provisional de Lotes de cualquiera de las etapas del desarrollo, el reporte actualizado en el
cumplimiento de las acciones de mitigacion vial emitido por la Secretaria de Seguridad PUblica Municipal, indicadas en el
Dictamen Técnico de Factibilidad Vial, de conformidad con el Resolutivo 9 del Dictamen Técnico contenido en el Acuerdo
Exp. 10/12, de fecha 26 de abril de 2012.

DECIMO SEGUNDO. El promotor serd responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios
de las vialidades producto de la presente autorizacién, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega de las mismas al
Ayuntamiento Municipal.

DECIMO TERCERO. El promotor deberd promover la formacién de la Asociaciéon de Colonos, lo anterior de conformidad con
el Articulo 114 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro.

DECIMO CUARTO. El presente documento no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de
construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefala el Cddigo Urbano
para el Estado de Querétaro y sus reglamentos.

DECIMO QUINTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al fraccionamiento, ésta deberd de
ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a lo establecido en el Reglamento de Imagen Urbana para el
Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que deberd de coordinarse con la
Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal.

DECIMO SEXTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con
anterioridad en acuerdos y/o dictdmenes, la presente autorizacidon quedard sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendrd un plazo de 20 dias hdbiles contados a partir de la noftificacion de
la presente autorizacién.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusidn anteriormente
referidos.

TERCERO. La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio
de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada
a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion General Juridica Municipal.

CUARTO. Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracién Municipal, Secretaria de Servicios
PUblicos Municipales, Secretaria de Obras PuUblicas Municipales, Direccion General Juridica Municipal, Delegacion
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( Municipal Josefa Vergara y Herndndez y a la empresa denominada “CECSA de Querétaro del Centro”, Sociedad Anénima |
de Capital Variable, a través de su representante legal.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 02 DE SEPTIEMBRE DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA
FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 (trece) de octubre de 2015 (dos mil quince), el Ayuntamiento de Querétaro aprobd
por unanimidad de votos de sus integrantes, el “Acuerdo por el que se reforma el articulo 18 del Reglamento del Instituto Municipal de
la Juventud de Querétaro”, que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 29, 30 FRACCION |, 146, 147, 148, 149 Y 150 FRACCION I
DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y 54 Y 55 INCISO a) DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO

1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios
estan dotados de autonomia y patrimonio propio y los ayuntamientos se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas
de caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. La fraccién Il del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos confiere a las Legislaturas de los
Estados dos atribuciones en materia municipal: la de emitir las bases generales necesarias para conferir una homogeneidad basica al
gobierno municipal y la de emitir disposiciones de detalle sobre la materia municipal, aplicables solamente en los municipios que no
cuenten con la reglamentacion correspondiente.

3. A su vez, las normas reglamentarias derivadas de la fracciéon 1l, segundo parrafo del articulo 115 constitucional, tienen la
caracteristica de la expansion normativa, es decir, permiten a cada municipio adoptar una variedad de formas adecuadas para regular
su vida interna, tanto en lo referente a su organizaciéon administrativa y sus competencias constitucionales exclusivas, como en la
relacién con sus gobernados atendiendo a las caracteristicas sociales, econémicas, poblacionales, culturales, etcétera.

4. Bajo esta tesitura, la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos ha buscado cierta igualdad en los municipios en
cuanto 6rgano de gobierno, al conferirle potestad a las Legislaturas estatales para emitir leyes que establezcan las bases generales de
la administracion publica municipal. Sin embargo, los municipios tienen el derecho derivado de ser autbnomos y, por tanto, distintos en
cuanto a la organizacién de su administracién publica, lo cual se consigue a través de la facultad normativa exclusiva que les confiere a
los ayuntamientos la citada fraccion Il del articulo 115.

5. La Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro, cuyo objeto es establecer las bases generales para la organizacion
municipal de gobierno, sefiala en su articulo 2 que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y directa.

6. El articulo 30, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que el Ayuntamiento es competente
para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general.
Asimismo los articulos 146, 147, 148, 149 y 150, facultan a los ayuntamientos para aprobar y reformar la normatividad municipal, para la
defensa de los intereses ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

7. De conformidad con lo que establece el citado articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en la medida
que se modifiquen las condiciones socioecondmicas de los municipios en virtud de su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo
de actividades productivas, modificacién de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los Ayuntamientos
deberan adecuar su reglamentacion municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el desarrollo armoénico de la
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sociedad, ya que todo ser humano por naturaleza, busca lograr un desarrollo integral en un entorno donde prevalezca la armonia y la
paz social, y que ademas garantice condiciones optimas de calidad de vida.

8. El Honorable Ayuntamiento de Querétaro, en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de enero de 1995, aprobd el Acuerdo
por el que se cred el Instituto Municipal de la Juventud, como un organismo desconcentrado de la Administracion Municipal, con el
objeto de fomentar la participacion social de los jovenes en las actividades del Municipio, Acuerdo que fuera publicado en la Gaceta
Municipal No. 2, Afio I.

9. Posteriormente, en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada en fecha 12 de febrero de 2013, el Ayuntamiento de Querétaro
aprobo el Reglamento del Instituto Municipal de la Juventud de Querétaro, mismo que se publicé en la Gaceta Municipal No. 7, Tomo II,
de fecha 19 de febrero de 2013 y en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga” Tomo CXLVI, del dia 15 de marzo de 2013.

Ordenamiento en el cual se establece que el director de dicho instituto municipal, debera contar con menos de veintiséis afos al
momento de su nombramiento, ello en su articulo 18, que reza:

“_..ARTICULO 18. El Director serd nombrado y removido libremente por el Presidente Municipal y debera contar con menos de
veintiséis anos al momento de su nombramiento...”

10. No pasa desapercibido para este Organo Colegiado que la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, en su articulo 63
establece el criterio del limite de la edad requerida para el titular del organismo publico descentralizado encargado de la atencién a los
asuntos de los jovenes, al tenor de lo siguiente:

“_..ARTICULO 63.- Para la asistencia social y el desarrollo integral de la familia, en cada municipio existird un organismo
publico descentralizado, que presidira la persona que designe el Presidente Municipal pudiendo ser el conyuge.

Para la atencion de los asuntos de los jovenes, en cada municipio existira un organismo publico descentralizado, que
presidira la persona que designe el Ayuntamiento y que debera ser un ciudadano no mayor de 25 anos. (Adicion P. O. No. 18,
1-1v-05)...”

11. Sin embargo, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, al resolver la Controversia Constitucional nimero 25/2001 promovida
por los municipios de Querétaro, Corregidora y El Marqués, del Estado de Querétaro, cuya Sentencia fue publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el dia 25 de noviembre de 2005, declar6 la nulidad relativa, entre otros, del texto original del articulo 63 en cita, al
considerar que viola lo dispuesto en la fraccion Il del articulo 115 constitucional y, por tanto, no le es imperativo al Municipio de
Querétaro, pudiendo este ultimo dictar sus propias disposiciones reglamentarias, aun en contra de los preceptos invalidados de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro.

12. El texto de la ejecutoria anterior permite arribar a la conclusion de que el segundo parrafo del articulo 63 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, adicionado por decreto publicado el 1 de abril de 2005 en el Periddico Oficial del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” resulta contrario a lo dispuesto en la fracciéon Il del articulo 115 constitucional, porque lo previsto por
el referido articulo 63 de la Ley Organica no es una disposicion que establezca bases generales de la administraciéon publica municipal
ni una norma de caracter supletoria ante la ausencia de norma municipal especifica. A mayor abundamiento, corresponde a cada
municipio la facultad de proponer la creacion, dentro de su ambito de competencia, de los organismos publicos descentralizados que
considere indispensables para la organizaciéon de la administracion publica, lo que excluye la posibilidad de que la Legislatura del
Estado obligue a los municipios a contar con organismo alguno en particular, pues con tal proceder se afecta la atribucion de los
ayuntamientos de expedir los reglamentos que organicen su administracion.

13. Atento a lo anterior, el Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién resolvio, en la Controversia Constitucional 35/2005
promovida por los Municipios de Querétaro y el Marqués, ambos del Estado de Querétaro, que la reforma que adicion6 un parrafo al
articulo 63 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, invade la autonomia municipal en lo que ve a la facultad que la
misma Constitucion Federal otorga a los Ayuntamientos para que, a través de sus respectivos reglamentos, organicen la administracion
publica municipal y regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, pues la asignacion que hizo
el legislador local rebasa la atribucién que la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos le otorgd para establecer las bases
generales de la administracion publica municipal.

14. En tal virtud, la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos confiere a los Ayuntamientos la facultad para regular su
propia forma de organizacién y funcionamiento, por lo cual cada municipio debe considerarse auténomo para determinar la forma en la
que integrara su Administracion Publica.

15. Teniendo en mente que la juventud constituye una fuerza vital, en el apogeo de la experiencia y de las expectativas, este
Organo Colegiado estima oportuno elevar al rango de edad limite a 29 afios, considerando que dicha edad resulta idénea para lograr
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los objetivos que el Instituto persigue, toda vez que aun cuando si bien es cierto, los mismos se centran en promover y crear poll'ticas\
publicas a favor de la juventud, también lo es que la naturaleza del cargo implica una gran responsabilidad, por lo que se hace
necesario que pueda encabezarlo una persona que, aun siendo joven, cuente con la experiencia suficiente para establecer directrices,
generar canales de comunicacion y llevar a cabo las acciones necesarias para impulsar el desarrollo, la integracion y participacion plena
y eficaz en la vida comunitaria de todos los jévenes del municipio, promoviendo igualdad de oportunidades.

16. Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicd en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAL/001/2015 del indice de la Direccién de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se aprobé
el siguiente:

“ACUERDO
UNICO.- Se reforma el articulo 18 del Reglamento del Instituto Municipal de la Juventud de Querétaro, para quedar como sigue:

Articulo 18. El Director sera nombrado y removido libremente por el Presidente Municipal y debera contar con menos de veintinueve
anos al momento de su nombramiento.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigencia el dia siguiente al de su aprobacién.

ARTICULO TERCERO.- Notifiquese el presente Acuerdo a los Titulares de la Secretaria Particular, de la Secretaria General de
Gobierno Municipal y la Coordinacién de Institutos Desconcentrados del Municipio de Querétaro.”

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 5 (CINCO)
FOJAS UTILES, EL DIA 15 (QUINCE) DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE), EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo celebrada el 09 (nueve) de octubre de 2015 (dos mil quince), el Ayuntamiento de Querétaro
aprobd por mayoria de votos de sus integrantes, el “Acuerdo que adiciona los articulos 2 y 17 del Reglamento de Adquisiciones,
Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro”, que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115, FRACCIONES 1 Y Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 30, FRACCION I,
31, 146, 147, 148, 149, 150, FRACCION III, 151, 152 Y 155 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 22
FRACCIONES IV Y V DE LA LEY DE ADQUISICIONES, ENAJENACIONES, ARRENDAMIENTOS Y CONTRATACION DE
SERVICIOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 49, FRACCION I, 54, 55, INCISO b), 57 Y 58 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y;
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CONSIDERANDO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios
estan dotados de autonomia y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran facultados para emitir disposiciones
administrativas de caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

El articulo 30, fraccion |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que el Ayuntamiento es competente
para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general.
Asimismo los articulos 146, 147, 148, 149 y 150, facultan a los Ayuntamientos para aprobar y reformar la normatividad
municipal, para la defensa de los intereses ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

En la sociedad del conocimiento en la que estamos inmersos, las instituciones académicas o de caracter cientifico, producen
informacién de un gran prestigio intelectual. No es factible tasar la labor de estas instituciones de la misma manera que los
servicios ordinarios, en tanto que el valor del conocimiento y prestigio cientifico de cada institucion se vuelve un juicio de valor
que no se puede comparar o calificar con los parametros tradicionales.

En ese tenor, se propone adicionar al articulo 2 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro, el no considerar como servicios materia de este ordenamiento la
consultoria, asesoria, estudios o investigaciones que realicen las instituciones académicas o de caracter cientifico.

Por otra parte, hoy en dia, nuestro pais atraviesa por una convulsion de violencia extraordinaria que pone en riesgo a las
instituciones y a los quehaceres basicos de la autoridad responsable de garantizar la seguridad de la poblacién. Las nuevas
formas de delincuencia, cada vez mas sofisticadas, representan un reto para el cabal cumplimiento de este rubro por parte de
la autoridad y por tal razén, resulta imprescindible que la informacién respecto de la metodologia y los mecanismos materiales
y de inteligencia que se empleen en el ataque a todas las formas de delitos sean celosamente reservadas por la autoridad que
busca realizar acciones de prevencion y evitar la comision de delitos en su jurisdiccion. Por lo tanto, la autoridad debe tener el
mecanismo juridico y, si es necesario, la licencia de la propia norma para actuar de manera pronta y eficaz en la respuesta a la
solucion de la criminalidad. En este sentido, el articulo 22 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Estado de Querétaro establece, en sus fracciones IV y V, la posibilidad de realizar
adjudicaciones directas cuando peligre o se altere el orden social, la economia, los servicios publicos, la salubridad, la
seguridad o el ambiente de alguna zona del Estado, como consecuencia de desastres producidos por fenémenos naturales;
asi como cuando existan circunstancias que puedan provocar trastornos graves, pérdidas o costos adicionales importantes.

La seguridad de todos los queretanos debe ser la principal preocupacion de las administraciones publicas municipales. Por
ello, esta administracién considera en extremo necesario adecuar todos los instrumentos juridicos, administrativos, materiales
y financieros que resulten necesarios para buscar garantizar a cabalidad la tranquilidad de los habitantes del municipio de
Querétaro y, en consecuencia, la paz y seguridad de la zona metropolitana de Querétaro. Es una tarea que debe ocupar un
lugar primordial en las labores del quehacer publico, no solamente en el ejercicio diario del gobierno municipal, sino también en
las disposiciones de observancia general que regulan las tareas administrativas.

Por tal razon, se propone adicionar un ultimo parrafo al articulo 17 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro, a efecto de incorporar como una excepcioén a la
licitacion publica, cuando se trate de la contratacion de bienes y servicios relacionados directamente con la seguridad publica.

Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccién XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicé en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el nimero DAL/002/2015 del indice de la Direccion de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por mayoria de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se aprobé el
siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se adiciona un segundo parrafo al articulo 2 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro, para que quede en los siguientes términos:

ARTICULO 2. Para efecto de este Reglamento...
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De igual manera no se consideraran como servicios las consultorias, asesorias, estudios o investigaciones, que realicen
instituciones académicas o de caracter cientifico.

SEGUNDO. Se adiciona un ultimo parrafo al articulo 17 del Reglamento de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos vy
Contratacion de Servicios para el Municipio de Querétaro, para que quede en los siguientes términos:

ARTICULO 17. Las adquisiciones...
lLalv. ...

Cuando se trate de armamento, vehiculos, equipo, bienes o servicios de seguridad relacionado directamente con la seguridad
publica, el Secretario de Administracion podra autorizar la contratacion directa, para lo cual, debera elaborarse una
justificacion firmada por el titular del area requiriente de los bienes o servicios en la que se funden y motiven las causas que
acrediten fehacientemente y de manera documental el ejercicio de esta preferencia, en base a lo dispuesto por las fracciones
IV o V del articulo 22 de la Ley de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y Contratacién de Servicios del Estado de
Querétaro. El Secretario de Administraciéon, a mas tardar el dltimo dia habil de cada mes, enviara a la Auditoria Municipal de
Fiscalizacion del Municipio de Querétaro un informe relativo a los contratos formalizados bajo los supuestos previstos en este
parrafo.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en la Gaceta Municipal de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en cualquiera de los medios
precisados en el articulo transitorio anterior.”

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 5 (CINCO)
FOJAS UTILES, EL DIiA 12 (DOCE) DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE), EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO,

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD CONFERIDA EN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO;

CERTIFICO:

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 (trece) de octubre de 2015 (dos mil quince), el Ayuntamiento de Querétaro aprobé
por mayoria de votos de sus integrantes, el “Acuerdo que reforma los articulos 4, 24, 26 y 32, fraccién Il, del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Querétaro”, que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35
DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION I, 146, 147, 148, 149 Y 150 FRACCION | DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y 32, 54 Y 55 INCISO a) DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO; Y

CONSIDERANDO
1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios

estan dotados de autonomia y patrimonio propio y los Ayuntamientos se encuentran facultados para emitir disposiciones
administrativas de caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.
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2. La fraccion Il del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos le confiere a las Legislaturas de los
Estados dos atribuciones en materia municipal: la de emitir las bases generales necesarias para conferir una homogeneidad
basica al gobierno municipal y la de emitir disposiciones de detalle sobre la materia municipal, aplicables solamente en los
municipios que no cuenten con la reglamentacion correspondiente.

3. La Legislatura del Estado de Querétaro, en ejercicio de las atribuciones conferidas por nuestra Constitucion Federal, a través de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro buscé establecer las bases generales para la organizacion municipal de
gobierno, y sefiala, en su articulo 2, que cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y directa.

4. El articulo 30, fraccién |, de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefala que el Ayuntamiento es competente para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general.
Asimismo los articulos 146, 147, 148, 149 y 150, facultan a los Ayuntamientos para aprobar y reformar la normatividad municipal,
para la defensa de los intereses ciudadanos y el mas eficaz ejercicio del servicio publico.

5. De conformidad con lo que establece el articulo 148 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, en la medida que se
modifiquen las condiciones socioeconémicas de los municipios en virtud de su crecimiento demografico, surgimiento y desarrollo
de actividades productivas, modificacion de las condiciones politicas y multiples aspectos de la vida comunitaria, los
Ayuntamientos deberan adecuar su reglamentacién municipal, con el fin de preservar su autoridad institucional y propiciar el
desarrollo arménico de la sociedad, ya que todo ser humano por naturaleza, busca lograr un desarrollo integral en un entorno
donde prevalezca la armonia y la paz social, y que ademas garantice condiciones 6ptimas de calidad de vida.

6. El articulo 47 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro establece, en su fraccién Il, la facultad del Secretario del
Ayuntamiento para citar, previo acuerdo con el Presidente Municipal, a los miembros del Ayuntamiento a las sesiones del mismo,
estableciendo los plazos minimos necesarios para emitirse la convocatoria respectiva. Ello no obstante, la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, al resolver la Controversia Constitucional numero 25/2001 promovida por los municipios de Querétaro,
Corregidora y El Marqués, Querétaro, Sentencia que fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el dia 25 de noviembre de
2005, declaré la nulidad relativa, entre otros, del articulo 47 en cita, al considerar que viola lo dispuesto en la fraccién Il del articulo
115 constitucional y, por tanto, no le es imperativo al Municipio de Querétaro, pudiendo este ultimo dictar sus propias disposiciones
reglamentarias, aun en contra de los preceptos invalidados de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

7. En tal virtud, la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos le confiere a los Ayuntamientos la facultad para regular su
propia forma de organizacién y funcionamiento, por lo cual cada municipio debe considerarse auténomo para determinar la forma
en la que su Ayuntamiento se organizara, de qué modo sesionara, con qué frecuencia, los términos en los cuales se convocaran
sus sesiones y la forma en la cual se organizaran los trabajos de consulta y analisis al interior del Ayuntamiento.

8. Como se ha mencionado, el estudio, examen y resolucién de los asuntos competencia del Ayuntamiento se realiza a través de las
comisiones de dictamen, las cuales, al ser cuerpos consultivos y de evaluacion respecto a los distintos ramos de la administracion
publica municipal, requieren programar sus actividades de manera que sus resoluciones puedan someterse con oportunidad al
pleno del Ayuntamiento. Por ello, es pertinente cambiar el plazo minimo con el que se cuenta para convocar a sesiones ordinarias
del Ayuntamiento y a las reuniones de trabajo de las comisiones, ya que un plazo de setenta y dos horas naturales empatara a la
perfeccién con el término de cuarenta y ocho horas naturales que tendran los presidentes de las comisiones de dictamen para
convocar a la reunion de trabajo de la comision, pudiendo coordinarse de mejor manera las resoluciones que se tomen en las
comisiones con el plazo que se tiene para convocar al Ayuntamiento en pleno.

9. De igual forma, el Ayuntamiento se encuentra plenamente facultado, a su vez, para determinar quiénes de entre sus integrantes
pueden formar parte de las comisiones de dictamen como cuerpos consultivos encargados de estudiar, examinar y proponer
soluciones a los asuntos municipales, siendo menester incluir entre los miembros de dichos cuerpos consultivos a la figura de los
sindicos municipales.

10. EIl articulo 26 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro distingue sin razén, entre miembros del Ayuntamiento y
sindicos municipales, al conferir a estos Ultimos la facultad de asistir a las reuniones de trabajo de las comisiones de las que no
formen parte, cuando se traten asuntos relacionados con los intereses patrimoniales del Municipio. Ello no obstante, los sindicos
municipales son miembros del ayuntamiento y, al encontrarse facultados todos los miembros del ayuntamiento para integrarse y
participar, con voz y sin voto, en las comisiones de dictamen de las cuales no forman parte, se debe entender que los sindicos
también estan comprendidos en esta disposicién y, por ende, resulta innecesaria la distincién actual prevista en el referido articulo
26 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro.

11. Conforme a lo ordenado por el Articulo 20 fraccion XVI del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, el expediente
respectivo se radicd en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el numero DAL/005/2015 del indice de la Direccidon de Asuntos
Legislativos.”

Por lo expuesto y fundado, por mayoria de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento de Querétaro, se aprobé el
siguiente:
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“ACUERDO

PRIMERO.- Se reforman los articulos 4, 24, 26 y 32, fraccion |l, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro para quedar
como sigue:

Articulo 4. Las convocatorias para sesiones ordinarias se entregaran cuando menos con setenta y dos horas naturales de anticipacion
a su celebracion.

Articulo 24. Los regidores y sindicos del Ayuntamiento deberan formar parte de por lo menos dos Comisiones y podran participar en un
maximo de cinco, pudiendo presidir hasta dos de ellas.

Articulo 26. Los miembros del Ayuntamiento podran integrarse y participar, Gnicamente con voz, previo acuerdo de la Comision
respectiva, en las reuniones de trabajo de las Comisiones de las que no formen parte.

Articulo 32. E| Presidente de cada Comision...
I ...

Il. Convocar por escrito a los integrantes de la comisién a reunién con cuando menos cuarenta y ocho horas naturales anteriores, para
efecto del conocimiento, estudio, discusion y elaboracién de los proyectos que les sean turnados;

. avi. ...
A pattir...
TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese el presente Acuerdo en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al momento de su aprobacion.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan aquellas disposiciones que se opongan al presente.”

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA Y PUBLIQUE.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 4
(CUATRO) FOJAS UTILES, EL DIA 15 (QUINCE) DE OCTUBRE DE 2015 (DOS MIL QUINCE), EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE
QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANED{-\, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE
LA FACULTAD QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
QUERETARO Y 20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 13 de octubre de 2015 dos mil quince, el Honorable Ayuntamiento del Municipio
Querétaro, aprobd el Acuerdo por el que se delegan facultades al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana
y Ecologia para emitir autorizaciones en materia de desarrollo urbano, el que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION Il Y V DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS; 30 FRACCION Il Y 31 FRACCION XIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 10, 11
FRACCION I, 12, 13 FRACCIONES I, lll, 16, 29, 30, 31 145, 146, 184, 186, 188, 190, 242, 244, 245, 246, 248, 249, 250 Y 251 DEL
CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 2, 22 Y 55 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE
QUERETARO; Y
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CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il Y V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participaciéon ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 1 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece que las normas de ese Cdédigo son de orden publico e interés
social, por lo que sus disposiciones son de observancia general en todo el Estado. Asimismo, el articulo 2 de dicho Cédigo dispone que
se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas,
provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacion de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8,
de ese ordenamiento legal, sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades competentes para planear y ordenar las
provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del mismo.

4. El articulo 73 fraccion | del Cédigo Municipal de Querétaro establecen que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro, denominada actualmente Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, derivado de la autorizacion
del H. Ayuntamiento en Sesién de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015, es la dependencia encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal.

5. Con fecha 22 de mayo de 2015, se publicé en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la Ley que
reforma, adiciona y deroga diversas disposiciones del Caddigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil
del Estado de Querétaro.

6. En razoén de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a los Municipios la
aprobacion y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cddigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS
Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion
para la venta de unidades privativas de aquellas
unidades condominales o condominios que
requieran obras de urbanizacion y que no se
originen de un fraccionamiento autorizado.

EN MATERIA DE FRACCIONAMIENTOS
Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las
etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V,
VI, y VIl del Coddigo Urbano del Estado de
Querétaro

Al area encargada del desarrollo urbano le
corresponde lo relativo a las fracciones I, Il y 111, del
articulo 186 del Codigo Urbano del Estado de

Al area encargada del desarrollo urbano, lo
correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones |, Il, Ill, IV, V y VII del articulo 244 de

este Cadigo, lo relativo a la fraccion VI, podra ser
autorizado siempre y cuando el condominio no
requiera obras de urbanizaciéon

Querétaro.

7. Dicha reforma, también incluye el texto de los articulos 186 y 244 del citado ordenamiento estatal, los cuales se encuentran vigentes
bajo el siguiente texto:

“... Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma de etapas, siendo las siguientes:
I. Dictamen de uso de suelo;
Il.  Autorizacion de estudios técnicos;
lll. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
V. Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacién para venta de lotes; y
VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizaciéon y autorizaciéon definitiva del fraccionamiento, mismo que podra
entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de autorizacion, sin omitir alguna.

Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma de etapas, siendo las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;
Il.  Autorizacion de estudios técnicos;
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Il. Visto bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo un
fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizacion de estudios técnicos sefialada en la fraccién Il y que
asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién y en el proyecto de lotificacion del
fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin omitir alguna.

”

8. El Honorable Ayuntamiento de Querétaro, autorizd en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015 el Acuerdo por el que
se delegan facultades en Materia de Desarrollo Urbano, mismo que fue publicado en la Gaceta Municipal de fecha 21 de julio del 2015 y
en el Periédico Oficial “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio del 2015, siendo estas facultades las siguientes:

“l.- En materia de fraccionamientos:

1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién. (Articulo 186 fraccion IV del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro).

Ll. La autorizaciéon de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

LIll. La autorizacién de relotificacién de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o0
de areas de transmisién gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

Todas aquellas relotificaciones que impliquen la modificacién de vialidades y/o de areas de transmision gratuita (areas verdes y
areas de equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.

Il.- En materia de condominios:

II.I. La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que requieran obras de
urbanizacién. (Articulo 12 y 244 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

Asimismo, con la autorizacion previa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia se deleg6 lo siguiente:

I. En materia de fraccionamientos:
L1. La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
Il. En materia de condominios:

II.I. La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. (Articulo 12 y 244 fraccién VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).”

9. Mediante oficio SEDECO/CN/001/2015, signado por el Licenciado Gildardo Gutiérrez Méndez, Secretario de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, mismo que fue recibido en la Secretaria del Ayuntamiento el dia 5 de octubre de 2015, solicita lo
siguiente:

“PRIMERO. La propuesta para que se delegue al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, el
gjercicio de las facultades siguientes:

En materia de fraccionamientos:

L1. El otorgamiento de la Licencia de Ejecuciéon de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion IV del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro).

LIl. La autorizacién de la denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de
fraccionamientos autorizados. (Articulo 186 fraccion V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro).

LIll. La autorizacion de relotificacion de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacién de vialidades y/o
de areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).
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Todas aquellas relotificaciones que impliquen la modificacioén de vialidades y/o de areas de transmision gratuita (areas verdes y
areas de equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.
Il.- En materia de condominios:

IL.I. La autorizacién de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que requieran obras de
urbanizacion. (Articulo 12 y 244 fraccién VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

SEGUNDO. La propuesta para que el ayuntamiento delegue al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y
Ecologia, las facultades que se relacionan a continuacion, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacién previa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia:

I. En materia de fraccionamientos:
LI1. La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
Il. En materia de condominios:

Il1. La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. (Articulo 12 y 244 fraccién VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

TERCERO. La propuesta para que se autorice al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, para
que otorgue la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de vialidades y el Reconocimiento de las mismas, estén dentro o fuera
de fraccionamientos autorizados.

CUARTO. La propuesta para que el H. Ayuntamiento delegue al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y
Ecologia, la facultad de reconocer administrativamente la causahabiencia a que se refiere el articulo 165 del cédigo Urbano del Estado
de Querétaro.”

10. Por lo tanto, derivado de la reforma del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, en atencion a la solicitud de referencia, y a que el
Acuerdo de Cabildo relacionado en el punto 8 del presente instrumento, ha quedado sin efectos al tener éste una vigencia hasta el dia
30 de septiembre del afio en curso segun lo establecido en su TRANSITORIO SEGUNDO, se hace necesario dejarlo sin efectos;
sefialando que por disposicién de ley, le corresponde al Ayuntamiento autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones IV, V,
VI'y VIl del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, asi como la etapa prevista en la fraccion VI del articulo 244 del ordenamiento legal
citado.

11. No obstante lo anterior, las fracciones 1V, V, VI y VII del articulo 186 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, son competencia
del Ayuntamiento, considerando que en un ambito facilitador, basado en la simplificacion administrativa; lo concerniente a la fraccion V
“‘Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles”; podrian autorizarse en la Secretaria de Desarrollo Econdmico,
Planeacion Urbana y Ecologia, sin necesidad de pasar por el Ayuntamiento.

Por cuanto ve a las fracciones IV “Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion” y VI “Autorizacion de Venta de Lotes”; seria
susceptible de autorizarse también en la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia cuyo ejercicio estara
condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comisién de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

12. En el caso de condominios, las fracciones I, IlI, lll, IV, V y VII del articulo 244 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro,
establecen que corresponderan al area encargada del desarrollo urbano; sin embargo segun lo dispuesto por la fraccion VI del mismo
numeral, queda reservada al Ayuntamiento la autorizacion para la venta de unidades privativas de aquellas unidades condominales o
condominios que requieran obras de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado, asimismo considerando un
ambito facilitador asi como la simplificacién administrativa, podria autorizarse en la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion
Urbana y Ecologia, sin la necesidad de pasar por el Ayuntamiento.

13. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

14. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién constitucional,
es la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el Ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios
ejerceran sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion
de éstos.

15. Por su parte la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion I, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
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a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificaciéon y autorizar y
vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia.

16. El Codigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion |, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio
de Querétaro, denominada actualmente Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia, derivado de la autorizacién
del H. Ayuntamiento en Sesién de Cabildo de fecha 25 de septiembre de 2015 es la encargada de regular el ordenado crecimiento
urbano municipal, correspondiéndole entre otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién,
consigna la fraccién V del articulo 115 de la Constitucién Federal, Constitucién Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados
en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y demas disposiciones legales y reglamentarias.

17. Los actos de los ayuntamientos deben garantizar plena certeza juridica a sus gobernados, regulando en forma clara y oportuna
todas las materias de su competencia, respetandose asi el principio de legalidad consagrado en los articulos 14 y 16 de la Carta
Magna.

18. Al estar facultados para aprobar disposiciones administrativas en el ambito de su competencia, los Ayuntamientos pueden
determinar su forma de organizacién y el ejercicio de sus funciones de manera que se beneficie a todos los gobernados, buscando
crear un modelo de gobierno que se adecue a las necesidades imperantes de nuestra sociedad.

19. Con la consigna de brindar una adecuada respuesta a las demandas de la ciudadania y asi lograr cumplir todas sus expectativas, el
Ayuntamiento debe buscar que las obligaciones a él conferidas por ministerio de ley sean ejercidas de la mejor manera posible,
auxiliandose para ello de las demas dependencias municipales.

20. La delegacion de facultades que realice el Ayuntamiento no implica la pérdida de las mismas, sino que debe entenderse como una
autorizacién temporal para su ejercicio, en la inteligencia de que el Ayuntamiento podra suspender o cancelar tales facultades.

21. En términos de lo dispuesto en el articulo 31 Fraccion Xlll, del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que dispone:

“ARTICULO 31.- Los presidentes municipales, como ejecutores de las determinaciones de los
ayuntamientos, tienen las facultades y obligaciones siguientes...

XIll. Formular y proponer al ayuntamiento la politica de planeacion, desarrollo urbano y obras
publicas del municipio de conformidad con la legislacién aplicable;”

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, se aprob6 en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2015, en el punto 5
cinco del orden del dia, por unanimidad de votos del H. Ayuntamiento de Querétaro, el siguiente:

“ACUERDO

PRIMERO. Se deja sin efecto el Acuerdo tomado por este Ayuntamiento en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de julio del 2015,
mediante el cual se delegan facultades en materia de desarrollo urbano.

SEGUNDO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de Desarrollo
Econdmico, Planeacion Urbana y Ecologia a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de
Querétaro.

TERCERO. EIl Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacion Urbana y Ecologia, el
ejercicio de las facultades siguientes:

l.- En materia de fraccionamientos:

I.I. La autorizacion de la denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles que estén dentro o fuera de fraccionamientos
autorizados. (Articulo 186 fraccién V del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

LIl. La autorizaciéon de relotificacién de los desarrollos inmobiliarios cuando ésta no implique la modificacion de vialidades y/o de
areas de transmision gratuita (areas verdes y areas de equipamiento urbano).

Todas aquellas relotificaciones que impliquen la modificacion de vialidades y/o de areas de transmisién gratuita (areas verdes y
areas de equipamiento urbano), seran facultad del Ayuntamiento.
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II.- En materia de condominios:

IL.I. La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que requieran obras de urbanizacién.
(Articulo 12 y 244 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

CUARTO. EIl Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, las
facultades que se relacionan a continuacién, cuyo ejercicio estara condicionado a la autorizacion previa, expresa y por escrito del
acuerdo tomado por la mayoria de los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

. En materia de fraccionamientos:

I.I. El otorgamiento de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion. (Articulo 186 fraccion 1V del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro).

LIl. La autorizacion para venta de lotes. (Articulo 186 fraccidon VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).
Il. En materia de condominios:

Il.l. La autorizacion de venta de unidades privativas de condominios o unidades condominales que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. (Articulo 12 y 244 fraccion VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro).

QUINTO. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se coordinara con el Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico,
Planeacion Urbana y Ecologia, para establecer los mecanismos que optimicen la prestacion del servicio que deriva de la delegacion de
facultades a que se refiere este acuerdo.

SEXTO. Se autoriza al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, para que otorgue la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de Vialidades y el Reconocimiento de las mismas, estén dentro o fuera de fraccionamientos
autorizados.

SEPTIMO. El Honorable Ayuntamiento delega al Titular de la Secretaria de Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, el
ejercicio de la facultad de reconocer administrativamente la causahabiencia a que se refiere el articulo 165 del Cdédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

OCTAVO. Las licencias y autorizaciones que sefiala el presente acuerdo, Unicamente seran expedidas en los casos en que los
solicitantes cumplan con los requisitos administrativos que sefiale el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el Reglamento de
Construccion para el Municipio de Querétaro, y demas disposiciones legales aplicables.

NOVENO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Econdmico, Planeacién Urbana y Ecologia, para que rinda informes semestrales al
Ayuntamiento de Querétaro, a través de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto de aquellas autorizaciones emitidas en
virtud de las facultades que se le delegan en el presente acuerdo; asi como de las establecidas en el propio Cddigo Urbano del Estado
de Querétaro. A su vez, dicha Comision informara semestralmente al Honorable Ayuntamiento.

DECIMO. La delegacién de facultades que mediante este acuerdo realiza el Honorable Ayuntamiento, no implica una pérdida de las
mismas, sino que debe entenderse como una autorizacién temporal para su ejercicio, en la inteligencia de que el Honorable
Ayuntamiento podra suspender o cancelar tales facultades.

DECIMO PRIMERO. Este acuerdo no exime a los servidores publicos que desempefien las funciones que se deriven del presente
acuerdo de comparecer y, en su caso, responder ante las autoridades judiciales y administrativas por la emisiéon y, en su caso,
responsabilidad de sus actos.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento publique el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en
el Periodico Oficial del Gobierno del Estado La Sombra de Arteaga, en la inteligencia que dichas publicaciones en términos de lo
dispuesto en el articulo 21 del Coédigo Fiscal del Estado de Querétaro se encuentra exenta de pago de los derechos que se generen con
motivo de las mismas.

SEGUNDO. La presente autorizacion surtira efectos correspondientes a partir de su aprobacion, terminando la misma el dia 30 de
septiembre de 2018.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento a efecto de que notifique el presente, a los Titulares de las siguientes
dependencias de Gobierno del Estado de Querétaro: Secretaria de Gobierno, Secretaria de Desarrollo Sustentable, Direcciéon de
Catastro del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Social, Comision Estatal de Caminos, Instituto de la Vivienda del Estado de
Querétaro, Comision Estatal de Aguas, Coordinacién de Comunicacién Social, Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y
| Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro; asimismo debera notificar a los Titulares de las siguientes |
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dependencias municipales: Secretaria Desarrollo Econémico, Planeacién Urbana y Ecologia, Direccion de Desarrollo Urbano, Direccion
Municipal de Catastro, Secretaria de Administracién, Secretaria General de Gobierno, Secretaria de Obras Publicas, Secretaria de
Desarrollo Humano y Social, Secretaria de Movilidad, Secretaria de Seguridad Publica, Secretaria de Finanzas, Secretaria Técnica,
Secretaria Ejecutiva, Secretaria de Gestién Delegacional, Coordinacion General de Comunicacion Social, Coordinacién de Enlace
Legislativo y Asuntos Institucionales, Delegacion Municipal del Centro Histdrico, Delegacion Municipal de Epigmenio Gonzalez,
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, Delegacion Municipal Josefa Vergara y
Hernandez, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.”

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EL DIA 14 CATORCE DE
OCTUBRE DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO. DOY FE.

LICENCIADO RAFAEL FERNANDEZ DE CEVALLOS Y CASTANEDA
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES
I, X Y XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE
QUERETARO; 11, 12, 13, 15 FRACCION I, 16, 130, 225, 242, 244 FRACCION V Y VI, 250 Y 251 DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; Y 73 FRACCION I, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO.

CONSIDERANDOS

1. Constitucionalmente corresponde a los municipios, en los términos de las leyes federales y estatales relativas:

a. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; y

b. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.
Lo anterior encuentra su fundamento en el articulo 115 fraccién V, incisos a y d, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

2. Una de las leyes federales a las que se encuentra constrefiida la facultad municipal contenida en dicha disposicién constitucional, es
la Ley General de Asentamientos Humanos, que expresamente sefiala en el ultimo parrafo de su articulo 9 que los municipios ejerceran
sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a través de los cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacién de éstos.

3.- Por su parte la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, sefiala en su articulo 30 fraccion |, que los ayuntamientos son
competentes para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las materias de su competencia,
a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan disposiciones administrativas de
observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

De igual forma el ordenamiento legal en cita, establece en el mismo numeral pero en su fraccion Il incisos a) y d), que los
ayuntamientos en los términos de las leyes federales y estatales relativas, son competentes para aprobar la zonificacion y autorizar y
vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia.

4. En virtud de lo anterior el H. Ayuntamiento de Querétaro, mediante de acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13
de octubre de 2003, cre6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable; y le ha otorgado, entre otras, las siguientes facultades y
atribuciones:

a) El Cdédigo Municipal de Querétaro, establece en su articulo 73 fraccion I, que la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro, es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, correspondiéndole entre
otros, el ejercicio de las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacion, consigna la fraccion V del
articulo 115 de la Constitucion Federal, Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cadigo Urbano del Estado de Querétaro, y demds disposiciones legales y reglamentarias.

b) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de julio de 2015, publicado en la Gaceta Municipal No. 64 Tomo I, el dia 21 de
julio de 2015, y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” de fecha 24 de julio
de 2015, el H. Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobé el delegar facultades en materia de Desarrollo Urbano a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, acuerdo, estableciendo textualmente lo siguiente:

“...ACUERDO

... SEXTO. Para efectos de lo dispuesto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se entiende a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Municipal a través de su Titular, como el area encargada del desarrollo urbano del Municipio de
Querétaro.

5. El dia 22 de mayo de 2015, se publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” , la Ley que reforma,
adiciona y deroga diversas disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y reforma el articulo 25 del Cédigo Civil del
Estado de Querétaro
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6. En razon de esta reforma, el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que corresponde a los Municipios
la aprobacién y autorizacion de los desarrollos inmobiliarios previstos en dicho cddigo; de la siguiente forma:

EN MATERIA DE CONDOMINIOS

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la venta
de unidades privativas de aquellas unidades condominales o
condominios que requieran obras de urbanizacién y que no se
originen de un fraccionamiento autorizado.

Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a
las etapas previstas en las fracciones I, II, lll, IV, V y VII del
articulo 244 de este Cadigo, lo relativo a la fracciéon VI, podra
ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera
obras de urbanizacién

7.- Dicha reforma, también incluye, entre otros, el texto del articulo 244 del citado ordenamiento estatal, el cual se encuentra vigente
bajo el siguiente texto:

“... Articulo 244. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma de etapas, siendo las siguientes:

. Dictamen de uso de suelo factible para condominio;

Il.  Autorizacion de estudios técnicos;

lll. Visto bueno del proyecto de distribucidon y denominacién de condominio;

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de aplicar;

V. Declaratoria de régimen de propiedad en condominio;

VI. Autorizacién para venta de las unidades privativas; y

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcioén de las obras de urbanizacién del condominio.

Para el caso en que el lote donde se desarrolle el condominio o unidad condominal, forme parte o incluya todo un
fraccionamiento, el promotor estara exento de presentar la autorizaciéon de estudios técnicos sefialada en la fraccion Il y que
asi se hayan contemplado en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién y en el proyecto de lotificacion del
fraccionamiento, autorizados por los Municipios o el Estado.

De acuerdo a las caracteristicas de cada condominio o unidad condominal se podran agrupar en etapas, sin omitir alguna.

8. De lo anterior se colige que la Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, es por disposicion de ley, la autoridad
facultada para emitir el presente acto administrativo, ya que se trata de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y
Autorizacion para Venta de las Unidades Privativas, de un Condominio que NO requiere obras de urbanizacion.

9. Que mediante escrito presentado por el C. Carlos Granados Torres, en esta Secretaria de Desarrollo Sustentable con fecha 31 de
julio de 2015, solicité la Autorizaciéon de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el condominio comercial
denominado “PALAZZO PLAZA ”, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja numero 177, Fraccionamiento “Los Arcos”, en la
Delegacion Municipal Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “8 LOCALES COMERCIALES”; y requiere a esta autoridad
administrativa para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

1. Se justifica la propiedad del predio en que se desarrolla el condominio, mediante escritura publica nimero 21,005 de fecha 29 de
febrero de 1988, pasada ante la fe del Lic. Leopoldo Espinosa Rivera, Notario Publico Adscrito de la Notaria nimero 10 de esta ciudad,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo la partida 176 del Tomo XIV del libro 97-A de fecha 15 de junio de
1988, donde comparecen de una parte “Club Montecristo”, S.A. de C.V. representada por los sefiores Héctor Garcia Mangin y
Edmundo Romero Garcia y de la otra el sefior C.P. Carlos Granados Ruiz como gestor oficioso del Sr. Carlos Granados Torres y
formalizan el contrato de compraventa respecto al lote de terreno marcado con el nimero 27 de la manzana 51 del Fraccionamiento
Los Arcos, con una superficie de 1,000.00 m2.

2. La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201504180 de fecha 08 de
julio de 2015, dictaminé factible el uso de suelo para ubicar 8 locales comerciales bajo Régimen de Propiedad en Condominio.

3. Cuenta con contrato de agua por parte de la Comision Estatal de Aguas con numero 011116651 de fecha 14 de mayo de 1996,
para el predio ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja nimero 177, del Fraccionamiento “Loma Dorada”.

4. Presenta recibo de pago por parte de la Comision Federal de Electricidad con nimero de servicio 076 930 602 481en el predio
ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja numero 177, del Fraccionamiento “Loma Dorada”.
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5. Presenta Dictamen de Impacto Vial con nimero de folio SSPM/1376/DTM/2011 de fecha 6 de diciembre de 2011 para el predio
ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja nimero 177, Fraccionamiento Los Arcos, en la Delegacion Cayetano Rubio de esta
ciudad.

6. La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, mediante oficio numero APC201500063 de fecha 22 de julio de 2015, emiti6 el
Visto Bueno de Proyecto en Condominio para el condominio comercial denominado “Palazzo Plaza”, ubicado en Boulevard Bernardo
Quintana Arrioja numero 177, Fraccionamiento Los Arcos, en la Delegacion Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en 8 locales
comerciales.

7. De revision al proyecto del condominio, se verificd que el proyecto no contiene vialidades internas y obras de urbanizacién de uso
comun en su interior, por lo que no es necesario emitir la Autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién,
debiendo tramitarse al efecto la licencia de construccidon de las unidades privativas, para lo cual la Direccion de Desarrollo Urbano
emitié la licencia de construccion numero LC0O201402300.

8. Se hace constar la formalizacion de las areas de donacion a titulo gratuito mediante escritura 15,369 de fecha 26 de noviembre de
1970 ante la fe del notario Publico numero 7 de esta demarcacion notarial, que otorgd el Fraccionamiento Los Arcos, a favor del
Municipio de Querétaro, por lo que dado que el lote donde se desarrolla el condominio forma parte de dicho fraccionamiento, se le tiene
en el supuesto del articulo 156 parrafo cuarto del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, por lo que no es necesaria la presentacion
del requisito sefialado en el articulo 225 fraccion V de dicho Cédigo.

En virtud de lo anteriormente expuesto y fundado, se emiten los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

Con base a los puntos anteriormente expuestos y al Articulo 245, cuando se trate de edificacion de unidades en condominio de 2 a 10
unidades privativas que no contengan obras de urbanizacién, sélo se requerira el visto bueno al proyecto de distribucion vy
denominacion, asi como la emision de la declaratoria de régimen de propiedad en condominio; debiéndose estar a lo dispuesto en el
reglamento de construccion del municipio que corresponda, por lo que esta Secretaria de Desarrollo Sustentable no tiene inconveniente
en emitir la Autorizacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para el condominio comercial denominado
“PALAZZO PLAZA”, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana Arrioja numero 177, Fraccionamiento “Los Arcos”, en la Delegacién
Municipal Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “8 LOCALES COMERCIALES”.

De conformidad al Articulo 212 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, se considera régimen de propiedad en condominio, para
los efectos de este Cddigo, aquel en que los departamentos, viviendas, casas, locales, naves industriales, cajones de estacionamiento
0 aéreas que se construyan o constituyan en un inmueble en forma horizontal, vertical o mixta, sean susceptibles de aprovechamiento
independiente, ya sea que pertenezcan a uno o a varios propietarios, debiendo tener salida propia a la via publica por un elemento
comun.

Con base en el articulo 261 fraccion | del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, y en el plazo ahi establecido, debera depositar una
fianza por la cantidad de $2,896,594.00 (Dos millones ochocientos noventa y seis mil quinientos noventa y cuatro pesos 00/100 M.N.),
a favor de los Condominos y/o cada uno de ellos en su parte proporcional, la cual servira para responder de la ejecucion y garantizar
contra vicios y fallas ocultas en la construccion de 1,558.66 m2, que corresponden a la construccion de los 8 locales comerciales que
conforman al condominio, indicados en la licencia de construccién nimero LC0201402300, emitida por la Direccién de Desarrollo
Urbano; fianza que tendra vigencia de tres afio a partir de la fecha de la emision de la Terminacion de la Obra, o en su caso lo que
indique el reglamento de construccion vigente.

Con base al articulo 237 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en las escrituras o contratos de compraventa debera indicarse
que cada propietario podra realizar obras y reparaciones en el interior de su departamento, vivienda, asa o local, pero le estara
prohibida toda innovacién o modificacion que afecte a la estructura, paredes maestras u otros elementos esenciales del edificio, que
puedan perjudicar su estabilidad, seguridad, salubridad o comodidad. Tampoco podra abrir claros o ventanas, ni pintar o decorar la
fachada o las paredes exteriores en forma que reste armonia al conjunto o que perjudique a la estética general del inmueble.

En cuanto a los servicios comunes e instalaciones generales, debera abstenerse de todo acto, aun en el interior de su propiedad, que
impida o haga menos eficiente su utilizacién, estorbe o dificulte el uso comun.

Siendo necesario que en las escrituras individuales que se tiren relativas a la adquisicién de inmuebles en Condominio se establezca lo
dispuesto en los articulos 224 y 229 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Por otra parte debera indicarse a cada condémino dentro de la protocolizacion de su escritura lo siguiente:
Ubicacion de su cajon de estacionamiento

Lugar en el que se debe depositar la basura.

Los gastos de mantenimiento seran por cuenta del grupo de condéminos beneficiados.

Respetar el reglamento de administracion del condominio.

Respetar el uso de suelo autorizado.

Municipio de Querétaro
2015-2018 69



Respetar las areas de uso comun.
Prohibir la invasién y/o bardeo de las mismas.

Cualquier tipo de obra dentro del condominio debera ser aprobada previamente mediante asamblea de condéminos debidamente
protocolizada, y solicitar su autorizacion correspondiente ante esta dependencia.

Asi mismo, de conformidad con el articulo 258 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, para constituir el Régimen de propiedad en
Condominio, el propietario o propietarios deberan declarar su voluntad en escritura publica, en la cual se hara constar:

“[...]I. La denominacioén;

Il. La ubicacién, dimensiones y lindero de terreno, asi como el deslinde catastral que corresponda al condominio de que se trate,
realizando la especificacion precisa de todas las areas, sefialando expresamente si el condominio se encuentra ubicado dentro de un
conjunto urbano. En caso que se trate de grupos de construcciones, deberan sefnalarse los limites de los edificios o secciones que
deban constituir condominios independientes;

lll. La licencia de ejecuciéon de obras de urbanizacion de condominio y los datos de identificacion de las licencias, planos,
autorizaciones o permisos expedidos por las autoridades competentes, para la realizacién del condominio;

IV. La descripciéon y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus medidas y colindancias, asi como el o los
cajones de estacionamiento de vehiculos que le correspondan;

V. El proindiviso que corresponda a cada unidad privativa y el porcentaje que representa del condominio;
VI. El uso general del condominio y el particular de cada unidad privativa;
VII. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, usos y datos que permitan su plena identificacion;

VIII. Los datos de identificacion de la pdéliza de fianza, para responder de la ejecucion y conclusion de la construccion y urbanizacion. El
monto de la fianza y los términos de la misma seran determinados por la autoridad competente;

IX. La obligacién de los condominos de aportar las cuotas que determine la Asamblea para el mantenimiento y administracién del
condominio, asi como para la constitucion del fondo de reserva correspondiente;

X. Los casos y condiciones en que puede ser modificado el régimen de propiedad en condominio;
XI. La documentacion legal que acredite la autorizacién y transmision de las areas de transmision gratuita a favor del Municipio;
XII. El valor que se asigne a cada unidad de propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total de condominio;

XIII. La autorizacion de venta sujeta al avance de obra de urbanizacion, que debera ser por lo menos de un treinta por ciento respecto
del presupuesto autorizado;

XIV. La acreditacion de pago de impuestos y derechos de supervision;
XV. El alta del condominio en catastro, claves definitivas y valores catastrales; y
XVI. Plazos para el cumplimiento de las obligaciones de la Declaratoria.

Al apéndice de la escritura, se agregaran el plano general, los planos de cada una de las unidades de propiedad exclusiva, los
documentos administrativos que dan origen a la autorizacion del condominio, asi como el Reglamento del condominio. [...]”

En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara obligado a incluir en todo tipo de
publicidad o promocién de ventas, la informacién relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, en términos del
articulo 264 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las clausulas necesarias para asegurar
que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las dreas comunes que no seran
susceptibles de subdivision o fusiéon y que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se
establecera la obligacion del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad privativa, la asociacién de
condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcciéon alguna en las unidades
privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes
impuestas en el presente acuerdo.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, a través de su Titular, tiene a bien emitir el
siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se otorga al C. Carlos Granados Torres, la AUTORIZACION DE LA DECLARATORIA DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO, PARA EL CONDOMINIO COMERCIAL DENOMINADO “PALAZZO PLAZA”, ubicado en Boulevard Bernardo Quintana
Arrioja nimero 177, Fraccionamiento “Los Arcos”, en la Delegacion Municipal Cayetano Rubio de esta ciudad, consistente en “8
LOCALES COMERCIALES”.

SEGUNDO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad relativa al condominio, el desarrollador estara obligado a incluir en
todo tipo de publicidad o promocién de ventas, la informacion relativa a la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio y la
Autorizacién para Venta de Unidades Privativas, en términos del articulo 264 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

TERCERO. En la escritura del contrato de compraventa de una unidad privativa de condominio, se incluiran las clausulas necesarias
para asegurar que por parte de los compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como las areas
comunes que no seran susceptibles de subdivisidon o fusidén y que estaran destinadas a los fines y usos para los cuales hubieran sido
aprobadas. Asimismo, se establecera la obligacién del adquirente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una unidad
privativa, la asociacién de condéminos. Lo anterior con fundamento en el Articulo 265 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

CUARTO. EI presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construcciéon alguna en las
unidades privativas, hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Coédigo Urbano del Estado de Querétaro,
debiendo presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las
condicionantes impuestas en el presente acuerdo.

QUINTO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente
autorizacion.

SEGUNDO. El presente acuerdo sera vinculante para el promotor desde la fecha de notificacion, y sélo para efectos de tercero, lo sera
al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable y a la Direccion General Juridica Municipal.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su dependencia, a la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccion General Juridica Municipal, Delegacién Municipal de
Cayetano Rubio y al C. Carlos Granados Torres.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 21 DE AGOSTO DE 2015.
ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA
SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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“Esta (obra, programa o accion) es de caracter publico, no es patrocinado ni promovido
por partido politico alguno y sus recursos provienen de los ingresos que aportan todos
los contribuyentes. Esta prohibido el uso de ésta (obra, programa o accion) con fines
politicos, electorales, de lucro y otros distintos a los establecidos. Quien haga uso
indebido de los recursos de ésta (obra, programa o accién) debera ser denunciado y
sancionado de acuerdo con la ley aplicable y ante la autoridad competente”.



