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Acuerdo por el que se faculta al Sindico, con la participacion de los Secretarios de Administracion y de Finanzas para\

suscribir en representacion del Municipio de Querétaro, el instrumento en el que conste la adquisicion de diversos Lotes
ubicados en la Manzana XXI de la Fase B del Fraccionamiento Milenio lll, Delegacion Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo por el que se autoriza al Sindico para que en representacion del Municipio de Querétaro suscriba el instrumento
publico relativo al Contrato de Donacion de diversos Lotes ubicados en la Fase “B” del Fraccionamiento Milenio lll,
Delegacién Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo por el que NO SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo a comercial y de servicios e incremento en la densidad
de poblaciéon a 600 Hab./Ha. para el predio ubicado en la Calle Camino Real de Carretas, identificado como Lote 35 de la
Manzana VI, Seccién 1, Fraccionamiento Milenio lll, con superficie de 360.64 m?, Delegacion Municipal Villa Cayetano
Rubio.

Acuerdo por el que se autoriza al Sindico, con la participacion de los Secretarios de Administracion y de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, para celebrar en representacion del Municipio de Querétaro, contrato de
donacién de una fraccion del predio ubicado en la Calle 16 de Septiembre, Santa Maria Magdalena, Delegaciéon Municipal
Felipe Carrillo Puerto.

Acuerdo que modifica el similar de fecha 30 de octubre de 2007 referente a la modificacion del Acuerdo aprobado por
el Honorable Ayuntamiento de Querétaro de fecha 21 de junio de 2005, relativo a la donaciéon de un predio propiedad
municipal ubicado en Callejon de Santiago S/N, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, a favor de la Unidad de
Servicios para la Educacion Basica en el Estado de Querétaro.

Acuerdo por el no se autoriza el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 100 Hab./Ha.
(H1) a uso comercial y de servicios (CS) para el predio ubicado en calle Motolinia n° 207, Colonia el Salitre; Delegacion
Municipal Epigmenio Gonzalez.
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(LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES\
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y
20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 catorce de julio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro
en el punto 3.1.10 tres punto uno punto diez del Orden del dia, aprobé por mayoria de 13 votos a favor y uno en contra de los
integrantes presentes, el Acuerdo por el que se autoriza el incremento de densidad de poblacién de 50 Hab./Ha. a uso habitacional con
densidad de poblacidon de 300 Hab./Ha. (H3), para el predio identificado como Lote 52 de la Manzana 207-B, ubicado en la Calle Loma
de Pinal de Amoles y Loma de la Cafiada, Fraccionamiento Loma Dorada, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, el que
textualmente sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, II, V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION Il Y 28 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL
ESTADO DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6érgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la
facultad de establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras,
las acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién
de los programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cddigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son
autoridades competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del
desarrollo integral del mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito
de su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano,
los que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacioén y Absorciéon de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccion al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Los cambios de densidad de poblacion se refieren a la posibilidad de modificaciéon de esta, de acuerdo a los Planes Parciales
Delegacionales, atendiendo a la densificacion de viviendas; conformacion fisica y/o crecimiento de los centros poblacionales, exigencia
de mayores servicios de infraestructura requeridos, a los cambios econdmicos, sociales y demograficos, u otras circunstancias
especificas.

6. Mediante escritos dirigidos a la Secretaria del Ayuntamiento el ciudadano Jorge Alberto Torres Lechuga solicita el incremento de
densidad de 50 Hab./Ha. a 300 Hab./Ha. del predio con superficie de 1,523.30 m?, ubicado en la esquina de las calles Loma de Pinal de
Amoles y Loma de la Cafiada del fraccionamiento Loma Dorada, clave catastral 140100116044077, radicandose dicha solicitud en la
Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente 190/DAI/2014.

7. Se acredita la propiedad del predio mediante Escritura Publica nimero 25,572 de fecha 06 de diciembre de 1990, pasada ante la fe
del licenciado Leopoldo Espinoza Rivera, Notario Adscrito a la Notaria Publica nimero 10 de la demarcacion notarial de Querétaro,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo la Partida 219 del Libro 100-A, Tomo V,
Seccion Primera de fecha 28 de febrero de 1991.

8. De la peticion presentada por el ciudadano Jorge Alberto Torres Lechuga, la Secretaria del Ayuntamiento solicitd6 mediante oficio
SAY/936/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinién técnica debidamente fundada y
motivada, en términos de lo que establecen los articulos 70 y 73 del Cdédigo Municipal de Querétaro, ya que dicha dependencia forma
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(parte de la estructura administrativa del Municipio de Querétaro y es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal,\
y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:
“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacion urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la fraccion V
del Articulo 115 de la Constitucion Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados
en el Cédigo Urbano vigente en el Estado, el presente Codigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracion de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos
de fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/0938/15 fue remitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro, la opinién técnica bajo el nimero de folio 083/15, respecto de la solicitud de “Incremento de densidad de poblaciéon de 50
hab./ha. a uso habitacional con densidad de poblacién de 300 hab./ha (H3) para el predio identificado como lote 52 de la manzana 207-
B, ubicado en la calle Loma de Pinal de Amoles y Loma de la Cafiada, Fraccionamiento Loma Dorada, delegaciéon municipal Villa
Cayetano Rubio, identificado con clave catastral 14 01 001 16 044 077", de la cual se desprende lo siguiente:

Antecedentes:

4. De revisiéon al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
periodico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” no. 19 el 1°. de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad en el folio plan de desarrollo 008/0002 de fecha 22 de abril del 2008, se encontré que el predio en estudio cuenta con uso de
suelo Habitacional con densidad de poblacién de 50 hab./ha. (HO.5).

5. El Fraccionamiento Loma Dorada corresponde a un fraccionamiento proyectado para el desarrollo de vivienda de tipo residencial, el
cual considera zonas con densidades de poblacion de 50, 100 y 150 hab./ha, en donde en la mayor parte de sus lotes se han construido
viviendas habitacionales unifamiliares de tipo residencial; destacando que el fraccionamiento tiene una integracion fisica con el
fraccionamiento Vista Dorada ubicado al sur que se comunica al oriente con el fraccionamiento La Ermita, fraccionamientos
desarrollados con densidades de poblaciéon de 200 hab./ha., y al suroeste con el fraccionamiento Los Arcos, el cual al tener sus lotes
frente al Boulevard Bernardo Quintana Arrioja, cuenta con un uso asignado de Comercial y servicios, en los que se han establecido
actividades comerciales y de servicios de mediana y alta intensidad, adicionalmente al norte del predio en lotes que pertenecieron a la
Ex Hacienda de Carretas se cuenta con una densidad de poblacion de 400 hab./ha.

6. El predio en estudio se localiza en la seccién sureste del fraccionamiento, el cual por su ubicaciéon no tiene conexion directa con la
zona consolidada e integrada del fraccionamiento, sin embargo, cuenta con acceso a través de la calle Loma de Pinal de Amoles,
vialidad local que se conecta con lotes del fraccionamiento Vista Dorada y la vialidad principal del fraccionamiento La Ermita, colindante
al norte con predios sin desarrollar de la Ex Hacienda de Carretas, los cuales cuentan con una densidad de poblacion prevista de 400
hab/ha, para su desarrollo mediante edificios verticales a los que se integraria el proyecto en estudio, considerando que el predio en
estudio cuenta con un pendiente ascendente en sentido sur a norte mayor a 40 ° de inclinacion.

En lo que se refiere a la calle Loma de Pinal de Amoles, cuenta con un arroyo vehicular con seccion de 8.00 metros aproximadamente,
desarrollada a base de carpeta asfaltica en regular estado de conservacion, con guarnicion de concreto y sin banquetas al frente del
predio, con una circulacion vial en doble sentido. Asi mismo se hace notar que la seccion de vialidad prevista de continuidad de la calle
Loma de La Cafiada en la colindancia norte del predio, no se encuentra desarrollada, sin que se afecte la movilidad del area.

7. EIl promotor sefiala en su peticion que pretende llevar a cabo la edificacién de una construccién vertical, que comprende tres niveles
destinados para el desarrollo de vivienda y dos para actividades de servicio.

8. De acuerdo a la densidad de poblacién de 50 Hab./Ha (H0.5) con la que cuenta el predio en estudio, el propietario tiene la posibilidad
de llevar a cabo la construccion de dos viviendas, sin embargo para la densidad de 300 hab./ha. (H3) solicitada, estaria en posibilidad de
llevar a cabo la construccion de 9 viviendas.

9. Adicionalmente el promotor presenta el oficio DGAOT/381/14 de fecha 14 de julio de 2014, emitido por el Quimico Juvenal Mendieta
Aranda; Director General Adjunto de Operacion Técnica de la Comision Estatal de Aguas, en el que sefiala que el sistema que atiende a
la zona en la que se localiza el predio en estudio, cuenta con disponibilidad de volumen para atender la demanda para el numero de
viviendas que pretende desarrollar.

10.De visita a la zona para conocer las caracteristicas del sitio, se observé que el fraccionamiento Loma Dorada cuenta con los
servicios basicos de infraestructura como red de electrificacion, red sanitaria e hidraulica, drenaje y alcantarillado, asi como alumbrado
publico, destacando que el predio en estudio, actualmente se encuentra libre de construccion, contando en su interior con vegetacion a
nivel de arbustos, matorrales y cactaceas.

OPINION TECNICA:
Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el incremento de densidad de poblacién de

50 hab./ha (HO0.5). a 300 hab./ha. (H3), para el predio ubicado en la calle Loma de Pinal de Amoles y Loma de La Cafada,
| fraccionamiento Loma Dorada, Delegacion municipal Villa Cayetano Rubio, identificado con clave catastral 14 01 001 16 044 077.
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Lo anterior toda vez que el predio se encuentra en un sitio que cuenta con servicios de infraestructura que permiten soportar la densidad
de poblacion solicitada, asi como colindar con predios previstos para el desarrollo de proyectos habitacionales afines al pretendido, el
cual conserva una tipologia para vivienda residencial por lo que se considera que se integrara a los desarrollos de la zona, generando
un impacto visual favorable con un proyecto vertical que se integrara a la imagen urbana de la zona, por lo que no se genera un impacto
urbano negativo ya que no modifica sustancialmente la estructura urbana, destacando que contara con disponibilidad de volumen para
atender la demanda de servicios de infraestructura, de conformidad con lo referido por la Comision Estatal de Aguas, lo que permitira la
consolidacion de los vacios urbanos existentes, siendo congruentes con las politicas y dinamica de crecimiento y saturacion de lotes,
toda vez que la construccion de vivienda vertical tiene la ventaja de eficientar el uso de suelo, dotandolo de instalaciones y obras
complementarias que otorgan una mayor posibilidad de utilizaciéon del suelo y que al disminuir el coeficiente de ocupacion del suelo,
permiten la creacion de areas verdes jardinadas en su interior, por lo que no representan una carga para el Municipio, adicionalmente
con su autorizaciéon se apoyara a lo sefalado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo
Econdmico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida
de la poblacion y en donde adicionalmente al norte del predio, se localizan lotes en los que se consideré una densidad de poblacién de
400 hab./ha., misma que es mayor a lo solicitado por el promovente, sin embargo se debera dar cumplimiento a lo siguiente:

- Presentar ante la Ventanilla Unica de gestion Municipal los proyectos y la documentaciéon necesaria para la obtencién de las
autorizaciones que se requieran para la realizacion de su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, y la normatividad aplicable.

- Realizar las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial) necesarias para dotar al
predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autoricen las dependencias correspondientes, en el que
incluya la construcciéon de banquetas y guarniciones al frente del predio, donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario
del predio.

- Obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, debiendo acatar las disposiciones y
mediadas de mitigacion que en él se estipulen, dando el cumplimiento a las medidas de mitigacion que le sean sefialadas, donde las
obras que le sean indicadas deberan ser a costa del propietario.

- Se debe respetar el derecho de las secciones viales que le sean sefialadas por las dependencias competentes, debiendo de transmitir
a titulo gratuito y mediante escritura publica, las superficies que en su caso deban ser incorporadas a la estructura vial de la zona.

- Previo a llevar cualquier tramite para la autorizacion de su proyecto ante la Ventanilla tnica de gestion, el desarrollador debera contar
con la autorizacion de la Unidad de Proteccion Civil respecto al proyecto a realizar, debiendo dar cumplimiento a las medidas de
mitigacién que le sean sefialadas en el mismo.

- Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la publicacién del presente, a fin de que se de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencion de los permisos y/o dictimenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion
de su proyecto, a fin de evitar la especulacion del predio derivado del incremento de densidad de poblaciéon obtenido, ya que de no
hacerlo, sera motivo para que se pueda llevar a cabo la revocacién del mismo y se restituya al uso original que sefale el Plan Parcial de
La Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

10. Recibida en la Secretaria del Ayuntamiento la citada opinién técnica, en términos de lo dispuesto en el articulo 14 del Reglamento
Interior del Ayuntamiento de Querétaro, que establece que: “Los asuntos que se presenten al Secretario del Ayuntamiento seran
turnados de oficio a la Comisién que corresponda, a fin de que presente sus consideraciones y, en su caso, el proyecto de acuerdo al
Pleno del Ayuntamiento.” La Secretaria del Ayuntamiento, mediante oficio SAY/4483/2015 de fecha 11 de junio de 2015, remitié a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita, para su conocimiento y estudio, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro que dispone:

“ARTICULO 38. Las comisiones permanentes de dictamen, son cuerpos consultivos y de evaluacién respecto a los
distintos ramos de la administracion publica municipal. En cada Municipio se deberan constituir como minimo las
siguientes:...

VIIl. DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- Cuya competencia sera: la formulacién del Plan de Desarrollo Urbano
Municipal; la zonificacion y determinacién de las reservas territoriales y areas de proteccion ecoldgica, arqueoldgica,
arquitecténica e histérica; y, en general, las facultades derivadas de lo previsto en la fraccion V del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.”

11. La Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunio para analizar la solicitud presentada por el ciudadano Jorge Alberto Torres
Lechuga, relativa al incremento de densidad de 50 Hab./Ha. a 300 Hab./Ha. del predio con superficie de 1,523.30 m2, ubicado en la
esquina de las calles Loma de Pinal de Amoles y Loma de la Cafiada del fraccionamiento Loma Dorada, clave catastral
140100116044077.

Ahora bien, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién contempladas en el articulo 38 fraccion VIII de la Ley
Orgéanica Municipal para el Estado de Querétaro considera técnicamente Viable el Incremento de Densidad de Poblacion de 50
Hab./Ha. a uso habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3), para el predio identificado como Lote 52 de la Manzana
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207-B, ubicado en la calle Loma de Pinal de Amoles y Loma de la Cafada, fraccionamiento Loma Dorada, Delegacion Municipal Villa
Cayetano Rubio, atendiendo la opinién técnica con niumero de folio 083/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro, en la cual sefala que el predio se encuentra en un sitio que cuenta con servicios de infraestructura que
permiten soportar la densidad de poblacion solicitada, colindando con predios previstos para el desarrollo de proyectos habitacionales
afines al pretendido, el cual conserva una tipologia para vivienda residencial por lo que se considera que se integrara a los desarrollos
de la zona, generando un impacto visual favorable con un proyecto vertical, por lo que no se genera un impacto urbano negativo ya que
no modifica sustancialmente la estructura urbana, destacando que contara con disponibilidad de volumen para atender la demanda de
servicios de infraestructura, de conformidad con lo referido por la Comisién Estatal de Aguas, lo que permitira la consolidacién de los
vacios urbanos existentes, siendo congruentes con las politicas y dinamica de crecimiento y saturacion de lotes, toda vez que la
construccién de vivienda vertical tiene la ventaja de eficientar el uso de suelo, dotandolo de instalaciones y obras complementarias que
otorgan una mayor posibilidad de utilizaciéon del suelo y que al disminuir el coeficiente de ocupacién del suelo, permiten la creaciéon de
areas verdes jardinadas en su interior, por lo que no representan una carga para el Municipio, adicionalmente con su autorizaciéon se
apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econémico el apoyo a
emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generaciéon de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién y en
donde adicionalmente al norte del predio, se localizan lotes en los que se considerd una densidad de poblacion de 400 hab./ha., misma
que es mayor a lo solicitado por el promovente.

Por mayoria de 13 votos a favor y uno en contra de los integrantes presentes del Honorable Ayuntamiento, se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacién de 50 Hab./Ha. a uso habitacional con densidad de poblacion de
300 Hab./Ha. (H3), para el predio identificado como Lote 52 de la Manzana 207-B, ubicado en la calle Loma de Pinal de Amoles y Loma
de la Cafiada, fraccionamiento Loma Dorada, Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio, propiedad del ciudadano Jorge Alberto Torres
Lechuga, en los términos de la opinion técnica con numero de folio 083/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. El promotor debera presentar ante la Ventanilla Unica de gestion Municipal los proyectos y la documentacion necesaria
para la obtencion de las autorizaciones que se requieran para la realizacién de su proyecto, conforme a la normatividad y
reglamentacion sefialada en el Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, y la normatividad aplicable.

TERCERO. El propietario debera realizar las obras de infraestructura urbana necesarias para dotar al predio de los servicios, de
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para tal fin, le autoricen las
dependencias correspondientes, en el que debera incluir la construcciéon de banquetas y guarniciones al frente del predio, donde el
costo de las obras correran por su cuenta.

CUARTO. Los promotores deberan obtener el dictamen de impacto vial emitido por la Secretaria de Seguridad Publica Municipal y el
Dictamen de viabilidad emitido por la Unidad de Proteccién Civil, debiendo acatar las disposiciones y medidas de mitigaciéon que en
ellos se estipulen, asi como presentar la evidencia de cumplimiento de las mismas ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de Querétaro.

QUINTO. El propietario debera transmitir a titulo gratuito y mediante escritura publica, las superficies que en su caso deban ser
incorporadas a la estructura vial de la zona, debiendo respetar el derecho de las secciones viales que le sean sefialadas por las
dependencias correspondientes.

SEXTO. Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la publicacion del presente, a fin de que se dé inicio con los tramites
correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictamenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion
de su proyecto, a fin de evitar la especulacién del predio derivado del incremento de densidad de poblacion obtenido, ya que de no
hacerlo, sera motivo para que se pueda llevar a cabo la revocacidn del mismo y se restituya al uso original que sefiale el Plan Parcial de
La Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio.

SEPTIMO. El propietario debera realizar la inscripcién del presente Acuerdo en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro; quien remitira una copia del mismo debidamente inscrito a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio
de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su Ultima publicacion en los medios de difusion referidos, siempre y
cuando se haya realizado el pago por el propietario del inmueble materia del presente acuerdo, de las contribuciones derivadas de esta
autorizacion.
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(TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccion de )
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a
la Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Direcciéon Municipal de Catastro, Direccién de Desarrollo Urbano, Secretaria de Seguridad
Puablica Municipal, Unidad de Proteccion Civil, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio y notifique al ciudadano Jorge Alberto Torres
Lechuga

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, MISMA QUE VA EN 7
SIETE FOJAS UTILES SOLO POR EL ANVERSO, EL DIA 15 QUINCE DE JULIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE
SANTIAGO DE QUERETARO, QRO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE R,ODRiGUEZ MENiND!EZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 14 catorce de julio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio Querétaro en
el punto 3.1.11 tres punto uno punto once del orden del dia, aprob6 por unanimidad de votos de los integrantes presentes el Acuerdo por
el que se autoriza el Incremento de Densidad de Poblaciéon de 50 Hab./Ha. (H0.5) a 135 Hab./Ha. para el predio ubicado en la calle
Circuito Balcones lote 22 de la manzana 2, fraccionamiento Balcones de Juriquilla, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, el que
textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, II, V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISOS A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION 11 Y 28 FRACCION IV DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO
DE QUERETARO; 25, 28 FRACCION Il Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccién Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccién V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales. Por lo que en ejercicio de su autonomia, tiene la facultad de
establecer el mecanismo para promover el ordenamiento de su territorio, asi como el uso equitativo y racional del suelo.

3. El articulo 2 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro dispone que se considera de utilidad publica e interés social, entre otras, las
acciones de planear, determinar y ordenar los usos, reservas, provisiones y destinos de las areas y predios; asi como la operacién de los
programas de desarrollo urbano. Por su parte el articulo 8 de dicho Cédigo sefiala que los Municipios de la Entidad, son autoridades
competentes para planear y ordenar las provisiones, usos, destinos y reservas de los elementos del territorio y del desarrollo integral del
mismo.

4. Asimismo, el articulo 28 fracciones IV y VI del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, establece que los Municipios en el ambito de
su competencia, podran expedir, los Programas Municipales de Desarrollo Urbano y los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, los
que de conformidad con el articulo 41 fraccion V, del mismo ordenamiento legal, deberan contener, entre otros, el Sistema Normativo
Municipal, el cual debera incluir como elementos minimos: Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de Utilizacion,
Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccion maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccidon al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y dignificar la imagen urbana,
propiciando la mezcla de usos de suelo.

5. Los cambios de densidad de poblacién se refieren a la posibilidad de modificacién de esta, de acuerdo a los Planes Parciales
\Delegacionales, atendiendo a la densificacion de viviendas; conformacién fisica y/o crecimiento de los centros poblacionales, exigencia)
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de mayores servicios de infraestructura requeridos, a los cambios econdémicos, sociales y demograficos, u otras circunstancias
especificas.

6. La persona moral denominada “Desarrollos Residenciales Turisticos”, Sociedad Anénima de Capital Variable solicita ante la Secretaria
del Ayuntamiento el incremento de densidad de poblacién para ubicar 37 viviendas de tipo residencial campestre en el lote 22 de la
manzana 2 del Fraccionamiento Balcones de Juriquilla, habiéndose radicado en esa dependencia el expediente nimero 05/DAI/2014.

7. El solicitante acredita su legal existencia, la debida representacion, asi como la propiedad del predio respecto del cual solicita el
incremento de densidad de poblacion, a través de los instrumentos siguientes:

7.1. Escritura publica numero 24,297 de fecha 22 de febrero de 1993, pasada ante la fe del licenciado Luis Felipe Ordaz Martinez,
Notario titular de la Notaria Publica Niumero 5 de esta demarcacion notarial, con la cual se hace constar la constitucion de la sociedad
mercantil denominada “Desarrollos Residenciales Turisticos” S.A. de C.V.

7.2. Escritura Publica numero 14,233 de fecha 21 de abril de 2010, pasada ante la fe de la licenciada Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez,
Notaria Adscrita a la Notaria Publica nimero 34 de esta demarcacién notarial, misma que se encuentra inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad en el Folio Real 21532 de fecha 12 de septiembre de 2011, a través de la cual se otorga poder al sefior Rubén Pozas
Gutiérrez.

7.3. Escritura publica numero 10,574 de fecha 13 de febrero de 1995, pasada ante la fe del licenciado Santos Jesus Martinez Resendiz,
Notario titular de la Notaria Publica Numero 20 de esta demarcacién notarial, misma que se encuentra inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad en el Folio Real 17928/2 de fecha 25 de agosto de 1995, con la cual se acredita la propiedad del predio.

8. La Secretaria del Ayuntamiento solicitd mediante oficio SAY/2193/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, en términos del articulo 73 del Cédigo Municipal de Querétaro, el cual establece que es esa
Dependencia la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los
siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipios la fraccion V del
Articulo 115 de la Constitucién Federal, Articulo 86 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro, preceptos consignados en el
Cédigo Urbano vigente en el Estado, el presente Cédigo y demas disposiciones legales y reglamentarias;

V. Participar en la elaboracién de dictamenes sobre planes, programas y lineamientos de desarrollo urbano, asi como en proyectos de
fraccionamientos, edificaciones y otros elementos que se realicen en el municipio; “

9. Mediante oficio SEDESU/DGDUE/DDU/COU/EVDU/0523/15 la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro remite
opinion técnica al respecto bajo el nimero de Folio 054/15, de la cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES

5. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 17 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en
el Folio Plan Desarrollo 007/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observa que el predio en estudio cuenta con uso de suelo habitacional
con densidad de poblacién de 50 hab./ha. (H0.5).

6. El fraccionamiento Balcones de Juriquilla, forma parte de los desarrollos de la zona de Juriquilla disefiados en su estructura urbana y
de infraestructura para generar vivienda de tipo residencial campestre, conformado por los fraccionamientos Jurica El Cajon y Jurica
Santa Maria, disefiado con lotes unifamiliares con superficies promedio de 1,250.00 m?, asi como macrolotes en los que se han
establecido conjuntos habitacionales, conservando el caracter residencial campestre en sus proyectos, entre los que se encuentra el
ubicado al sur correspondiente al desarrollo habitacional denominado El Faro, con caracteristicas similares al proyecto que del promotor,
observando diversos lotes baldios en su interior, incluido el macrolote en estudio.

El fraccionamiento colinda al poniente con el fraccionamiento habitacional de tipo residencial Cumbres del Lago, proyectado con una
densidad de poblacion de 150 hab./ha. (H1.5), en el que se han desarrollado conjuntos habitacionales bajo régimen condominal; con el
que tiene conexion directa a través de la calle Hacienda Montenegro, que se comunica a su vez xon el fraccionamiento Villas del Meson, y
con el Circuito Balcones que da acceso al predio.

7. De acuerdo a la densidad habitacional de 50 hab./ha (H0.5) y la superficie de 13,817.10 m? con que cuenta el predio, el promotor
estaria en posibilidad de desarrollar 14 viviendas, siendo que para las 37 viviendas que propuestas para su proyecto, requiere de una
densidad de poblacion de 135 hab./ha., conforme a la siguiente tabla:

|\
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NL!m_ero Ndmero de N_ur_nero de Numero de
maximo de - viviendas - . .
. habitantes en habitantes en | Diferencia . .
viviendas con - con una - . Diferencia en
. densidad | densidad  de | o .iad de | densidad de | en ndmero | o T Lo
Superficie | Una .S poblacién con o poblacion de | de .
del predio | de _poblacion | 5"y, | POPIACION | 440 hab ha. | viviendas, | NaPitantes
de 50 hab./ha. (H0.5) de 140 (H1.5)
(HO.5) ’ hab./ha. ’
13,817.10 14 70 37 185 +23 +115
m2
8. El promotor presenta un esquema de su proyecto, en el que considera un conjunto habitacional para 37 viviendas distribuidas en

areas privativas con superficie de 200 m? cada una, conectadas a través de una vialidad interior, contando con un acceso Unico
controlado al frente del predio, con cuatro areas de uso comun para dotacién de areas verdes, con actividades de esparcimiento y
recreacion de los condéminos.

9. De visita al fraccionamiento para conocer la zona y estado que guarda el lote se observd que la vialidad que da frente al predio
en estudio, se desarrolla a base de adocreto sin que al frente del predio se cuente con banqueta sin embargo se cuenta con guarnicion
de concreto, asi mismo se verificd que al norte y al sur de la manzana, existen desarrollos habitacionales en condominio y en la acera
que queda al frente del predio se desarrolla vivienda unifamiliar, toda vez que los lotes son de dimensiones menores a los predios
destinados como macrolotes pertenecientes a la manzana 2 del fraccionamiento, destacando que en los lotes unifamiliares se tiene un
desarrollo de los mismos aproximado del 60%, de igual manera se constaté que el fraccionamiento cuenta con servicios ocultos de red
sanitaria, hidraulica y energia eléctrica, contando en el circuito con alumbrado publico. En lo que respecta al lote en estudio, se encuentra
libre de construccion contando en su interior con vegetacion a nivel de arbustos y matorrales.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable el incremento de densidad de poblaciéon de
50 hab/ha a 135 hab/ha, para el predio ubicado en Circuito Balcones, identificado como lote 22 de la manzana 2, del
fraccionamiento Balcones de Juriquilla, con superficie de 13,817.10 m?, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para llevar a
cabo un desarrollo inmobiliario con 37 viviendas de tipo residencial campestre.

Lo anterior con el objeto de apoyar el proceso de consolidacion del fraccionamiento, en el que se han generado desarrollos
habitacionales bajo régimen condominal de caracter residencial, mediante construcciones de tipo residencial que conservan
caracteristicas y tipologia similares a las propuestas por el promotor, por lo que el incremento de densidad de poblacién solicitada no
afectara las condiciones urbanas de la zona, con el aprovechamiento de la infraestructura y servicios instalados, siendo que permitira la
ocupacion de un vacio urbano con el desarrollo de un proyecto que contribuira a mejorar la imagen urbana de la zona siendo
congruentes con las politicas y dinamica de crecimiento y saturacion de lotes, toda vez que la construccion de vivienda desarrollada bajo
régimen condominal tiene la ventaja de eficientar el uso de suelo, dotandolo de instalaciones y obras complementarias que otorgan una
mayor posibilidad de utilizaciéon del suelo, permitiendo la creacién de areas verdes jardinadas en su interior a las que se dara
mantenimiento por parte de los condéminos, por lo que no representan una carga adicional para el Municipio, adicionalmente con su
autorizacion se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econémico el
apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacion
debiendo cumplir con lo siguiente:

- Presentar ante la Ventanilla Unica de gestién Municipal los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién de las
autorizaciones que se requieran para la realizacion de su proyecto, conforme a la normatividad y reglamentacion sefialada en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, y la normatividad aplicable.

- Realizar las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial) necesarias para dotar al
predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autoricen las dependencias correspondientes, en el que
incluya la construccién de banquetas y guarniciones al frente del predio, asi como las obras que la Secretaria de Obras Publicas le
requiera por el desarrollo de su proyecto, donde el costo de las obras correran por cuenta del propietario del predio.

- Se otorga un plazo no mayor a seis meses a partir de la publicacion del presente, a fin de que se de inicio con los tramites
correspondientes para la obtencidn de los permisos y/o dictamenes emitidos por las dependencias correspondientes para la ejecucion de
su proyecto, a fin de evitar la especulacion del predio derivado del incremento de densidad de poblacion obtenido, ya que de no hacerlo,
sera motivo para que se pueda llevar a cabo la revocacion del mismo y se restituya al uso original que sefiale el Plan Parcial de La
Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui.

|\
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- Debera de participar de manera proporcional a las caracteristicas de su proyecto en la habilitacion de espacios publicos que sean

considerados habilitar o rehabilitar por parte del municipio de Querétaro en zonas en las que se carece de infraestructura recreativa, para

lo cual se debera el promotor coordinar con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales lo cual sera independiente del area de

donacion que debera otorgarse por el proyecto que se pretenda generar, por lo que sera necesario que previo a la obtencion de los

tramites de licencias de construccion, se coordine para su participacion con dicha Dependencia Municipal, a fin de dar cumplimiento a las

obras o acciones que le sean requeridas.

10. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento,
mediante oficio SAY/2831/2015 de fecha 16 de abril de 2015, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita,
para su conocimiento y estudio.

11. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 fraccién VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunié para analizar el presente asunto, y en ejercicio de las facultades que le asisten a la misma, asi
como al maximo érgano del Gobierno Municipal, y conforme a la opinion técnica con niumero de folio 054/15 emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, considera viable el incremento de densidad de poblacién de 50 Hab./Ha., a 135
Hab./Ha., para el predio ubicado en Circuito Balcones, identificado como lote 22 de la manzana 2, del fraccionamiento Balcones de
Juriquilla, con superficie de 13,817.10 m?, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui, lo anterior con el objeto de apoyar el proceso de
consolidacion del fraccionamiento en el que se han generado desarrollos habitacionales de caracter residencial, por lo que el incremento
de densidad de poblacion solicitada no afectara las condiciones urbanas de la zona, con el aprovechamiento de la infraestructura y
servicios instalados, siendo que permitira la ocupacién de un vacio urbano con el desarrollo de un proyecto que contribuira a mejorar la
imagen urbana de la zona al ser congruente con las politicas y dinamica de crecimiento y saturacion de lotes, a demas con su
autorizacion se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econémico el
apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién.

Por unanimidad de votos de los integrantes presentes del honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el Incremento de Densidad de Poblacion de 50 Hab./Ha. (H0.5) a 135 Hab./Ha., para el predio ubicado en la
calle Circuito Balcones lote 22 de la manzana 2, fraccionamiento Balcones de Juriquilla, Delegacién Municipal Santa Rosa Jauregui. Lo
anterior de conformidad con lo sefialado en la Opinidon Técnica con numero de folio 054/15, emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. EI propietario del predio debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la documentacién que se
requiera para la obtencién de las licencias y permisos para el desarrollo de su proyecto, conforme a los lineamientos sefhalados en el
Reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, asi como a la normatividad aplicable.

TERCERO. EI propietario del predio debera realizar las obras de infraestructura urbana (energia eléctrica, agua potable, alcantarillado
sanitario y pluvial) necesarias para dotar al predio de dichos servicios, de conformidad con los proyectos que para tal fin le autoricen las
dependencias correspondientes, en el que incluya la construccion de banquetas y guarniciones al frente del predio, asi como de las
obras que la Secretaria de Obras Publicas Municipales le requiera por el desarrollo de su proyecto, siendo que el costo de las mismas
correra por su cuenta.

CUARTO. El propietario del predio tendra un plazo de seis meses a partir de la notificacion del presente, a fin de que se dé inicio con los
tramites correspondientes para la obtencién de los permisos y/o dictdmenes emitidos por las dependencias correspondientes para la
ejecucién de su proyecto, a fin de evitar la especulacion del predio derivado del incremento de densidad de poblacién obtenido, ya que
de no hacerlo, sera motivo para que se pueda llevar a cabo la revocacion del mismo y se restituya al uso original que sefale el Plan
Parcial de La Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui.

QUINTO. EI propietario del predio debera participar de manera proporcional a las caracteristicas de su proyecto en la habilitacion o
rehabilitacién de espacios publicos que sean considerados por parte del municipio de Querétaro en zonas en las que se carece de
infraestructura recreativa, para lo cual se coordinara con la Secretaria de Servicios Publicos Municipales previo a la obtencion de los
tramites de licencias de construccién, a fin de dar cumplimiento a las obras o acciones que le sean requeridas, dicha participacion sera
independiente del area de donacion que debera otorgarse por el proyecto que se pretenda generar.

SEXTO. EIl presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con
cargo al propietario del inmueble, quien debera remitir una copia certificada de éste debidamente inscrito a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEPTIMO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento en un plazo no mayor a tres dias habiles posteriores a su recepcion.

|\ J/
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al propietario, debiendo presentar éste,
copia de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusién referidos, y se haya
realizado el pago de las contribuciones derivadas de esta autorizacion.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro, Direccién de Desarrollo Urbano, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion Municipal de
Catastro, Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Delegacion Municipal Santa Rosa
Jauregui y notifique a la persona moral denominada “Desarrollos Residenciales Turisticos” Sociedad Anénima de Capital Variable.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN 7 SIETE
FOJAS UTILES, EL DIiA 15 QUINCE DE JULIO DE 2015 DOS MIL QUINCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO,
QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODR'iGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y
20 FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 28 veintiocho de julio de 2015 dos mil quince, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.1.8 tres punto uno punto ocho del orden del dia, aprobé por unanimidad de votos de los integrantes presentes,
el Acuerdo por el que SE AUTORIZA la Venta Provisional de Lotes de la etapa 5 del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Sonterra” Delegacion Felipe Carrillo Puerto, el que textualmente sefiala:

" CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION II INCISOS A Y F Y 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DE QUERETARO; 1, 14 FRACCION I, 17 FRACCIONES |, XI, 82, 83, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 119, 152, 154, 156, 159 Y
DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE QUERETARO PUBLICADO EL 6 DE AGOSTO DE 1992, EN
TERMINOS DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO SEXTO TRANSITORIO DEL CODIGO URBANO PUBLICADO EL 31 DE MAYO
DE 2012, AMBOS PUBLICADOS EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUERETARO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”; 73
DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CONSIDERANDO
1.  El articulo 115 fracciéon Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan
investidos de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son
competentes para aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los Municipios, estan facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. De conformidad con lo sefalado en el articulo 154 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, publicado en 6 de agosto de 1992, en
el Periodico Oficial del Estado de Querétaro, “La Sombra de Arteaga”, que, entre otros, requisitos establece los siguientes: contar con la
licenciada de ejecucién de obras de urbanizacion, avance minimo del treinta por ciento de las obras de urbanizacién, otorgar garantia
por el valor toral de las obras que falten por ejecutar, por tanto la persona moral denominada “Sonterra, Grupo Desarrollador” S.A. de
C.V., a través de su representante legal Ma. Del Rocio Vera Cabrera, relativa a la autorizacion provisional para venta de lotes de la
etapa 5 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Sonterra”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta
ciudad, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente nimero 39/DFCP.

4. El solicitante acredita la constitucién de la sociedad, la propiedad del predio y la representacion legal a través de los siguientes
(instrumentos:
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4.1. Mediante Escritura Publica numero 19,442 de fecha 1 de julio de 2008, pasada ante la fe del Notario Titular de la Notaria
numero 35, de esta demarcacion notarial, en la que se hace constar la constitucion de la sociedad mercantil denominada
“Sonterra Grupo Desarrollador”, Sociedad Anénima de Capital Variable; inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el folio real numero 34793/1, de fecha 16 de junio de 2009.

4.2. Escritura publica numero 22,419 de fecha 3 de abril de 2009, pasada ante la fe del licenciado Roberto Loyola Vera,
Notario Titular de la Notaria Publica nimero 35 de esta demarcacion notarial, se hace constar la Protocolizacion de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la sociedad mercantil denominada “Sonterra Grupo Desarrollador”, S.A de
C.V. donde se otorga poder a favor de los Sefiores Moisés Miranda Alvarez, Gerardo Proal de la Isla, Norberto Alvarado
Alegria, Miguel Angel Juarez Calzada, Contador Plblico Maria Dolores Leyva Rojas, Rubén Pozas Gutiérrez, Antonio
Donaciano Garcia Acufia y Ma. Del Rocio Vera Cabrera, Poder para Actos de Administracion, Poder General para Actos de
Administraciéon en Cuanto Asuntos Laborables, Poder General para Pleitos y Cobranzas y Poder para Representar a la
Sociedad.

4.3 Mediante escritura publica numero 22,420, de fecha 3 de abril de 2009, pasada ante la fe del licenciado Roberto Loyola
Vera, Notario Titular de la Notaria Publica numero 35 de esta demarcacién notarial, se hace constar la formalizacién del
contrato de compraventa, celebrado por una parte, por el C. Salvador Sanchez Espinosa, en su caracter de vendedor, y de una
segunda parte la sociedad mercantil denominada “Sonterra Grupo Desarrollador”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su
caracter de compradora, siendo el objeto de dicho contrato la Fraccién 1 resultante de la subdivision de la unidad topografica
conocida como “Rancho el Colmenar”, predio ubicado al oriente de la Carretera a Tlacote, en el Municipio de Querétaro, Qro.,
con una superficie de 951,537.53 m?, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo
los folios inmobiliario numero 00332571/0002, de fecha 29 de octubre de 2009.

4.4 Mediante escritura publica numero 27,598 de fecha 13 de mayo de 2010, se hace constar la Donacion a Titulo Gratuito, que
otorga la Sociedad Mercantil denominada “Sonterra Grupo Desarrollador” Sociedad Anénima de Capital Variable, a favor del
Municipio de Querétaro, de una superficie de 28,601.19 metros cuadrados, por concepto de donacién equipamiento urbano, asi
como una superficie de 86,151.52 metros cuadrados por concepto de areas verdes y por ultimo una superficie de 125,074.08
metros cuadrados por concepto de vialidades, del fraccionamiento de tipo popular denominado Sonterra, ubicado en la
Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro bajo los folios reales numero 353270/2, 353276/2, 353289/2, 353290/2, 353291/2, 353381/1, 353282/1, 353284/1,
353385/1, 353386/1, 353387/1, 353388/1, 353389/1, 353390/1, 353391/1, 353392/1, de fecha 23 de julio de 2010.

4.5 Mediante escritura publica numero 28,640 de fecha 09 de julio de 2010, se hace constar la rectificacion de la escritura de
donacion que otorga la sociedad mercantil “Sonterra Grupo Desarrollador” S.A. de C.V. a favor del Municipio de Querétaro,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro bajo los folios reales numero
00353276/0003, 00353291/0003, 00353382/0002, 00353387/0002, 00353392/0002 de fecha 23 de mayo de 2011.

5. La Secretaria del Ayuntamiento solicité mediante oficio SAY/558/2015 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable emitiera opinion
técnica debidamente fundada y motivada, toda vez que esa dependencia forma parte de la estructura administrativa del Municipio de
Querétaro y conforme a lo estipulado en el articulo 73 del Cddigo Municipal de Querétaro es la encargada de regular el ordenado
crecimiento urbano municipal, y le corresponde, entre otros, el despacho de los siguientes asuntos:

“I. Ejercer las atribuciones que en materia de planificacién urbana y zonificacién, consignan en favor de los municipi