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Acuerdo por el cual se faculta al Sindico, con la participacion del Secretario de Administraciéon, para suscribir en
representacion del Municipio de Querétaro, un Contrato de Donacion respecto de varios bienes muebles a favor del
Organismo Publico Descentralizado “Parque Bicentenario”.

Acuerdo por el que se tiene por presentado el informe del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones, Arrendamientos y
Contratacion de Servicios del Municipio de Querétaro, correspondiente al segundo trimestre de 2014.

Acuerdo por el que se faculta al Presidente Municipal y al Sindico, con la participacion del Secretario de Desarrollo
Sustentable y del Director de Desarrollo Econémico, para celebrar, en representacion del Municipio de Querétaro, un
Convenio de Colaboracion con el Centro Empresarial del Estado de Querétaro S.P., perteneciente a la Confederacion
Patronal de la Republica Mexicana.

Acuerdo por el que se nombra a los Consejeros Ciudadanos del Consejo Deliberativo del Instituto Municipal de Planeacién
del Municipio de Querétaro (IMPLAN).

Acuerdo por el que se faculta al Sindico, con la participacion del Secretario de Administracion, para celebrar, en
representacion del Municipio de Querétaro, un Convenio de Colaboraciéon con el Gobierno del Estado de Querétaro, para
el Fomento al Bienestar Social y el Pleno Desarrollo de la Comunidad.

Acuerdo por el que se admite el recurso de revision interpuesto por la C. Maria Asuncién Gonzalez Nava, en contra del
Acuerdo tomado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 24 de junio de 2014, relativo al cambio de uso de suelo para
la Fraccion “A” de la Parcela 22 Z-1 P 1/1 del Ejido Bolafios, con una superficie de 728.389 metros cuadrados, en la
Delegaciéon Municipal Villa Cayetano Rubio.

Acuerdo por el que se aprueban los Lineamientos para la Expediciéon y Uso del Tarjeton de Estacionamiento Reservado
del Municipio de Querétaro.

LEY DE MEJORA REGULATORIA DEL ESTADO DE QUERETARO.
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(LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME)
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRAC-
CION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesiéon Ordinaria de Cabildo celebrada el 26 veintiséis de agosto de 2014 dos mil catorce, el Ayuntamiento del Municipio Queré-
taro en el punto 3.4.5 tres punto cuatro punto cinco del Orden del dia, aprobdé por unanimidad de votos, el Acuerdo por el que SE AUTORIZA
el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 200 hab/ha (H2) a uso habitacional con densidad de poblacién
de 200 hab/ha y servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Hermenegildo Galeana, sin numero, en Santa Rosa Jauregui, identificado
con clave catastral 14 03 110 01 052 010, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS AY D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS EST ADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCION IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion 1l de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servi-
cios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacién
del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posi-
bilidad de modificacién debido a éstas u otras circunstancias.

4. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el ciudadano Juan Jaime Alcocer Mufioz, solicité el cambio de uso de suelo de
Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2) a uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. y Servicios
(H2S), para el predio ubicado en calle Hermenegildo Galeana, sin nimero, en Santa Rosa Jauregui, identificado con clave catastral 14 03
11001 052 010, con el objeto de llevar a cabo en el predio en estudio actividades comerciales y de servicios compatibles con usos de suelo
habitacional con densidad de poblacion de 200 hab./ha. y servicios (H2S); radicandose tal solicitud en la Secretaria del Ayuntamiento bajo
el expediente numero 240/DAI/2013.

5. El solicitante acredita la propiedad del predio respecto del cual solicita el cambio de uso de suelo de Habitacional con Densidad de
Poblacién de 200 hab./ha. (H2) a uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), a través del instrumento
siguiente:

1.1 Escritura Publica 34,754 de fecha 24 de diciembre de 2005, pasada ante la fe del Licenciado Alejandro Gutiérrez Santos, Notario
Titular de la Notaria Publica Numero 17 de esta demarcacion notarial de Querétaro, en la cual se hace constar el contrato de disolucion
de copropiedad, quedando la fracciéon uno con una superficie de 4,001.38 m?, la cual corresponde al sefior Juan Jaime Alcocer Mufioz.

6. De la peticidon presentada por el ciudadano Juan Jaime Alcocer Mufioz, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité mediante oficio
SAY/147/2014 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinion técnica al respecto, misma que fue
remitida bajo el numero de Folio 034/14, de la cual se desprende lo siguiente:

“Antecedentes

3. Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007, publicado en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 007/0002
de fecha 22 de abril de 2008, se observo que el predio en estudio cuenta con uso de suelo Habitacional con Densidad de Poblacion de
200 hab./ha. (H2).

4. Con base en lo anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, emite el Dictamen de uso de suelo DUS201308935
de fecha 14 de octubre de 2013, en el que se dictamina no factible el Dictamen de uso de suelo para ubicar cuatro locales comerciales y/o
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(de servicios y 25 bodegas de almacenamiento comercial y/o microindustrial en el predio, dado que de acuerdo con la tabla de usos de suelo)
del citado instrumento de planeacion urbana, dichos usos se consideran como prohibidos en zona habitacional H2.

5. La zona en que se encuentra el predio, se origina de un Fundo Legal en el que se establecio la cabecera urbana de Santa Rosa Jau-
regui, con el establecimiento de viviendas de diversa tipologia, por lo que es posible observar vivienda popular mezclada con vivienda
media, la cual se distribuye a través de una vialidad central correspondiente a la Avenida Independencia, sobre la que se establecieron
los servicios comerciales y de equipamiento urbano, como las oficinas administrativas de la Delegacion Municipal, el jardin principal, sin
embargo se generd una zona adicional de servicios al noroeste, con el mercado municipal, el Centro Comunitario, una clinica de salud y
servicios educativos principalmente.

6. En lo que se refiere al predio en estudio, se localiza al sur poniente, en una zona en la que se establecieron Asentamientos Humanos
como Lomas del Pedregal, en donde se genera una entremezcla de comercios y servicios de tipo basico principalmente, haciendo notar
que recientemente se establecio en el sitio el Parque Bicentenario, correspondiente a un parque metropolitano que cumple una funcion
social, cultural, deportiva y recreacion que fomenta la convivencia social y familiar, lo que ha modificado la estructura urbana de la zona,
brindando actividades de apoyo complementarias.

El predio se localiza en la esquina conformada por las calles Hermenegildo Galeana y Vicente Guerrero, vialidades desarrolladas a base
de empedrado, contando al frente del predio con banquetas y guarniciones en regular estado de conservacion.

7. Se hace notar que dada la ubicacién del predio, previo al desarrollo de la zona se construyeron granjas para la engorda de pollos, situ-
acion que fue avalada por el MVZ José Luis Rangel Reyes; Gerente General de la Asociacion de Avicultores de Querétaro, las cuales son
incompatibles con usos habitacionales, pretendiendo el promotor habilitar las construcciones para bodegas comerciales y de servicios.

8. De visita de inspeccion al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observo que al interior del predio existen construcciones
que en su momento fueron ocupadas como granjas para la engorda de pollos, mismas que actualmente se encuentran sin ocupacion,
localizandose el predio en una zona que cuenta con servicios de infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, eléctrica, ademas de
existir alumbrado publico en el sitio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable, el cambio de uso de suelo de Habitacional
con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2) a uso Habitacional con Densidad de Poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S),
para el predio ubicado en calle Hermenegildo Galeana sin nimero en Santa Rosa Jauregui, identificado con clave catastral 14 03
110 01 052 010; Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui, para el establecimiento de actividades comerciales y/o de servicios
compatibles con usos habitacionales.

Lo anterior al ubicarse en una zona en proceso de consolidacién, en la que se han establecido una mezcla de actividades habitacionales
con usos comerciales y de servicio de baja y mediana intensidad, dada la cercania con las instalaciones del Parque Bicentenario y que el
predio cuenta con superficie adecuada para su desarrollo, con lo que se modifica el uso de granjas avicolas que se venia dando al predio y
cuya actividad es incompatible en zonas habitacionales, lo que reducira los riesgos de salud que se pudieran dar en los habitantes, con el
aprovechamiento de las instalaciones actuales, y que aunado a lo anterior se considera que podria complementar la diversidad de servicios
a ofertar en el sitio, ademas que con la modificacién al uso de suelo se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde
se contempla en el eje de Desarrollo Econdmico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacion de empleos
y mejoramiento del nivel de vida de la poblacion, debiendo dar el promotor cumplimiento a lo siguiente:

- Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencién del Dictamen
de uso de suelo, Licencia de construccion y demas que requiera para su regularizacion y modificacion de su proyecto. debiendo senalar
de manera especifica la ubicacion de las actividades que se generaran, accesos, caracteristicas generales, dando cumplimiento con lo
sefalado en la normatividad aplicable para su proyecto.

- Debera garantizar el cumplimiento a los cajones de estacionamiento y demas lineamiento requeridos por el reglamento de construccion
para el Municipio de Querétaro, de acuerdo al proyecto que se vaya a regularizar, ya que no se permitira el estacionamiento de vehiculos
en la via publica, presentando el estudio de impacto vial ante la Secretaria de Seguridad Publica, dando cumplimiento a las medidas de
mitigacion vial que le establezca, limitando el paso de transporte pesado en la zona.

- Debera obtener ante la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno respecto al uso requerido, debiendo dar cumplimiento a las medidas de
mitigacion que le sean sefialados en el mismo, previo a la obtencion de las licencias de funcionamiento correspondientes.

- El promotor debera dotar al predio de los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades ur-
banas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para
tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, en donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

9. Queda el promotor condicionado a que en un plazo no mayor a un afio, inicie los tramites correspondientes para realizar su proyecto, ya
que de no hacerlo se restituira al uso asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal Santa Rosa Jauregui.”

7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, me-
diante oficio SAY/5805/2014 de fecha 01 de agosto de 2014, remitié a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita,
para su conocimiento y estudio.
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(8. En reunion de trabajo, la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que una vez realizado el analisis de la documentacion que\
obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio
de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al maximo 6rgano del Gobierno Municipal, se considera viable el cambio de
uso de suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2) a uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./
ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Hermenegildo Galeana, sin numero, en Santa Rosa Jauregui, identificado con clave
catastral 14 03 110 01 052 010, toda vez que la opinion técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Queré-
taro, sefala que al ubicarse en una zona en proceso de consolidacion, en la que se han establecido una mezcla de actividades habitaciona-
les con usos comerciales y de servicio de baja y mediana intensidad, dada la cercania con las instalaciones del Parque Bicentenario y que
el predio cuenta con superficie adecuada para su desarrollo, con lo que se modifica el uso de granjas avicolas que se venia dando al predio
y cuya actividad es incompatible en zonas habitacionales, dado que para la ubicacion de granjas de aves progenitoras, reproductoras y
aves libres de patdgenos especificos, debera existir una distancia minima de 5 kilémetros entre estas granjas y cualquier otra explotacion
avicola, porcicola o ganadera, para granjas de pollo de engorda, postura comercial, pavo de engorda, aves de reemplazo, asi como de
asentamientos Humanos, la distancia debera ser de 1 a 3 kildmetros entre éstas y otras explotaciones avicolas, porcicolas y ganaderas,
lo que reducira los riesgos de salud que se pudieran dar en los habitantes, con el aprovechamiento de las instalaciones actuales, y que
aunado a lo anterior se considera que podria complementar la diversidad de servicios a ofertar en el sitio, ademas que con la modificacion
al uso de suelo se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econdmico el
apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacién de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacién.

Por unanimidad de votos de los integrantes del honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. (H2) a uso Habitacional
con Densidad de Poblacion de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en calle Hermenegildo Galeana, sin nimero, en
Santa Rosa Jauregui, identificado con clave catastral 14 03 110 01 052 010, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Querétaro bajo el Folio Real 168321/3, propiedad del ciudadano Juan Jaime Alcocer Mufioz, con la finalidad de llevar a cabo
en el predio en estudio actividades comerciales y de servicios compatibles con usos de suelo habitacional con densidad de poblacién de
200 hab./ha. y servicios (H2S); lo anterior de conformidad con lo sefialado en la Opinién Técnica con nimero de folio 034/14, emitida por
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. La presente autorizacion surtira efectos una vez que se realice el pago de los derechos que conforme a la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2014 correspondan.

TERCERGO. El propietario del predio debera presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la document-
acion necesaria para la obtencion del Dictamen de uso de suelo, Licencia de construccion y demas que requiera para su regularizacion y
modificacion de su proyecto, sefialando de manera especifica la ubicacion de las actividades que se generaran, accesos, caracteristicas
generales, dando cumplimiento con lo sefialado en la normatividad aplicable para su proyecto.

CUARTO. El propietario del predio debera garantizar el cumplimiento a los cajones de estacionamiento y demas lineamiento requeridos
por el reglamento de construccién para el Municipio de Querétaro, de acuerdo al proyecto que se vaya a regularizar, ya que no se permitira
el estacionamiento de vehiculos en la via publica, presentando el estudio de impacto vial ante la Secretaria de Seguridad Publica, dando
cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que le establezca, limitando el paso de transporte pesado en la zona.

QUINTO. El propietario del predio debera obtener ante la Unidad de Proteccion Civil, el visto bueno respecto al uso requerido, debiendo
dar cumplimiento a las medidas de mitigacion que le sean sefialados en el mismo, previo a la obtencion de las licencias de funcionamiento
correspondientes.

SEXTO. El propietario del predio debera dotar al predio de los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio
a actividades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los
proyectos que para tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comision Estatal de Aguas segun corresponda, en donde el
costo de las obras correran por cuenta del mismo.

SEPTIMO. El propietario del predio debera dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en los resolutivos SEGUNDO, TERCERO,
CUARTO, QUINTO Y SEXTO del presente Acuerdo, en un plazo que no excedera de un afio contado a partir de la publicacion del mismo,
en la inteligencia de que el incumplimiento a éstas o cualesquiera de las obligaciones a que se refiere el presente, dara lugar a que se
proceda a la revocacion de esta autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar éste, copia
de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento

El plazo para la publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, sera de 30 dias habiles contados a partir de la notificacion realizada al promotor, sefialando que el in-
\cumplimiento de esta obligacion, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.
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(SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusién antes referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccion de De-
sarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIlI del articulo 20 del Regla-
mento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria General de Gobierno Municipal, Direccion General Juridica, Direc-
cion Municipal de Catastro, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y notifique al ciudadano Juan Jaime Alcocer Mufioz.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN SEIS FOJAS
UTILES, EL DIA 27 VEINTISIETE DE AGOSTO DOS MIL CATORCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO-

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRAC-
CION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 nueve de septiembre de 2014 dos mil catorce, el Ayuntamiento del Municipio
Querétaro en el punto 3.4.4 tres punto cuatro punto cuatro del Orden del dia, aprobd por unanimidad de votos, el Acuerdo por el que SE
AUTORIZA el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 300 hab/ha (H3) a uso habitacional con densidad de
poblacién de 400 hab/ha y Servicios (H4S), para los predios ubicados en calle Islas Aleutianas esquina con calle Isla de Chipre, identifica-
dos como Lotes 75, 76 y 77, Manzana 13, del Fraccionamiento Loma Linda, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, el que
textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS AY D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS EST ADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO A Y D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCION IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion |l de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servi-
cios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posi-
bilidad de modificaciéon debido a éstas u otras circunstancias.

4. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la ciudadana Maria Mercedes Vega Gonzalez solicitdé el cambio de uso de
suelo respecto del inmueble ubicado en calle Islas Aleutianas, sin nimero, clave catastral 14 01 001 17 813 098, colonia Loma Linda;
radicandose tal solicitud en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente numero 132/DAI/2013.

5. La solicitante acredita la propiedad del predio respecto del cual solicita el cambio de uso de suelo a través del instrumento siguiente:

5.1 Escritura Publica 5,827 de fecha 22 de diciembre de 1999 pasada ante la fe del licenciado José Luis Gallegos Pérez Notario Titular
de la Notaria Publica numero 31 de esta demarcacion notarial de la ciudad de Querétaro, en la cual se acreditan los lotes propiedad de la
ciudadana Maria Mercedes Vega Gonzélez.

5.2 Los lotes referidos actualmente conforman una unidad topogréfica, derivado de la autorizacion de fusion de predios con Licencia
Numero 2010-294 de fecha 19 de mayo de 2010, emitida Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, con fecha 19 de
mayo de 2010, para conformar una superficie total de 677.50 m2.
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(6. De la peticion presentada por la ciudadana Maria Mercedes Vega Gonzalez, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité mediante oficio |
SAY/6265/2013 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinion técnica al respecto, misma que fue
remitida bajo el numero de Folio 139/14, de la cual se desprende lo siguiente:

“Antecedentes

4. Revisando el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Josefa Vergara y Hernandez, documento Técnico Juridico aprobado
por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre del 2007 y Publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad Bajo el Folio Plan
Desarrollo 010/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observa que los lotes 75, 76 y 77 de la manzana 13 en estudio, cuenta con uso de
suelo de uso habitacional con densidad de poblacion de 200 hab/ha (H2).

5. El fraccionamiento Loma Linda corresponde a un desarrollo de tipo residencial medio mezclado con comercio y servicios, sobre el que
debido a su ubicacion y cercania con la Central de Abastos se instalaron bodegas y locales comerciales y de servicios con acceso a través
de la calle Islas Aleutianas, que comunica a su vez con lotes del fraccionamiento Plazas del Sol 32. Seccién, lo que genera desplazamien-
tos internos para satisfacer las necesidades de los servicios de comercio que inciden sobre dicha vialidad, los cuales son de mediana y
baja intensidad, teniendo una compatibilidad con vivienda por lo que se les asigna para uso Habitacional y de Servicios.

Asi mismo se observa un desarrollo menor de vivienda unifamiliar usos habitacionales sobre las calles locales internas del fracciona-
miento, sobre las que se tiene limitadas las actividades comerciales.

6. El promotor presenta una propuesta del proyecto que pretende realizar, con la construccion de una edificacion desarrollada en dos
niveles con la siguiente distribucion:

- Planta Baja: Seis locales comerciales que constan de los siguientes elementos: area de exhibicion, area de caja y un 1/2 bafo, y al ex-
terior area de Estacionamiento para 15 vehiculos, con acceso vehicular sobre las calle Islas Aleutianas e Islas de Chipre.

- Planta Alta: Area de oficina del local y medio bafio.

7. De visita al sitio para conocer las caracteristicas de la zona se observé que el predio se encuentra libre de construccién en su interior,
contando con vegetacion dispersa al interior del mismo que va desde matorrales, encontrandose delimitado con malla ciclénica, colin-
dando con viviendas sobre la calle Islas de Chipre, sin embargo sobre la calle Islas Aleutianas, predominan las actividades comerciales
principalmente con el establecimiento de bodegas de productos basicos, similar al uso que se pretende dar al poligono conformado por los
predios en estudio, asi mismo es de de sefialar, que la zona cuenta con infraestructura para su desarrollo a nivel de red sanitaria, hidraulica
y eléctrica, en donde las vialidades que dan frente a los lotes en estudio, se desarrollan a base de carpeta asfaltica en regular estado de
conservacion, contando con banquetas y guarniciones de concreto al frente del predio.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera técnicamente Viable, el cambio de uso de suelo de uso habitacional con
densidad de poblacion de 300 hab/ha (H3) a uso de Habitacional y de Servicios con densidad de Poblacion de 400 hab/ha (H2S),
para los predios ubicados en calle Islas Aleutianas esquina con calle Islas de Chipre lotes 75, 76 y 77 manzana 13 del fraccio-
namiento Loma Linda, con superficie total de 677.50 m2, Delegaciéon Municipal Josefa Vergara y Hernandez, para ubicar locales
comerciales.

Lo anterior dada su ubicacion al colindar con predios que cuentan con ocupacion y utilizacion del suelo con actividades comerciales y de
servicios dentro del fraccionamiento, afines a las que pretende instalar en el sitio, en un sector con conexion a través de la vialidad de
acceso hacia la Central de Abastos, asi como contar con superficie adecuada para el desarrollo de su proyecto, con la dotacién de los
requerimientos de cajones de estacionamiento necesarios para no afectar la movilidad vial ni las actividades habitacionales existentes en
calles locales del fraccionamiento, por lo que no se alteran las condiciones de habitabilidad de las mismas, apoyando a lo sefialado en el
Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econémico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y
contribuyan a la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacion, para lo cual se debera condicionar a lo siguiente:

- Previo al desarrollo de su proyecto, debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la document-
acion necesaria para la obtencion del Dictamen de uso de suelo, Licencia de construccién y demas que sean necesarios para ejecutar
el proyecto propuesto, en el que se deberan sefialar de manera especifica la ubicacion de las actividades a llevar a cabo, debiendo dar
cumplimiento a la normatividad aplicable para su proyecto.

- Cumplir con la dotacion de cajones de estacionamiento que requiera para su actividad de conformidad con lo sefalado en el Reglamento
de Construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion vial que le indique la Secretaria de Se-
guridad Publica, a fin de no afectar la movilidad vial de la zona habitacional del fraccionamiento.

- Condicionado a que en un plazo no mayor a un afo, el promotor inicie los tramites correspondientes para realizar su proyecto, ya que
de no hacerlo se restituira al uso de suelo asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal Josefa Vergara y
Hernandez.

- El acceso debera ser Unicamente a través de la calle Islas Aleutianas.”
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(7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, me-)
diante oficio SAY/6471/2014 de fecha 01 de septiembre de 2014, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio.

8. En reunion de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictamino que una vez realizado el andlisis correspondiente y
tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa, en ejercicio de las facultades que le asisten a dicha Comisién asi como al
maximo organo del Gobierno Municipal, se considera viable el cambio de uso de suelo de Habitacional con Densidad de Poblacion de
300 hab/ha (H3) a uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha. y de Servicios (H4S) para los predios ubicados en calle
Islas Aleutianas esquina con calle Islas de Chipre, identificados como lotes 75, 76 y 77 manzana 13 del fraccionamiento Loma Linda, con
superficie total de 677.50 m?, Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez toda vez que la opinién técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, sefiala que dada su ubicacion al colindar con predios que cuentan con ocupacioén y
utilizacién del suelo con actividades comerciales y de servicios dentro del fraccionamiento, afines a las que pretende instalar en el sitio, en
un sector con conexion a través de la vialidad de acceso hacia la Central de Abastos, asi como contar con superficie adecuada para el de-
sarrollo de su proyecto, con la dotacidn de los requerimientos de cajones de estacionamiento necesarios para no afectar la movilidad vial
ni las actividades habitacionales existentes en calles locales del fraccionamiento, por lo que no se alteran las condiciones de habitabilidad
de las mismas, apoyando a lo sefalado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econémico el
apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacién de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacion.

Por unanimidad de votos de los integrantes del honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA el cambio de uso de suelo de habitacional con Densidad de Poblacion de 300 hab/ha (H3) a uso Habitacional
con Densidad de Poblacion de 400 hab./ha. y de Servicios (H4S) para los predios ubicados en calle Islas Aleutianas esquina con calle
Islas de Chipre, identificados como lotes 75, 76 y 77 manzana 13 del fraccionamiento Loma Linda, con superficie total de 677.50 m?, Del-
egacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez, propiedad de la ciudadana Maria Mercedes Vega Gonzalez, con el objeto de desarrollar
un proyecto para la construccion de locales comerciales; lo anterior de conformidad con lo sefialado en la Opinion Técnica con numero de
folio 139/14, emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. La presente autorizacion surtira efectos una vez que se realice el pago de los derechos que conforme a la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2014 correspondan.

TERCERQO. El propietario del predio debera presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion
necesaria para la obtencion del Dictamen de uso de suelo, Licencia de construccion y demas que sean necesarios para ejecutar el proyecto
propuesto, en el que se deberan sefialar de manera especifica la ubicacion de las actividades a llevar a cabo, debiendo dar cumplimiento
a la normatividad aplicable para su proyecto.

CUARTO. El propietario del predio debera cumplir con la dotaciéon de cajones de estacionamiento que requiera para su actividad de confor-
midad con lo sefialado en el Reglamento de Construccion para el Municipio de Querétaro, dando cumplimiento a las medidas de mitigacion
vial que le indique la Secretaria de Seguridad Publica, a fin de no afectar la movilidad vial de la zona habitacional del fraccionamiento

QUINTO. El acceso debera ser UNICAMENTE a través de la calle Islas Aleutianas.

SEXTO. El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con costo
a la interesada, quien debera remitir una copia certificada de dicha inscripcion a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desar-
rollo Sustentable del Municipio de Querétaro para su conocimiento.

SEPTIMO. El propietario del predio debera dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en los resolutivos TERCERO, CUARTO y
SEXTO del presente Acuerdo, en un plazo que no excedera de un afio contado a partir de la publicacion del mismo, en la inteligencia de
que el incumplimiento a éstas o cualesquiera de las obligaciones a que se refiere el presente, dara lugar a que se proceda a la revocacion
de esta autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasioén en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar éste, copia
de las publicaciones que acrediten su cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento

El plazo para la publicacion en la Gaceta Oficial del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro y en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado “La Sombra de Arteaga”, sera de 30 dias habiles contados a partir de la notificacion realizada al promotor, sefialando que el in-
cumplimiento de esta obligacién, dara lugar a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su Ultima publicacion en los medios de difusion antes referidos.
TERCERQO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccion de De-

sarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la
\Secretaria del Ayuntamiento. )
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(CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccién XVIII del articulo 20 del Regla-)
mento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, dé a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria de Seguridad Publica Municipal, Direccién Municipal de Catastro,
Delegacion Municipal Josefa Vergara y Hernandez y notifique a la ciudadana Maria Mercedes Vega Gonzalez.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN SEIS FOJAS
UTILES, EL DIA DIEZ DE SEPTIEMBRE DOS MIL CATORCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRAC-
CION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 9 nueve de septiembre de 2014 dos mil catorce, el Ayuntamiento del Municipio Querétaro
en el punto 3.4.2 tres punto cuatro punto dos del Orden del dia, aprobd por quince votos a favor y uno en contra, el Acuerdo por el que se
AUTORIZA el cambio de uso de suelo de Espacio Abierto (EA) a Comercial y Servicios (CS) para la fracciéon 1 con superficie de 7,500.00
m2, de la Parcela 4 Z-2 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo ubicada en camino a Mompani s/n, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, el
que textualmente sefiala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION | PRIMER PARRAFO, II, V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION I INCISOS AY D, 38 FRACCION VIII DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno del aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién puablica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servi-
cios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo,
en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio atendiendo a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econdmicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a éstas u otras circunstancias.

4. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, el ciudadano Octavio Alvarez Ruiz, solicitd el cambio de uso de suelo de Es-
pacio Abierto (EA) a Comercial y Servicios (CS) para la fraccion 1, de la Parcela 4 Z-2 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto, dicha solicitud se radicé en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente 100/DAI/2012.

5. Se acredita la propiedad del la fraccion 1 con superficie de 7,500.00 m2, de la Parcela 4 Z-2 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo ubicada
en camino a Mompani s/n, a favor del sefior Octavio Alvarez Ruiz, mediante escritura publica 17,768 pasada ante la fe de la Licenciada
Maria Patricia Lorena Sibaja Lépez Notario Publico Adscrita a la Notaria Publica 34 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad y de
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real 428562/2, de fecha 21 de agosto de 2013.

6. De la solicitud referida en el punto cuatro, la Secretaria del Ayuntamiento, solicité mediante oficio SAY/2574/2014 a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinion técnica al respecto, misma que fue remitida bajo el niumero de Folio
060/14, de la cual se desprende lo siguiente:

1. Una vez revisado el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, documento técnico juridico
aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre del 2007, publicado en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio 011/0002
de fecha 22 de abril de 2008, se observoé que la fraccion de la Parcela en estudio, cuenta con uso de suelo de Espacio Abierto (EA).

2. El sitio en que se encuentra el area en estudio, corresponde a una zona en proceso de desarrollo con fraccionamientos disefiados para
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(vivienda de tipo popular y de interés social como son los denominados Puertas de San Miguel y Eduardo Loarca, de tipo medio como San)
Miguel y San Miguel Segunda Etapa, localizados al norte y noreste de la fraccion de terreno en estudio, y al sureste se localizan los frac-
cionamientos Mision de Carrillo y Mision de Carrillo 1l, en los que se desarrollo vivienda de interés social y que cuentan con lotes destinados
para actividades comerciales y de servicios de tipo basico de baja y mediana intensidad compatibles con vivienda, algunos de los cuales
se ubican con frente a camino a Mompani.

Asi mismo se encuentran en proceso de consolidacion diversos Asentamientos Humanos desarrollados en parcelas del Ejido San Miguel
Carrillo, tales como Loma Bonita, El Romerillal y Revolucion, en base a lo cual se ha establecido un nucleo importante de poblacién que
demanda servicios, con integracion directa e indirecta a través del camino a Mompani, también denominado Boulevard Mompani, estando
proyectada la conexién de dicha vialidad con el Boulevard Bernardo Quintana que comunicara con el desarrollo denominado Ciudad del
Sol ubicado al suroeste.

3. El predio en estudio colinda al norte con un area destinada a Comercio y servicios, al sur con areas consideradas para Espacio Abierto
y al sureste con un area que fue explotada como banco de materiales, misma que no es susceptible para actividades urbanas, salvo recre-
ativas o deportivas. En lo que se refiere al acceso al predio, al noreste se da a través del camino a Mompani, y al noroeste con una seccion
que dond el propietario al municipio para el proyecto de ampliacion del Boulevard Bernardo Quintana hasta su conexion con el camino a
Mompani, el cual a su vez se comunica con la zona de Satélite y el Libramiento Surponiente.

4. En lo que se refiere a los servicios de infraestructura urbana, si bien en este momento el predio no cuenta los mismos, esta proyectada
la ampliacion y continuacion del camino Mompani con una seccién de 40.00 metros, a fin de hacer homogéneos el trazo y pavimentos, con
la construccion de banquetas y pavimentacion del arroyo y la dotacién de los servicios de infraestructura como alumbrado, agua potable,
drenaje y electrificacion, para lo cual debera participar el promotor.

Lo anterior dado que el flujo vehicular sobre dicha vialidad se ha incrementado paulatinamente, dada su conexion hacia la Avenida de la
Luz y al Boulevard Pirineos, y como parte de los proyectos del sistema vial para la zona que permitira la conexién y distribucion hacia el
Boulevard Bernardo Quintana y el Libramiento Surponiente, a corto y mediano plazo.

5. El promotor presenta una propuesta de proyecto a desarrollar en el sitio, en el que contempla la construccién para una bodega comercial
en la parte posterior, con acceso para vehiculos para el traslado de mercancia independiente y un area de estacionamiento al frente del
predio, con capacidad para 97 vehiculos.

6. De inspecciodn a la zona, se observo que el predio en estudio no se cuenta con construccion en su interior, donde la seccién del camino
a Mompani al frente del mismo, se desarrolla a base de carpeta asfaltica en mal estado de conservacion, sin banquetas ni guarniciones,
contando la zona con servicios de infraestructura como red sanitaria, red hidraulica, red de energia eléctrica. Asi mismo al norte de la
vialidad se encuentra el fraccionamiento San Miguel, el cual cuenta con servicios de infraestructrura.

OPINION TECNICA:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente Viable, el cambio de uso de suelo de Espacio Abi-
erto (EA) a uso de Comercio y Servicios (CS) para la fraccidon 1 con superficie de 7,500.00 m2 de la Parcela 4 Z-2 P " del Ejido
de Tlacote El Bajo ubicada en camino a Mompani s/n., en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, para desarrollar una
bodega comercial.

Lo anterior al colindar con predios que cuentan con condiciones fisicas similares, susceptibles de desarrollo para usos urbanos con la
instalacion de actividades comerciales y de servicios de mediana intensidad, dada la superficie del predio y ubicarse sobre dos vialidades
primarias urbanas, el camino a Mompani y el Boulevard Bernardo Quintana, con la propuesta de otorgar un uso comercial que servira de
apoyo para la adquisicion de productos basicos para la poblacion existente en la zona, siendo necesario un ordenamiento en las activi-
dades que se pretenden desarrollar a fin de evitar la especulacién de los predios, con lo que se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal
2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo Econdémico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a
la generacion de empleos y mejoramiento del nivel de vida de la poblacion, debiendo dar cumplimiento a lo siguiente:

- Presentar ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion necesaria para la obtenciéon del Dictamen
de uso de suelo, Licencia de construccion y demas que requiera para generar su proyecto. debiendo sefialar de manera especifica la ubi-
cacion de las actividades que se generaran, accesos, caracteristicas generales, dando cumplimiento con lo sefialado en la normatividad
aplicable para su proyecto.

- El promotor se debera coordinar con la Secretaria de Obras Publicas para definir su participacion en la urbanizacion sobre las dos viali-
dades de acceso al predio (camino a Mompani y Boulevard Bernardo Quintana).

- El promotor debera dotar al predio de los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a actividades ur-
banas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos que para
tal fin le autorice la Comision Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, en donde el costo de las obras
correran por cuenta del propietario del predio.

- Presentar el estudio de impacto vial a la Secretaria de Seguridad Publica Municipal para su proyecto, debiendo presentar la validacion
a las medidas de mitigacion vial que esta le indique, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante las diferentes instancias municipales.
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(- Presentar los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especializado en la materia a fin de de-)
terminar las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencion que sean consideradas para el desarrollo de cualquier

proyecto a generar en el predio, lo que debera ser considerado previo a emitir las autorizaciones correspondientes para el desarrollo de

Su proyecto.

- Queda el promotor condicionado a que en un plazo no mayor a un afio, inicie los tramites correspondientes para realizar su proyecto, ya
que de no hacerlo se restituira al uso asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal Felipe Carrillo Puerto.

- Dada la ubicacién del predio, no se autoriza el desarrollo de usos habitacionales en el mismo, por lo que de pretender un uso diferente al
autorizado, se debera restituir al uso de Espacio Abierto (EA) asignado por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal
Felipe Carrillo Puerto.

7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, me-
diante oficio SAY/6471/2014 de fecha 1 de septiembre de 2014, remitio a la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio.

8. Una vez realizado el andlisis correspondiente y tomando en cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa y en ejercicio de las fac-
ultades que le asisten a este 6rgano colegiado, considera técnicamente Viable el cambio de uso de suelo de Espacio Abierto (EA) a Co-
mercial y Servicios (CS) para la fraccién 1 con superficie de 7,500.00 m2, de la Parcela 4 Z-2 P 1/2 del Ejido Tlacote El Bajo ubicada en
camino a Mompani s/n, Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, atendiendo a la opinién técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Municipio de Querétaro en la que al colindar con predios que cuentan con condiciones fisicas similares, susceptibles de
desarrollo para usos urbanos con la instalacion de actividades comerciales y de servicios de mediana intensidad, dada la superficie del
predio y ubicarse sobre dos vialidades primarias urbanas, el camino a Mompani y el Boulevard Bernardo Quintana, con la propuesta de
otorgar un uso comercial que servira de apoyo para la adquisicion de productos basicos para la poblacion existente en la zona, siendo
necesario un ordenamiento en las actividades que se pretenden desarrollar a fin de evitar la especulacion de los predios, con lo que se
apoyara lo sefialado en el Plan Municipal.

Por quince votos a favor y uno en contra de los integrantes del Honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO
PRIMERO. SE AUTORIZA. el cambio de uso de suelo de Espacio Abierto (EA) a Comercial y Servicios (CS) para la fraccién 1 con su-

perficie de 7,500.00 m2, de la Parcela 4Z-2 P Y del Ejido Tlacote El Bajo ubicada en camino a Mompani s/n, Delegacion Municipal Felipe
Carrillo Puerto, propiedad del ciudadano Octavio Alvarez Ruiz.

SEGUNDO. La presente autorizacion surtira efectos una vez que se realice el pago de los derechos que conforme a la Ley de Ingresos del
Municipio de Querétaro, Qro., para el ejercicio fiscal 2014 correspondan.

TERCERO. El propietario debera presentar ante la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion necesaria
para la obtencion del Dictamen de uso de suelo, Licencia de construccién y demas que requiera para generar su proyecto, debiendo sefa-
lar de manera especifica la ubicacion de las actividades que se generaran, accesos, caracteristicas generales, dando cumplimiento con lo
sefalado en la normatividad aplicable para su proyecto.

CUARTO. El propietario se debera coordinar con la Secretaria de Obras Publicas para definir su participacion en la urbanizacién sobre las
dos vialidades de acceso al predio (camino a Mompani y Boulevard Bernardo Quintana).

QUINTO. El propietario debera dotar al predio de los servicios de infraestructura urbana necesarios para la integracion del predio a activi-
dades urbanas requeridas, tales como energia eléctrica, agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, de conformidad con los proyectos
que para tal fin le autorice la Comisién Federal de Electricidad y la Comisién Estatal de Aguas segun corresponda, en donde el costo de
las obras correran por cuenta del propietario del predio.

SEXTO. El propietario debera presentar el estudio de impacto vial a la Secretaria de Seguridad Publica Municipal para su proyecto, debi-
endo presentar la validacion a las medidas de mitigacion vial que esta le indique, previo a llevar a cabo cualquier tramite ante las diferentes
instancias municipales.

SEPTIMO. El propietario debera presentar los estudios geotécnicos y de mecanica de suelos necesarios avalados por un perito especial-
izado en la materia a fin de determinar las medidas de seguridad, restricciones de construccién y de prevencion que sean consideradas
para el desarrollo de cualquier proyecto a generar en el predio, lo que debera ser considerado previo a emitir las autorizaciones correspon-
dientes para el desarrollo de su proyecto.

OCTAVO. Se le condiciona al propietario a que en un plazo no mayor a un afo, inicie los tramites correspondientes para realizar su
proyecto y de pretender darle al predio un uso diferente al autorizado, se debera restituir al uso de Espacio Abierto (EA) asignado por el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

NOVENO. El presente Acuerdo debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro con
costo a la interesada, quien debera remitir una copia certificada de dicha inscripcién a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de
(Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro para su conocimiento.
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(DECIMO. EI propietario debera dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en los resolutivos SEGUNDO, TERCERO, CUARTO,
QUINTO, SEXTO Y SEPTIMO del presente Acuerdo, en un plazo que no excedera de un afio contado a partir de la publicacién del mismo,
en la inteligencia de que el incumplimiento a éstas o cualesquiera de las obligaciones a que se refiere el presente, dara lugar a que se
proceda a la revocacion de esta autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al solicitante, debiendo presentar esté, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento

El plazo para la publicacién en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, sera de 30
dias habiles contados a partir de la notificacion realizada al promotor, sefialando que el incumplimiento de esta obligacién, dara lugar a
proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su ultima publicacién en los medios de difusion antes referidos.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccion de De-
sarrollo Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la
Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del Regla-
mento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria de Seguridad Publica Municipal, Direccion Municipal de Catastro,
Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto y al ciudadano Octavio Alvarez Ruiz.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN SEIS FOJAS
UTILES, EL DIA NUEVE DE SEPTIEMBRE DOS MIL CATORCE, EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

LICENCIADA HARLETTE RODRiGUEZ MENiNDEZ,’SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES
QUE ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20
FRACCION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada el 09 nueve de septiembre de 2014 dos mil catorce, el Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro en el punto 3.4.9. tres punto cuatro punto nueve del orden del dia, aprob6 por unanimidad de votos el Acuerdo relativo a la
autorizacion para la venta provisional de lotes de las Etapas 1y 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector II”, Delegacion Felipe Carrillo Puerto, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION | PRIMER PARRAFO, V INCISO F DE LA CONSTITUCION POLITICA DE
LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION Il INCISO F Y 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DE
QUERETARO; 11 FRACCION I, 12, 13 FRACCION |, II, lil y IV, 14 FRACCION II, lll, IV, 415, 146, 148, 156, 157, 160, 161, 162, 163, 164,
178, 181, 184, 186, 189, 191, 192, 194, 196, 197, 198, 200, 201, DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO VIGENTE;
ARTICULO 73 DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; 22, 23 PRIMER PARRAFO, 25, 28 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR
DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO.

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccioén Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno de aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. Mediante escritos dirigidos a la Licenciada Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, la
persona moral denominada “Casas Javer de Querétaro”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de representante legal
del fideicomiso numero 170074793, solicita la Autorizacion de la venta provisional de lotes del resto de la etapa 1 y venta provisional de
lotes para la etapa 2 del fraccionamiento tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de
Santiago Sector II, ubicada en las parcelas F1-147 de la parcela 147 Z-6 P1/1 y parcela 149 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo perteneciente
\ J
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(ala Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto.

3. La persona moral denominada “Casas Javer de Querétaro”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su caracter de Fideicomitente B
del fideicomiso numero 170074793, acredita su legal existencia y debida propiedad a través de los instrumentos siguientes:

3.1. Se acredita la Propiedad del predio con Escritura Publica nimero 18,923 de fecha 30 de septiembre de 2013 pasada ante la fe del
Licenciado Ivan Lomeli Avendario, Notario Titular de la Notaria Publica nimero 30 de la demarcacion notarial de Querétaro, inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Real nimero 00471026/0003 de fecha 20 de
noviembre de 2013; se hizo constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Fuente de Pago mismo que se identifica
con el numero 17007493, que celebraron por una parte la sociedad mercantil denominada “Comercial Oder” Sociedad Andnima de Capital
Variable, en su caracter de “Fideicomitente A” o “ Fideicomitente o Fideicomisario A”, por segunda parte la sociedad mercantil “Casas Javer
de Querétaro” Sociedad Andnima de Capital Variable, en su caracter de “Fideicomitente B” y “Fideicomitente o Fideicomisario B”, y por una
tercera parte “Scotiabank Inverlat”, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muiltiple , Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter
de “Fiduciario”, sobre los siguientes inmuebles: Fraccién F1-147 de la Parcela 147 Z-6 P1/1, del Ejido Tlacote el Bajo identificado con
clave catastral 14021180108027 con una superficie de 77,748.10 m? y Parcela 149 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo identificado con clave
catastral 140211801080029 con una superficie de 77,082.49 m2.

3.2. Mediante la Escritura Publica Numero 17,799 de fecha 19 de julio de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Ivan Lomeli Avendafio,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 30 de la demarcacion notarial de Querétaro, inscrita en Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro bajo el Folio Real nimero 471026/1 de fecha 25 de septiembre de 2013 se protocoliza la licencia de
fusion nimero FUS2010/297, de fecha 13 de mayo de 2010, expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, con lo que quedan fusionados los inmuebles identificados como Fraccion F1-147 de la Parcela 147 Z-6 P1/1 y la Parcela 149
Z-6 P1/2, ambas del Ejido Tlacote el Bajo para conformar una unidad topografica con superficie total de 154,830.59 m2.

3.3. Mediante Escritura Publica Numero 21,784 de fecha 14 de marzo de 2014, pasada ante la fe del Licenciado lvan Lomeli Avendafo,
Notario Titular de la Notaria Publica Numero 30 de la demarcacion notarial de Querétaro; se hace constar el poder general especial en
cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para actos de administracion, que otorga “Scotiabank Inverlat”’, Sociedad
Andénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso identificado
con el nimero “170074793”, a favor de “Casas Javer de Querétaro” Sociedad Andnima de Capital Variable, representada esta ultima por
el Ingeniero Guillermo Zambrano Romero.

4. De la solicitud presentada por la persona moral denominada “Casas Javer de Querétaro”, Sociedad Anénima de Capital Variable, en su
caracter de Fideicomitente B del fideicomiso nimero 170074793, relativa a la autorizacion provisional para la venta de lotes de la etapa 1
y 2 del fraccionamiento denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector I, la Secretaria
del Ayuntamiento, solicité mediante oficios SAY/5788/2014 y SAY/6224/2014 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de
Querétaro, emitiera Opinién Técnica, misma que fue remitida bajo el numero de Folio 137/14, desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

“Antecedentes:

1. Mediante escritos de fecha 21 de junio de 2014 y 15 de agosto de 2014, dirigidos a la Lic. Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria
del Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, el Ingeniero Guillermo Zambrano Romero, Representante Legal de Casas Javer de Querétaro,
S.A. de C.V. y del Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago niumero 170074793, solicita la Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes para 260 lotes de las Etapas 1 y 2 del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector II”, ubicado en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

2. Mediante la escritura publica numero 17,799 de fecha 19 de julio de 2013, instrumento debidamente inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, bajo el folio inmobiliario 00471026/0001, de fecha 25 de septiembre de 2013. se protocoliza
la Licencia de Fusion de Predios numero FUS2010/297, de fecha 13 de mayo de 2010, expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano,
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, quedando fusionados los inmuebles identificados como Fracciéon F1-147 de
la Parcela 147 Z-6 P1/1 y la Parcela 149 Z-6 P1/2, ambas del Ejido Tlacote el Bajo, para conformar una unidad topografica con superficie
total de 154,830.59 m?.

3. Por escritura publica nimero 18,923 de fecha 30 de septiembre de 2013, instrumento debidamente inscrito en Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el Folio inmobiliario nimero 00471026/0003 de fecha 20 de noviembre de 2013; se hizo
constar el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago, mismo que se identifica con el nimero 17007493,
que celebraron por una parte la sociedad mercantil denominada “Comercial Oder, S.A. de C.V., en su caracter de “Fideicomitente A” o *
Fideicomitente o Fideicomisario A”, por segunda parte la sociedad mercantil “Casas Javer de Querétaro”, S. A. de C. V., en su caracter
de “Fideicomitente B” y “Fideicomitente o Fideicomisario B”, y por una tercera parte “Scotiabank Inverlat”, S. A., |. B. M., Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, en su caracter de “Fiduciario”, en virtud del cual se afectaron los siguientes inmuebles: Fraccion F1-147 de la Parcela
147 Z-6 P1/1, del Ejido Tlacote el Bajo identificado con clave catastral 14021180108027 con una superficie de 77,748.10 m? y Parcela 149
Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo identificado con clave catastral 140211801080029 con una superficie de 77,082.49 m2.

4, Mediante escritura publica nimero 21,784 de fecha 14 de marzo de 2014, se hace constar el Poder General pero Limitado en
cuanto a su objeto, pero general en cuanto a sus facultades para actos de administracion, que otorga “Scotiabank Inverlat”’, Sociedad
Anonima, institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, en su caracter de Fiduciario, en el Fideicomiso identificado
con el numero “170074793", a favor de Casas Javer de Querétaro, S.A. de C.V., quien a su vez estara representado por el Ing. Guillermo
(Zambrano Romero.
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(5. En Sesion ordinaria de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobé el Acuerdo relativo a Ia\
Autorizacion para que se denomine como “Ciudad del Sol”, al Desarrollo Habitacional y Comercial ubicado al interior de las Parcelas 121
a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, asi como la modificacion en la nomenclatura de la vialidad denominada Avenida de la Luz por
Avenida de la Cantera, autorizada en el Acuerdo de fecha 10 de julio de 2007, mediante el cual se autoriz6 la Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacién y Nomenclatura de las vialidades del desarrollo

6. Mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/637/2007, de fecha 24 de julio de 2007, la Secretaria de Desarrollo Sustentable de
Gobierno del Estado de Querétaro, emitié la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental para el Desarrollo Habitacional, Comercial y de
Servicio, que se pretende desarrollar en un predio con superficie de 258.52 ha, el cual comprende el desarrollo de 10 macrolotes ubicados
en las parcelas 121 Z-6 P1/2 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, Unicamente para 3,000 viviendas.

7. Mediante oficio numero F.22.01.02/0702/12 de fecha 17 de abril de 2012, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, resuelve ampliar la vigencia de 5 afios sefialada en el oficio
F.22.01.02.02/1585/07, correspondiente a la ampliacién de plazos de autorizaciéon de cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para el establecimiento del proyecto conjunto habitacional en el predio denominado Tlacote el Bajo, ubicado el Municipio de Querétaro,
sobre una superficie de 258.52 hectareas, la cual se amplia a 5 afios contados de manera retroactiva a partir del 12 de octubre de 2011,
concluyéndose esta, el 12 de octubre de 2016.

8. Mediante Oficio DP049684/2013 de fecha 29 de noviembre de 2013, la Comision Federal de Electricidad emite la factibilidad para
proporcionar el servicio de energia eléctrica, para el fraccionamiento al que identifica como Ciudad del Sol — Valle de Santiago Il

9. La Direccion Municipal de Catastro, adscrita a la Secretaria de Finanzas del Municipio de Queretaro, emiti6 mediante plano
el Deslinde Catastral numero DMC2013133 de fecha 24 de febrero de 2014, para una superficie de 154, 784.354 m2, para el predio
identificado con la clave catastral 140 02118 01080 027, ubicado parcelas 121 ala 126, 131 ala 148 y de la 151 a la 155 Z-6 P 1/2, del
ejido Tlacote el Bajo.

10. La Direccion de Desarrollo Urbano, mediante Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201401918, de fecha 12 de marzo de 2014,
dictaminé factible la ubicacion de un desarrollo habitacional con 1,295 viviendas, en una superficie de 154,784.35 m?, para el predio
identificado con la clave catastral 140211801080027, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

1. El promotor presenta copia de oficio SSPM/DAAP/1469/2014 de fecha 21 de mayo de 2014 emitido por la Direccion de Aseo y
Alumbrado Publico, adscrita a la Secretaria de Servicios Publicos, emite la Opinidn Técnica y de Servicio para la Autorizacion del Proyecto
de Alumbrado, en el que considera que el proyecto es satisfactorio para el Fraccionamiento Valle de Santiago Il

12. Mediante oficio nimero SSPM/476/DGM/1V/2014, de fecha 13 de mayo de 2014, la Direccion de Guardia Municipal, adscrita a la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal, emitié el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para el desarrollo habitacional al que denominan
en dicho documento como “Fraccionamiento Valle de Santiago II”, y que corresponde al desarrollo en estudio ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

13. La Direccion de Desarrollo Urbano mediante oficio DDU/COU/FC/1848/2014 de fecha 14 de mayo del 2014, emitio su visto bueno
de la propuesta de transmision gratuita condominal a favor del municipio, para dar cumplimiento al articulo 225 fraccién V del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, correspondiente a una superficie de 3,627.42 m?, de los condominios que conforman el Fraccionamiento
en comento.

14. La Secretaria de Desarrollo Sustentable mediante oficio numero SEDESU/DGDUE/DDU/COU/FC/0903/2014, de fecha 15 de mayo
de 2014, emitié la Autorizacion del Proyecto de Lotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Valle de Santiago Sector II”, ubicado en la Fraccion F-1-147 de la Parcela 147 Z-6 P1/1 y Parcela 149
Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

TABLA GENERAL DE SUPERFICIES
DESARROLLO HABITACIONAL Y COMERCIAL “CIUDAD DEL SOL”
SECCION VALLE DE SANTIAGO SECTOR I
CONCEPTO SUPERFICIE % No. DE VIVIENDAS | No. DE LOTES
HABITACIONAL 120,924.45 | 78.12% 1,288 15
HABITACIONAL Y SERVICIOS 915.14| 0.59% 7 7
COMERCIAL Y/O SERVICIOS 6,558.42 | 4.24% 0 9
SERVIDUMBRE DE PASO CEA 4527.00| 2.92% 0 4
TRANSMISION GRATUITA CONDOMINAL 3,627.42| 2.34% 0 1
SUPERFICIE VIAL 18,231.92| 11.79% 0 0
TOTAL FRACCIONAMIENTO 154,784.35 | 100.00% 1,295 36
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ETAPA 1
CONCEPTO SUPERFICIE % No. DE VIVIENDAS | No. DE LOTES
HABITACIONAL 47,200.91 | 79.00% 592 6
HABITACIONAL Y SERVICIOS 314.84 0.53% 2 2
COMERCIAL Y/O SERVICIOS 739.81 1.24% 0 1
SERVIDUMBRE DE PASO CEA 716.92 1.20% 0 1
TRANSMISION GRATUITA CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
SUPERFICIE VIAL 10,773.54 | 18.03% 0 0
TOTAL ETAPA 1 59,746.02 | 100.00% 594 10

ETAPA 2
CONCEPTO SUPERFICIE % No. DE VIVIENDAS | No. DE LOTES
HABITACIONAL 51,231.10 | 75.95% 501 6
HABITACIONAL Y SERVICIOS 375.00 0.56% 3 3
COMERCIAL Y/O SERVICIOS 2,265.51 3.36% 0 3
SERVIDUMBRE DE PASO CEA 2,496.99 3.70% 0 2
TRANSMISION GRATUITA CONDOMINAL 3,627.42 5.38% 0 1
SUPERFICIE VIAL 7,458.38 | 11.05% 0 0
TOTAL ETAPA 2 67,454.40 | 100.00% 504 15

ETAPA 3
CONCEPTO SUPERFICIE % No. DE VIVIENDAS | No. DE LOTES
HABITACIONAL 22,492.44 | 81.54% 195 3
HABITACIONAL Y SERVICIOS 225.30 0.82% 2 2
COMERCIAL Y/O SERVICIOS 3,553.10 | 12.88% 0 5
SERVIDUMBRE DE PASO CEA 1,313.09| 4.76% 0 1
TRANSMISION GRATUITA CONDOMINAL 0.00 0.00% 0 0
SUPERFICIE VIAL 0.00 0.00% 0 0
TOTAL ETAPA 3 27,583.93 | 100.00% 197 11

15. El promotor presenta copia de los planos autorizados por la Comision Estatal de Aguas, referente al proyecto de agua potable,

alcantarillado sanitario y alcantarillado pluvial, con fecha 18 de junio 2014, para el fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector II”, ubicado en la Fraccién F-1-147 de la Parcela 147 Z-6 P1/1
y Parcela 149 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

16. Mediante escritura publica nimero 22,820 de fecha 26 de mayo de 2014, instrumento inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Queretaro mediante folio inmobiliario numero 00471026/0004 de fecha 21 de julio de 2014, se hace constar
la protocolizacién del Deslinde Catastral nimero DMC2013133 de fecha 24 de febrero de 2014, para una superficie de 154, 784.354 m2,
para el predio identificado con la clave catastral 140 02118 01080 027, ubicado parcelas 121 ala 126, 131 ala 148 y de la 151 a la 156
Z-6 P 1/2, del ejido Tlacote el Bajo.

17. En Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 10 de junio de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el Orden del dia,
aprobd el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Asignacion de Nomenclatura, mismo
que se encuentra vigente, asi como la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1 del fraccionamiento
de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector II”, Delegacion Felipe
Carrillo Puerto de esta cuidad.

18. Para dar cumplimiento al Acuerdo Tercero, del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de junio de 2014, en el que el Ayuntamiento del
Municipio de Querétaro, aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Asignacion
de Nomenclatura, asi como la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector I, el promotor presenta los
siguientes comprobantes de pago expedidos por la Secretaria de Finanzas Municipales:

- Comprobante de pago numero Z-2527730 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Derechos de Supervision de la Etapa 1 del
fraccionamiento, con un moto de $ 136,899.45 (Ciento treinta y seis mil ochocientos noventa y nueve pesos 45/100 M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527731 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Derechos de Supervision de la Etapa 2 del
fraccionamiento, con un moto de $ 106,798.24 (Ciento seis mil setecientos noventa y ocho pesos 24/100 M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527722 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 1, con un moto de $ 376,427.26 (Trescientos setenta y seis mil cuatrocientos veintisiete pesos 26/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527741 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Comercial
y/o de Servicios de la Etapa 1, con un moto de $ 26,540.69 (Veinte seis mil quinientos cuarenta pesos 69/M.N.).
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- Comprobante de pago numero Z-2527723 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional
y de Servicios de la Etapa 1, con un moto de $ 11,294.89 (Once mil doscientos novena y cuatro pesos 89/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527724 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 2, con un moto de $ 408,568.03 (Cuatrocientos ocho mil quinientos sesenta y ocho pesos 03/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527725 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Comercial
y/o de Servicios de la Etapa 2, con un moto de $ 81,275.18 (ochenta y un mil doscientos setenta y cinco pesos 18/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527726 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Comercial y
de Servicios de la Etapa 2, con un moto de $ 13,453.13 (Trece mil cuatrocientos cincuenta y tres pesos 13/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527727 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional
de la Etapa 3, con un moto de $ 179,377.21 (Ciento setenta y nueve mil trescientos setenta y siete pesos 13/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527728 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Comercial
y/o de Servicios de la Etapa 3, con un moto de $ 127,467.46 (Ciento veintisiete mil cuatrocientos sesenta y siete pesos 46/M.N.).

- Comprobante de pago numero Z-2527729 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Impuestos por Superficie Vendible Habitacional
y de Servicios de la Etapa 3, con un moto de $ 8,082.64 (Ocho mil ochenta y dos pesos 64/M.N.).

19. Para dar cumplimiento al Acuerdo Cuarto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de junio de 2014, en el que el Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro en el Orden del dia, aprobo el Acuerdo relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de
Urbanizacion y la Asignacion de Nomenclatura, asi como la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1
del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector I,
el promotor presenta Pdliza de Fianza emitida por Afianzadora Aserta, S.A. de C.V., con numero de de fianza 1028-01796-6 de fecha 10
de junio de 2014, a favor del Municipio de Querétaro, para garantizar la ejecucion y construccion de las Obras de Urbanizacion de la Etapa
1 del fraccionamiento, por un monto de $9'491,695.33 (Nueve millones cuatrocientos noventa y un mil seiscientos noventa y cinco pesos
33/100 M.N.), correspondiente al 100 % del presupuesto mas el 30% adicional, de la Etapa 1 del Fraccionamiento.

20. Para dar cumplimiento a los Acuerdo Quinto y Acuerdo Sexto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de junio de 2014, en el que
el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Asignacion
de Nomenclatura, asi como la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1 del fraccionamiento de
tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector Il, el promotor presenta
escritura publica numero 23,541 de fecha 2 de julio de 2014, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Queretaro bajo el folio Real numero 471026 de fecha 09 de julio de 2014, en la que se hace constar la Donacién a Titulo Gratuito a favor
del Municipio de Queretaro de una superficie de 18,231.92 m?, por concepto de las vialidades, asi como una superficie de 3,627.42 M?, en
cumplimiento al Articulo 225 fraccién V del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

21. Para dar cumplimiento al Acuerdo Decimo Segundo, del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de junio de 2014, en el que el
Ayuntamiento del Municipio de Querétaro aprobd la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Asignacion
de Nomenclatura, asi como la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector Il, el promotor presenta el
siguiente comprobante de pago expedido por la Secretaria de Finanzas Municipales:

- Comprobante de pago numero Z-2527732 de fecha 20 de junio de 2014, referente a los Derechos de Nomenclatura del fraccionamiento,
con un moto de $ 7,459.43 (Siete mil cuatrocientos cincuenta y nueve peso 43/M.N.)

22. Para dar cumplimiento al Acuerdo Decimo Cuarto, del Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de junio de 2014, en el que el Ayuntamiento
del Municipio de Querétaro aprobé la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién y la Asignacién de Nomenclatura,
asi como la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes para 334 viviendas de la Etapa 1 del fraccionamiento de tipo popular denominado
“Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Valle de Santiago Sector Il, el promotor presenta escritura publica nimero
23,400 de fecha 27 de junio de 2014, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro
bajo el folio real niumero 174680 de fe