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(LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME)
CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRAC-
CION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DE AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 17 diecisiete de diciembre de 2013 dos mil trece, el Ayuntamiento de Querétaro en el
punto 3.8.8 tres punto ocho punto ocho del Orden del dia, aprobé por unanimidad de votos, el Acuerdo por el que SE AUTORIZA el cambio
de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3) a uso habitacional con densidad de poblacién de 200
Hab./Ha. y servicios (H2S), para los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28, Zona 1, ubicados en la Calle Gutiérrez Lara numero 510, del
Asentamiento Humano Rosendo Salazar, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, el que textualmente sefiala:

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISO D) DE LA CONSTITUCION POLITI-
CA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 11 INCISO D, 38 FRACCION VIl DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION I, 28 FRACCION V1Y 326 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 25,
28 FRACCION I Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como 6rgano de gobierno del aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus re-
spectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto Constitucional citado, los Municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a su
conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales, cambios econémicos, sociales y demograficos entre otros, teniendo la posi-
bilidad de modificacion debido a éstas u otras circunstancias.

4. Mediante escrito dirigido a la Secretaria del Ayuntamiento, la ciudadana Ma. Lidia Rivera Martinez, solicitd el cambio de uso de suelo de
habitacional con densidad de poblacion de 300 Hab./Ha. (H3) a uso habitacional con densidad de poblacién de 200 Hab./Ha. y servicios
(H2S), para los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28, Zona 1, ubicados en la Calle Gutiérrez Lara nimero 510, del Asentamiento Humano
Rosendo Salazar, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor; con el objeto de regularizar un salon de fiestas infantiles, radican-
dose en la Secretaria del Ayuntamiento bajo el expediente numero 141/DAI/2013.

5. La solicitante acredita la propiedad de los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28, Zona 1, ubicados en la Calle Gutiérrez Lara nimero 510,
del Asentamiento Humano Rosendo Salazar, en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor de la siguiente manera:

1. El lote 18 de la manzana 28, zona 1, ubicado en Lazaro Gutiérrez Lara, mediante escritura publica 2,061 de fecha 31 de agosto de
2006, emitida por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra CoReTT, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real 194319/0002 de fecha 26 de febrero de 2007. De acuerdo a lo sefialado en la
escritura de propiedad, el predio cuenta con una superficie de 225.00 m2.

2. El lote 19 de la manzana 28, zona 1, ubicado en la calle Lazaro Gutiérrez Lara, mediante escritura 2,062 de fecha 31 de agosto de 2006,
emitida por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra CoReTT, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real 194320/0002 de fecha 26 de febrero de 2007.

3. El lote 20 de la manzana 28, zona 1, ubicado en la calle Lazaro Gutiérrez Lara, mediante escritura 2,063 de fecha 31 de agosto de 2006,
emitida por la Comisién para la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra CoReTT, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, bajo el Folio Real 194321/0002 de fecha 26 de febrero de 2007.

La Direccion de Desarrollo Urbano del Municipio de Querétaro, autorizé la fusion de los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28 Zona 1, del frac-
cionamiento Rosendo Salazar, mediante licencia 414/09 de fecha 4 de agosto de 2009, mismos que en conjunto conforman una superficie

total de 675.00 m2.

6. De la solicitud presentada por la ciudadana Ma. Lidia Rivera Martinez, referida en el punto cuarto, la Secretaria del Ayuntamiento,
solicité mediante oficio SAY/4744/2013 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinion técnica al
respecto, misma que fue remitida bajo el nimero de Folio 197/13, relativo al cambio de uso de suelo de uso habitacional con densidad de
poblacién de 300 Hab./Ha. (H3) a uso habitacional con densidad de poblacion de 200 Hab./Ha. y servicios (H2S), para los lotes 18, 19y 20
de la manzana 28, Zona1, ubicados en la Calle Gutiérrez Lara nimero 510, del asentamiento humano Rosendo Salazar, en la Delegacion
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(Municipal Félix Osores Sotomayor, con el objeto de regularizar un salén de fiestas infantiles, del cual se desprende lo siguiente: )

“Antecedentes:...

6. De consulta al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor, documento técnico juridico apro-
bado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesién Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre del 2007 y publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 1° de abril de 2008, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo el Folio
Plan Desarrollo 013/0002 de fecha 22 de abril de 2008, se observé que el poligono conformado por los tres lotes en estudio, cuentan con
uso de suelo habitacional con densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3).

7. De acuerdo con la informacién proporcionada por la solicitante, pretenden con el proyecto atender requerimientos de esparcimiento y
recreacion, sefialando a su vez que el salén de fiestas infantiles cuenta con una capacidad para 100 personas, y presenta una propuesta
del proyecto, en donde se contemplan los siguientes espacios: area para juegos inflables, area de servicios con cocineta y area de sani-
tarios, area cubierta para el salon de fiestas, area de estacionamiento con capacidad para 12 vehiculos. Asi mismo considera una fraccion
del predio en planta alta para instalar una casa habitacion.

8. El Asentamiento Humano denominado Rosendo Salazar se desarroll6 en el ejido San Miguel Carrillo y esta integrado a los diversos
Asentamientos y fraccionamientos que se han consolidado en la zona. Se localiza al norte del camino a Mompani, en una zona en la que
se han estableciendo diversos asentamientos humanos que se han ido regularizando por parte de la Administracion Municipal, con densi-
dades de poblacion de 300 y 400 hab./ha., destacando Asentamientos humanos como Morelos, Revolucion, El Romerilla, Loma Bonita,
Francisco Villa I y Il 'y El Paraiso. Asi mismo al sur se localiza el fraccionamiento Villas de San Miguel, y al norte diversos fraccionamientos
como Eduardo Loarca Castillo, San Miguel, San Miguel 22. Etapa y Puertas de San Miguel entre otros, en los que predomina la vivienda
de tipo popular y de interés social con el desarrollo de viviendas construidas en uno y dos niveles, en donde se entremezclan actividades
habitacionales con comerciales principalmente de tipo basico y servicios, sobre los que se tiene densidades de poblaciéon predominantes
entre los 300 hab./ha (H3) y 400 hab./ha. (H4).

9. El acceso al predio es a través de una calle local al interior del fraccionamiento, la cual se comunica a través de vialidades locales con
la Avenia Mompani ubicada a una distancia aproximada de 670 metros, la cual corresponde a una vialidad primaria urbana que sirve de
comunicacion e integracion de los desarrollos referidos y que cuenta con un caracter comercial y de servicios, albergando actividades de
baja y mediana intensidad.

10. De inspeccion al sitio se observo lo siguiente:

- El predio cuenta con construccion disefiada para el salén de fiestas infantil, con una construccién cubierta a nivel de domo de cafién cor-
rido, y un area descubierta en la colindancia suroriente donde ubica el area de estacionamiento.

- El Asentamiento se encuentra parcialmente urbanizado, con infraestructura a nivel de red sanitaria, hidraulica, alumbrado publico y red
eléctrica, observando que al frente del predio no se cuenta con banqueta ni guarniciones continuas, de las que el promotor construyo una
seccion de banqueta al frente del predio y un escaldn. Asi mismo cuenta con una consolidacién en los lotes de la zona menor al 60%.

- El pavimento de las vialidades internas es a base de terracerias, sin carpeta asfaltica, por lo que no se encuentra definida la seccion.
Opinién técnica:

Una vez realizado el analisis técnico correspondiente, se considera técnicamente viable el cambio de uso de suelo de habitacional con
densidad de poblacion de 300 hab./ha. (H3) a habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio
ubicado en la calle Gutiérrez Lara N° 510, conformado por los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28, zona 1 del Asentamiento denominado
Rosendo Salazar en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor y superficie de 675.00 m2, para regularizar un salon de fiestas in-
fantiles que se ubica en el inmueble.

Lo anterior dada que el predio cuenta con superficie adecuada para la actividad propuesta, la cual dado su caracter recreativo para atencion
de una poblacién infantil, considera un horario vespertino controlado, al ser acorde con las propuestas de aprovechamientos de la estruc-
tura urbana, fortaleciendo la utilizacién del suelo en una zona en proceso de consolidacién, en la que se han instalado una entremezcla de
actividades habitacionales, comerciales y de servicios compatibles, sin que al momento se haya generado un impacto social negativo en
la zona; sin embargo para su regularizacion y autorizacion del salén para fiestas infantiles, el promotor debera garantizar previamente la
dotacion de cajones de estacionamiento suficientes para dicha actividad a fin de no afectar la habitabilidad de la zona, y toda vez que con
la modificacion al uso de suelo se apoyara a lo sefialado en el Plan Municipal 2012 — 2015 en donde se contempla en el eje de Desarrollo
Econdmico el apoyo a emprendedores para que desarrollen y contribuyan a la generacién de empleos y mejoramiento del nivel de vida de
la poblacién, dando cumplimiento a lo siguiente:

- Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion necesaria para la obtencion del Dictamen
de uso de suelo, regularizacién de la Licencia de construccion y demas que requiera para regularizar su proyecto. En dicho proyecto se
deberan sefalar de manera especifica la ubicacién de las actividades que se desarrollan, accesos, caracteristicas generales.

- Debera garantizar el cumplimiento a los cajones de estacionamiento y demas lineamiento requeridos por el reglamento de construccién
para el Municipio de Querétaro, de acuerdo al proyecto que se vaya a regularizar, ya que no se permitira el estacionamiento de vehiculos
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en la via publica.

- Debera restituir la banqueta al frente del predio, con una seccién adecuada, eliminando el escalén que invade la via publica, considerando
para su operacion y funcionamiento del inmueble, los elementos que permitan el control de ruidos y actos que afecten la vitalidad de la
zona.

- Debera obtener ante la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno respecto al uso requerido, debiendo dar cumplimiento a las medidas de
mitigacion que le sean sefialados en el mismo, previo a la obtencion de las licencias de funcionamiento correspondientes.

- Respetar los horarios de trabajo que le sefale la licencia de funcionamiento emitida por la dependencia correspondiente.

- Queda el promotor condicionado a que en un plazo no mayor a un afo, inicie la gestion de los tramites correspondientes para regularizar
su proyecto, una vez que sea autorizada la modificacion de uso de suelo, ya que de no hacerlo se restituira al uso asignado en el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal Félix Osores Sotomayor.”

8. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, medi-
ante oficio SAY/8065/2013 de fecha 5 de diciembre de 2013, remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en cita,
para su conocimiento y estudio.

9. Una vez realizado el analisis de la documentacion que obra en el expediente radicado en la Secretaria del Ayuntamiento y tomando en
cuenta la naturaleza del asunto que nos ocupa y en ejercicio de las facultades que le asisten a este érgano colegiado, considera que es
viable el cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacién de 300 hab./ha. (H3) a habitacional con densidad de poblacién
de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en la calle Gutiérrez Lara N° 510, conformado por los lotes 18, 19y 20 de la man-
zana 28, zona 1 del Asentamiento denominado Rosendo Salazar en la Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor y superficie de 675.00
m2, para regularizar un salén de fiestas infantiles que se ubica en el inmueble atendiendo a la opinién técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, ya que ...

Por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento se toma el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. SE AUTORIZA a la ciudadana Ma. Lidia Rivera Martinez cambio de uso de suelo de habitacional con densidad de poblacién
de 300 hab./ha. (H3) a habitacional con densidad de poblacién de 200 hab./ha. y Servicios (H2S), para el predio ubicado en la calle Gutiér-
rez Lara N° 510, conformado por los lotes 18, 19 y 20 de la manzana 28, zona 1 del Asentamiento denominado Rosendo Salazar en la
Delegacion Municipal Félix Osores Sotomayor y superficie de 675.00 m2, para regularizar un salén de fiestas infantiles que se ubica en el
inmueble; lo anterior de conformidad con lo sefialado en la Opinién Técnica 197/13 expedida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Municipio de Querétaro.

SEGUNDO. La promotora debera garantizar el cumplimiento a los cajones de estacionamiento y demas lineamiento requeridos por el
reglamento de construccion para el Municipio de Querétaro, de acuerdo al proyecto que se vaya a regularizar, ya que no se permitira el
estacionamiento de vehiculos en la via publica.

TERCERO. La promotora debera presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal los proyectos y la documentacion necesaria
para la obtenciéon del Dictamen de Uso de Suelo, regularizacion de la Licencia de Construccion y demas que requiera para regularizar su
proyecto. En dicho proyecto se deberan sefialar de manera especifica la ubicacion de las actividades que se desarrollan, accesos, carac-
teristicas generales.

CUARTO. La promotora debera restituir la banqueta al frente del predio, con una seccién adecuada, eliminando el escalén que invade la
via publica, considerando para su operacién y funcionamiento del inmueble, los elementos que permitan el control de ruidos y actos que
afecten la vitalidad de la zona.

QUINTO. La solicitante debera obtener ante la Unidad de Proteccién Civil, el visto bueno respecto al uso requerido, debiendo dar
cumplimiento a las medidas de mitigacion que le sean sefialados en el mismo, previo a la obtencion de las licencias de funcionamiento
correspondientes.

SEXTO. La solicitante debera respetar los horarios de trabajo que le sefale la licencia de funcionamiento emitida por la dependencia cor-
respondiente.

SEPTIMO. Queda el promotor condicionado a que en un plazo no mayor a un afio, inicie la gestion de los tramites correspondientes para
regularizar su proyecto, una vez que sea autorizada la modificacién de uso de suelo, ya que de no hacerlo se restituira al uso asignado en
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion municipal Félix Osores Sotomayor.”

OCTAVO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, para que a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano, dé seguimiento al cumplimiento de las obligaciones impuestas y remita copia de las constancias correspondientes a la Secretaria
del Ayuntamiento.
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(NOVENO. El promotor debera dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en los resolutivos SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, )
QUINTO Y SEXTO del presente Acuerdo, en un plazo que no excedera de un afio contado a partir de la notificacién del mismo, ya que
de no hacerlo se restituira al uso asignado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, ya
que el incumplimiento a éstas o cualesquiera de las obligaciones a que se refiere el presente Acuerdo, dara lugar a que se proceda a la
revocacion de esta autorizacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion en la Gaceta Municipal y en el Peridédico Oficial del Gobierno del Es-
tado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, con cargo al promotor, debiendo presentar éste, copia de las publicaciones que acrediten su
cumplimiento ante la Secretaria del Ayuntamiento.

El plazo para la publicacion en la Gaceta Municipal y en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, sera de 30
dias habiles contados a partir de la notificacion realizada a la solicitante, sefialando que el incumplimiento de esta obligacién, dara lugar
a proceder a la revocacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El presente Acuerdo deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Querétaro con
costo a la interesada, quien debera remitir una copia certificada de dicha inscripcién a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro para su conocimiento, en un plazo no mayor de 60 dias habiles contados a partir
de la notificacion del mismo.

TERCERQO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento para que en términos de lo dispuesto en la fraccion XVIII del articulo 20 del Regla-
mento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, de a conocer el presente Acuerdo a los titulares de la Auditoria Superior de Fiscalizacion
del Municipio de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, Direccion de Desarrollo Urbano, Secretaria
General de Gobierno Municipal, Direccién General Juridica, Direccion Municipal de Catastro, Delegacién Municipal Félix Osores Soto-
mayor y a la ciudadana Ma. Lidia Rivera Martinez.

SE EXTIENDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, LA QUE VA EN SEIS FOJAS
UTILES, EL DIA 18 DE DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE, EN LA CIUDAD DE QUERETARO, QUERETARO.

LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 7Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I,
XY XIl DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL
DEL ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11,
12, 13 FRACCION lil, 14 FRACCIONES |, I, lll, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES 1, 16, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO
URBANO DEL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; Y DE CONFORMIDAD
CON LO SENALADO POR EL ACUERDO DE CABILDO RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los
Municipios estan dotados de autonomia, patrimonio propio y se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas
de caracter general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. Que en atencion a lo dispuesto por el Articulo 30 Fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, otorga a
los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las
materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

3. Que los Articulos 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 73 del Cddigo Municipal de Querétaro
y conforme al Acuerdo de Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003 por el que se crea la Secretaria de

Desarrollo Sustentable, refieren que ésta Dependencia es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal.
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Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de noviembre de 2012 (dos mil doce), el H. Ayuntamiento del Municipio de )
Querétaro aprobo el delegar facultades a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal para emitir autorizaciones en materia
de desarrollo urbano, acuerdo publicado en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga”, en fecha 18 (dieciocho) de enero de 2013
(dos mil trece), y en atencion al articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, ésta Secretaria
se encuentra legalmente facultada para la emisidn del presente acto administrativo.

Que mediante escrito de fecha 21 de enero de 2014, el Lic. José Luis Alvarez Montes, Representante Legal de la Sociedad
Mercantil denominada “INMUEBLES LAP”, Sociedad Andénima de Capital Variable., solicita el Reconocimiento Juridico de la
seccion de la vialidad denominada “Isla Montecristo”, vialidad ubicada entre la calle Islas Jénicas del fraccionamiento Loma
Linda y Avenida del Parque, en la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez esta ciudad; y requiere a esta autoridad administrativa
para que determine lo conducente, apoyado en el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Mediante Escritura Publica numero 56,067 de fecha 09 de diciembre de 1993, pasada ante la fe del Notario Numero 8 de esta
ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad, bajo la Partida nimero 101,
del Libro CXXIX de Comercio de fecha 11 de marzo de 1994, se constituye una sociedad mercantil denominada “Inmuebles Lap”
Sociedad Anénima de Capital Variable.

Mediante Escritura publica numero 9,975 de fecha 16 de noviembre de 2005, de la Notaria 35 de esta ciudad, instrumento inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad de esta cuidad, bajo el folio mercantil nUmero 22345/1 de fecha 21 de diciembre de 2006,
se hace constar la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada “Inmuebles LAP”, Sociedad
Andénima de Capital Variable, se hizo el cambio de accionistas, conformacién del consejo de administracion, por conducto de su
Presidente , Secretario y Tesorero, quienes podran actuar conjuntamente o separadamente, o segun el caso, estara envestido
de las mas amplias facultades que otorgue la ley y para mayor claridad disfrutara a todas las correspondientes poder Dotado de
Poder General par Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y Domino.

Mediante Escritura Publica numero 58,731 de fecha 2 de septiembre de 1994, pasada ante la fe del Notario Numero 8 de esta
ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta ciudad bajo el folio real nimero
6650/1 de fecha 22 de marzo de 1995, se hace constar el contrato de Compraventa celebrado entre el sefior Benjamin Martinez
Avendafio, representado en ese acto por su apoderado, el sefior Luis Alvarez Pastor y por otra parte la empresa mercantil
denominada “Inmuebles Lap”, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por ese acto por su administrador Unico, el
sefior Luis Alvarez Pastor, de un predio que formo parte de la Antigua Hacienda de Carretas (carretera a Huimilpan sin nimero),
ubicada actualmente dentro del perimetro urbano de esta cuidad, con una superficie de 11,739.52 m?, conforme a datos que
sefala en dicha escritura del levantamiento topografico certificado por la Direccion de Catastro. Sobre dicho predio, se emite la
Autorizacién de Subdivision mediante oficio DUV-308/94, expediente SUB-80/94, en dos fracciones del lote con superficie total
de 11,739.52 M2; fraccién 1 con superficie de 5,822.25 m?, y fraccion 2 con superficie de 5,917.27 m2.

Mediante oficio nimero DUV- 15/95 de fecha 9 de enero de 1995, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Vivienda,
adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia del Estado de Querétaro, autorizo la division de la
fraccion 1 con superficie de 5,822.25 m? y Clave catastral 140100117810001, del predio ubicado al poniente del fraccionamiento
Loma Linda, en la que denomina como Prolongacion Isla de Montecristo, en 28 fracciones y considerando un terreno afectado
por vialidad correspondiente a una fraccion con superficie de 1,047.00 m>.

Mediante Escritura publica numero 21,519 de fecha 28 de diciembre del 2006, pasada ante la fe del Notario numero 24 de esta
ciudad, instrumento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta cuidad, bajo los folios inmobiliarios
numero 00267049/0001, 00267050/0001, de fecha 13 de mayo de 2008, se protocoliza la Autorizacion de Subdivision mediante
oficio DUV-308/94, expediente SUB-80/94, en dos fracciones del lote con superficie total de 11,739.52 m?; del predio que formé
parte de la Antigua Hacienda de Carretas, ubicado actualmente dentro del perimetro urbano de esta ciudad.

Mediante Escritura publica numero 21,520 de fecha 28 de diciembre del 2006, pasada ante la fe del Notario nimero 24 de esta
ciudad, instrumento pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esta cuidad, se protocolizd
la Autorizacion de Subdivisién mediante oficio DUV-15/95, en 28 fracciones de la fraccion 1 con superficie de 5,822.25 m? del
predio subdividido que formd parte de la antigua hacienda carretas, ubicado actualmente dentro del perimetro urbano de esta
ciudad.

La Seccién de vialidad que se pretende su reconocimiento, corresponde a la fraccién afectada por vialidad, conforme al plano de
subdivisién de predios con numero DUV- 15/95 de fecha 9 de enero de 1995, referido en el punto 3, la cual tiene una superficie de
1,047.00 m?, longitud promedio de 105.53 metros lineales y cuenta con una seccién vial de 10.00 metros; que incluye banquetas
de concreto de 1.50 metros a ambos lados y arroyo vial de 7.00 metros, a base de concreto asfaltico, con transito vehicular
unidireccional y peatonal, que da acceso a lotes intermedios, misma que se dotd con servicios de alumbrado publico adecuado
para su uso.

De revision al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez, documento técnico juridico de
planeacion urbana aprobado por el H. Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria de Cabildo del dia 11 de diciembre de
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2007, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra De Arteaga” No. 19, el dia 1° de abril de 2008, se )
encontrd que la seccion de vialidad que se pretende reconocer esta considerada como parte de la estructura vial de la zona,
clasificada como una vialidad secundaria local urbana.

9. Referente a la nomenclatura se propone que la vialidad se denomine “Isla Montecristo”, al tratarse de la continuacion de
una vialidad que cuenta con la misma nomenclatura, verificando en los archivos de la Direccion de Desarrollo Urbano que se
comunica con una seccion de vialidad del fraccionamiento Loma Bonita hasta su interseccion con la Avenida del Parque, en base
a lo cual se considera factible esta nomenclatura.

Es por lo anterior, y de conformidad con lo que disponen los Articulos 11, 12, 13, 15 y 16 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro,
en los cuales se establece las facultades que tiene el Municipio para conocer, aprobar y autorizar desarrollos inmobiliarios, asi como
vigilar, aprobar y sancionar en materia de construcciones, de igual manera conforme a lo dispuesto por los Articulos 145 y 146 del cu-
erpo normativo antes citado, y en atencion punto segundo del Acuerdo de Cabildo de fecha 13 (trece) de Noviembre del 2012 (dos mil
doce), publicado en la Gaceta Municipal de fecha 11 (once) de Diciembre del 2012 (dos mil doce), y en el Periddico Oficial “La Sombra de
Arteaga” de fecha 18 (dieciocho) de Enero del 2013 (dos mil trece), en el cual el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro, delega entre
otras facultades a esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, la emision de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién en materia
de fraccionamientos.

Por lo anteriormente, esta Secretaria tiene a bien aprobar los siguientes:

RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN

1. Con en lo anteriormente expuesto, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable considera VIABLE el que se lleve a cabo el
reconocimiento juridico de la vialidad denominada “Isla Montecristo”, vialidad ubicada entre la calle Islas Jonicas del
fraccionamiento Loma Linda y la Avenida del Parque, en la Delegacion Josefa Vergara y Hernandez de esta ciudad.

2. Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 156 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, el solicitante debera
transmitir a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, mediante escritura publica que debera quedar inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro, una superficie de 1,047.00 m?; por concepto de vialidad.

3. Respecto ala NOMENCLATURA de la vialidad, esta Secretaria no tiene inconveniente en emitir el dictamen técnico FAVORABLE
para la autorizacion de la misma, para quedar de la siguiente manera:

- Calle Isla Montecristo
4. Se debera cubrir el pago correspondiente de los Derechos de Nomenclatura, segun lo establecido por la Ley de Ingresos para el

ejercicio fiscal de 2014; debiendo remitir una copia del comprobante de pago a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion de
Desarrollo Urbano.

“Calle Isla Montecristo”
benominacién Longitud Por cada 100.00 ml. Por cada 10.00 mts. Total
mil. 100.00 ML Excedente
$ 420.24 $ 40.51
Isla Montecristo 105.530 $420.24 $0.00 $420.24
Subtotal $420.24
25 % Adicional $105.06
Total $525.31

(Quinientos veinticinco pesos 31/100 M. N.)

5. El promotor debera instalar las placas de nomenclatura de conformidad a las especificaciones y disefio que emita la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria en uso de las facultades conferidas:
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ACUERDA

PRIMERO. Se concede al Lic. José Luis Alvarez Montes, Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada “INMUEBLES LAP”,
Sociedad Andnima de Capital Variable, el Reconocimiento Juridico de la seccion de la vialidad denominada “Isla Montecristo”,
vialidad ubicada entre la calle Islas Jonicas del fraccionamiento Loma Linda y la Avenida del Parque, en la Delegacion Josefa Vergara y
Hernandez esta ciudad, conforme a las condiciones fisicas referidas en el Dictamen Técnico.

SEGUNDO. EI promotor debera dar cabal cumplimiento a las obligaciones impuestas en lo sefialado en el punto 2 y 4 de los Resolutivos
del Dictamen Técnico, en un plazo no mayor a 20 dias naturales, contados a partir de la legal notificacion del presente.

TERCERO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas en acuerdos y/o

dictamenes previos, la presente autorizacion quedara sin efecto, haciendo notar que el presente reconocimiento se da bajo las caracteristicas
de vialidad que da acceso a lotes de tipo residencial campestre.

CUARTO. La presente resolucién se expide de conformidad a lo estipulado en el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro vigente a partir
del dia 1 (uno) de Julio de 2012 (dos mil doce).

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasién en la Gaceta Municipal y en dos ocasiones en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de veinte dias habiles contados a partir de la notificacion de la

presente autorizacion.

SEGUNDO. La presente autorizacion entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en los medios de difusion antes descritos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno
del Estado, con costo al promotor y una vez realizado lo anterior, remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Sustentable y a la
Secretaria del Ayuntamiento.

CUARTO. La Direccion de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, debera realizar el seguimiento a lo sefialado en el punto 4 de los
Resolutivos del Dictamen.

QUINTO. La Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, debera notificar a los titulares de su dependencia, a la Secretaria General
de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios Publicos

Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Delegacion Municipal Santa Rosa Jauregui y al Lic. José Luis Alvarez Montes,
Representante Legal de la Sociedad Mercantil denominada “INMUEBLES LAP”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 21 DE MARZO DE 2014.

ATENTAMENTE

DR. RAMON ABONCE MEZA

SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE

DEL MUNICIPIO DE QUERETARO

©© 0000000000000 000000600000060000600060000600000 009
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(CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCION V INCISOS B), D) Y F) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS)
UNIDOS MEXICANOS; 1, 7 Y 35 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 9° FRACCIONES I, X Y XII DE
LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS; 30 FRACCION Il INCISO D Y F, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL
ESTADO DE QUERETARO; 4 DE LA LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS DEL ESTADO DE QUERETARO; 1°, 11, 12, 13
FRACCION Il 14 FRACCIONES I, II, Ill, IV, VI, VII, X, XIV Y XV, 15 FRACCIONES I, 184, 186, 187, 190 Y 196 DEL CODIGO URBANO
PARA EL ESTADO DE QUERETARO; 73 FRACCIONES | Y V, DEL CODIGO MUNICIPAL DE QUERETARO; Y DE CONFORMIDAD
CON LO SENALADO POR EL ACUERDO DE CABILDO RELATIVO A LA DELEGACION DE FACULTADES A LA SECRETARIA DE
DESARROLLO SUSTENTABLE MUNICIPAL PARA EMITIR AUTORIZACIONES EN MATERIA DE DESARROLLO URBANO.

CONSIDERANDOS

1. Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los Municipios
estan dotados de autonomia, patrimonio propio y se encuentran facultados para emitir disposiciones administrativas de caracter
general dentro de su respectivo ambito de competencia.

2. Que en atencién a lo dispuesto por el Articulo 30 Fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, otorga a
los Ayuntamientos atribuciones para organizar su funcionamiento y estructura, para regular en forma sustantiva y adjetiva las
materias de su competencia, a través de bandos, reglamentos, decretos, acuerdos, circulares y demas documentos que contengan
disposiciones administrativas de observancia general y obligatoria en el municipio, determinando su vigencia y permanencia.

3. Que los Articulos 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, 73 del Cédigo Municipal de Querétaro y
conforme al Acuerdo de Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 13 de octubre de 2003 por el que se crea la Secretaria de Desarrollo

Sustentable, refieren que ésta Dependencia es la encargada de regular el ordenado crecimiento urbano municipal.

4. Que mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 02 (dos) de octubre de 2009 (dos mil nueve), el H. Ayuntamiento del Municipio de
Querétaro aprobo el delegar facultades a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal para emitir autorizaciones en materia
de desarrollo urbano, acuerdo publicado en el Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” en fecha 06 (seis) de Noviembre del 2009
(dos mil nueve), y en atencion al articulo 4 de la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, ésta Secretaria

se encuentra legalmente facultada para la emisién del presente acto administrativo.

5. Que mediante escritos recibidos en esta Secretaria de Desarrollo Sustentable, presentados por los sefiores el Lic. Carlos Alfredo
Estrada Jiménez en su caracter de representante legal de la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C.
V., el Lic. Carlos Esponda Morales en su caracter de representante legal de la empresa denominada “Comercializadora Oder”, S.
A.de C. V., el Ing. J. Agustin Valero Santillan en su caracter de representante legal de la empresa denominada “Vago Inmobiliaria”,
S.A.de C. V; C.P. Crescencio Urias Cota director de “Plaza Stanza Espacio Residencial”, solicitan la Renovacion de la Licencia
de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Ratificacion de Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”’, ubicado en el Ejido Tlacote el
Bajo Fraccion F1-126, de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, entre Boulevard Pefia Flor y Circuito Puerta del Sol,

Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

DICTAMEN TECNICO

1. Mediante escritura publica numero 17,235 de fecha 16 de enero de 2006, de la Notaria Publica niumero 152 de la ciudad de Culiacan,
Sinaloa, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Culiacan, Sinaloa, bajo el folio mercantil electronico nimero
75410*1; de fecha 24 de enero de 2006, comparecieron los sefiores Palemon Alfredo Estrada Cota, Carlos Alfredo Estrada Jiménez,
Edgar Eloy Estrada Jiménez y la sefiorita Ayme Denise Castro Portillo, para llevar a cabo la constitucion de la sociedad mercantil a la
que denominaron “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Anénima de Capital Variable.

|\ J/
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12,

13.

Mediante escritura publica nimero 19,287 de fecha 5 de mayo de 2007, de la Notaria Publica nimero 152 de la ciudad de Culiacan, )
Sinaloa, mediante el cual la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Andnima de Capital Variable, a través
de su Administrador, el sefior Palemon Alfredo Estrada Cota, otorga a favor de los sefiores Carlos Alfredo Estrada Jiménez, Edgar Eloy
Estrada Jiménez y Maria Dolores Arce Gutiérrez, Poder General para Actos de Administracién, para que lo ejerciten conjuntamente
0 separadamente.

Mediante escritura publica numero 102,968 de fecha 26 de junio de 2013, de la Notaria Publica nimero 8 de esta ciudad e inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo los folios inmobiliarios 00259353/0007 y 00259363/0007, de fecha
23 de agosto de 2013; se hace constar el Contrato de Compraventa con Reserva de Dominio celebrado entre la sociedad mercantil
“Comercial Oder”, Sociedad Andénima de Capital Variable, asi como la sociedad mercantil “Vago Inmobiliaria” Sociedad Andnima de
Capital Variable, quienes en forma conjunta venden a la sociedad mercantil denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad
Andénima de Capital variable, la Fraccion F1-125 de la Parcela 125 Z-6 P1/2, con superficie de 58,347.31 m2 y la Fraccion F1-126 de
la Parcela 126 Z-6 P1/2, con superficie de 86,283.13 m2, ambas del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo
Puerto de esta ciudad.

Mediante escritura publica numero 103,111 de fecha 19 de julio de 2013, de la Notaria Publica numero 8 de esta ciudad e inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro en el folio inmobiliario 00259363/0008 de fecha 12 de septiembre
de 2013; se hace constar la cancelacion parcial de la Reserva de Dominio, que otorgan las sociedades mercantiles “Comercial Oder”,
S. A. de C. V. y “Vago Inmobiliaria”, S. A. de C. V., para las superficies de 1,024.945 m2 y 2,382.195 m2 que se desprenden de la
Fraccién F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2, del Ejido Tlacote El Bajo en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 de agosto de 2005, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo al cambio
de uso de suelo de Preservacion Ecolégica a Uso Habitacional con Densidad de Poblacion de 400 Hab./Ha., Comercial y Servicios,
para las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, ubicadas en las Delegaciones Felipe Carrillo Puerto y Félix Osores
Sotomayor de esta ciudad.

Mediante oficio con folio No. 816.7-SZQ-DP385/2005, de fecha 08 de septiembre de 2005, la Comisidon Federal de Electricidad emite
la factibilidad de dotacion de energia eléctrica para el predio destinado a uso habitacional en las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido
Tlacote El Bajo, Delegacion Felipe Carrillo Puerto y Félix Osores Sotomayor, de esta ciudad.

La Direccion de Catastro Municipal, autorizé el Deslinde Catastral con folio DT2005186 de fecha 16 de diciembre de 2005, para las
Parcelas de la 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, con superficie total de 265-67-52.872 Ha., en la Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, el cual ampara una superficie de 11-22-36.71 Ha. para la Parcela No. 126 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote El Bajo.

Mediante oficio numero F.22.01.03/855/06, de fecha 25 de junio de 2006, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales
a través de la Delegacion Federal en el Estado de Querétaro, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales, emitio la autorizaciéon condicionada en materia de impacto ambiental para el proyecto denominado “Tlacote El Bajo”, con
ubicacion en su mayor parte dentro de la jurisdiccion de la Delegacion Felipe Carrillo Puerto y una fracciéon menor localizada en el
extremo Nororiente de la Delegacion Félix Osores Sotomayor, dentro del Municipio de Querétaro.

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 8 de agosto de 2006, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la
Autorizacion para desarrollar las secciones de vialidad al interior de las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
ubicadas en las Delegaciones Municipales Felipe Carrillo Puerto y Félix Osores Sotomayor de esta ciudad.

Mediante oficio con folio No. VE/1088/2006, de fecha 01 de septiembre de 2006, la Comision Estatal de Aguas emite la factibilidad
de otorgamiento del servicio de agua potable para 3,000 viviendas en las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, en el
Municipio de Querétaro.

En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a la
Autorizacion de Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y Nomenclatura de las Vialidades autorizadas mediante Acuerdo
de Cabildo de fecha 8 de agosto de 2006, al interior de las parcelas 121 a la 155 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, ubicadas en las
Delegaciones Municipales Felipe Carrillo Puerto y Félix Osores Sotomayor de esta ciudad, asi como la Vialidad correspondiente al
Circuito Vial Interior.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio numero SEDESU/SSMA/637/2007
de fecha 24 de julio de 2007, emitié la autorizacion en materia de impacto ambiental para el desarrollo de 3,000 viviendas en un
predio con superficie de 258.52 Ha., ubicadas en las Parcelas 121 Z-6 P1/2 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Municipio de
Querétaro.

En Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 9 de octubre de 2007, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo referente a la
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14.

15.

modificacién del Acuerdo de fecha 10 de julio de 2007, relativo a la autorizacién de Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion )
y Nomenclatura de las vialidades autorizadas mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 8 de agosto de 2006, al interior de las parcelas
121 ala 155 Z-6 P 1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, ubicadas en las Delegaciones Municipales Félix Osores Sotomayor y Felipe Carrillo
Puerto, asi como la vialidad correspondiente al Circuito Vial Interior, y reconocimiento de la Causahabiencia a favor de la empresa
denominada “Comercial ODER”, S. A. de C. V., respecto a las parcelas 121y 124 a la 155 del Ejido Tlacote El Bajo.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante Licencia de Subdivisién de Predios nimero FUS200700449 de fecha 11
octubre de 2007, emiti6 la autorizacion para subdividir la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, cuya superficie total es de 112,236.71 m2, en seis fracciones con las superficies siguientes:
86,283.13 m2, 784.03 m2, 5,593.32 m2, 8,612.40 m2, 3,949.02 m2y 7,014.81 m2.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el Articulo 109 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, por la autorizacién del
desarrollo habitacional y comercial denominado “Ciudad del Sol”, al interior de las parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El
Bajo, con superficie de 265-67-52.87 ha., mediante la Escritura Publica No. 90,475 de fecha 28 de diciembre de 2007, de la Notaria
Publica No. 8 de esta ciudad, se protocoliza la transmision a titulo gratuito a favor de Municipio de Querétaro, de una superficie de
265,675.26 m2 por concepto de equipamiento urbano y areas verdes, con lo que dan cumplimiento a la obligacion de transmisién de
areas de equipamiento urbano y areas verdes de los desarrollos inmobiliarios de su perimetro, incluyendo los del fraccionamiento
Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte | y una superficie de 314,894.29 m2 por concepto de
vialidades, como fue indicado en el Acuerdo de fecha 9 de octubre de 2007 en el que se autoriza la modificacion del Acuerdo de
Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizaciéon y Nomenclatura de las vialidades al
interior de las citadas parcelas del Ejido Tlacote El Bajo, asi como de la vialidad correspondiente al circuito vial interior, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado, el dia 20 de junio de 2008, bajo los siguientes folios inmobiliarios:

00259339/0002
00259343/0002
00259344/0002
00259349/0002
00259350/0002
00259351/0002
00259354/0002
00259371/0002
00259368/0002
00259366/0002
00259370/0002
00259367/0002

00259379/0002
00259381/0002
00259383/0002
00259384/0002
00259389/0002
00258391/0002
00259392/0002
00259395/0002
00259397/0002
00259399/0002
00259401/0002
00259408/0002

00259412/0002
00259424/0002
00259426/0002
00259429/0002
00259432/0002
00259434/0002
00259436/0002
00259437/0002
00259439/0002
00259440/0002
00259464/0002
00259378/0002

00259385/0002
00259388/0002
00259390/0002
00259394/0002
00259396/0002
00259398/0002
00259400/0002
00259404/0002
00259406/0002
00259407/0002
00259411/0002
00259410/0002

00259414/0002
00259416/0002
00259417/0002
00259419/0002
00259430/0002
00259433/0002
00259435/0002
00259445/0002
00259452/0002
00259463/0002
00259464/0002
00259568/0002

00259569/0002
00259570/0002
00259571/0002
00259572/0002
00259563/0002
00259564/0002
00259442/0002
00259443/0002
00259446/0002
00259450/0002
00259451/0002
00259456/0002

00259460/0002
00259459/0002
00259458/0002
00259457/0002
00259466/0002
00259467/0002
00259468/0002
00259473/0002
00259477/0002
00259483/0002
00259485/0002
00259487/0002

00259488/0002
00259490/0002
00259501/0002
00259546/0002
00259557/0002
00259560/0002
00259561/0002
00259556/0002
00259554/0002
00259552/0002
00259548/0002
00259550/0002

16.

17.

18.

La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, mediante el Dictamen de Uso de Suelo numero 2008-1915 de fecha 7 de abril de 2008,
dictamind factible la modificacién del Dictamen de Uso de Suelo nimero 5873/2005 de fecha 26 de septiembre de 2005, para ubicar
4 Unidades Condominales, Viviendas Unifamiliares y 6 Lotes Comerciales, en la Fraccién F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido
Tlacote El Bajo, con superficie de 86,283.13 m2, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Por Acuerdo de Cabildo de fecha 27 de mayo de 2008, se autorizé la denominacion de “Ciudad del Sol”, al desarrollo habitacional
y comercial ubicado al interior de las parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, con superficie de 265-67-52.87 ha.,
asi como la modificacion en la nomenclatura de la vialidad denominada Avenida de la Luz por el de Avenida La Cantera, autorizada
en el Acuerdo de Cabildo de fecha 10 de julio de 2007, en el que se autorizo la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion y
Nomenclatura de las vialidades del desarrollo.

Mediante oficio DDU/COPU/FC/6496/2008 de fecha 26 de septiembre de 2008, la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal autorizo
el proyecto de lotificacion del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Punta Norte I”, ubicado en la Fraccion F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, quedando las superficies del fraccionamiento de la siguiente manera:

Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte |
Cuadro de superficies

_ Concepto Superficie (m2) % No. de lotes
Area vendible habitacional 73,427 .46 85.10% 664
Area vendible comercial 4,596.64 5.33% 38
Vialidades 8,259.03 9.57% -

Total 86,283.13 100.00% 702
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19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

tapa 1
Cuadro de superficies
Concepto Superficie (m2) % No. de lotes
Area vendible habitacional 54,928.86 82.22% 514
Area vendible comercial 3,620.02 5.42% 37
Vialidades 8,259.03 12.36% -
Total 66,807.91 100.00% 551
Etapa 2
Cuadro de superficies
Concepto Superficie (m2) % No. de lotes
Area vendible habitacional 18,498.60 94.99% 150
Area vendible comercial 976.62 5.01% 1
Vialidades - - -
Total 19,475.22 100.00% 151

En Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 25 de noviembre de 2008, el H. Ayuntamiento de Querétaro aprobd el Acuerdo relativo a
la Autorizacion de Venta Provisional de Lotes del Desarrollo Habitacional y Comercial denominado “Ciudad del Sol”, ubicado en las
Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

Mediante Oficio con folio No. 08-084-02, con numero de expediente QR-026-05-D, de fecha 18 de diciembre de 2008, la Comision
Estatal de Aguas Aprueba el Proyecto de Red Primaria de Drenaje Pluvial del Desarrollo denominado “Ciudad del Sol”, ubicado en
las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, de esta ciudad.

Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, con expediente numero 06/09 de fecha 2 de abril
de 2009, se Autorizoé la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura del fraccionamiento de Tipo
Popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la Fraccion F1-126 de
la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, de esta ciudad.

Para dar cumplimiento al Resolutivo 2 del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante expediente
numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa
1 y Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién
Punta Norte I”, el promotor presenta copia de la escritura publica nimero 104,588 de fecha 18 de febrero de 2014, pendiente de
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad en atencién a su fecha, anexando comprobante de recepcion de solicitud emitido
por el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio Distrito Judicial de Querétaro, con folio de entrada 26552/2014, de fecha 19
de febrero de 2014 y Carta expedida el 19 de febrero de 2014 que acredita el tramite en el Registro Publico de la Propiedad de esta
ciudad de la escritura antes mencionada, instrumento mediante el cual formaliza la donacion de 8,259.03 m2 a titulo gratuito a favor
del municipio de Querétaro, por concepto de vialidad del fraccionamiento Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién
Punta Norte |, Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para dar cumplimiento al Resolutivo 4 del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante expediente
numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion de la Etapa
1 y Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién
Punta Norte 1", el promotor presenta copia del oficio No. SSPM/DTM/IT/1972/2009, de fecha 18 de noviembre de 2009, mediante el
cual la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, emite el Dictamen Técnico de Factibilidad Vial para seis unidades condominales,
ocho lotes comerciales, viviendas unifamiliares y un condominio, del proyecto al que denomina como “Fraccionamiento Punta Norte”.

Para dar cumplimiento al Acuerdo Segundo del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante
expediente numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, relativo a la Autorizacién de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion
de la Etapa 1 y Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
Seccion Punta Norte 17, el promotor presenta la siguiente documentacion:

[1 Copia simple del recibo unico de pago numero H 122405 de fecha 12 de junio de 2009, emitido por la Secretaria de Finanzas
Municipales, el cual ampara la cantidad de $107,870.14 (Ciento siete mil ochocientos setenta y siete pesos 14/100 M. N.), por
concepto de Derechos de Supervisién de las vialidades de la Etapa 1 del fraccionamiento.

[0 Copia simple del comprobante de pago niumero Z-650614 de fecha 13 de septiembre de 2013, emitido por la Secretaria de
Finanzas Municipales, el cual ampara la cantidad de $3,380.04 (Tres mil trescientos ochenta pesos 04/100 M. N.), por concepto
de Derechos de Nomenclatura de las vialidades del fraccionamiento.

Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO, del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante
expediente numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién
de la Etapa 1 y Nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol,
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Seccion Punta Norte I”, el promotor presenta copia simple de la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Municipal de fecha 16 dejunio\
de 2009 vy el en Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” el 21 de agosto de 2009.

Se anexa copia del plano de nomenclatura del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial
Ciudad del Sol, Secciéon Punta Norte I”, aprobada mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal,
con expediente nimero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009 y Certificada por la Secretaria del Ayuntamiento, el 25 de septiembre de
20009.

Mediante oficio con folio No. VE/2752/2010, de fecha 18 de junio de 2010, la Comision Estatal de Aguas emite la factibilidad de
otorgamiento del servicio de agua potable para 1,000 viviendas en las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, en el
Municipio de Querétaro.

Mediante oficio con folio No. VE/5805/2010, de fecha 10 de diciembre de 2010, la Comisién Estatal de Aguas emite la factibilidad de
otorgamiento del servicio de agua potable para 2,000 viviendas en las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, en el
Municipio de Querétaro.

Mediante oficio con folio No. VE/3962/2010, de fecha 24 de octubre de 2012, la Comisién Estatal de Aguas emite la factibilidad de
otorgamiento del servicio de agua potable para 1,000 viviendas en las Parcelas 121 a la 155 Z-6 P1/2, Ejido Tlacote El Bajo, en el
Municipio de Querétaro.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0116/2013 de
fecha 15 de marzo de 2013, emitié la autorizacién en materia de impacto ambiental del Desarrollo Habitacional denominado “Ciudad
del Sol”, otorgando su procedencia para 691 viviendas que se suman a las 3,000 viviendas previamente autorizadas, para un total de
3,691 viviendas, en una superficie total de 258.52 Ha., ubicadas en las Parcelas 121 Z-6 P1/2 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El
Bajo, Municipio de Querétaro.

La Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del Estado de Querétaro, mediante oficio nimero SEDESU/SSMA/0198/2013
de fecha 2 de mayo de 2013, emiti6 la autorizacion en materia de impacto ambiental para el desarrollo de 3,309 viviendas que se
suman a las 3,691 viviendas previamente autorizadas, para un total de 7,000 viviendas en una superficie de 258.52 Ha., ubicadas en
las Parcelas 121 Z-6 P1/2 a la 155 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, Municipio de Querétaro.

La Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, mediante el Dictamen de Uso de Suelo nimero DUS201308920 de fecha 9 de octubre
de 2013, dictaminé factible la modificacién del Dictamen de Uso de Suelo nimero 2008-1915 de fecha 7 de abril de 2008, para
ubicar 690 viviendas y 6 Lotes Comerciales del fraccionamiento habitacional de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte 1”7, ubicado en la Fraccion F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo,
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, con expediente nimero 15/13 de fecha 11 de
noviembre de 2013, se otorgo a la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C. V., el reconocimiento
legal de los derechos de causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos de
cabildo, factibilidades, participaciones y prérrogas que se hubiesen expedido respecto al fraccionamiento habitacional de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la Fraccion F1-126 de la Parcela
126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Para dar cumplimiento al Transitorio PRIMERO, del Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal con
expediente numero 15/13 de fecha 11 de noviembre de 2013, mediante el cual se otorgo a la empresa denominada “Viviendi
Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C. V., el reconocimiento legal de los derechos de causahabiencia por lo que ve a todas y cada una
de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos de cabildo, factibilidades, participaciones y prérrogas que se hubiesen expedido
respecto al fraccionamiento habitacional de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion
Punta Norte I”, el promotor presenta copia simple de la publicacion del Acuerdo en la Gaceta Municipal de fecha 24 de diciembre de
2013 vy el en Periddico Oficial “La Sombra de Arteaga” el 7 de febrero de 2014.

Mediante escritura publica nimero 104,587, de fecha 18 de febrero 2014, de la Notaria Publica nimero 8 de esta ciudad, pendiente
de inscripcidon en el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio de esta ciudad en atenciéon a su fecha y de la que anexa
comprobante de recepcién de solicitud en dicha dependencia con folio de entrada 26546/2014, de fecha 19 de febrero de 2014, asi
como escrito emitido el 19 de febrero de 2014 que acredita el tramite en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad de la
escritura mencionada, en que se protocoliza lo siguiente:
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

Por lo anteriormente, esta Secretaria tiene a bien aprobar los siguientes:

0 Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal mediante expediente nimero 06/09 de fecha 2 de abril )
de 2009, relativo a la Autorizacion de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1 y Nomenclatura del
fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte I”. ubicado
en la Fraccion F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

0 Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, con expediente numero 15/13 de fecha 11 de noviembre
de 2013, en el que se otorgo a la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, S. A. de C. V., el reconocimiento
legal de los derechos de causahabiencia por lo que ve a todas y cada una de las autorizaciones, permisos, licencias, acuerdos
de cabildo, factibilidades, participaciones y prorrogas que se hubiesen expedido respecto al fraccionamiento habitacional de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la Fraccion F1-126
de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

El promotor presenta copia del acuse de recibido por la Comision Estatal de Aguas, con fecha 09 de enero de 2014, mediante el cual
solicita a dicha Dependencia la revision y/o aprobacion de los proyectos de agua potable, drenaje sanitario, y pluvial del desarrollo al
que denomina como “Punta Norte”, que se encuentra ubicado dentro del desarrollo “Ciudad del Sol” en el Municipio de Santiago de
Querétaro, Querétaro de Arteaga.

El promotor presenta copia del oficio No. SSPM/DAAP/0180/2014 de fecha 20 de enero de 2014, mediante el cual la Direccion de
Aseo y Alumbrado Publico ad§crito a la Secretaria de Servicios Publicos Municipales, Autoriza el Proyecto de Alumbrado Publico de
la Av. Principal Punta Norte y Area verde ubicado en Circuito Puerta del Sol, en Ciudad del Sol, Delegacion Felipe Carrillo Puerto de
esta ciudad.

Mediante oficio DDU/COU/FC/413/2014 de fecha 30 de enero de 2014, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, verificé que
las vialidades correspondientes del fraccionamiento denominado “Desarrollo Habitacional Punta Norte I”, ubicado en la Delegacion
Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad, no cuentan con avance alguno en las obras de urbanizacion.

Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Querétaro, el propietario debera cubrir por concepto de Impuesto
por Supervision de la Etapa 1 del “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Secciéon Punta Norte 17, a favor del Municipio
de Querétaro, la siguiente cantidad:

Derechos de Supervision del Fraccionamiento denominado “ Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte |

Presupuesto Urbanizacion $10,134,743.55 X 1.50% $152,021.15
25% Adicional $38,005.29
Total $190,026.44

Mediante escritura publica nimero 104,586 de fecha 18 de febrero de 2014, de la Notaria Publica nimero 8 de esta ciudad, pendiente
de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad en atencion a su fecha, del que anexa comprobante de recepcion
de solicitud para su registro, emitido por dicha dependencia con folio de entrada 26539/2014, de fecha 19 de febrero de 2014, asi
como escrito emitido el 19 de febrero de 2014 en que acredita el tramite en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad de
la escritura antes mencionada, se hace constar que comparecieron la sociedad mercantil denominada “Comercial Oder”, Sociedad
Anénima de Capital Variable y la sociedad mercantil denominada “Vago Inmobiliaria”, Sociedad Anénima de Capital Variable, para
llevar a cabo la Cancelacion Parcial de la Reserva de Dominio de la fraccién 4, con una superficie de 1,921.540 m2, y la fraccion 5 con
una superficie de 1,842.002 m2, de la fraccién F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido de Tlacote El Bajo, Delegacién Municipal
Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Mediante oficio numero REG/AAR/094/14, de fecha 20 de marzo de 2014, signado por los integrantes de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Querétaro, se hace constar que, derivado de la reunién de trabajo de dicho 6rgano
celebrada el dia 19 de marzo de 2014, se otorgdé con unanimidad de votos, la autorizacién de la Renovacion de la Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion de la Etapa 1, del fraccionamiento de tipo popular denominado “Desarrollo Habitacional y
Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la fraccién F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo,
en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto, lo anterior, con fundamento en el Resolutivo SEGUNDO del Acuerdo de Cabildo de
fecha 13 de noviembre de 2012, relativo a la delegacion de facultades a la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal para emitir
autorizaciones en materia de desarrollo urbano.
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RESOLUTIVOS DEL DICTAMEN )

1. Con base a los puntos anteriormente expuestos, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable no tiene inconveniente en emitir la
RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1, del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la fraccion
F1-126 de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote el Bajo, en la Delegacion Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

2. Referente a la nomenclatura autorizada mediante Acuerdo emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, con
expediente numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, para el fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Desarrollo Habitacional
y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte I”, se conserva en su seccién y nomenclatura, la cual se indica en el plano anexo y
es la siguiente:

0 Punta Norte
0 Tlacote

De conformidad con el Articulo 161 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el desarrollador debera instalar por su cuenta, las
sefiales de transito y las placas necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacién y disefio que
establezca la autorizacion correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las calles deberan ser autorizados previamente
por la Secretaria de Desarrollo Sustentable, considerando la continuidad de las vialidades existentes.

3. El promotor debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable en un periodo no mayor a 30 dias naturales contados a
partir de la autorizacion del presente, copia del recibo de pago por concepto de Derechos de Supervision, conforme a lo sefialado en
el punto 39 de los antecedentes.

4. Queda condicionado a presentar en un plazo maximo de 60 dias a partir de la autorizacién del presente, los Proyectos de servicios
de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial emitida por la Comisién Estatal de Aguas, para el fraccionamiento de tipo popular
denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”.

5. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes impuestas en el oficio No. SSPM/DTM/IT/1972/2009,
de fecha 18 de noviembre de 2009, mediante el cual la Secretaria de Seguridad Publica Municipal, emite el Dictamen Técnico de
Factibilidad Vial para el fraccionamiento.

Por lo anteriormente expuesto, esta Secretaria en uso de las facultades conferidas:
ACUERDA

PRIMERO. Se otorga a la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”, Sociedad Andénima de Capital Variable, la
RENOVACION DE LA LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION DE LA ETAPA 1 del fraccionamiento de tipo
popular denominado “Desarrollo Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccion Punta Norte I”, ubicado en la Fraccion F1-126
de la Parcela 126 Z-6 P1/2 del Ejido Tlacote El Bajo, en la Delegacién Municipal Felipe Carrillo Puerto de esta ciudad.

Asimismo, esta Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, considera Viable la ratificacion de la Nomenclatura autorizada mediante
Acuerdo con expediente numero 06/09 de fecha 2 de abril de 2009, para el fraccionamiento de Tipo Popular denominado “Desarrollo
Habitacional y Comercial Ciudad del Sol, Seccién Punta Norte I”, la cual sigue vigente, quedando como a continuacion se enlista:

[ Punta Norte.

[1 Tlacote.

SEGUNDO. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones impuestas en los Resolutivos 3, 4 y 5 del
presente Acuerdo.

TERCERQO. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar obras de construccion alguna en los lotes,
hasta no contar con las licencias, permisos y autorizaciones que sefiala el Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, debiendo presentar
ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable Municipal, evidencia del cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas
en el presente documento.

|\ J/
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(CUARTO. En el caso de pretender instalar y/o colocar publicidad, ésta debera de ubicarse en los espacios autorizados y de conformidad a)
lo establecido en el Reglamento de Anuncios para el Municipio de Querétaro, debiendo obtener las licencias correspondientes, por lo que
debera de coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, quedando prohibido instalar anuncios o0 mensajes publicitarios
que se contrapongan con las caracteristicas autorizadas tales como nombre del fraccionamiento, clasificacion y ubicacion, lo que sera
motivo de infraccién con una sancién con multa de hasta 2000 salarios minimos vigentes asi como la suspension de anuncios inherentes
al desarrollo.

QUINTO. De acuerdo a lo sefialado en el articulo 119 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de compraventa
o promesa de venta de lotes, en fraccionamientos autorizados, se incluiran las clausulas restrictivas para asegurar que por parte de los
compradores, los lotes no se subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas y que los mismos se destinaran a los fines
y usos para los cuales fueron aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar el uso ni la densidad de los mismos.

SEXTO. El propietario del fraccionamiento sera responsable de la operacién y mantenimiento de las obras de urbanizacion y servicios de
las vialidades del fraccionamiento, objeto de la presente autorizacion, hasta en tanto se lleve a cabo la entrega del mismo al Ayuntamiento
Municipal, ademas se encargara también de promover la formacioén de la asociacion de colonos del fraccionamiento.

SEPTIMO. Las obras deberan quedar concluidas dentro del plazo que no excedera de dos afos a partir de la fecha del acuerdo que
autorice el presente, concluido el plazo sin que se hayan terminado las obras de urbanizacion, la licencia quedara sin efecto debiendo
solicitar su renovacion.

OCTAVO. A falta de cumplimiento de cualquiera de los Resolutivos anteriores y de las obligaciones ya contraidas con anterioridad en
acuerdos y/o dictamenes, la presente autorizacion quedara sin efecto.

NOVENO. La presente resolucion se expide de conformidad a lo estipulado en el Cddigo Urbano para el Estado de Querétaro vigente
hasta el dia 30 (treinta) de Junio de 2012 (dos mil doce), lo anterior de conformidad con lo sefialado en el Articulo Sexto Transitorio del
Caodigo Urbano del Estado de Querétaro que se encuentra en vigor.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiquese por una ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”,
con costo al promotor, para lo cual tendra un plazo de 20 (veinte) dias habiles contados a partir de la notificacion de la presente autorizacion.

SEGUNDO. El presente Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en los medios de difusién anteriormente referidos.

TERCERO. La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno
del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable, a la Secretaria del Ayuntamiento y a la Direccion General Juridica Municipal.

CUARTO. Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano a que notifique lo anterior a los titulares de su dependencia, a la Secretaria
General de Gobierno Municipal, Secretaria de Finanzas Municipal, Secretaria de Administracion Municipal, Secretaria de Servicios
Publicos Municipales, Secretaria de Obras Publicas Municipales, Direccién General Juridica Municipal, Delegacion Municipal de Felipe
Carrillo Puerto y al Lic. Carlos Alfredo Estrada Jiménez, representante legal de la empresa denominada “Viviendi Desarrollos Inmobiliarios”,
Sociedad Andnima de Capital Variable.

SANTIAGO DE QUERETARO, QRO., A 24 DE MARZO DE 2014.

ATENTAMENTE
DR. RAMON ABONCE MEZA

SECRETARIO DE DESARROLLO SUSTENTABLE
DEL MUNICIPIO DE QUERETARO
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(LICENCIADA HARLETTE RODRIGUEZ MENINDEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE)
ME CONFIEREN LOS ARTICULOS 47 FRACCION IV DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO Y 20 FRAC-
CION IX DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO,

CERTIFICO

Que en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el 11 de marzo de 2014, el Ayuntamiento del Municipio de Querétaro en el punto 3.4.5 tres
punto cuatro punto cinco del Orden del dia, aprobd por unanimidad de votos de los integrantes del Honorable Ayuntamiento, el Acuerdo
relativo a la solicitud de Incremento de Densidad de Poblacién de 200 Hab/Ha (H2) a 900 Hab/Ha. (H9), para el predio ubicado en Calle
Balcones del Rey s/n, Lote 36, Manzana 43, del Fraccionamiento Balcones, con superficie de 307.82 m2, Delegacion Municipal Villa Cay-
etano Rubio, el que textualmente sefala:

“CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 115 FRACCIONES | PRIMER PARRAFO, Il Y V INCISOS A Y D DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 1, 2, 30 FRACCION 11 INCISO D, 38 FRACCION VIIl DE LA LEY ORGANICA
MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO; 1 FRACCION II, 28 FRACCION IV Y 326 DEL CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE
QUERETARO; 25, 28 FRACCION 11 Y 34 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL AYUNTAMIENTO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

1. El articulo 115 fraccion Il de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos
de personalidad juridica y manejan su patrimonio; en esa misma disposicion constitucional y en el articulo 30 fraccién | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, los Ayuntamientos, como érgano de gobierno de aquéllos, son competentes para
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus re-
spectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, que regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
publicos de su competencia y que aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

2. En términos de lo que establece la fraccion V, incisos a y d, del precepto constitucional citado, los municipios, estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi como autorizar, controlar y vigilar la utilizacion
del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

3. Los cambios de densidad de poblacién se refieren a la posibilidad de modificacion de estos, de acuerdo a los Planes Parciales Del-
egacionales, atendiendo a la densificacion de viviendas; conformacion fisica y/o crecimiento de los centros poblacionales, exigencia de
mayores servicios de infraestructura requeridos, a los cambios econdmicos, sociales y demograficos, u otras circunstancias especificas.

4. Mediante escrito dirigido a la Licenciada Harlette Rodriguez Menindez, Secretaria del Ayuntamiento, la ciudadana Maria Elena Ledes-
ma Barragan, solicita el Incremento de Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. a 900 Hab./Ha., para el predio ubicado en Calle Bal-
cones del Rey s/n, Lote 36, de la Manzana 43, Fraccionamiento Balcones, con superficie de 307.81 m2, identificado con clave catastral
140100121043058, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, con el objeto de llevar a cabo en el predio en estudio, la construccion de
un conjunto habitacional conformado por cuatro departamentos, radicandose en la Secretaria del Ayuntamiento el expediente numero 217/
DAI/2013.

5. La solicitante acredita la propiedad del lote 36, de la manzana 43, ubicado en Calle Balcones del Rey; Fraccionamiento Balcones medi-
ante escritura publica numero 55, 765 de fecha 17 de diciembre de 2002 pasada ante la fe del Licenciado Erick Espinoza Rivera, Notario
Publico Adscrito a la Notaria Publica nimero 10 de esta demarcacion notarial, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio
en el Folio Real 140068/1 de fecha 4 de abril de 2003.

De acuerdo a lo sefialado en la escritura de propiedad, el predio cuenta con una superficie de 307.81 m2, y se identifica con clave catastral
14 01 001 21 043 058.

6. De la peticién presentada por el ciudadana Maria Elena Ledesma Barragan, se solicitd mediante oficio SAY/7492/2013 a la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Municipio de Querétaro, emitiera opinién técnica al respecto, misma que fue enviada bajo el numero de Folio
016/14, relativo a la solicitud de solicita el Incremento de Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. a 900 Hab./Ha., para el para el predio
ubicado en Calle Balcones del Rey s/n, Lote 36, de la Manzana 43, Fraccionamiento Balcones, con superficie de 307.81 m2, identificado
con clave catastral 140100121043058, Delegacion Municipal Villa Cayetano Rubio, con el objeto de llevar a cabo en el predio en estudio,
la construccion de un conjunto habitacional conformado por cuatro departamentos, del cual se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES

1. De revision a lo sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, documento técnico
juridico aprobado por el Honorable Ayuntamiento de Querétaro en Sesion Ordinaria del dia 11 de diciembre de 2007 y publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” No. 19 el 1 de abril de 2008, inscrito en el Registro Publico de la Propie-
dad en el Folio Plan Desarrollo 008/0002 de fecha 22 de abril de 2008, el predio cuenta con uso de suelo Habitacional con densidad de
poblacién de 200 hab./ha. (H2).
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(2. El Fraccionamiento Balcones forma parte del desarrollo denominado Parques Residenciales, autorizado para su desarrollo como frac-)
cionamiento de tipo residencial, consolidado con viviendas unifamiliares en la mayor parte de sus lotes, y con una densidad de poblacién de
200 hab./ha. (H2), con una tipologia de vivienda tipo residencial medio, sobre el que dada la influencia del Anillo Vial Il Fray Junipero Serra
con el que colinda al poniente y la Avenida Paseo de la Reforma ubicada al sur del fraccionamiento, ha influido para que en la zona sur
del fraccionamiento, se diera el establecimiento de actividades comerciales y de servicios, sin embargo al interior del fraccionamiento pre-
domina el uso habitacional unifamiliar en la mayor parte de sus lotes, mismos que cuentan con superficie similar a la del predio en estudio.

3. De acuerdo al proyecto presentada por el promotor, se considera desarrollar la construccion de cuatro departamentos en dos niveles,
contando con un area en sétano para la dotacién de los cajones de estacionamiento, para lo cual el proyecto se pretende desarrollar de la
siguiente manera:

Planta Sétano: area de estacionamiento con capacidad para 8 vehiculos, y area de escaleras.

Planta Baja y Primer Nivel: Considera dos departamentos por nivel, que contarian cada uno con los siguientes espacios: sala, comedor,
cocina, tres recamaras la principal con bafio, un bafio independiente y area de lavado.

5. Conforme a la densidad de poblacion de 200 hab./ha. (H2), establecida en el Plan Parcial de la Delegacion Municipal Villa Cayetano Ru-
bio para el fraccionamiento y de acuerdo con la superficie de 307.81 m2 con que cuenta el predio, en el sitio es viable ubicar una vivienda,
por lo que para la construccion de los cuatro departamentos o viviendas que pretende desarrollar el promotor, requiere de una densidad de
poblacion de 900 hab./ha. (H9), con lo que el promotor podria generar tres viviendas adicionales a las permitidas por normatividad.

6. En inspeccion al sitio para conocer las caracteristicas de la zona, se observo que el predio actualmente se encuentra libre de construc-
cion, contando con acceso al predio a través de una vialidad local, con arroyo aproximado de 7.00 metros de seccion, desarrollada a base
de adocreto y con banquetas de concreto de 1.00 metro de seccidn y guarnicion de concreto, contando el fraccionamiento con infraestruc-
tura a nivel de red sanitaria, red hidraulica, red eléctrica, asi como con alumbrado publico, predominando en la zona, vivienda unifamiliar.

Opinién Técnica:

Una vez realizado el andlisis correspondiente, se considera técnicamente No viable el Incremento de Densidad de Poblaciéon de 200 hab./
ha. a 900 hab./ha., para el predio ubicado en Calle Balcones del Rey s/n, Lote 36, de la Manzana 43, Fraccionamiento Balcones, con super-
ficie de 307.82 m2, identificado con clave catastral 14 01 001 21 043 058, Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio, para la construccion
de un conjunto habitacional con cuatro departamentos.

Lo anterior dado que el incremento de densidad de poblaciéon solicitado, es contrario a las caracteristicas del fraccionamiento disefiado y
dotado en su infraestructura para vivienda unifamiliar de tipo residencial, al pretender una densificacion superior a la existente y proyectada
para la zona, por lo que el establecimiento de un numero mayor de viviendas modificaria la estructura urbana y tipologia de la zona, pro-
vocando una ocupacion desequilibrada del suelo al otorgar una densificacion mayor a la del lote tipo, por lo que su autorizacién seria un
detonante para incentivar la instalacion al interior del fraccionamiento de proyectos similares, modificando los parametros de usos estab-
lecidos para la zona, generando un impacto urbano negativo sobre la habitabilidad de los residentes del fraccionamientos provocando una
disminucion en la vitalidad urbana por la exigencia adicional de servicios y de infraestructura instalada, lo que incentivaria a que se diera
el mismo tratamiento a lotes baldios en la zona, por lo que se considera que el promotor debera sujetarse a los usos y las densidades de
poblaciéon sefialada por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién Municipal Villa Cayetano Rubio.

7. Con fundamento en los articulos 14 y 34 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Querétaro, la Secretaria del Ayuntamiento, me-
diante oficio SAY/1414/2014 de fecha 28 de febrero de 2014, se remitié a la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia el expediente en
cita, para su conocimiento y estudio.

8. En reuniodn de trabajo, la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia dictaminé que, una vez realizado el andlis